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Anlage 3 Gebäude: Energetische Sanierung 
 

Merkblatt Energetische Sanierung 

Informationen zu energetischen Berechnungen  

nach §§ 48 – 51 Gebäudeenergiegesetz (GEG) 

Bei geplanten Wärmedämmmaßnahmen ist ein Nachweis der Einhaltung des Gesetzes zur Ein-

sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien und Wärme- und Kälteerzeugung in 

Gebäuden (GEG 2024) erforderlich. Dabei ist eine energetische Berechnung eines Sachverstän-

digen zwingend notwendig. Sachverständige müssen gemäß § 88 GEG zur Ausstellung von Ener-

gieausweisen im Bestand berechtigt sein. Um eine Prüfung des Vorhabens zu gewährleisten, muss 

das Gutachten folgende Fachangaben/Nachweise zu den jeweiligen Sachverhalten beinhalten: 

Bei Änderung von Einzelbauteilen (§§ 48 – 49): 

• Nachweis durch entsprechende Einzelbauteilnachweise gemäß § 49 Abs. 1 GEG, dass 

der Wärmedurchgangskoeffizient (U-Wert) der betreffenden Bauteilflächen nach der Sa-

nierungsmaßnahme nicht die Mindestanforderungen des derzeit gültigen GEG nach Anla-

ge 7 für die Änderung von Außenbauteilen bei bestehenden Gebäuden unterschreitet 

oder wesentlich überschreitet. 

Als Nachweis dient ein qualifizierter Einzelbauteilnachweis. Bei dem Einbau von Fenster 

wird zusätzlich ein qualifiziertes vorhabenbezogenes Kostenangebot oder ein Datenblatt 

vom Hersteller mit Angabe des Uw-Werts gefordert. 

Bei umfassender Sanierung mit einer kompletten Gebäudebilanzierung (§§ 50 – 51 GEG) 

Der Wert der spezifischen, auf die wärmeübertragende Umfassungsfläche bezogenen Transmissi-

onswärmeverlustes HT darf nach den nach § 50 Abs. 2 GEG erlaubten Höchstwert (Neubauwert + 

40 %) nicht unterschreiten (§ 50 Abs. 1 S. 1b GEG). 

• Nachweise durch eine entsprechende Bilanzierung gemäß GEG nach DIN V 4108-6 und 

DIN V 4701-10 oder DIN V 18599 mit Darstellung des zugrundeliegenden Referenzge-

bäudes – Pläne M 1:100, Schnitte, Bauteilaufbauten sowie einer kurzen textlichen Be-

schreibung der vorgesehenen Haustechnik mit den zugehörigen Leistungsdaten. 

• Berechnungsergebnisse des Transmissionsverlustes sind als vorläufiger Energieausweis 

über das Bauvorhaben darzustellen.  
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Genehmigungsfähiger GEG-Standard in sozialen Erhaltungsgebieten 

Nach dem sozialen Erhaltungsrecht ist der GEG-Mindeststandard genehmigungsfähig. Die zuläs-

sigen Werte können Sie aus der nachstehenden Tabelle entnehmen: 

Bauteil Mindestanforderungen nach GEG 

Außenwand 0,24 W/(m²*K) 

Fenster 1,30 W/(m²*K) 

Dachfenster  1,40 W/(m²*K) 

Fensterertüchtigung (Glas) 1,30 W/(m²*K) 

Schräg-Dachflächen 0,24 W/(m²*K) 

Flachdächer 0,20 W/(m²*K) 

oberste Geschossdecke 0,24 W/(m²*K) 

Kellergeschossdecke 0,30 W/(m²*K) 

Heizung Gasheizung (Zentral- & Etagenheizung) 
(Quelle: Anlage 7 und 8 GEG) 

 

Genehmigungspraxis bei Anstreben besserer Werte als nach GEG-Mindeststandard 

Im Fall, dass bessere U-Werte als der GEG-Mindeststandard erreicht werden sollten ist es in der 

Genehmigungspraxis möglich eine Genehmigungsfähigkeit herzustellen sofern nachgewiesen 

werden kann, dass die Baumaßnahmen mittels einer Kostengegenüberstellung (Anlage 6) kosten-

neutral bzw. kostengünstiger sind und ein Nachweis einer Förderung oder Ähnliches zur Antrag-

stellung eingereicht wird.  

Dabei ist jedoch zu beachten, dass hierbei nur bis zu den folgenden U-Werten eine Genehmi-

gungsfähigkeit hergestellt werden kann: 

Bauteil Mindestanforderungen nach GEG 

Außenwand 0,20 W/(m²*K) 

Fenster 0,95 W/(m²*K) 

Dachfenster  1,00 W/(m²*K) 

Fensterertüchtigung (Glas) 1,30 W/(m²*K) 

Schräg-Dachflächen 0,14 W/(m²*K) 

Flachdächer 0,14 W/(m²*K) 

oberste Geschossdecke 0,14 W/(m²*K) 

Kellergeschossdecke 0,25 W/(m²*K) 

Heizung Keine Anforderung 
(Quelle: Anlage 7 und 8 GEG) 
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1. Grundstück 
 

     
(Straße, Hausnummer)  (Gebäudealter)  (Gebäude, Geschoss, Lage (z.B. VH, SFL)) 

 

- Bitte beachten Sie die zusätzlich geforderten Unterlagen zu den jeweiligen Maßnahmen – 

- Bitte beachten Sie das Merkblatt Energetische Sanierung - 
 

2. Fassaden 

 

 

 

 

 

 

 

___________________ 

Kosten 

☐ Malerarbeiten oder kleinere Reparaturen. Genauer: 

      __________________________________________________________________ 
 

 

☐ Dämmung folgende Gebäudeteile: 

      __________________________________________________________________ 
 

 

      U-Wert vor der Durchführung:    __________ W/(m²*K) 
  

      U-Wert nach der Durchführung: __________ W/(m²*K) 

▪ Gutachten, dass die genannten Angaben bestätigt. (z.B. Sanierungsfahr-

plan, Einzelbauteilnachweise) 
 

3. Fenster und Fens-

tertüren 

 

 

 

 

 

 

___________________ 

Kosten 

☐ Aufarbeitung ohne Austausch 

☐ zusätzliche/ größere Fenster 

☐ Austausch in folgenden Wohneinheiten: 

      

     __________________________________________________________________ 
 

      Uw-Wert vor der Durchführung:    __________ W/(m²*K) 
  

      Uw-Wert nach der Durchführung: __________ W/(m²*K) 

▪ Nachweis des Wärmedurchgangskoeffizienten (Uw-Wert) 

▪ Bei zusätzlichen bzw. größeren Fenstern Planung beilegen  
 

4. andere Wärme-

dämmmaßnahmen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

___________________ 

Kosten 

☐ Dämmung oberste Geschossdecke 
 

      U-Wert vor der Durchführung:    __________ W/(m²*K) 
  

      U-Wert nach der Durchführung: __________ W/(m²*K) 
 

☐ Kellerdeckendämmung 
 

      U-Wert vor der Durchführung:    __________ W/(m²*K) 
  

      U-Wert nach der Durchführung: __________ W/(m²*K) 
 

☐ Dachdämmung 
 

      U-Wert vor der Durchführung:    __________ W/(m²*K) 
  

      U-Wert nach der Durchführung: __________ W/(m²*K) 
 

☐ Bauteil bzw. Lage: _______________________________________________ 
 

      U-Wert vor der Durchführung:    __________ W/(m²*K) 
  

      U-Wert nach der Durchführung: __________ W/(m²*K) 

▪ Gutachten, dass die genannten Angaben bestätigt (z.B. Sanierungsfahr-

plan, Einzelbauteilnachweis) 
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5. Heizung und 

Warmwasser-

aufbereitung 

 

 

 

 

 

 

 

___________________ 

Kosten 

☐ Einbau zentraler Warmwasserversorgung 

☐ instandsetzender Austausch der Warmwasserversorgung 

☐ Einbau zentraler Heizungsversorgung 

☐ Austausch der Heizungsanlage in folgenden Wohneinheiten:  
 

     ________________________________________________________________________ 
 

     Heizungsanlage vorher: ________________________________________________ 
 

     Heizungsanlage nachher: ______________________________________________ 
 

☐ Austausch des gebäudebezogenen Heizkessels 

▪ Nachweis über Alter, Brennstofftyp und kW-Kapazität des Heizkessels 

 

6. sonstige  

energetische 

Arbeiten 
(z.B. Automatische Lüfter mit 

Wärmerückgewinnung, 

Klimageräte, etc.) 

 

 

 

___________________ 

Kosten 

 

 

 

 

 

 

Gesamtkosten  
 

     

 
Ort, Datum  Name, Vorname  Unterschrift 
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