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Anforderungen an die Planung von 6kologischen Ausgleichsmafinahmen

Bei Bauvorhaben, die eine planungsrechtliche Befreiung gemaf3 § 31 Abs. 2 oder 3
BauGB, beziehungsweise eine sanierungsrechtliche Genehmigung gemdf3 § 144 Abs. 1
BauGB bendtigen, sind zur Verwirklichung 6kologischer Ziele der Stadtplanung,
ausreichende naturhaushaltswirksame Flachen auf dem Grundstiick nachzuweisen und
zu erhalten. Neben einem zu erreichenden Mindest-Biotopfldchenfaktor ist die
Nutzbarkeit der Hoffldchen durch die Zielgruppen des Gebdudes sicherzustellen. Die
einzureichende BFF- und Freiflachenplanung muss den fachlichen Anforderungen des

Bundes Deutscher Landschaftsarchitekt*innen entsprechen.
Planunterlagen
1) Bestandsplan der AuBBenanlagen mit Bestands-Biotopfléchenfaktor (BFF):

e Maf3stab 1:100 oder 1:50 (in Abhangigkeit von der Grundstiicksgréf3e und der
Komplexitét der Planung)

e Darstellung der Grundstiicksgrenzen, Zufahrten, Miillflachen, Griinflachen,
Strducher, Lichtschdchte, Kellertreppen, Wasserzapfstellen, Beleuchtung,
Fahrradstellpldtze etc.

e Bdume sind gemdf3 der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin
(Baumschutzverordnung - BaumSchVO) jeweils mit einem Stammumfang ab 80
cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m iiber dem Erdboden darzustellen. Liegt
der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar unter dem
Kronenansatz mafigebend. Mehrstdmmige Bdume sind geschiitzt, wenn
mindestens einer der Stdmme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.
Darstellung der Kronendurchmesser der geschiitzten Baume

e Eintragung der Flachenmafe fiir die Berechnung des Bestands-BFF

e Materialangabe der teil- und vollversiegelten Bestandsflachen
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2) Ausfiihrungsplan der Au3enanlagen sowie Dachflachen mit Ziel-BFF:

e Mafdstab 1:100 oder 1:50, gegebenentalls Details im Maf3stab 1:20

e Darstellung der Griinfldchen, Leitungen, Lichtschdchte, Wasserzapfstellen,
Kinderspielgerdte, Fahrradstellpldtze etc.

e Darstellung der vertikalen Begriinung (Fassadenbegriinung) durch Schnitte,
Ansichten oder geeignete Skizzen mit Flachenmafen

e Anzahl der erforderlichen Abfallbehdlter mit Literangaben; Bitte beachten Sie
unbedingt den BSR-Miillstandplatz-Planer.

e Eintragung der Flachenmafe fiir die Berechnung des Ziel-BFF.

e Materialangabe und Aufbau der teil- und vollversiegelten Fldchen

e Bei Dachbegriinung ist der Substrataufbau anzugeben
3) Pflanzplan

e Mafistab 1:100 oder 1:50

e Darstellung jeder Pflanze (Baume, Stréucher, Bodendecker, Stauden,
Fassadenbegriinung) mit genauer Position im Plan

e Erstellung einer Liste mit botanischen und deutschen Pflanzennamen, Anzahl und

Sortierungsangaben (z. B. gemaf3 Baumschul- bzw. Staudenkatalogen)
4)  Kurze Baubeschreibung der geplanten Ausgleichsmaf3nahmen

e Darstellung, welche Zielgruppen mit welchem Schwerpunkt den Hof zukiinftig
nutzen

e Begriindung warum bestimmte Materialien und Pflanzen fiir die
Ausgleichsmafinahmen eingesetzt werden sollen unter Beriicksichtigung der
Standortbedingungen

e Beschreibung der zukiinftig erforderlichen Pflegemafinahmen
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5) Anforderungen an die Ma3nahmen (soweit in der Planung enthalten)

e Bei der Begriinung einer Nachbarwand ist bei der Antragstellung die Zustimmung
des Nachbarn/der Nachbarin vorzulegen

e Der Neubau von geschlossenen Einfriedungen ist bis 2 Meter Hohe zuldssig
(BauOBIn)

e Bei Bepflanzungen an der Grundstiicksgrenze sind die Mindestabstdnde gemdaf3
Nachbarrechtsgesetz Berlin einzuhalten

e Esist auf eine standortgerechte Bepflanzung zu achten

e Falls geschiitzte Baume gefallt werden oder iiber den genehmigungsfreien
Umfang (siehe dazu § 4 Absatz 4 Baumschutzverordnung) hinaus eingekiirzt
werden sollen, ist dafiir ein schriftlicher Antrag bei der Unteren
Naturschutzbehérde/Baumschutz zu stellen.

e In der Zeit vom 1. Mdrz bis 30. September diirfen gemaf3 § 39 Absatz 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz keine Baume gefallt werden.

e Vor der Durchfiihrung der Baumfallungen, Strauchrodungen und Heckenschnitt ist

der Vogelschutz zu beachten.

Die Unterlagen sind mit dem Bauantrag einzureichen.
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