Bezirksamt Neukolln

Leitfaden fiir den Antraq auf Abgeschlossenheitsbescheiniqung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Stand 03.08.2021

1. Grundlagen

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung ist die Basis fir die Bildung von Wohnungs- bzw.
Teileigentum (Gewerberdume, nicht ausgebaute Dachraume, Kellerrdume etc.).

Sie ist die Bestatigung der baulichen Abgeschlossenheit von Wohnungen und anderen
nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen als Voraussetzung zur Schaffung von
Einzeleigentum und dient zur Vorlage beim Grundbuchamt.

Abgeschlossenheitsbescheinigungen werden fiir bereits bestehende und noch zu
errichtende Gebaude ausgestellit.

¢ Abgeschlossenheitsbescheinigungen fir noch zu errichtende Gebaude oder
Wohnungen kdnnen erst nach Vorlage einer Baugenehmigung ausgestellt werden.
Um gebiihrenpflichtige nachtragliche Anderungen zu vermeiden, wird empfohlen, die
Abgeschlossenheitsbescheinigung erst zur Nutzungsaufnahme zu beantragen.

Die Bescheinigung wird fur Wohnungen und R&ume ausgestellt, die sich auf das
Wohnungseigentum, Wohnungserbbaurecht oder Dauerwohnrecht oder bei nicht zu
Wohnzwecken dienenden Raumen auf das Teileigentum, Teilerbbaurecht oder
Dauernutzungsrecht beziehen.

Sondernutzungsrechte werden in einer Abgeschlossenheitsbescheinigung nicht zugeordnet.

Eine Wohnung ist die Summe der Radume, welche die Flihrung eines Haushaltes ermdglichen,
inkl. Kiiche, Wasser- und Abwasserversorgung und WC.

Der Unterschied zwischen ,Wohnungen" und ,nicht zu Wohnzwecken dienenden R&ume"
ergibt sich aus der Zweckbestimmung der Raume, wie z.B. Laden, Werkstattraume, sonstige
gewerbliche Raume, Praxisraume, Garagen, Stellplatze etc.

Abgeschlossene Einheiten sind baulich von anderen Einheiten und dem
Gemeinschaftseigentum  getrennt und  unmittelbar vom  Freien oder vom
Gemeinschaftseigentum abschlieRbar zuganglich.

e Den Einheiten koénnen zuséatzliche Raume, wie z.B. Kellerraume oder

Garagenstellplatze, zugeordnet werden. Auch diese missen wiederum in sich
abgeschlossen sein.
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e Die Zuordnung von Stellplatzen sowie anderen auBerhalb des Gebaudes
liegenden Teile des Grundstiicks (z.B. Terrassen) zu einer Einheit ist nur mdglich,
wenn diese Einheit wirtschaftlich die Hauptsache bleibt.

¢ Die Abgeschlossenheit fir Stellplatze im/in Gebaude/n kann nur bescheinigt werden,
wenn eine dauerhafte Markierung (wie umseitig unter Nr. 6 beschrieben) gewahrleistet
ist. Dies muss aus den Zeichnungen eindeutig (z.B. durch Beschriftung) hervorgehen.

Der Antrag ist vom Grundstiickseigentiimer oder Erbbauberechtigten zu stellen und von
diesem zu unterschreiben.

e Die Bevollmachtigung einer anderen Person zur Antragstellung durch den
Grundstickseigentimer/Erbbauberechtigten ist zuldssig. Der Antrag muss jedoch vom
Gebuhrenschuldner unterschrieben sein oder der Vollmachtgeber muss die
Kostenubernahme der anfallenden Gebuhren erklaren.

Wir empfehlen die Verwendung unseres Antragsformulars.

e Name, Anschrift und Telefonnummer sowie die Mailadresse des Antragstellers, des
Bevollmachtigten und des Gebuhrenschuldners sind zustellfahig anzugeben.
Koénnen wir nicht mit Ihnen in Kontakt treten, werden die Unterlagen 14 Tage nach
postalischem Rulcklauf wegen Nichtzustellbarkeit dem Datenschutz entsprechend
vernichtet.

2. Einzureichende Unterlagen

e Antragsformular des Bezirksamtes Neukdlin 1-fach

https://www.berlin.de/ba-neukoelln/politik-und-
verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/bau-und-wohnungsaufsicht/bauaufsicht-
genehmigungen/artikel.231427.php

e Aktueller Grundbuchauszug (nicht alter als 3 Monate) 1-fach

e Lageplan mit Eintragung aller Gebaude und baulichen 2-fach
Anlagen max. DIN A3
Eine Flurkarte (M 1:1000) ist dann ausreichend, wenn DIN-gefaltet mit Lochrand
alle auf dem Antragsgrundstiick befindlichen Gebaude Nordpfeil

einkartiert sind. Malstabsleiste
o Aufteilungsplane (Grundrisse, Schnitt/e, Ansichten) 2-fach
Die Bauzeichnungen missen bei bestehenden max. DIN A3
Gebauden Baubestandszeichnungen sein. DIN-gefaltet mit Lochrand

Diese diirfen das Format DIN A3 nicht iibersteigen.

e Alle Unterlagen sind digital auf einem Datentrager (CD, PDF
DVD, USB-Stick) einzureichen.

Eine Wohnflachenberechnung ist NICHT erforderlich!
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3. Die Aufteilungsplane

Die Zeichnungen sind fur alle auf dem Grundstuck befindlichen Gebaude einzureichen.
Jede Zeichnung muss eindeutig zuzuordnen sein.

e Die Zeichnungen missen mafstabsgerecht sein. Der Malstab muss durch eine
vereinfachte Bemalung Uberprifbar sein.

e Die Zeichnungen durfen nicht mit Korrekturhilfsmitteln oder handschriftlichen
Eintragungen bearbeitet worden sein bzw. nachtraglich bearbeitet werden.

¢ Die Zeichnungen dirfen keine alten Prifvermerke (z.B. Stempel) von Behorden tragen.

Aus den Aufteilungsplanen missen Lage und GroBe der im Sondereigentum stehenden
Teile des Gebaudes und des Grundstiicks eindeutig hervorgehen.

Stellplatze und Sondereigentum auf aulerhalb des Gebaudes liegenden Teilen des
Grundstlicks sind daher zu bemalien.

Lageplan und Grundrisse missen einen Nordpfeil enthalten.

Es sind alle Ansichten zeichnerisch darzustellen, in denen sich Fenster- und Tur6ffnungen
befinden.

Jede Einheit erhdlt eine Nummer mit Umkreisung, welche in jeden Raum der Einheit
einzutragen ist. Die Nummerierung muss klar erkennbar sein.

e Die Nummerierung der Einheiten muss fortlaufend erfolgen, von 1 beginnend (ohne
Buchstaben oder Symbole).
Die Zuweisung der Einheiten, ob es sich um Wohnungen oder nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raume handelt, erfolgt im Antragsformular.

e Wird flir eine bereits vorhandene Abgeschlossenheitsbescheinigung eine Anderung
beantragt, dirfen wegfallende Nummern nicht noch einmal verwendet werden.

Einheiten gelten als geéndert, wenn sich deren Grofie oder Nutzung andert.

Auf die Einzeichnung von  Wohnungsinnentiren  kann  verzichtet werden.
Wohnungseingangstiren sind hingegen einzuzeichnen.

e Die Darstellung von Tirschwellen mit einem Einzel- oder Doppelstrich ist unzulassig.
Auch geringe Hbhenverspringe und einzelne Stufen sind nicht darzustellen.

Fir eine zigige Bearbeitung wird dringend empfohlen, die nachfolgend genannten Hinweise
bei der Erstellung der Planunterlagen zu bericksichtigen:

e Die Kennzeichnung des Gemeinschaftseigentums z.B. mit einem G soll nicht
erfolgen, da das Gemeinschaftseigentum nicht Bestandteil der
Abgeschlossenheitsbescheinigung ist.

¢ Die Ansichten und Schnitte sind NICHT mit Nummern zu versehen.
Eine Nummerierung sollte nur erfolgen, wenn die Zuordnung der Fenster oder Turen
nicht eindeutig erfolgen kann, da Zwischengeschosse oder Hohenverspringe im
Gebaude auftreten.
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¢ Die Schnittlinie (mit Sichtrichtung) sollte durch den gesamten Grundriss dargestellt
sein.

¢ Auf innenliegende Mal3ketten ist zu verzichten.

e Die Aufteilungsplane sollten keine flir die Darstellung der Abgeschlossenheit der
Einheiten unnétige Informationen enthalten. Verzichten Sie bitte auf die Einzeichnung
von Mdbeln, Menschen, Schraffuren fur Bodenbeldge und trennenden Linien fur z.B.
Unterzlge oder Podeste.

Alle Wohneinheiten sollten Gber ein innen liegendes WC, eine Kliche oder einen Raum mit
Kochgelegenheit verfligen.

e Ein Bad sollte mit der Bezeichnung ,WC" (oder ,Bad/WC") zu kennzeichnen, sofern
sich nicht noch ein zusatzliches WC in der Wohnung befindet.

¢ In der Kuche sollte die Bezeichnung ,Kiiche" eingetragen werden. Ferner sollten in der
Kiche zeichnerisch ein Herd und ein Spulbecken darzustellen.

Hinweise:

In Berlin bedarf aufgrund der Berliner Umwandlungsverordnung nach § 250 BauGB die
Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 WEG der
Genehmigung des fir Planen zustandigen Amts (Stadtplanungsamt).

Sie beantragen eine Abgeschlossenheitsbescheinigung fiir die Sie moéglicherweise
keine Genehmigung nach der Umwandlungsverordnung und damit auch keine
Eintragungsbewilligung erhalten.

4. Rechtliche Grundlagen:

Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz
- WEG) in der jeweils geltenden Fassung.

Stand: Ausfertigungsdatum: 15.03.1951, Vollzitat: "Wohnungseigentumsgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Januar 2021 (BGBI. | S. 34)“, Stand: Neugefasst durch
Bek. V. 12.1.2021 1 34

Allgemeine Verwaltungsvorschrift fur die Ausstellung von Bescheinigungen gemaf § 7 Abs.
4 Nr. 2 und § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 06. Juli 2021,
Bekanntmachung vom 12. Januar 2021 (BGBI. | S. 34).

Verordnung Uber einen Genehmigungsvorbehalt gemal § 250 Absatz 1 Satz 1 des
Baugesetzbuchs fur die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum in Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten (Umwandlungsverordnung
nach § 250 BauGB) vom 3. August 2021 (GVBI. S. 932)

5. Gebiihren:

Die Gebuhrenpflicht ergibt sich aus der Baugebihrenordnung in der jeweils geltenden
Fassung.

Stand: Verordnung uber die Erhebung von Gebuhren im Bauwesen (Baugebulhrenordnung -
BauGebO) vom 17. Juni 2008 (GVBI. S. 156), letzte berlcksichtigte Anderung: zuletzt
geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 01.10.2019 (GVBI. S. 710)
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