Bezirksamt Neukdlln von Berlin 22.05.2026
Stadtentwicklungsamt App. 2008
Stadtplanung - Allgemeines Stadtebaurecht

Stapl BP 1 - 6144 / XIV-126 / 02

BEZIRKSAMTSVORLAGE NR. 86/26
- zur Beschlussfassung -

fur die Sitzung am 16.06.2026

1. Gegenstand der Vorlage: Bebauungsplan XIV-126
(,,Blaschkoallee®)

- Einstellung des Bebauungsplanverfahrens -

2. Berichterstatter: Bezirksstadtrat Jochen Biedermann

3. Beschlussentwurf:

a. Das Bezirksamt beschlief3t im Anschluss an den Beschluss vom 08.02.1965, das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans XIV-126 fiir Geldnde zwischen
Blaschkoallee, Alt-Britz, Patzer Straf3e und Britzer Damm im Bezirk Neukdlln,
Ortsteil Britz einzustellen.

Die Planunterlage fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans bildet der
Planausschnitt im Maf3stab 1 : 5.000 vom 23.04.2026.

b. Mit der Durchfiihrung dieses Beschlusses wird das Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Stadtplanung - Allgemeines Stadtebaurecht beauftragt.



Begriindung:

Anlass fiir die Planaufstellung waren die Bebauungsabsichten zum Zwecke des
Wohnungsbaus auf vorwiegend kleingdrtnerisch genutzten Fldchen. Planungsziel des
Bebauungsplanentwurfs XIV-126 war die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten
mit differenzierten Festsetzungen zum Nutzungsmaf3. Im westlichen Bereich der
heutigen Bestandsbebauung war eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0
vorgesehen. Fiir die stlichen, weiterhin kleingdrtnerisch genutzten Flachen der
Kleingartenanlage Wilhelmsruh war eine GFZ von 0,6 vorgesehen. Weitere
Verfahrensschritte sind fiir den Bebauungsplanentwurf XIV-126 nicht erfolgt.

Eine Weiterverfolgung der Planungsziele ist nicht beabsichtigt. Die Planungsziele
stehen teilweise im Widerspruch zu den gesamtstadtischen Zielen des
Flachennutzungsplans, der 6stliche Teilfléchen als Griinflache darstellt. Im Ubrigen
stellt der Flachennutzungsplan die Flache als Wohnbauflache W2 dar. Dariiber
hinaus besteht ein zusdtzlicher Schutzanspruch fiir die in Landeseigentum befindliche
Kleingartenanlage Wilhelmsruh durch das Kleingartensicherungsgesetz.

Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist ebenfalls kein Planerfordernis erkennbar.
Diese sind im Baunutzungsplan als allgemeines Wohngebiet mit der Baustufe 11/3
beziehungsweise 111/3 ausgewiesen. Im Falle der Errichtung oder Anderung baulicher
Anlagen bieten der Baunutzungsplan und das Baugesetzbuch in der aktuellen
Fassung eine hinreichende Grundlage fiir die weitere stddtebauliche Entwicklung.

Auch fiir die Uberplanung der férmlich festgestellten StraBBen- und Baufluchtlinien
vom 22.09.1899 ist - trotz Abweichungen der Erschlief3ungsstrafien vom sogenannten
,Britzer Raster” - auf Grund der Bestandsituation und der hinreichenden
ErschliefBungssituation kein Planerfordernis erkennbar. Eine mdgliche
Straf3enlandabtretung von Grundstiicksteilflachen im Kreuzungsbereich Patzer Strafle
/ Alt-Britz ware im Ubrigen auch nach derzeitiger Rechtslage méglich, ohne dass es
hierfiir eines Bebauungsplanverfahrens bedarf.

Ein Planerfordernis im Sinne von § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch wird daher nicht mehr
gesehen. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfs XIV-126 soll daher
aufgehoben werden.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen wurde mit Schreiben
- Stapl BP 1 - vom 23.04.2026 durch die Ubersendung des Entwurfs der
Bezirksamtsvorlage iiber die beabsichtigte Einstellung des Bebauungsplanverfahrens
XIV-126 informiert. Parallel hierzu wurde das Straf3en- und Griinfldchenamt um
Auskunft zu den erschliefBungsbeitragsrechtlichen Auswirkungen gebeten.

Mit Stellungnahme der Senatsverwaltung - SenStadt | C 31 - vom 21.05.2026 wurde
mitgeteilt, dass gegen die Absicht, das Bebauungsplanverfahren einzustellen, keine
Bedenken bestehen.

Mit Stellungnahme des Straf3en- und Griinflachenamtes, Fachbereich Straf3en vom
12.05.2026 wurde mitgeteilt, dass gegen die vorgesehene Einstellung des
Bebauungsplanverfahrens aus erschliefBungsbeitragsrechtlicher Sicht eingeschrdankt
Bedenken bestehen. Dies wird wie folgt begriindet:



-3-

Ein Bebauungsplan ist eine notwendige Voraussetzung fiir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB in Verbindung mit der Erhebung
des ErschliefBungsbeitrages nach erstmaliger Herstellung der Straf3en gemdf3 §§ 127
ff. BauGB.

Die Straf3en Alt-Britz und die Blaschkoallee sind im Bereich des oben genannten
Bebauungsplanentwurfes im Sinne des Erschliefungsbeitragsrechts unfertige Straf3en.

Da aktuell keine Erhebung von Erschliefungsbeitrdgen fiir die vorgenannten Straflen
ansteht, ist eine Einstellung des Bebauungsplans unproblematisch, jedoch miissen im
Falle der Notwendigkeit planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die erstmalige
endgiiltige Herstellung und die Veranlagung zum Erschlief3ungsbeitrag fiir die
Bereiche von Alt-Britz (im Abschnitt von Patzer Straf3e bis Blaschkoallee) und
Blaschkoallee (im Abschnitt von Blaschkoallee bis Patzer Straf3e) vorhanden sein
beziehungsweise rechtzeitig hergestellt werden.

Nach abschlieflender Priifung ist ein Planerfordernis im Sinne von § 1 Absatz 3
BauGB nicht mehr gegeben. Die Moglichkeit, im Falle gednderter
Rahmenbedingungen und ErschliefBungserfordernisse zu einem spdteren Zeitpunkt
einen Bebauungsplan aufzustellen, bleibt hiervon unberiihrt.

5.  Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Keine.

6. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (Bundesgesetzblatt | Seite 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (Bundesgesetzblatt 2025 | Nummer 348)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (Bundesgesetzblatt 2023 | Nummer 176)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom

7. November 1999 (Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 578), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 10. Juli 2025 (Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 285)

Jochen Biedermann
Bezirksstadtrat
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