Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Stadtplanung - Allgemeines Stddtebaurecht
Stapl BP1-6144/XIV-263a/10

BEZIRKSAMTSVORLAGE NR. 206/25
- zur Beschlussfassung -

fir die Sitzung am 26.08.2025

1. GEGENSTAND DER VORLAGE: Verldngerung der Verdnderungssperre
XIV-263a/38

fir das Grundstiick Saalestrafie 20 im Bezirk
Neukélln im Geltungsbereich des Bebauungs-
planentwurfs XIV-263a

2. BERICHTERSTATTER: Bezirksstadtrat Jochen Biedermann

3. BESCHLUSSENTWURF: Das Bezirksamt beschlief3t, die aus der Anlage
ersichtliche Vorlage der Bezirksverordnetenver-
sammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.

4. BEGRUNDUNG UND
RECHTSGRUNDLAGEN: Sind der Vorlage an die Bezirksverordnetenver-
sammlung zu entnehmen

Berlin - Neukdlln, den 19.8.2025

Biedermann
Bezirksstadtrat



BLHLE Drucksachen

#& der Bezirksverordnetenversammlung Neukdlln von Berlin
= XXI. Wahlperiode

Sitzung am: 24.09.2025
Drs. Nr.: /XXI

Vorlage zur Beschlussfassung
Verldangerung der Verdnderungssperre XIV-263a/38
Die Bezirksverordnetenversammlung mége beschlief3en:

Fir das Grundstiick Saalestrafie 20 im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes XIV-263a wird ge-
maf3 § 14 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), die Verldngerung einer Veranderungssperre beschlossen.

Die Verldngerung der Verdnderungssperre soll nach der Beschlussfassung gemaf3 § 16 Absatz 1 BauGB
in Verbindung mit § 13 Absatz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der
Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gecéindert durch Gesetz vom 10. Juli 2025 (GVBI.
S. 285), durch das Bezirksamt als Rechtsverordnung erlassen werden.

Berlin-Neukolln, .....ceveveereereerennene.

Martin Hikel Jochen Biedermann

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat
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A. Text der Rechtsverordnung

Verordnung
tiber die Verldngerung der Verdnderungssperre XIV-263a/38
im Bezirk Neukolln

Vom . September 2025

Auf Grund des § 16 Absatfz 1 und des § 17 Absatz 1 Satz 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, in Verbindung mit § 13 Absatz 1
Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBL. S. 578), das zuletzt durch Gesetz vom 10. Juli 2025 (GVBLI. S. 285) gedndert worden ist,

verordnet das Bezirksamt Neukdlln von Berlin:

§1
Die durch Verordnung vom 20. September 2023 (GVBL. S. 330) erlassene Veranderungssperre wird um
ein Jahr bis zum 30. September 2026 verldngert.

§2
(1) Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im
Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs enthalten sind, gemaf3 § 32 Absatz 2 des Gesetzes zur
Ausflihrung des Baugesetzbuchs unbeachtlich wird, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt Neukdlln von Berlin unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden ist.
(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt

worden sind.

§3
Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in
Kraft.

Berlin, den . September 2025

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat



B. Begriindung

Am 20.09.2023 erfolgte die Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammlung liber
die Veranderungssperre XIV-263a/38 fiir das Grundstiick SaalestraBBe 20 (Drucksache Nr.
0954/XXI). Die Rechtsverordnung iiber die Veranderungssperre wurde am 30.09.2023 auf
Seite 330 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin veroffentlicht, sie trat einen Tag
spdter in Kraft und gilt fiir die Dauer von zwei Jahren.

Konkreter Anlass fiir die Verdnderungssperre bildete die urspriinglich geplante
VerdufBerung des Grundstiicks durch das Bundeseisenbahnvermégen (BEV). Diese ist
geeignet, die bisherige Spielplatznutzung zu verdrdngen und hierdurch das vorhandene
Defizit an Spielplatzflachen weiter zu erhéhen. Zwar hat das BEV auf Nachfrage mit
Schreiben vom 25.03.2024 mitgeteilt, dass das BEV nunmehr gehalten sei, keine
Liegenschaften zu verduf3ern. Dies schlief3t aber einen Verkauf zu einem spdteren Zeitpunkt
- bei gednderter Liegenschaftspolitik des BEV - nicht aus. Mithin ist weiterhin zu befiirchten,
dass die planungsrechtliche Sicherung des Spielplatzstandorts auf dem Grundstiick
Saalestrafle 20 durch eine bauliche Entwicklung unméglich gemacht oder wesentlich
erschwert werden wiirde. Die Voraussetzungen fiir eine Verdnderungssperre sind weiterhin
gegeben.

Da die Festsetzung des Bebauungsplans XIV-263a innerhalb des Zeitraums der
Verdnderungssperre nicht moglich ist, soll eine Verldngerung der Verdnderungssperre
gemdf3 § 17 Absatz 1 BauGB erfolgen. Unter Beriicksichtigung der bisherigen Laufzeit
ergibt sich hierbei eine Frist bis zum 30.09.2026.

Uber die beabsichtigte Verléngerung der Verdnderungssperre wurde die Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat | C gemaf3 § 7 Absatz 1 in Verbindung
mit § 13 Absatz 1 AGBauGB mit Schreiben - Stapl BP1 - vom 03.07.2025 informiert.

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a. Auswirklungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Durch die férmliche Verldngerung der Verdnderungssperre sind keine Auswirkungen auf
Einnahmen und Ausgaben zu erwarten.

b. Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.



D. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023
| Nr. 394);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom
7. November 1999 (GVBL. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Juli 2025 (GVBL.
S. 285).
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Ubersichtsplan

Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs der

Veranderungssperre XIV-263a/38

fur das Grundstiick SaalestralRe 20

Im Bezirk Neukolin
Ortsteil Neukolin
Malfldstab 1:1500

Zeichenerklarung

Grenze des Geltungsbereichs der Veranderungssperre

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

Aufgestellt: Berlin, den 29 .08 .2023
Bezirksamt Neukolln von Berlin
Stadtentwicklungsamt

WA

Fachbereich Vermessung
und Geoinformation

\l:wu\_@“/

Fachbereich Stadtplanung
ezirksstadtrat

Die Ubereinstimmung des Ubérsichtsplans mit dem Inhalt der Verordnung
iiber die Veranderungssperre XIV-263a/38 vom 0.0 3.2023 wird bescheinigt

Berlin, den ?Aq 2023

Bezirksamt Neukolln von Berlin

N

Bezirksstadtrat
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