Bezirksverordnetenversammlung Neukdlln von Berlin

30. offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung

XXI. Wahlperiode

Protokoll

Sitzungstermin:  Dienstag, 01.10.2024

Sitzungsbeginn:  17:00 Uhr
Sitzungsende: 18:17 Uhr

Ort, Raum:

83, 12040 Berlin

Anwesende:

Herr Ken Augustin

Herr Ino Kringel

Herr Dariusz Krylik

Herr Maximilian Neudert
Herr Peter Scharmberg
Herr Max von Chelstowski
Herr Jan Tjado Stemmermann
Herr Jan Stiermann

Frau Carla A3mann

Frau Nimet Avci

Herr Sven Faf3bender

Herr Felix Ackerschewski

Abwesende:

Herr Markus Oegel

Frau Franziska Jahke

Frau Antigoni Ntonti

Herr Christian Hohmann
Frau Anna Sophia Neuhauss

Frau Niloufar Tajeri

Mitarbeiter der Verwaltung:

Herr BzStR Biedermann
Herr Rolf Groth

CDU
CDU
CDU
SPD
SPD
SPD
Griine
Griine
DIE LINKE
CDU
SPD

Griine

CDU

SPD

DIE LINKE
AfD

DIE LINKE
DIE LINKE

Vertretung fiir: Herrn Markus Oegel

Vertretung fiir: Frau Franziska Jahke

StadtUmVerkehr Dez
Stadt L

Rathaus Neukélln, Cigli-Zimmer, 1. Etage, Raum A104, Karl-Marx-Strafie
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Herr Alexander Rof3ler StadtUmVerkehr Dez 1

Herr Linus Bering StadtUmVerkehr Dez Prak
Gaste:

Frau Christa Emde B90/Griine

Frau Doris Hammer Seniorenvertretung

zul Begriiflung und Annahme der Tagesordnung

zZu2

zu3

Zu 4

Der Vorsitzende, Herr von Chelstowski, begriif3t die anwesenden Ausschussmitglieder,
die Gdaste sowie die Verwaltung, an deren Spitze Herrn BzStR Biedermann, und eréffnet
die Sitzung. Die Einladung und Tagesordnung sind rechtzeitig zugegangen.

Protokollabstimmung der 29. Sitzung

Das Protokoll der 29. Sitzung liegt noch nicht vor.

Vorstellung des Integrierten Friedhofsentwicklungskonzepts (IFEK 2.0)

Herr BzStR Biedermann erhalt das Wort und spricht kurz die etwas irrefiihrende Formu-
lierung des Tagesordnungspunktes an. Das IFEK 2.0 wurde vor der Sommerpause im
Ausschuss vorgestellt (28. Sitzung am 02.07.2024).

In diesem Zusammenhang wurde dem Ausschuss im Vorfeld der heutigen Sitzung der
komplette Schlussbericht zur Verfiigung gestellt, um die Mdglichkeit zu haben, sich mit
der Thematik zu befassen und sich bei ergebenen Fragen heute an die Verwaltung
wenden zu kdénnen, bevor die Vorlage dann in das weitere Verfahren gegeben wird.
Herr BzStR Biedermann skizziert i.d.Z. noch einmal kurz die Historie des IFEK.

Der Vorsitzende bittet um kurze ErlGuterung des weiteren Verfahrens. Herr BzStR Bie-
dermann teilt mit, dass das IFEK 2.0 nun dem Bezirksamt zur Beschlussfassung vorge-
legt werde und anschliefend in die BVV liberwiesen wird.

Herr Kringel mochte wissen, ob es seitens des evangelischen Friedhofverbands noch
Anmerkungen gegeben habe. Herr BzStR Biedermann verweist darauf, dass der Ge-
schaftsfiihrer des evangelischen Friedhofsverbands, Herr Wagner, bei der Vorstellung
im Ausschuss anwesend war. Herr Groth ergdnzt, dass die durch das IFEK 2.0 nun ver-
dnderten Rahmenbedingungen vom Friedhofsverband inhaltlich akzeptiert wurden.

Der Ausschuss nimmt die Vorstellung des IFEK 2.0 zustimmend zur Kenntnis.

Drs.: 1430/XXI - Integriertes Innenentwicklungskonzept (IEK) Neukédllner Tor - Ab-
gabe der Voten vor BVV-Beschlussfassung

Der Vorsitzende bittet unter Verweis auf die Vorstellung des IEK in der vergangenen
Sitzung (29. Sitzung vom 03.09.2024) um Wortmeldungen.
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Frau ABmann spricht Geriichte an, dass der Supermarkt Karl-Marx-Straf3e / Ecke Saa-
lestraf3e schlief3en wiirde. Herr Groth berichtet, dass die Verwaltung immer mal wieder
mit Projektentwicklern iber eine mehrgeschossige Bebauung im Gesprdch war, konkret
dazu ist der Verwaltung gegenwdrtig nichts bekannt.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, bittet der Vorsitzende um Abstimmung.
Im Ergebnis wird der BVV von den anwesenden Ausschussmitgliedern (Fraktion der AfD
heute im Ausschuss nicht anwesend) mit den Stimmen von CDU, SPD und Griinen und
bei Ablehnung durch die Linke mehrheitlich die Beschlussfassung des IEK empfohlen.

zu5 Vorstellung des Letter of Intent zum Philip-Morris-Geldnde

Der Vorsitzende iibergibt unter Hinweis des im Vorfeld der Sitzung zur Verfiigung ge-
stellten Letter of Intent (Lol) das Wort an die Verwaltung.

Herr BzStR Biedermann fiihrt aus, dass sich der Lol im Zuge der Abstimmungen auf die
Kernpunkte konzentriert und damit kiirzer ausfallt als zu Beginn der Gesprdche und im
Wesentlichen den dem hier im Ausschuss bereits vorgestellten Inhalten entspricht. Die
Konzerthalle (anfangs vorgesehene Nutzung) ist nun nicht mehr Bestandteil des Lol.
Herr Groth ergdnzt, dass die Verwaltung (Fachbereich Stadtplanung und Fachbereich
Bau- und Wohnungsaufsicht) vor etwa zwei Wochen einen Vor-Ort-Termin mit den Pro-
jektentwicklern hatte, um das weitere Verfahren zu besprechen (u.a. formale Voraus-
setzungen fiir die Bauantrdage).

Da keine Wortmeldungen vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende fiir die Informationen
und schlief3t den Tagesordnungspunkt.

zu6 Philip Morris Geldnde im Sinne Neukdllns weiterentwickeln
Drucksache: 1383/XXI

Herr Stemmermann erhélt das Wort und kiindigt eine textliche Anderung des Antrags
an. Diese wird dem Ausschuss im Nachgang zur Verfligung gestellt, weshalb er um Ver-
tagung bittet. Der Ausschuss Gufiert keine Einwdnde.

Der Antrag wird vertagt.

zu7 Am Brandpfuhl - Abgabe der Voten zum Planungskonzept (Bebauungsplan 8-84)

Der Vorsitzende bittet unter Verweis auf die Vorstellung des Planungskonzepts in der
vergangenen Sitzung (29. Sitzung vom 03.09.2024) um Wortmeldungen. Da keine
Wortmeldungen vorliegen, bittet der Vorsitzende um ein Votum des Ausschusses.

Im Ergebnis werden die vorgestellten Planungen von den anwesenden Ausschussmit-
gliedern (Fraktion der AfD heute im Ausschuss nicht anwesend) durch CDU, SPD und
Griinen grundsatzlich positiv bewertet. Die Linke enthdlt sich.

zu8 Milieuschutz fiir die Weif3e Siedlung
Drucksache: 1324/XXI
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Frau ABmann erhdlt das Wort und begriindet unter Hinweis auf die vergangene Sitzung
den Antrag. Hierzu verteilt sie eine textliche Anderung. Der Antrag lautet nun wie folgt:

»,Das Bezirksamt wird gebeten, schnellstméglich alle erforderlichen Mafinahmen ein-
zuleiten, um festzustellen, ob in der Weif3en Siedlung die Voraussetzungen fiir den Er-
lass einer Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung gemaf
§172 (1) 2. BauGB (Milieuschutz) gegeben sind. Dafiir sind die entsprechenden Mittel
bereitzustellen. Wenn die Voraussetzungen vorliegen, soll eine Erhaltungssatzung er-
lassen werden.”

Der Vorsitzende bittet die Verwaltung um Stellungnahme. Herr BzStR Biedermann ist
bekennender Beflirworter des Milieuschutzes. Dieses ist ein gutes und wichtiges Instru-
ment fiir den Bezirk. Er hat jedoch erhebliche Zweifel, ob die Voraussetzungen fiir den
Erlass einer Erhaltungssatzung fiir die Weif3e Siedlung vorliegen. Insbesondere ein Auf-
wertungsdruck kann hier seiner Meinung nach nicht festgestellt werden, da die Eigen-
timerin der Siedlung wie bekannt und mehrfach im Ausschuss und der BVV besprochen,
kaum investiert und selbst Instandhaltungen oft nur schleppend umgesetzt werden. Das
ist in letzter Zeit zwar etwas besser geworden, Anzeichen fiir wohnwerterhéhende Mo-
dernisierungen, die durch den Milieuschutz begrenzt werden kénnten, sieht er dagegen
nicht. Mit dem Milieuschutz kdnnen jedoch nur bauliche Verdnderungen eingegrenzt
werden, ein direkter Eingriff in die Miethohe ist jedoch nicht moglich. Sollten sich Anzei-
chen ergeben, dass sich an der beschriebenen Situation etwas dndere, konne der Be-
zirk mit einem Aufstellungsbeschluss reagieren und habe damit die Moglichkeit, Bau-
antrdge bis zu einem Jahr zurlickzustellen, in dem dann eine Milieuschutzsatzung er-
lassen werden konne.

Es folgen Redebeitrdge von Frau Af3mann, Herrn Stemmermann, Herrn Neudert, Herrn
Stiermann und Herrn Augustin. Die dabei gestellten Fragen werden durch Herrn BzStR
Biedermann beantwortet.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, bittet der Vorsitzende um Abstimmung.
Im Ergebnis wird der BVV von den anwesenden Ausschussmitgliedern (Fraktion der AfD
heute im Ausschuss nicht anwesend) mit den Stimmen von CDU, SPD und Griinen und
bei Zustimmung durch die Linke mehrheitlich die Ablehnung des Antrags empfohlen.

zu9 Ringbahnhéofe in 6ffentlicher Hand und im Sinne Neukdllns entwickeln
Drucksache: 1444/XXI

Herr von Chelstowski erhdlt das Wort und begriindet den Antrag. Im Text des Antrags
ist in Zeile 4 bzw. 5 ,,...durch eine stddtische Wohnungsbaugesellschaft...“ doppelt auf-
gefiihrt und wird einmal gestrichen. In seiner Funktion als Ausschussvorsitzender bittet
er die Verwaltung um Stellungnahme.

Herr Groth zeigt den letzten Stand des Bebauungsplanes vor der &ffentlichen Ausle-
gung und schildert die bisherigen Planungen. Inhaltlich war alles bereits abgestimmt
(Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung und stadtebaulicher Vertrag).
Anfang Juli gab es Gesprdche mit den Projektentwicklern, der Investor hat Insolvenz
angemeldet. Anteile am Investor werden durch die Versorgungsanstalt des Bundes und
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der Lander gehalten. Dies wurde der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung auch mit-
geteilt. Zu befiirchten ist nun, dass ein neuer Investor eigene Vorstellungen mitbringt,
welche das Verfahren weiter verldngern. Die beabsichtige Wohnbebauung wird also
dauern.

Herr Augustin bringt einen Anderungsantrag wie folgt ein:

»,Das Bezirksamt wird gebeten, auf den Senat von Berlin dahingehend einzuwirken, den
Erwerb des Wohnungsbauprojekts Ringbahnhéfe auf dem Geldnde des ehemaligen
Giterbahnhofs zwischen S+U Neukélln und Hertabriicke zu priifen. Der Erwerb soll ent-
weder iber einen Direkterwerb des Grundstiicks an der Ringbahnstraf3e durch eine
stadtische Wohnungsbaugesellschaft oder durch das Land Berlin selbst erfolgen, alter-
nativ auch durch die Ubernahme der insolventen Projektgesellschaft.

Es folgen Redebeitrdge von Herrn Stemmermann, Herrn Kringel, Herrn Stiermann und
Herrn von Chelstowski. Fiir Herrn BzStR Biedermann beschdftigt sich der Antrag mit
zwei Themenkomplexen. Eine Ubernahme des Projektes durch eine stddtische Woh-
nungsbaugesellschaft wiirde er begriifen, der Bezirk ist in diesbeziiglich bereits auf die
Senatsverwaltung zugegangen. Ein unterstiitzendes Signal der BVV wdre hier gut. Der
zweite Teil befasst sich mit dem Bebauungsplanverfahren. Hier wird die Verwaltung vor
dem Hintergrund der Insolvenz des Investors mit Augenmaf3 und ergebnisoffen priifen
missen, was iiber ein Bebauungsplanverfahren in diese Richtung mdglich sei.

Es folgt ein Redebeitrag von Frau Afmann, weitere Wortmeldungen liegen nicht vor.

Der Vorsitzende bitte zundchst um Abstimmung des Anderungsantrags. Im Ergebnis
wird der Anderungsantrag von den anwesenden Ausschussmitgliedern (Fraktion der
AfD heute im Ausschuss nicht anwesend) mit den Stimmen von SPD, Griinen und Linken
bei Zustimmung durch die CDU mehrheitlich abgelehnt.

Es erfolgt nun die Abstimmung des Ursprungsantrags (mit der eingangs erwdhnten
textlichen Korrektur). Im Ergebnis wird der BVV von den anwesenden Ausschussmitglie-
dern (Fraktion der AfD heute im Ausschuss nicht anwesend) mit den Stimmen von SPD,
Griinen und Linken bei Ablehnung durch die CDU mehrheitlich die Annahme des An-
trags empfohlen.

zu10 Neu- und Erweiterungsbauten
Es liegen keine Wortmeldungen vor.

zu1l Mitteilungen der Verwaltung

Sachstand Tee- und Warmestube

Die in der letzten BVV angekiindigten denkmal-, planungs- und erhaltungsrechtlichen Stellung-
nahmen liegen vor. Der Bauantrag liegt der Bau- und Wohnungsaufsicht nun zur Genehmigung
vor. Durch die Anderungen des Baus muss durch die Antragsteller noch ein neuer gepriifter
Brandschutznachweis vorgelegt werden. Dariiber sind die Antragsteller informiert und auch,
dass dieser fiir die Genehmigung zwingend erforderlich ist.

Erhaltungsverordnung Rudow
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Am 30.09.2024 hat der Spaziergang durch den Ortskern Rudow stattgefunden. Anschlief3end
wurden in der Alten Dorfschule die Hintergriinde erldutert und Fragen beantwortet, u.a. welche
Wirkung die Verordnung hat bzw. haben kann. Herr BzStR Biedermann dankt i.d.Z. seinen Mit-
arbeiter*innen fiir die geleistete Arbeit.

Sanierungsgebiet Karl-Marx-Strafle / Sonnenallee

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung hat den Bezirk schriftlich iiber die Verldngerung der
Forderkulisse iber 2026 hinaus bis 2028 informiert. Diese erfreuliche Nachricht hilft dem Bezirk
sehr, weil nun bis dahin weitere Férderantrdge méglich sind, welche durch die Aufteilung in
finfjahrige Jahresscheiben Projekte bis in das Jahr 2033 ermdglichen kénnen.

Weifle Siedlung
Es finden einige Instandsetzungsmafinahmen statt. Aufgrund der zahlreichen Probleme wurde

das tempordare Mieterberatungsangebot in der Weif3en Siedlung wiederaufgenommen (siehe
hierzu auch Protokoll der 29. Sitzung vom 03.09.2024, TOP 9).

Vollgut-Projekt
Die Vollgut eG hat sich erfolgreich um Bundesmittel bemiiht und fiir die Umsetzung des Projekts

12 Mio. Euro an Férderung bewilligt bekommen.

Stadtebauférdergebiete
Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung hat die Bezirke gebeten, Vorschldge fiir neue For-

dergebiete im Stddtebaufdérderprogramm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” zu ma-
chen. Hintergrund ist, dass von den bisher 16 bestehenden Gebieten acht aufgehoben werden
sollen. Herr BzStR Biedermann und Herr Groth erldutern auf Nachfrage kurz die unterschiedli-
chen Forderkulissen bei der Stadtebauférderung. Die drei derzeit aktiven Programme sind:

- Lebendige Zentren und Quartiere

- Sozialer Zusammenhalt

- Wachstum und nachhaltige Erneuerung

Der Bezirk kdnnte ein bis zwei Vorschldge machen, die in der kommenden Sitzung vorgestellt
und anschlieflend der BVV aufgrund der Entscheidungshoheit bei Anmeldungen zur Stadte-
bauférderung zur Beschlussfassung vorgelegt werden kénnen.

zu12 Verschiedenes

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

zu13 Ndchste Sitzung am 05. November 2024

Die ndchste Sitzung findet am 05. November 2024 um 17:00 Uhr statt.

Berlin-Neukolln, 17. Januar 2025

Max von Chelstowski Alexander Ré8ler
Vorsitzender des Ausschusses Protokollfiihrung
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