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Entwurf zum Bebauungsplan 8-111 fiir die Grund-
stlicke Juliusstraf3e 56, 57 / Bruno-Bauer-Strafle
13, 13A und Juliusstrafle 58 / Britzkestraf3e 10 im

Bezirk Neukdlln.

Bezirksstadtrat Jochen Biedermann

Das Bezirksamt wdgt die Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange ab und beschlief3t gemaf3 § 6 Abs. 1
AGBauGB den sich aus der Abwdgung ergeben-
den Entwurf des Bebauungsplans 8- 111 vom
13.12.2024 fiir die Grundstiicke Juliusstrafe 56,
57 / Bruno-Bauer-Strafle 13, 13A und Juliusstraf3e
58 / Britzkestraf3e 10 im Bezirk Neukélln.

Das Bezirksamt beschlief3t, die aus der Anlage er-
sichtliche Vorlage der Bezirksverordnetenver-

sammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.

sind der Vorlage an die Bezirksverordnetenver-

sammlung zu entnehmen.



BL5L Drucksachen

¢ der Bezirksverordnetenversammlung Neukolln von Berlin
S v XXI. Wahlperiode

Sitzung am: 23.07.2025
Drs. Nr.: / XXI

Vorlage zur Beschlussfassung

Bebauungsplan 8-111
(»»JuliusstrafBe 56-58“)

Die Bezirksverordnetenversammlung mége beschlief3en:

a) Der vom Stadtentwicklungsamt -Fachbereich Stadtplanung- aufgestellte Bebauungsplan 8-111
vom 13.12.2024 fiir die Grundstiicke Juliusstraf3e 56, 57 / Bruno-Bauer-Straf3e 13, 13A und Juli-
usstrafBe 58 / Britzkestraf3e 10 im Bezirk Neukdlln sowie der Entwurf der Rechtsverordnung liber
die Festsetzung des Bebauungsplans 8-111 (siehe Anlage) werden nach § 6 Absatz 3 Gesetz zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 578), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 11. Dezember 2024 (Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 614) gedndert worden ist, beschlossen.

Der Bebauungsplan soll vom Bezirksamt gemaf3 § 6 Absatz 3 Gesetz zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs als Rechtsverordnung festgesetzt werden und tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft.

b) Gleichzeitig beschlief3t die Bezirksverordnetenversammlung das Ergebnis der dffentlichen Aus-
legung, wie unter Punkt 5.10 der anliegenden Begriindung beschrieben.

c) Nach Festsetzung des Bebauungsplans 8-111 ist der Bezirksverordnetenversammlung eine Mit-
teilung zu machen.

Berlin-Neukolln, den

Martin Hikel Jochen Biedermann
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat
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Text der Rechtsverordnung

Verordnung
liber die Festsetzung des Bebauungsplans 8-111
im Bezirk Neukélin

Auf Grund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, in Verbindung mit
§ 6 Absatz 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBL. S. 578), dass zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 11. Dezember 2024 (GVBL. S. 614) gedindert worden ist, verordnet das Bezirksamt Neukélln von
Berlin:

§1

Der Bebauungsplan 8-111 vom 13. Dezember 2024 fiir die Grundstiicke Juliusstra3e 56, 57 / Bruno-Bauer-Strafle 13, 13A und
Juliusstraf3e 58 / Britzkestraf3e 10 im Bezirk Neukolln, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der fiir die Vermessung zusténdigen Abteilung des Bezirksamtes, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplans kdnnen bei der fiir die Stadtplanung zustdndigen Abteilung des Bezirksamtes kostenfrei eingesehen
werden.

83

Auf die Vorschriften {iber

1. die Geltendmachung und die Herbeifiihrung der Félligkeit etwaiger Entschddigungsanspriiche (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2
des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgeméBer Geltendmachung (§ 44 Absatz 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.
§4

(1)  Es wird darauf hingewiesen, dass unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

2.  eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das Ver-
haltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans,

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs und

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs enthalten sind,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt Neukdlln von
Berlin unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind. Nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist werden die in
Satz 1 Nummer 1 bis 3 und Satz 2 genannten Verletzungen oder Fehler gemdf3 § 215 Absatz 1 des Baugesetzbuchs und die in
Satz 1 Nummer 4 genannte Verletzung gemaf3 § 32 Absatz 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2)  Absatz 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.
§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den .......c.c.u.u....

Bezirksamt Neukolln von Berlin

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat
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Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf 8-111

fir die Grundstiicke
Juliusstraf3e 56, 57 / Bruno-Bauer-Strafie 13, 13A und Juliusstraf3e 58 / Britzkestrafle 10

im Bezirk Neukdlln

Festsetzungsbegriindung gemaf3 § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

Abbildung 1: Ubersichfskarte mit Gelfungsbereich des Bebauungsplans 8-111
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Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

A ALLGEMEINER TEIL
1 Planungsgegenstand
1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Konkreter Anlass fiir die Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes 8-111B bildete
die Nutzungsaufnahme eines Vereins auf dem Grundstiick Juliusstraf3e 58 / Britzkestraf3e
10. Diese ist geeignet, zu einer Beeintrdachtigung der stddtebaulichen Ordnung
beizutragen, da von dieser Nutzung Stérungen fiir die Umgebung ausgehen kdnnen.
Durch die fiir dieses Grundstiick als Rechtsverordnung erlassene Verdnderungssperre
XIV-185cbb/36 (Bezirksverordnetenversammlungs-Beschluss vom 22.06.2022,
Drucksachen-Nummer 0323/XXI, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
Berlin Nummer 41 am 20.08.2022 auf Seite 506) ist eine ziigige Bearbeitung des
Bebauungsplanverfahrens zu gewdhrleisten; auf Grund der Fristenregelungen in §§ 17,
18 Baugesetzbuch ist hierbei die zeitnahe Festsetzung des Bebauungsplanes
anzustreben. Aus diesem Grund wurde der Geltungsbereich des eingeleiteten
Bebauungsplanentwurfes 8-111B aus dem bestehenden Geltungsbereich des
Bebauungsplanes XIV-185cbb herausgetrennt und wird separat weiterbetrieben. Auf
Grund des stddtebaulich-raumlichen Zusammenhangs wurde das westlich angrenzende
Grundstiick Juliusstraf3e 56, 57 / Bruno-Bauer-Strafle 13, 13A in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 8-111B einbezogen. Die Reduzierung des Geltungsbereiches XIV-
185cbb bei gleichzeitiger Einleitung des Bebauungsplanes 8-111B wurde mittels
Bezirksamts-Beschluss (Nummer 239/22) am 06.12.2022 beschlossen.

Der Titel des Bebauungsplanes wurde mittels des Bezirksamtsbeschlusses Nummer 46/24
am 09.04.2024 gedndert und lautet nunmehr 8-111. Die bisherigen Planungsziele fiir die
betreffenden Grundstiicke des eingeleiteten Bebauungsplanes 8-111B haben sich
hierdurch nicht gedndert (siehe Punkt 3.1).

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Als einfacher Bebauungsplan im Sinne von § 30 Absatz 3 Baugesetzbuch soll der
Bebauungsplan 8-111 im Wesentlichen nur Angaben zur zuldssigen Art der baulichen
Nutzung enthalten. Wesentliches Planungsziel ist hierbei die Sicherstellung der
staddtebaulichen Ordnung durch Einschrdnkung von Nutzungen, von denen Beldstigungen
oder Storungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart der Baugebiete im Baugebiet

selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

Allgemeiner Teil 5
Planungsgegenstand



Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

Ein Erfordernis darliber hinaus gehender Festsetzungen wie zum Nutzungsmaf3, zu den
iberbaubaren Grundstiicksfldchen und zur Bauweise wird nicht gesehen; die derzeit
geltenden Vorschriften des Baunutzungsplans (Baustufe 1V/3) sowie die formlich
festgestellten Baufluchtlinien werden hierdurch nicht beriihrt und bilden weiterhin die
planungsrechtlichen Grundlagen. In der Zusammenschau mit dem Baunutzungsplan und
den formlich festgestellten Baufluchtlinien bildet der Bebauungsplan 8-111 einen

qualifizierten Bebauungsplan im Sinne von § 30 Absatz 1 Baugesetzbuch.

Durch eine ergdnzende, bestandsbezogene Festsetzung der Straflenbegrenzungslinien

werden die formlich festgestellten Straf3enfluchtlinien Gberplant.

1.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Bebauungsplangebiet liegt rdumlich gesehen mittig zwischen den
Hauptverkehrsstraf3en Hermannstraf3e / Britzer Damm im Westen und Karl-Marx-Straf3e /
Buschkrugallee im Osten. Es befindet sich im Siiden des Ortsteils Neukédlln und grenzt

siidlich unmittelbar an den Ortsteil Britz.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt durch eine heterogene Nutzung der Grundstiicke.
Westlich entlang der Britzkestrafle iberwiegt Wohnbebauung, im ndheren Umfeld ist
verstarkt eine Umnutzung einzelner gewerblich genutzter Grundstiicke zu Wohnzwecken
zu verzeichnen. Ausgenommen von dieser Entwicklung ist das dstlich angrenzende
Gewerbegebiet Juliushof / Juliusstraf3e. Ergénzt wird das Nutzungsspektrum durch soziale
Nutzungen (Kindertagesstdtten, Grundschule, Jugendberatungseinrichtung,

»Kulturbunker, Schulgarten, Spielplatze, Griinflachen und -anlagen) sowie kleinteiligem

Einzelhandel.
2 Ausgangssituation
2.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bezirk Neukélln, circa 0,6 Kilometer siidlich des S-
Bahninnenrings, im Ortsteil Neukdlln. Der Geltungsbereich mit einer Gréfie von circa 0,25

Hektar wird wie folgt begrenzt:

im Norden von der Juliusstrafle,
- im Osten von der 6stlichen Grundstiicksgrenze Juliusstraf3e 58 / Britzkestraf3e 10,
- im Siiden von der Britzkestraf3e (zugleich die Ortsteilgrenze zu Britz) sowie

im Westen von der Bruno-Bauer-Strafle.

Der Geltungsbereich umfasst Teile des statistischen Blocks 314.

Allgemeiner Teil 6
Ausgangssituation



Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

2.1.1 Stadtrdumliche Einordnung / Gebietsentwicklung

Der Bodenreformer Carl Weder erwarb Mitte des 19. Jahrhunderts die Fldchen vor den
Toren Berlins, nannte das Gebiet Neu-Britz, und verkaufte sie parzellenweise an
Handwerker und Kleinbliirger zu glinstigen Bedingungen. Neubritz liegt beiderseits der
historischen Gemeindegrenze von Rixdorf (heute Neukélln) und Britz. Diese Grenze
markiert heute noch den langsamen Ubergang von der Innenstadt tiber den
Vorstadtbereich bis zum landlichen Umland Berlins. Entsprechend ist die stddtebauliche
Struktur von Neubritz: Nordlich der Wederstraf3e dominiert der stadtische Baustil mit
seinen vier- bis flinfgeschossigen Gebduden in einem weitgehend geschlossenen
Blockrand, siidlich trifft man auf einen vorstddtischen Baustil mit einer
niedriggeschossigen Bebauung. Traditionell ist Neubritz durch die Mischung von Wohnen

und Arbeiten gepragt (Quelle: Verdffentlichung des Vereins proNeubritz e.V.).

2.1.2 Bebauung und Nutzung

Das Grundstiick Juliusstraf3e 56-57 / Bruno-Bauer-Straf3e 13, 13A ist mit einem
viergeschossigen Wohngebdude und einer Garagenanlage bebaut, die Freiflachen sind

begriint.

Das Grundstiick Juliusstraf3e 58 / Britzkestraf3e 10 ist zur Juliusstraf3e hin mit einem
eingeschossigen Gebdude bebaut, das von einem religidsen Verein genutzt wird. Zur
Britzkestraf3e hin ist das Grundstiick mit einem zweigeschossigen Gebdude bebaut,

dieses Gebdude wird gewerblich genutzt.

2.1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8-111 liegenden Baugrundstiicke
befinden sich in privatem Eigentum. Die fiir den &ffentlichen Verkehr gewidmete

Straf3enflache der Juliusstrafie befindet sich im Eigentum des Landes Berlin.

2.1.4 Verkehrserschlief3ung

Die Juliusstraf3e als in Ost-West-Richtung verlaufende Wohnsammelstrafe stellt die
Verbindungen zur Hermannstraf3e und zur Karl-Marx-Strafie her. Die Britzkestraf3e sowie
die Rungiusstrafie grenzen direkt an den Geltungsbereich an. Die Bruno-Bauer-Strafle -
westlich gelegen - wurde im Abschnitt zwischen Juliusstrafe und Britzkestrafie als

verkehrsberuhigter Bereich nur fiir zu Fuf3 Gehende und Radfahrende ausgebaut.

Allgemeiner Teil 7
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Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

Auf der Hermannstraf3e / Britzer Damm verkehrt die Buslinie M 44, auf der Karl-Marx-
Straf3e / Buschkrugallee verkehrt unterirdisch die U-Bahnlinie U 7 (mit dem

nachstgelegenen Bahnhof Grenzallee) sowie die Buslinie 171.

Ein Abschnitt der sogenannten ,,Y-Trasse“ (geplante Radschnellverbindung zwischen
Tempelhofer Feld und Teltowkanal) fiihrt in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches

durch die Bendastrafle, Britzkestraf3e sowie Rungiusstrafle.

2.1.5 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen
In der ndheren Umgebung befinden sich folgende Einrichtungen der sozialen Infrastruktur:

Kindertagesstdtten
Glasower Straf3e 14 / Bruno-Bauer-Strafle 17, Glasower Straf3e 18, Bruno-Bauer-Strafle
14, Bendastraf3e 6 und 11 D, Glasower Strafle 3

Schulen
Ziirich Schule (Grundschule) WederstrafBe 47/49 und Biirgerstrafle 48

Spielpldtze
Glasower Strafle 15, Bendastrafle 17, Carl-Weder-Park, Biirgerstrafie 47, Rungiusstrafle

24

Schulgarten
Rungiusstraf3e 21 (,,August-Heyn-Haus®)

Trotz weiterhin bestehender defizitdrer Ausstattung mit sozialer Infrastruktur konnten im
Zuge der Sanierung im Gebiet Neukélln-Wederstraf3e (Durchfiihrungszeitraum 1995-
2010) wesentliche Verbesserungen erzielt werden. Da sich der Bebauungsplan 8-111
hinsichtlich der Nutzungsart an der Bestandssituation orientiert und das Nutzungsmaf3 sich
nicht dndert, werden durch den Bebauungsplan 8-111 keine zusatzlichen Bedarfe an

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur generiert.

2.1.6 Technische Infrastruktur

Die Grundstiicke im Geltungsbereich gelten als versorgungstechnisch erschlossen.

2.1.7 Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Entwdsserung

Das Plangebiet befindet sich zwischen einem Einzugsgebiet der Mischwasserkanalisation

(Juliusstrafe, nordlich) und der Trennkanalisation (Britzkestrafle, siidlich).

Allgemeiner Teil 8
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Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

Ein Fachgutachten Regenwasser flir den Planbereich wird nicht erarbeitet, da der
Geltungsbereich zu klein ist und es sich um Bestandsgebiet ohne Neubaupotenzial
handelt. Als einfacher Bebauungsplan im Sinne von § 30 Absatz 3 Baugesetzbuch trifft
der Bebauungsplan zudem keine Festsetzungen zum Nutzungsmaf3 und zu den

Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

2.1.8 Larm

Fiir den Geltungsbereich kommt als Larmquelle vorrangig der Straf3enverkehr in Betracht.
Im Umweltatlas Berlin, herausgegeben von der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat,
Verbraucher- und Klimaschutz (Referat Immissionsschutz, Bearbeitungsstand 12/2022) ist

die Situation in zwei strategischen Larmkarten dokumentiert.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die strategischen Larmkarten gemaf3
Umgebungslarmrichtlinie nur Straf3en mit einem tdglichen Verkehr mit mehr als 8.000
Fahrzeugen beriicksichtigen. Die Juliusstrafe wurde aus diesem Grund nicht kartiert,
entsprechend sind die Werte der Ldrmkarten 2022 wenig aussagekrdftig. Die von der
Larmkartierung 2022 erfassten Pegel sind auf die umliegenden Hauptverkehrsstrafien

(vor allem die Karl-Marx-Straf3e) zuriickzufiihren.

Larmkarte LDEN (Tag-Abend-Nacht-L&rmindex):
- grof3er 55 bis 60 dB(A), Grundstiick Juliusstraf3e 56, 57 / Bruno-Bauer-Strafie 13,
13A teilweise im siidlichen Bereich, Grundstiick Juliusstraf3e 58 / Britzkestraf3e 10

teilweise;

- kleiner gleich 55 dB(A), alle weiteren Bereiche.

Larmkarte LN (Nacht-Larmindex 22.00 - 06.00 Uhr):
- grof3er 50 bis 55 dB(A), Grundstiick Juliusstraf3e 56, 57 / Bruno-Bauer-Strafie 13,

13A sowie Grundstiick Juliusstraf3e 58 / Britzkestraf3e 10 jeweils teilweise in den

sudlichen Bereichen.

Bewertung:
Die Bewertungspegel unterschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005 (Grundnorm

fiir die Beurteilung von Schallimmissionen im Stadtebau), welche erwiinschte Zielwerte,
aber keine Grenzwerte darstellen. Nach derzeitigem Wissensstand liegen die
gemessenen Werte unterhalb von Belastungen fiir den menschlichen Organismus, was
Herz-Kreislauf-Erkrankungen anbelangt. Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung
von 70 dB (A) tags / 60 dB (A) nachts werden iiber alle iiberbaubaren

Grundstiicksfladchen im Plangebiet eingehalten.
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Auf Grund gewerblicher Nutzungen sowohl im Plangebiet als auch in der ndheren
Umgebung ist mit Ldrmbeeintrdchtigungen zu rechnen. Auf Grund der vorhandenen
Gemengelage sowie der Festsetzung des ostlich angrenzenden Grundstiicks als
Mischgebiet, das der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben

dient, ist das Stérpotenzial begrenzt.

Auf dem Grundstiick Juliusstraf3e 18 befand sich eine Anlage zum Rduchern von Fleisch-
und Fischwaren. Eine Produktion findet dort nicht mehr statt, eine Stilllegungsanzeige ist
jedoch noch nicht erfolgt. Demnach ist davon auszugehen, dass die Anlage noch
Bestandsschutz genief3t. Anlagenbezogene Untersuchungen gemdf3 TA Ldrm sind weder
moglich noch erforderlich. Eine Wiederaufnahme der Nutzung ohne

genehmigungspflichtige Anderungen ist hierbei nicht wahrscheinlich.

Ndhere Angaben zum Gewerbeldrm von in der ndheren Umgebung befindlichen

Gewerbetrieben liegen nicht vor.

2.19 Luftreinhaltung

Auf dem Grundstiick Juliusstraf3e 18 befand sich eine Anlage zum Rduchern von Fleisch-
und Fischwaren (weitere ErlGuterungen s.o.). Da auf dem Grundstiick keine Produktion
mehr stattfindet, sind anlagenbezogene Untersuchungen gemaf3 TA Luft nicht erforderlich
(siehe Kapitel 2.1.8).

2.1.10 Altlasten

Im Bodenbelastungskataster liegen keine Eintragungen fiir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes vor. Untersuchungsergebnisse fiir den Boden oder das Grundwasser
liegen dem Umwelt- und Naturschutzamt nicht vor; allerdings wurden die Grundstiicke
gewerblich genutzt, weshalb mit anthropogen bedingten Bodenbelastungen gerechnet

werden muss.

2.1.11 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale oder Denkmalbereiche. Mogliche
weitergehende denkmalrechtliche Anforderungen werden im weiteren Verfahren im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

ermittelf.
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2.1.12 Verkehrliche Untersuchungen

Auf verkehrliche Untersuchungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
verzichtet. Sie sind entbehrlich, da es bei der B-Plan-Aufstellung iiberwiegend um die
Sicherung der bestehenden Nutzungen und in dem Zusammenhang um die Einschrdnkung
von insbesondere l[drmemittierenden Nutzungen geht, wodurch ein signifikanter
Mehrverkehr und spiirbare verkehrliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Die
verkehrliche Erschliefung soll weiterhin durch anliegende Straf3en vollumfdnglich erfolgen

und ist somit grundsdtzlich gewdhrleistet.

2.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

2.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Nach der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin -
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 294) liegt
das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung, in dem die Siedlungsentwicklung
konzentriert werden soll und die Kommunen grofie Spielrdume zur Binnendifferenzierung

haben. Es sind keine Widerspriiche zu den Zielen der Raumordnung erkennbar.

2.2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 05.
Januar 2015 (Amtsblatt fiir Berlin Seite 31), zuletzt gedndert am 05. Januar 2024
(Amisblatt fiir Berlin Seite 7), ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache W1 dargestellt.
Die Entwickelbarkeit der geplanten Festsetzungen aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ist aus bezirklicher Sicht bei den dargelegten Planungszielen

(siehe Punkt 3.1) gegeben.

2.2.3 Stadtentwicklungspldne

Die Stadtentwicklungspldane (StEP) fiir das Land Berlin sind Instrumente der informellen
stadtebaulichen Planung und im Berliner Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AG-
BauGB) ausdriicklich vorgesehen (§ 4 Absatz 1). In den Stadtentwicklungspldnen werden
fir die Gesamtstadt Leitlinien und Zielsetzungen fiir unterschiedliche Themenfelder, zum
Beispiel Arbeiten, Wohnen, soziale Infrastruktur, Ver- und Entsorgung und Verkehr,
erarbeitet. Sie sind ,,Grundlagen fiir alle weiteren Planungen", konkretisieren den
Flachennutzungsplan durch die Bestimmung rdumlicher und zeitlicher Prioritdaten fiir die

Inanspruchnahme von Fldchen und Standorten und zeigen erforderliche Mafinahmen auf.
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2.2.3.1  Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Das Land Berlin hat am 20. Dezember 2022 mittels Senatsbeschluss den
Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima 2.0) beschlossen. Der Stadtentwicklungsplan
Klima 2.0 schreibt als rdumliches Konzept den Stadtentwicklungsplan Klima aus dem Jahr
2011 und die Handreichung Stadtentwicklungsplan Klima KONKRET aus dem Jahr 2016
fort. Er widmet sich den rdumlichen und stadtplanerischen Ansdtzen zum Umgang mit
dem Klimawandel und bildet die konzeptionelle raumbezogene Basis fiir die
Gesamtstadt, um das Ziel der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 zu erreichen. Der
Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 beschreibt {iber vier Handlungsansdtze die raumlichen
Prioritdten zur Klimaanpassung (Mobilitatsumbau, Entsiegelung und Begriinung von
Flachen und Gebduden, Klimaoptimierung von Griin- und FreirGumen, Vorsorge gegen

Starkregen und Hochwasser).

Aufgrund des grofirdumigen Betrachtungsmafstabs sind keine spezifischen Mafinahmen

fir das Plangebiet ableitbar.

2.2.3.2  Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Am 2. Marz 2021 hat der Berliner Senat den Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr
(StEP MoVe 2030) als strategischen, verkehrspolitischen Handlungsrahmen beschlossen.
Der StEP MoVe ersetzt den StEP Verkehr aus dem Jahr 2011, mit dem letzten
Fortschrittsbericht Dezember 2017.

Der Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr definiert Qualitats- und Handlungsziele,

die fiir die Luftreinhalte- und Larmaktionsplanungen relevant sind.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des iibergeordneten Straf3enverkehrsnetzes. Die

Inhalte des Bebauungsplans 8-111 stehen dem StEP MoVe nicht entgegen.

In réumlicher NGhe des Bebauungsplanes befindet sich der U-Bahnhof Grenzallee (U7).
Durch die Maf3inahme 159 werden die U7-Verldngerungen zum BER sowie nach Spandau

derzeit durch Grundlagenuntersuchungen vorbereitet.

2.2.3.3  Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 (StEP Wirtschaft 2030)

Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 wurde vom Berliner Senat am 30.04.2019
beschlossen. Der StEP Wirtschaft 2030 baut auf dem Stadtentwicklungsplan Industrie und

Gewerbe aus dem Jahr 2011 auf und schreibt diesen fort.
Mit dem StEP Wirtschaft 2030 werden die stadtentwicklungsplanerischen Grundlagen zur
Flachensicherung, -aktivierung und -vorsorge fiir die Berliner Wirtschaft geschaffen. Die
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anhaltende Nachfrage nach gewerblichen Baufldchen fiir die Industrie-, Gewerbe-,
Logistik- sowie nicht produktionsbezogene Nutzung fiihrt zu einem Entwicklungsdruck, der
einen nachhaltigen Umgang mit den vorhandenen Fldchenpotenzialen erfordert. Hinzu
kommt eine verstdrkte Konkurrenz mit anderen Nutzungen, wie der Wohnnutzung. Um
vorhandene Standorte langfristig profilieren und eine teilrdumlich ausgewogene Stadt-
und Standortentwicklung erreichen zu kénnen, werden aufierdem infrastrukturelle

Anforderungen an die vordringliche Erschlief3ung neuer Standorte genannt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8-111 ist kein Teil der Fldchenkulisse des

Entwicklungskonzeptes fiir den produktionsgeprdgten Bereich.

2.2.3.4  Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 (StEP Wohnen 2030)

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP Wohnen 2030), beschlossen am 20. August
2019 vom Berliner Senat, sieht die Innenentwicklung im Vordergrund einer integrierten,
nachhaltigen Stadtentwicklungspolitik. Die Deckung des weiterhin bestehenden
Neubaubedarfs an Wohnungen soll vorrangig durch Bestandsergdnzungen erfolgen und
durch Nachverdichtung auf innerstddtische Standorte konzentriert werden. Die Innenstadt

soll als Wohnort gesichert und qualifiziert werden.

Die Inhalte des Bebauungsplanentwurfs 8-111 stehen dem Stadtentwicklungsplan
Wohnen nicht grundsdtzlich entgegen. Mégliche Nachverdichtungspotenziale bleiben auf

das bisher zuldssige Nutzungsmaf3 beschrdnkt.

2.2.3.5 Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (StEP Zentren 2030)

Der Senat von Berlin hat in seiner Sitzung am 12. Marz 2019 den ,,Stadtentwicklungsplan
Zentren 2030“ (StEP Zentren 2030) beschlossen. Der vorliegende StEP Zentren 2030
schreibt den StEP Zentren 3 aus dem Jahr 2011 fort.

Der StEP Zentren 2030 ist vorrangig auf die Profilierung und die zukunftsfahige
Entwicklung der stddtischen Zentren ausgerichtet und dient der Sicherung und Starkung
der Berliner Zentren. Zur Nahversorgung enthdlt er nur grundlegende programmatische,
aber keine raumlich konkreten Aussagen. So soll eine engmaschige Nahversorgung in
allen Bezirken gesichert und gestdrkt werden, so dass eine ausgewogene

Grundversorgungsstruktur im Stadtgebiet sichergestellt wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht als zentrentragender Stadtraum des
Stadtentwicklungsplans (StEP) Zentren 2030 ausgewiesen. Die ndchstgelegenen Zentren
sind das Hauptzentrum Karl-Marx-Straf3e / Hermannplatz / Kottbusser Damm sowie das

Nahversorgungszentrum am U-/S-Bahnhof Hermannstrafle.

Allgemeiner Teil 13
Ausgangssituation



Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

2.2.4 Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung

Fiir das Plangebiet kommt das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung
(aktualisiert und fortgefiihrt durch den Senatsbeschluss vom 27.11.2018) nicht zur
Anwendung, da keine Fldchen fiir Wohnungsneubau festgesetzt werden beziehungsweise
keine liber das bestehende Baurecht hinausgehenden Festsetzungen erfolgen. Nur in
diesen Fallen wdre es moglich, ndhere Regelungen zum mietpreis- und
belegungsgebundenen Wohnraum sowie zur Finanzierung der sozialen Infrastruktur zu

treffen.

2.2.5 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen und

Umweltfachplanungen

2.2.5.1 Luftreinhalteplan Berlin 2018-2025

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Berlin wurde am 23.07.2019 vom Berliner
Senat verabschiedet. Im Luftreinhalteplan Berlin 2018-2025 wird die Entwicklung der
Luftqualitat und des Schadstoffausstof3es der letzten Jahre beschrieben sowie die
Ursachen hoher Schadstoftbelastungen untersucht. Der Luftreinhalteplan enthdlt
Maf3inahmen, um die Luftqualitat weiter zu verbessern und den Zeitraum und das Ausmaf3

der Uberschreitung der Grenzwerte so weit wie mdglich zu reduzieren.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Umweltzone Berlin, aber innerhalb des
Vorranggebiets fiir Luftreinhaltung. Die verkehrsbedingten Belastungen der Luftqualitat
durch PM10 und NO;wurde sowohl im Bestand als auch prognostisch (Jahresmittelwert)
fir die Jahre 2020 und 2025 fiir den dem Plangebiet ndchstgelegenen Abschnitt der
Karl-Marx-Straf3e als maflig belastet eingestuft. Fiir die BAB 100 ergeben sich geringe bis

mdflige Belastungen.

Der Luftreinhalteplan sieht fiir das Plangebiet keine konkreten Mafinahmen vor. Den

Zielen des Luftreinhalteplans steht der Bebauungsplan nicht entgegen.

2.2.5.2 Larmaktionsplan 2019-2023

Der Larmaktionsplan 2019-2023 fiir Berlin ist am 23.06.2020 in Kraft getreten. Mit
diesem wird der Larmaktionsplan 2013-2018 fortgeschrieben. Ziel der
Larmaktionsplanung ist die Minderung des Umgebungslarms, d.h. der Larmbelastungen
im Auf3enraum. Geschiitzt werden soll der gesamte Aufenthaltsraum der Bevolkerung
einschliefllich des Wohnumfeldes. Damit haben aktive Mafinahmen zur Larmminderung,

die die Larmentstehung vermeiden oder vermindern, wie beispielsweise eine
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Fahrbahnsanierung, Vorrang vor passiven Schallschutzmaf3inahmen, wie beispielsweise

dem Einbau von Schallschutzfenstern.

Der Larmaktionsplan Berlin 2019-2023 zieht Bilanz und schreibt die
Maf3inahmenstrategien fiir die ndchsten Jahre fort, um die weiterhin zu hohe
Verkehrsldrmbelastung zu reduzieren. Schwerpunkte hierbei sind die Verbesserung der
Infrastruktur, die weitere Realisierung von Ldrmminderungsmafinahmen an den Straflen,
die stdarkere Integration der Ldrmschutzbelange in alle stddtischen Planungsebenen und
die Forderung des Einbaus von Schallschutzfenstern. Der Larmaktionsplan sieht allerdings
fir das Plangebiet keine konkreten Mafinahmen vor. Den Zielen des Larmaktionsplanes

steht der Bebauungsplan nicht entgegen.

2.2.5.3  Quartiersmanagementgebiet Glasower Strafle

Unter Beteiligung der Bezirke wurden seit 2018 Gebiete mit besonderen stddtebaulichen
und sozialrdumlichen Handlungsbedarfen identifiziert und auf ihre Eignung fiir das
Programm Soziale Stadt (ab 2020 "Sozialer Zusammenhalt") hin untersucht. Im Ergebnis
wurde auch das Quartiersmanagement-(QM)-Gebiet Glasower Straf3e durch einen
Senatsbeschluss vom 14.01.2020 beschlossen. Fiir das QM-Gebiet wurden folgende

Entwicklungsziele formuliert:

- die soziale Durchmischung soll gewahrt werden,

- soziale und nachbarschaftliche Einrichtungen sollen erhalten, gestarkt und baulich
qualifiziert werden,

- die Moglichkeiten zur gesellschaftlichen Teilhabe von Seniorinnen und Senioren,
aller Anwohnenden, Besuchenden des QM-Gebietes, Menschen mit korperlich
und/oder geistiger Beeintrdchtigung sollen erhoht werden,

- der Zugang zu Bildung, Qualifizierung und Beschdftigung soll verbessert werden,

- im offentlichen Raum soll die Barrierefreiheit sowie die Nutzbarkeit und Sicherheit
verbessert werden,

- Mafinahmen des Klimaschutzes und zur Klimaanpassung sollen durchgefiihrt

werden.

Anfang 2021 nahm die Managementarbeitsgruppe ihre Tdtigkeit im Vorortbiiro
Juliusstraf3e 41A auf. Der Bebauungsplanentwurf unterstiitzt die Ziele des

Quartiersmanagements.
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2.2.6 Vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige

stddtebauliche Planungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Milieuschutzgebiets ,,Silbersteinstrafle /
Glasower Straf3e“ (soziale Erhaltungsverordnung zur Erhaltung der Zusammensetzung der
Bevolkerung gemaf3 § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch vom 19.07.2017,
veroffentlicht am 05.08.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin Nummer 21 auf
den Seiten 405-406). Diese Verordnung beinhaltet fiir den Riickbau, die Anderung oder
die Nutzungsdnderung baulicher Anlagen sowie in Verbindung mit einer
Umwandlungsverordnung fiir die Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen einen
Genehmigungsvorbehalt, um die Zusammensetzung der Wohnbevélkerung zu erhalten.
Unmittelbare Auswirkungen auf das Milieuschutzgebiet sind mit dem

Bebauungsplanentwurf nicht verbunden.

2.2.7 Landschaftsprogramm / Landschaftsplanung

Im Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm fiir Berlin (LaPro) vom 8.
Juni 2016 (Amtsblatt fiir Berlin Seite 1314) ist der Geltungsbereich als Innenstadtbereich
dargestellt (Programmplan Biotop- und Artenschutz). Zu den Entwicklungszielen zdhlen

hier unter anderen:

- Erhalt von Freirdumen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelung in
Straflenrdumen, Hoéfen und Griinanlagen,

- Schaffung zusatzlicher Lebensraume fiir Flora und Fauna (Hof-, Dach- und
Wandbegriinung),

- Kompensation von baulichen Verdichtungen,

- Verwendung und Erhalt stadttypischer Pflanzen bei der Griingestaltung sowie
langfristige Bestandssicherung typisch urbaner Arten sowie die Férderung der

allgemeinen Ziele der Berliner Strategie der Biologischen Vielfalt.

Der Geltungsbereich liegt in einem Wohnquartier der Dringlichkeitsstufe 1l zur
Verbesserung der Freiraumversorgung (Programmplan Erholung und Freiraumnutzung), in
dem das Ziel der Steigerung der Zugdnglichkeit, Verbindung und Qualitat vorhandener
Freirdume sowie Griinanlagen besteht. Des Weiteren wird der Geltungsbereich als
Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel dargestellt
(Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz), was unter anderem in Form von
Entsiegelung, kompensatorischer Mafinahmen bei Verdichtung und dezentraler

Regenwasserbewirtschaftung erfolgen soll.
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Das Plangebiet liegt weiterhin im Geltungsbereich des Landschaftsplans XIV-L- 6
»Neukollner Altstadt”, der mit Beschluss vom 20.12.1994 eingeleitet und dessen
Wiederaufnahme im Anschluss an den Bezirksverordnetenversammlungs-Beschluss vom
03.11.2020 vom Bezirksamt am 22.11.2022 beschlossen wurde. Der Entwurf des
Landschaftsplans verfolgt das Ziel, grundstiicksbezogene Biotopfldchenfaktoren
festzusetzen und damit den Anteil von positiv auf den Naturhaushalt wirkenden Flachen
innerhalb der Baustrukturen zu erhdhen. Der Bebauungsplanentwurf steht den Zielen des

Landschaftsplanes nicht entgegen.

2.2.8 Geltendes Planungsrecht

Der Baunutzungsplan fiir Berlin in der Fassung vom 28.12.1960 (Amtsblatt fiir Berlin
1961, Seite 742), traf fiir den Geltungsbereich folgende Aussagen:

- ,beschrdnktes Arbeitsgebiet“ gemdf3 § 7 Nr. 10 Bauordnung fiir Berlin 1958.

Aufgrund einer Widerspruchsentscheidung der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Wohnen vom 03.03.2021 (Widerspruchsbescheid 330-2020-260-11 E 305) wurde das
gesamte ,beschrdnkte Arbeitsgebiet” im ehemaligen Sanierungsgebiet Wederstrafle
hinsichtlich der Art der Nutzung fiir funktionslos erklart, da sich in diesem Gebiet eine
Entwicklung hin zu einer Wohnbebauung mit kleinteiliger Mischnutzung vollzogen hat. Die
tatsdchlichen Verhdltnisse weichen so wesentlich und offenkundig von dem festgesetzten
Baugebiet ab, dass der Baunutzungsplan fiir diesen Teil seines Geltungsbereiches die
stddtebauliche Gestaltungsfunktion nicht mehr erfiillen kann. Bauantrdge und
Bauvorbescheide sind deshalb hinsichilich der Art der Nutzung nach § 34 Baugesetzbuch

zu priifen.

Anders als die Art der baulichen Nutzung stellt sich die Festsetzung des Baunutzungsplans
als iibergeleiteter (einfacher) Bebauungsplan hinsichtlich des Maf3es der baulichen
Nutzung nicht als funktionslos dar. In Verbindung mit den stddtebaulichen Vorschriften der
Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) von 1958, dem am 09.07.1971 festgesetzten
Bebauungsplan XIV-A (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin Seite 1235) und den
formlich festgestellten (f.f.) StraBen- und Baufluchtlinien gilt weiterhin die Baustufe IV/3
(Grundflachenzahl 0,3; Geschossflachenzahl 1,2; Baumassenzahl 4,8; 4 Vollgeschosse;

geschlossene Bauweise).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich formlich festgestellte Strafien-
und Baufluchtlinien in der Juliusstraf3e vom 08.10.1877, in der Britzkestrafie vom
26.07.1941 und in der Bruno-Bauer-Strafe vom 06.03.1913.
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2.29 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne

2.29.1 Festgesetzte Bebauungspldne

X1V-185da und -185da-1
Unmittelbar &stlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich der am 01.09.2005

durch Verordnung festgesetzte Bebauungsplan XIV-185da (Verdffentlichung der
Verordnung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin Nummer 33 vom 30.09.2005 auf
Seite 485). Mittels des Bebauungsplanes wurde das Gewerbegebiet ,,Juliushof“ nebst der
verkehrlichen ErschlieBung durch die Festsetzung von Mischgebieten (Ml) und

Gewerbegebieten (GE) sowie 6ffentlichen Verkehrsflachen planungsrechilich gesichert.

Der Bebauungsplan XIV-185da wurde durch die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-

185da-1 um folgende textliche Festsetzungen ergdnzt:

- In den Mischgebieten sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig
- In den Gewerbegebieten sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise

zuldssig.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-185da-1 erfolgte durch die Verordnung vom
29.03.2011, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin Nummer 10 vom
20.04.2011 auf Seite 115.

8-86a

Nordéstlich der Juliusstraf3e angrenzend befindet sich der am 24.06.2021 durch
Verordnung festgesetzte Bebauungsplan 8-86a (Verdffentlichung der Verordnung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin Nummer 58 vom 30.07.2021 auf Seite 890).

Mittels des Bebauungsplanes wurden iiberwiegend Grundstiicke mit Wohnungsbestand

sowie Flachen fiir Wohnungsneubau (einschlief3lich eines Kita-Standortes) durch die
Festsetzung von Urbanen Gebieten (MU), ein bestehender Gewerbehof als

Gewerbegebiet (GE) sowie 6ffentliche Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert.

8-86ba

Nordostlich der Juliusstraf3ie angrenzend befindet sich zudem der am 04.05.2022 durch
Verordnung festgesetzte Bebauungsplan 8-86ba (Verdffentlichung der Verordnung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin Nummer 34 vom 29.06.2022 auf Seite 390).

Mittels des Bebauungsplanes wurde ein geplantes Wohn- und Atelierhaus durch die

Festsetzung als Urbanes Gebiet (MU) planungsrechtlich gesichert. Ein Teilabschnitt der

Juliusstraf3e wurde als offentliche Verkehrsfldche planungsrechtlich gesichert.
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2.2.9.2 Im Verfahren befindliche Bebauungspldne

XIV-185cbb

Durch den Bezirksamts-Beschluss Nummer 239 vom 06.12.2022 wurde der
Geltungsbereich dieses durch mehrfache Teilungen entstandenen
Bebauungsplanentwurfes erneut reduziert und wird nunmehr mit den Grundstiicken
Juliusstraf3e 49-53, Bruno-Bauer-Strafie 12, 12A, Britzkestrafle 14, 16, 17 und
BendastrafBe 12 (Bereich 1) sowie Wederstraf3e 41/45, Rungiusstrafie 10/12 und
Birgerstraf3e 38/44 (Bereich 2) fortgefiihrt. Mglicherweise bestehende oder zukiinftig
auftretende Nutzungskonflikte zwischen Wohnen, Gewerbe sowie Verkehr auf den im
Geltungsbereich verbleibenden Grundstiicken bediirfen einer Konfliktbewertung

beziehungsweise -bewdltigung und somit einer Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
XIV-185cbb.

2.2.10 Planfeststellungen

Sidlich des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans liegt ein Abschnitt der nach einem
Planfeststellungsverfahren festgestellten Flache fiir den im Jahr 2000 abgeschlossenen
Bau der Bundesautobahn A 100. Diese planfestgestellte Autobahntrasse verlduft
unterirdisch im Bereich des Carl-Weder-Parks, im Abschnitt zwischen dem Britzer Damm
und der Rungiusstrafle, und wird 6stlich der Rungiusstrafe und des dort befindlichen

Liftungsbauwerks zundchst in Troglage weitergefiihrt.

Der Plan fiir den Bau der Bundesautobahn A 100 (Stadtring) in Berlin-Tempelhof und
Berlin-Neukolln - 14. Bauabschnitt - vom Autobahndreieck Tempelhof bis zur
Anschlussstelle Buschkrugallee wurde am 07.09.1995 von der Senatsverwaltung fiir
Verkehr und Betriebe auf der Grundlage des Bundesfernstraflengesetzes beschlossen
(Aktenzeichen: VB - 2/95 -) und im Amtsblatt fiir Berlin Nummer 44 vom 08.09.1995 auf
den Seiten 3072 bis 3074 veroffentlicht.

3 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Mit dem Beschluss vom 15.01.2008 (Bezirksamts-Vorlage Nummer 06/08, verdffentlicht
im Amtsblatt fiir Berlin Nummer 6 vom 08.02.2008 auf Seite 273) hatte das Bezirksamt
zum vierten Mal die Sanierungsziele fiir das ehemals férmlich festgelegte
Sanierungsgebiet Neukdlln-Wederstrafle fortgefiihrt beziehungsweise neu formuliert.
Damit folgte es den damaligen dynamischen Entwicklungen, denen das ehemalige
Sanierungsgebiet seit seiner Festlegung gemaf3 § 142 Absatz 3 des Baugesetzbuches
durch den Senatsbeschluss Nummer 6328/95 am 26.09.1995 (11. Verordnung iiber die
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formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 25.10.1995, veréffentlicht im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin Nummer 64 vom 09.11.1995 auf Seite 711) unterworfen

war.

Die im ehemaligen Sanierungsgebiet Wederstraf3e vorhandenen stadtebaulichen
Missstdnde waren zu einem iiberwiegenden Teil aus dem ungeordneten oder liber lange
Zeit gewachsenen Nebeneinander verschiedener Nutzungsarten entstanden. Hieraus
ergaben sich neben den stddtebaulichen Sanierungserfordernissen vor allem auch nicht
unerhebliche Nutzungskonflikte, zum Beispiel zwischen Wohnen und Gewerbe oder
Verkehr. Wesentliches Sanierungsziel war daher die Beseitigung von Nutzungskonflikten
zwischen den verschiedenen Nutzungen im Gebiet. Hierbei wurde ersichtlich, dass eine
alleinige Zuordnung der Grundstiicke zu einzelnen Baugebieten (Allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet) zur erforderlichen Konfliktbewaltigung nicht ausreichend
erscheint und eine Feinjustierung zuldssiger Nutzungsarten gemdaf3 § 1 Absdtze 4 bis 10

Baunutzungsverordnung erforderlich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 8-111 liegt innerhalb des ehemaligen
Sanierungsgebietes. Durch eine Planinhaltskonkretisierung im Jahr 2020 haben sich

hierbei folgende Modifikationen fiir die Grundstiicke ergeben:

Entsprechend der Ziele fiir das ehemalige Sanierungsgebiet Wederstrafie sollen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaf3 § 4
Absatz 2 Nummer 3 und § 6 Absatz 2 Nummer 5 nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Zuldssigkeit ist abhdngig von einer Priifung der Auswirkungen der geplanten Nutzung
in Hinblick auf ihre Vertraglichkeit und Konfliktfreiheit auf dem Grundstiick sowie in dessen
Umgebung. Dies gilt insbesondere fiir Einrichtungen mit hoher Besucherfrequenz, von
denen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart des

Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

Neben stérenden Gewerbebetrieben sind auch Einrichtungen mit hoher
Besucherfrequenz, wie zum Beispiel Versammlungsstatten und Anlagen fiir kirchliche
Zwecke, geeignet, die gleichberechtigte Existenz verschiedener Nutzungen aus dem
Gleichgewicht zu bringen. Die Strafien und Grundstiicke innerhalb des ehemaligen
Sanierungsgebietes sind nicht ausreichend dimensioniert, um Anlagen mit starkem
Publikumsverkehr ohne Beldstigung der Nachbargrundstiicke aufnehmen zu kénnen. Die
Zulassung von derartigen Einrichtungen bedarf somit zur Gewdhrleistung der Einhaltung
der damals formulierten Sanierungsziele der jeweiligen Einzelfallpriifung hinsichtlich ihres
Storpotenzials. Dieses Priiferfordernis gilt grundsatzlich auf allen Grundstiicken innerhalb

des ehemaligen Sanierungsgebietes, um die Einhaltung der Sanierungsziele
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flachendeckend zu gewdbhrleisten. Zur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse erfolgen dariiber hinaus Zuldssigkeitseinschrankungen von
Beherbergungsbetrieben, Vergniigungsstatten, Gartenbaubetrieben und Tankstellen,
diese werden - sofern nicht ohnehin wie im Falle von Vergniigungsstdtten im Allgemeinen

Wohngebiet unzuldssig - durch textliche Festsetzung ausgeschlossen (siehe hierzu Punkt
4.2.1).

Durch die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets bzw. eines Mischgebiets
mit Einschrdnkung der Zuldssigkeit einzelner Nutzungen bestehen hinreichende
Entwicklungsmaoglichkeiten fiir die betreffenden Grundstiicke. Ein konkretes

Nutzungskonzept liegt den Festsetzungen nicht zu Grunde.

4 Planinhalt

41 Wesentlicher Planinhalt

Fir das Grundstiick JuliusstraBBe 56-57 / Bruno-Bauer-Strafle 13, 13A soll nach § 9
Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemaf3 § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Dies entspricht weitgehend dem

vorhandenen Gebietscharakter und der Bestandsnutzung auf dem Grundstiick.

Fir das Grundstiick Juliusstraf3e 58 / Britzkestraf3e 10 soll nach § 9 Absatz 1 Satz 1
Baugesetzbuch als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI) geméaB § 6 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dies
ermdglicht gleichermaflen eine eingeschrdnkte gewerbliche Nutzung als auch eine

bauliche Entwicklung und Qualifizierung.

Der angrenzende, im Geltungsbereich befindliche Teilabschnitt der Juliusstrafie wird

planungsrechtlich als Straf3enverkehrsfldche gesichert.

4.2 Baugebiete

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir das Grundstiick Juliusstraf3e 56-57 / Bruno-Bauer-Strafie 13, 13A soll Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen

werden.

Fiir das Grundstiick Juliusstraf3e 58 / Britzkestraf3e 10 soll Mischgebiet (MI) festgesetzt
werden. Zuldssig sind Wohngebdude, Geschdafts- und Biirogebdude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Mittels der textlichen Festsetzung Nummer 1 werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen.

Mittels der textlichen Festsetzung Nummer 2 sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht

zuldssig.

Im Mischgebiet werden Vergniigungsstatten ausgeschlossen (textliche Festsetzung

Nummer 3); im Allgemeinen Wohngebiet sind diese ohnehin unzuldssig.

4.2.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden nicht getroffen; die
planungsrechtlichen Vorschriften des Baunutzungsplans zum Maf3 der baulichen Nutzung
haben weiter Bestand. Die Maf3zahlen lauten wie folgt: Grundfldchenzahl: 0,3;
Geschossflachenzahl: 1,2; Baumassenzahl: 4,8; 4 Vollgeschosse; geschlossene

Bauweise.

4.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldchen

Festsetzungen zur Bauweise und zu den liberbaubaren Grundstiicksfldchen werden nicht
getroffen. Die planungsrechtlichen Vorschriften des Baunutzungsplans zur Bauweise sowie

der formlich festgestellten Baufluchtlinien haben weiter Bestand.

4.3 Verkehrsfldchen

Ein Teilabschnitt der Juliusstraf3e soll gemaf3 § 9 Absatz 1 Nummer 11 Baugesetzbuch mit
einer Straflenbegrenzungslinie als 6ffentliche Straflenverkehrsfldche festgesetzt werden.
Gleiches gilt fiir einen stidlich angrenzenden Teilabschnitt der Britzkestrafle, fiir den
bestandsbezogen mittels textlicher Festsetzung Nummer 4 eine Straflenbegrenzungslinie

entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt wird.
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Die betreffenden Baufluchtlinien entlang der Juliusstrafle, férmlich festgelegt am
08.10.1877, sowie parallel zur Britzkestrafle, formlich festgelegt am 06.03.1913, werden

hierdurch iiberplant (siehe Kapitel 4.6, Hinweis Nummer 2).

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes (siehe Kapitel 4.6, Hinweis Nummer 1).

4.4 Klimaschutz und Energie

Textliche Festsetzung Nummer 4: Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum
Schutz vor Feinstaub als Brennstoff nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizol EL

schwefelarm sind.
(8 9 Absatz 1 Nummer 23 Buchstabe a Baugesetzbuch)

Der Geltungsbereich befindet sich gemaf3 Flachennutzungsplan im Vorranggebiet fiir die
Luftreinhaltung, welches die Berliner Innenstadtbereiche mit hohen Schadstoffemissionen
umfasst. Vermeidbare Luftverunreinigungen aus dem gesamten Stadtgebiet tragen
insbesondere wdhrend der Heizperiode zu hoheren Luftschadstoftkonzentrationen und zur
Smogbildung bei. Die Emission von Luftschadstoffen muss entsprechend dem Stand der
Technik minimiert werden. Daher soll durch die vorgenannte textliche Festsetzung
geregelt werden, dass nur Brennstoffe verwendet werden, wenn im Einzelnachweis
dargelegt wird, dass die zuldssigen Emissionswerte hochstens denen von Heizol EL
entsprechen. Zuldssig ist auch die Verwendung von Fernwarme. Die Errichtung und der
Betrieb von Feuerungsanlagen ab einer bestimmten Grofienordnung bediirfen einer
Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz. Diese Vorschriften bleiben

durch den Bebauungsplan unberiihrt.

4.5 Immissionsschutz

Schallschutz

Die DIN 18005-1- Schallschutz im Stadtebau enthalt die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung. Bei den Orientierungswerten handelt
es sich um Zielvorgaben, die - sollten andere Belange gréfleres Gewicht haben -
abgewogen werden kénnen. Diese Abwdgung kann auch zu einer entsprechenden

Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren. Schranken fiir die Planung ergeben sich bei

Allgemeiner Teil 23
Planinhalt



Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

Beurteilungspegeln, die als gesundheitsgefdhrdend anzusehen sind. In der
Rechtsprechung wird in der Regel davon ausgegangen, dass hierfiir als Schwellenwerte

Beurteilungspegel von 70 Dezibel(A) tags und 60 Dezibel(A) nachts anzusetzen sind.

Die im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 ,,Schallschutz im Stadtebau® aufgefiihrten
Orientierungswerte beziehen sich im Wesentlichen auf die in der Baunutzungsverordnung
definierten Baugebiete. Fiir Allgemeine Wohngebiete sieht die DIN 18005-1 als
schalltechnische Orientierungswerte 55 Dezibel(A) fiir den Tag und 45 Dezibel(A) fiir die

Nacht vor.

4.6 Hinweise

Hinweis 1

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan setzt die vorhandene Verkehrsflache gemdaf3 § 9 Absatz 1 Nummer
11 Baugesetzbuch fest. Die Straf3enraumaufteilung ist nicht Gegenstand der

Festsetzungen des Bebauungsplans, sie obliegt dem zustdndigen Fachamt.

Hinweis 2
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten Festsetzungen, die die Art der
baulichen Nutzung gemaf3 § 9 Absatz 1 des Baugesetzbuches hinsichtlich der

Verkehrsflachen (formlich festgestellte StraBenfluchtlinien) enthalten, au3er Kraft.

Bei allen Bebauungspldnen, in deren Geltungsbereichen bereits planungsrechtliche
Festlegungen vorhanden sind, die durch den aufzustellenden Bebauungsplan iiberplant
werden, ist ein entsprechender Hinweis aufzunehmen. Bis zur In-Kraft-Setzung dieses
Bebauungsplanes existiert verbindliches Planungsrecht durch den Baunutzungsplan in der
Fassung vom 28. Dezember 1960 (Amtsblatt 1961 Seite 742) in Verbindung mit den
formlich festgestellten Fluchtlinien und den planungsrechtlichen Vorschriften der
Bauordnung Berlin 1958. Der oben genannte Hinweis dient der Klarstellung, dass
ausschlieflich die férmlich festgestellten Straf3enfluchtlinien entlang der Juliusstrafle
sowie parallel zur Britzkestraf3e durch die In-Kraft-Setzung des Bebauungsplanes 8-111
aufer Kraft gesetzt und durch Strafienbegrenzungslinien des Bebauungsplans 8-11

tiberplant werden.

Die Regelungen des Baunutzungsplans zum Nutzungsmaf3 und zur Bauweise sowie die
formlich festgestellten Baufluchtlinien werden hierdurch nicht beriihrt; diese haben weiter
ihre Giiltigkeit.
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Auf Grund der Obsoleszens des Baunutzungsplans hinsichtlich der Art der baulichen

Nutzung bedarf es diesbeziiglich keines ergdnzenden Hinweises zur Aufler-Kraft-Setzung.

4.7 Flachenbilanz

Die Gesamtfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8-111 betrdgt rund 2765
m?, davon werden 56 % als Allgemeines Wohngebiet, 31 % als Mischgebiet und 13 % als
offentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Die nachfolgende Tabelle zeigt eine

Flachenibersicht in Quadratmetern und Prozenten.

Bezeichnung Flachengréfle in Fldchenanteil in %
Quadratmeter

Allgemeines Wohngebiet 1.535 55,52

Mischgebiet circa 870 31,46

Offentliche Verkehrsflache circa 360 13,02

Gesamtfldche circa 2.765 100

Tabelle 1: Fldchenanteile der einzelnen Nutzungen

5 Verfahren

5.1 Mitteilung der Planungsabsicht

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - IC - sowie die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg - GL 5 - wurden mit
Schreiben - Stapl b4 - vom 06.10.2022 iiber die beabsichtigte Aufstellung des
Bebauungsplanverfahrens 8-111B sowie die Reduzierung des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes XIV-185cbb informiert.

5.2 Verfahren gemdf3 § 6 des Ausfiihrungsgesetzes zum Baugesetzbuch

Da keine dringenden Gesamtinteressen Berlins beriihrt werden, wird das
Bebauungsplanverfahren nach § 6 Absdtze 1 und 3 Gesetz zur Ausfiihrung des

Baugesetzbuches durchgefiihrt.

5.3 Aufstellungs- und Anderungsbeschluss

Die Reduzierung des Geltungsbereiches XIV-185cbb bei gleichzeitiger Einleitung des
Bebauungsplanes 8-111B wurde mittels Bezirksamts-Beschluss (Nummer 239/22) am
06.12.2022 beschlossen und im Amtsblatt fiir Berlin Nummer 53 am 23.12.2022 auf Seite
3823 ortsiiblich bekanntgemacht.
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5.4 Verdnderungssperre

Am 22.06.2022 hat die Bezirksverordnetenversammlung die Verdnderungssperre mit der
Bezeichnung XIV-185cbb/36 fiir das Grundstiick Juliusstraf3e 58 / Britzkestrafle 10 im
Bezirk Neukdlln beschlossen. Die Verdnderungssperre wurde am 20.08.2022 im Gesetz-

und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 506 bekannt gemacht.

5.5 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Absatz 1

Baugesetzbuch

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 19.06.2023 bis
einschlief3lich 07.07.2023 in den Rdumen des Fachbereiches Stadtplanung statt. Dariiber
hinaus konnten die Unterlagen auch auf der zentralen Beteiligungsplattform des Landes
Berlin unter ,,meinberlin.de” und auf den Seiten des Bezirksamtes Neukalln,
Stadtentwicklungsamt, eingesehen werden. Die Bekanntmachung in der Tagespresse
»,Der Tagesspiegel” erfolgte am 16.06.2023 und in der ,,Berliner Morgenpost“ am
17.06.2023.

5.6 Bezirksamts-Beschluss zum Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

Das Bezirksamt Neukélln hat in seiner Sitzung am 29.08.2023 das Ergebnis der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen (Bezirksamts-Beschluss Nummer
110/23 N).

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind drei schriftliche AuBBerungen

eingegangen.

Zwei der Stellungnahmen hatten die Larmentwicklung und die Verkehrssituation bei

diversen Veranstaltungen im Gebiet zum Inhalt.

Eine weitere Stellungnahme hatte die Anpassung an den Klimawandel und die
Verbesserung des Mikroklimas durch Entsiegelungen und Begriinungsmaf3inahmen zum
Inhalt.

Die Abwdgung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geduBerten
Anregungen fiihrte zu keiner Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes (siehe
Punkt D - Anhang 2).
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5.7 Mitteilung der Anderungsabsicht

Mit dem Schreiben - Stapl b4 - vom 16.01.2024 wurden die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - IC - sowie die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung - GL5 - {iber die beabsichtigte Umstellung des
Bebauungsplanverfahrens auf das einfache Verfahren gemaf3 § 13 Baugesetzbuch bei
gleichzeitiger Umbenennung der Bebauungsplannummer auf die Bezeichnung 8-111E

informiert.

Die Senatsverwaltung teilte in ihrem Schreiben SenSBW IC 15 vom 15.02.2024 mit, dass
gegen die Umstellung auf das einfache Verfahren gemaf3 § 13 Baugesetzbuch keine

grundsdtzlichen Bedenken bestehen.

Eine Umbenennung der Bebauungsplannummer von 8-111B in 8-111E soll nicht erfolgen.
Es handelt sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan grundsdtzlich um einen einfachen
Bebauungsplan (§ 30 Absatz 3 Baugesetzbuch), da er aber in Zusammenschau mit dem
Baunutzungsplan einen qualifizierten Bebauungsplan bildet (§ 30 Absatz 1
Baugesetzbuch), sollte kein Grof3buchstabe (weder B noch E) zugefiigt werden. Das Maf3
der baulichen Nutzung gemdf3 dem Baunutzungsplan sowie die formlich festgestellten
Straf3en- und Baufluchtlinien bilden die planungsrechtlichen Grundlagen. Der Titel des

Bebauungsplanes lautet nunmehr 8-111.

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung erfolgte keine Stellungnahme.

5.8 Bezirksamts-Beschluss zur Verfahrensumstellung und zur Umbenennung

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 09.04.2024 die Umstellung des Verfahrens auf
das vereinfachte Verfahren gemaf3 § 13 Baugesetzbuch und die Umbenennung der
Bebauungsplannummer auf die Nummer 8-111 beschlossen (Bezirksamts-Beschluss
Nummer 46/24). Der Beschluss wurde im Amisblatt fiir Berlin Nummer 17 am 26.04.2024
auf Seite 1030 ortsiiblich bekanntgemacht.

5.9 Verldngerung der Verdnderungssperre

Am 26.06.2024 hat die Bezirksverordnetenversammlung die Verdnderungssperre mit der
gednderten Bezeichnung 8-111/36 fiir das Grundstiick Juliusstrafie 58 / Britzkestrafle 10
im Bezirk Neukélln beschlossen. Die Verdnderungssperre wurde am 30.07.2024 im

Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 486 bekannt gemacht.
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5.10 Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.01.2025 bis einschliefllich
06.02.2025 auf der Internetseite: http://www.berlin.de/bebauungsplaene-neukoelln

sowie auf dem zentralen Landesportal www.mein.berlin.de veroffentlicht.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die zu veréffentlichenden Unterlagen in
Form einer 6ffentlichen Auslegung als andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit
im oben genannten Zeitraum im Eingangsbereich der Helene-Nathan-Bibliothek, Karl-
Marx-Straf3e 66 (in den Neukdlln Arcaden), 12043 Berlin, wéhrend der dortigen
Offnungszeiten bereitgestellt. Die Versffentlichung im Amtsblatt fiir Berlin Nummer 1
erfolgte am 03.01.2025 auf Seite 90. Eine Bekanntmachung in der Tagespresse erfolgte
nicht.

Schriftliche Stellungnahmen sind nicht vorgebracht worden. Eine Abwdgung von
Stellungnahmen ist nicht erforderlich. Im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit

gemdf § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch sind somit keine Anderungen erforderlich.

5.11 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3
§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Der Bebauungsplan wurde den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit
Schreiben 6144-8-111/05/06 vom 06.01.2025 mit der Bitte um Stellungnahme
ibersandt. Als Frist zur Riickduf3erung wurde die Monatsfrist festgelegt. In der Auswertung
und Abwdgung nach § 1 Absatz 7 Baugesetzbuch wurden auch alle nachtraglich

eingegangenen Riickduf3erungen beriicksichtigt.

Im Ergebnis der Abwdgung der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaf3 § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch geduflerten Anregungen und Hinweise wurden die bisherigen
Planungsziele grundstzlich weiterverfolgt. Anderungen des Bebauungsplans waren nicht

erforderlich.

Die Auswertung und das Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden im Vermerk Stapl BP4 vom 08.04.2025 zusammengefasst
(siehe Kapitel C, Anhang 3).

6 Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sollen die verschiedenen &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen werden.
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Gemdf3 § 1 Absatz 6 Nummer 1 Baugesetzbuch werden die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung beriicksichtigt (Ausweisung des Grundstiickes JuliusstraBBe 56-57/
Bruno-Bauer-Strafie 13, 13A als Allgemeines Wohngebiet) wie auch nach § 1 Absatz 6
Nummer 6 Baugesetzbuch die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des
offentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge
(ausnahmsweise Zul@ssigkeit einer Einrichtung zur Religionsausiibung). Des Weiteren
werden gemdf3 § 1 Absatz 6 Nummer 7 Baugesetzbuch die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBBlich des Naturschutzes beriicksichtigt (Zulassigkeit von emissionsarmen
Brennstoffen zur Erzeugung von Heizenergie). Fiir das Grundstiick Juliusstraf3e 58 /
Britzkestraf3e 10 werden die Belange der Wirtschaft gemdaf3 § 1 Absatz 6 Nummer 8
Baugesetzbuch durch die Festsetzung als Mischgebiet beriicksichtigt. Die Ansiedlung das

Wohnen nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe ist zuldssig.
7 Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima

Maogliche Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima sind mit der Planung nicht

verbunden. Durch die Planung wird keine weitere Versiegelung von Fldchen umgesetzt.

Auf Grund der Lage im Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung werden beim Betreiben von
Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von Wdrme nur Brennstoffe zugelassen, die den

Emissionen von Erdgas bzw. Heizdl EL schwefelarm entsprechen.

7.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstdtten

Durch die geplanten Festsetzungen werden bestehende Wohnnutzungen in ihrem Bestand
gesichert. Hierdurch wird das Plangebiet als Wohnungsstandort gestdrkt und tragt in
Verbindung mit der Milieuschutzverordnung zur Erhaltung sozial stabiler

Bewohnerstrukturen bei.

Negative Auswirkungen auf die Arbeitsstatten sind nicht erkennbar; Gewerbebetriebe, die

das Wohnen nicht bzw. nicht wesentlich storen, sind weiterhin zuldssig.

7.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- beziehungsweise

Investitionsplanung

Da im Plangebiet
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- keine Investitionen in soziale Infrastruktur durch die 6ffentliche Hand geplant sind

und

- aus der Planung keine Bedarfe an die soziale Infrastruktur resultieren,

sind Belastungen des kommunalen Haushaltes nicht zu erwarten.

7.4 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden keine zusdtzlichen Verkehre
erzeugt. Durch die Einschrankung der Zuldssigkeit von Nutzungen, die geeignet sind,
durch eine erhéhte Verkehrserzeugung (An- und Abreise, Parksuchverkehr) zu einer
Beeintrachtigung gesunder Wohnverhdaltnisse beizutragen, sind positive Effekte auf den
Verkehr zu erwarten. Das Plangebiet ist durch die anliegenden Strafien vollumfdanglich

erschlossen.

7.5 Weitere Auswirkungen

Das Plangebiet gilt gemaf3 Umweltatlas ,,Versorgung mit 6ffentlichen, wohnungsnahen
Griinanlagen 2020“ als unterversorgt. Eine Verbesserung der Versorgung des
Wohngebietes (Grundstiick Juliusstraf3e 56-57) mit offentlichen, wohnungsnahen
Griinanlagen und Spielplatzen innerhalb des Plangebiets und ein damit verbundener

Eingriff in die vorhandene Nutzung ist auf Grund der Bestandssituation nicht méglich.
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C ANHANG

Anhang 1
Textliche Festsetzungen

Nummer 1:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig.

Nummer 2:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Beherbergungsbetriebe,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Nummer 3:

Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

Nummer 4:
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b ist zugleich

Straf3lenbegrenzungslinie.

Nummer 5:

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Wadrme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
Erdgas oder Heizol EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs

vergleichbar héchstens denen von Heizol EL schwefelarm sind.

Hinweis 1:
Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes.

Hinweis 2:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen im Sinne des § 9 Absatz 1 des
Baugesetzbuchs hinsichtlich der Verkehrsflachen (formlich festgestellte

StraBenfluchtlinien) enthalten, auBBer Kraft.
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Anhang 2

Auswertungsvermerk iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3
Absatz 1 Baugesetzbuch

Zur Planung gingen drei schriftliche AuBerungen ein. Miindlich wurden keine Anregungen

und Hinweise geduflert.

Schreiben 1 vom 20.06.2023

Stellungnahme:

Auf besagtem Grundstiick wird derzeit eine Moschee, ein Einzelhandel sowie ein Friseur
und Paketdienst betrieben. Auf Grund der diversen Veranstaltungen wie Gottesdienste
etc. kommt es regelmaflig zu Larmeinwirkungen der Nachbarschaft und teils zu

Verkehrschaos da keine eigenen Parkpldtze zur Verfligung stehen.

Abwdgung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsefzung als Mischgebiet (Ml) dient

unter anderem der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht

wesenftlich storen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind Anlagen fiir kirchliche Zwecke nur
ausnahmsweise zuldssig. Einem generellen Ausschluss solcher Anlagen steht die
grundgeseftzlich garantierte Religionsfreiheit enfgegen. Mégliche Beeintréchtigungen, die
hiervon ausgehen, sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern bleiben

einer Priifung im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens vorbehalten.

Schreiben 2 vom 23.06.2023

Stellungnahme:

Zum Bebauungsplan 8-111B ist zu IV. 2., Auswirkungen auf den Verkehr, anzumerken,

dass Auswirkungen auf den ruhenden Verkehr zu erwarten sind.

Es befinden sich in dem Plan als M| ausgewiesenen Bereich (Britzkestr. 10) bereits 1. eine
Lieferfirma (IMFU) und eine Vorldufereinrichtung des Vereins. Sowohl die Lieferfirma als
auch der Verein belegen einige, bei Vereinstreffen auch viele Parkplatze und dariiber
hinaus auch nicht ausgewiesene Parkfldchen (Biirgersteig vor Britzkestr. 9, Biirgersteig vor
Rungiusstr. 7/Tunnel) und parken iiber léngere Zeit 2. Reihe, gleichfalls ist ldngeres

Stehen von PKW mit laufendem Motor zu beobachten.

Ich bitte dies zu beriicksichtigen, zu priifen und ggf. mit Auflagen zu arbeiten.
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Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Mégliche Ordnungswidrigkeiten sind nicht

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern bleiben der ordnungsbehdrdlichen
Kontrolle vorbehalten. Im Ubrigen wird auf die Abwégung zum Schreiben Nummer 1

verwiesen.

Schreiben 3 vom 27.06.2023

Stellungnahme des BLN e.V., Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz:

Trotz der bestandsschiitzenden Funktion des Bebauungsplans, beriicksichtigt dieser nicht
ausreichend die Entwicklungsziele fiir den Innenstadtbereich des Landesprogramms und
den Stadtentwicklungsplan Klima. Statt einer Aufwertung z.B. zur Anpassung an den
Klimawandel wird nur der Ist-Zustand bewahrt. Dies ist nicht ausreichend, um zukiinftigen
negativen Auswirkungen des Klimawandels entgegenzuwirken und Flora und Fauna zu
fordern. Dies ist unter anderem kritisch zu sehen, da der Geltungsbereich laut
Klimamodell Berlin eine ungiinstige thermische Situation aufweist und hier Mafinahmen

zur Verbesserung dieser prioritdr sind.

Es muss auch fiir Bestandsgebdude u.a. gepriift werden, ob z.B. im Hofbereich
Entsiegelungspotenziale bestehen, um unter anderem die dezentrale
Regenwasserversickerung zu fordern, das Mikroklima zu verbessern und zur Erreichung
der Netto-Null-Versiegelung bis 2030 beizutragen. Zusdatzlich muss ein
Begriinungskonzept erstellt werden, aus dem hervorgeht, inwiefern eine Dach- oder
Fassadenbegriinung sowie weitere Griinflachenqualifizierungsmaf3inahmen am Standort
umsetzbar sind. Mdgliche Fldchen fiir eine Dachbegriinung kénnten die Ddcher des
Wohnhauses und der Garagen sowie das riickwertige Flachdach des Vereinshauses

darstellen. Festsetzungen dazu miissen im Bebauungsplan gemacht werden.

In Bezug auf die Dachbegriinung muss darauf geachtet werden, dass sie nicht nur einem
optischen Zweck dient, sondern so angelegt wird, dass ein Lebensraum fiir Insekten,
Végel und Pflanzen entstehen kann. Wir ermutigen dazu, liber ein strukturreiches
Biodiversitatsdach nachzudenken, auf dem vielfaltige Gestaltungsmafinahmen, wie zum
Beispiel Totholzelemente oder feuchte Senken, vor allem Insekten einen Lebensraum
bieten. Wir verweisen hier fiir Anregungen und Hinweise auf die Arbeit von Prof.
Brenneisen von der ZHAW, der schon ldnger zum Thema Biodiversitdtsddcher forscht
(Brenneisen et al. 2010). Zusdatzlich zur Dachbegriinung sollte eine Fassadenbegriinung in
Betracht gezogen werden, um die Arbeits-, Aufenthalts- und Lebensverhaltnisse vor Ort

noch weiter zu verbessern.
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Nicht nachvollziehbar ist die textliche Festsetzung Nr. 6, nach der zum Schutz vor
Feinstaub als Brennstoffe vorrangig Erdgas und Heizol verwendet werden sollen. Diese
Festsetzung lenkt den Fokus auf die Verwendung fossiler Brennstoffe anstelle

regenerativer Energieformen. Dies ist nicht mehr zeitgemaf3 und muss angepasst werden.

Abwdqgung:
Die Hinweise werden zur Kennitnis genommen.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben wird - was die Art der Nufzung anbelangt - auf der
Grundlage des § 34 BauGRB beurteilt, im Ubrigen gilt derzeit der Baunutzungsplan mit der
Baustufe IV/3 fort. Durch den Bebauungsplanentwurf 8-1118 erfolgt auf Grund der
Bestandssituation hinsichtlich der Art der baulichen Nufzung eine Zuordnung zu den
Baugebietskategorien der Baunutzungsverordnung. Grundsétzliche Anderungen des
Nutzungsmafes sind damit nicht verbunden Die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhdltnisse sind weiterhin zu gewdhrleisten.

Die beiden Grundstiicke des Gelfungsbereiches dieses Bebauungsplanes befinden sich
im privaten Eigenfum. Enfsiegelungsmaf3nahmen sowie Dach- bzw.
Fassadenbegrinungen lassen sich auf Grund bestehenden Baurechts nur auf freiwilliger
Basis verwirklichen. Weitergehende Maf3nahmen, die die private Nutzbarkeit der
Grundstiicke einschrdnken, sind auf Grund des bereits bestehenden Baurechis und der

Kleinteiligkeit des Gelfungsbereiches unverhdlfnismdafig.

Die fextliche Festsefzung Nr. 6 enfspricht in ihrem Wortlaut der akfuellen
Musterfestsetzung der Senatsverwalfung fiir Stadfentwicklung, Bauen und Wohnen. Die
Beschreibung der Verwendung von Brennstoffen wie Erdgas oder Heizél EL schwefelarm
(zum Schutz vor Feinstaub) dient hierbei der Vergleichbarkeit. Fine zwingende
Verwendung von Erdgas oder Heizél EL schwefelarm ergibf sich daraus nicht. Die
Verwendung anderer - regenerativer - Brennstoffe ist wiinschenswert und somit

anzustreben, kann aber nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans sein.

Entscheidung zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens

Die Abwégung der im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geduBerten

Anregungen fiihrt zu keiner Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Als Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird festgehalten, dass keine

Anderung des bisherigen Bebauungsplanentwurfs notwendig wird.
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Anhang 3

Auswertung und Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdager
offentlicher Belange gemdf3 § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch und § 6 Absatz 1
Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch

Der Bebauungsplanentwurf 8-111 (Stand Dezember 2024) fiir die Grundstiicke
Juliusstraf3e 56, 57 / Bruno-Bauer-Straf3e 13, 13A und Juliusstraf3e 58 / Britzkestraf3e 10
im Bezirk Neukolln wurde den Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange mit
Schreiben 6144/8-111/05/06 vom 06.01.2025 mit der Bitte um Stellungnahme
ibersandt. Als Frist zur Riickduf3erung wurde die Monatsfrist festgelegt. In der Auswertung
und Abwdgung nach § 1 Absatz 7 Baugesetzbuch wurden auch alle nachtraglich

eingegangenen Riickduf3erungen beriicksichtigt.

Kein Riicklauf erfolgte von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher

Belange beziehungsweise Stellen im Bezirksamt Neukdlln:

- Bezirksamt Neukdlln, Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht,

- Bezirksamt Neukdlln, Untere Denkmalschutzbehorde,

- Bezirksamt Neukdlln, Fachbereich Vermessung und Geoinformation,

- Bezirksamt Neukolln, Straf3en- und Griinflachenamt -SGA 113,
Straf3enverkehrsbehorde,

- Bezirksamt Neukdlln, Straf3en- und Griinfldchenamt, SGA |, Griinflachenamt,

- Bezirksamt Neukolln, Schul- und Sportamt,

- Bezirksamt Neukolln, Gesundheitsamt,

- Bezirksamt Neukolln, Fachbereich Objektmanagement,

- Bezirksamt Neukolln, Fachbereich Hochbau,

- Bezirksamt Neukdlln, Wirtschaftsforderung (WIB),

- Bezirksamt Neukdlln, Jugendamt,

- Bezirksamt Neukélln, SE Facility Management,

- Industrie- und Handelskammer zu Berlin,

- Berliner Stadtreinigungsbetriebe,

- Senatsverwaltung fiir Kultur und Gesellschaftlichen Zusammenhalt,

- Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit
(LAGetSi),

- Handwerkskammer Berlin,

- Vattenfall Europe Business Service GmbH,

- Der Polizeiprdsident in Berlin, Zentralstelle fiir Pravention,

- Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Abteilung | B.
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lhre Zustimmung ohne weitere Anregungen oder Hinweise gaben folgende Behérden und

sonstige Trdger offentlicher Belange sowie Stellen im Bezirk Neukdlln ab:

- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Schreiben vom 31.01.2025

- Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe, Referat IV A, Schreiben vom
21.01.2025

- Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie, Referat VI, Schreiben vom
04.02.2025

- IT-Dienstleistungszentrum Berlin, Schreiben vom 15.01.2025

- Senatsverwaltung fiir Finanzen, Referat IC, Schreiben vom 21.01.2025

- Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Referat VI B,
Schreiben vom 04.02.2025

- Berliner Energie und Warme, Schreiben vom 22.01.2025

- Berliner Verkehrsbetriebe (BVG), Schreiben vom 08.01.2025

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen gaben folgende Behdrden und sonstige

Trager offentlicher Belange sowie Stellen im Bezirk Neukélln ab:

Die eingegangenen Stellungnahmen werden im Folgenden vollstdndig und wortlich
wiedergegeben. Lediglich in Bezug auf personenbezogene Daten und offensichiliche
Fehler bei Rechtschreibung und Grammatik wurden geringfiigige Anderungen

vorgenommen.

1. Berliner Feuerwehr, Schreiben vom 21.01.2025

AuBerung 1.1

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB nehme ich wie folgt Stellung

und betrachte die fiir mich derzeit relevanten Punkte.

Mit dem bisherigen Planungsstand des Flachennutzungsplans / Bebauungsplans, ist es
nicht mdglich, eine zuverldssige Aussage iber die Leistungsfdhigkeit der Berliner

Feuerwehr zu treffen.
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Wir bitten um eine weitere Beteiligung innerhalb der Bauleitplanung. Weitere
Stellungnahmen werden im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungsverfahren

abgegeben.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen. Die Berliner Feuerwehr wird generell bei der
Behordenbefteiligung nach § 4 BauGB sowie im Rahmen des nachgeordnefen

Baugenehmigungsverfahrens befeiligt.

Auflerung 1.2: Léschwasserversorgung

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist nicht dargestellt. Die Bestimmung des LW-
Bedarfs des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen der Priifung des

Brandschutznachweises durch den Priifingenieur fiir Brandschutz.

Gleichwohl ist fiir die genannten Grundstiicke eine Léschwasserversorgung sowohl fiir den
Grundschutz als auch ggf. fiir den Objektschutz nach den DVGW-Arbeitsblattern W 405,
W 331 und W 400/1) zu gewabhrleisten.

Berliner Feuerwehr - Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes 405 ergibt sich gemaf3 Ausweisung
des unmittelbar benachbarten Wohngebietes als allgemeines Wohngebiet ein LW-Bedarf

von maximal 96 m*/h bzw. 1.600 |/min. iber eine Dauer von 2 Stunden.

Ndhere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus den vorhandenen Unterflurhydranten erteilen
die Berliner Wasserbetriebe (BWB).

LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als unabhdngige LW-Versorgung sind

erkennbar nicht vorhanden und damit durch Baumafinahmen auch nicht getdhrdet.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen. Die Sicherung der Léschwasserversorgung ist
Jjedoch nicht Gegenstand der Bauleifolanung, sondern des nachgeordnefen

Baugenehmigungsverfahrens.

Auflerung 1.3: Zufahrten fiir die Feuerwehr

Fir Straf3en und Zufahrten an bzw. zu den geplanten Grundstiicken ist die Musterrichtlinie
Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten. Dieses gilt auch fiir bestehende Gebdude und
Grundstiicke soweit vorhanden. Erforderliche Zufahrten und die Léschwasserversorgung

zu den bestehenden Gebduden miissen auch wdhrend der Bauphase gesichert sein. Bei

Rechtsgrundlagen / Anhang 38



Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

einer Planung von modernen Mobilitdtskonzepten sind die Belange der Berliner
Feuerwehr zu beriicksichtigen. Hier ist gegebenenfalls bei der Planung die Berliner
Feuerwehr zu beteiligen und anzuhéren, so das als Ergebnis die Wahrnehmung der

gesetzlich iibertragenden Aufgaben der Berliner Feuerwehr gegeben und gewahrt sind.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen von Baumaf3nahmen zu

beachfen.

AuBerung 1.4: Geplante Bauvorhaben

Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner Feuerwehr im Rahmen der Beteiligung im
Baugenehmigungsverfahren aufgrund zu erwartender bzw. beschriebener
Gebdudeklassen im Rahmen des § 2 (3) Pkt. 4 - 5 und (4) BauO Bln Stellung nehmen.
GemdB des § 19 (1) ,,Priifantrédge und Aufgabenerledigung® der Bautechnischen
Priifungsverordnung (BauPriifV) veranlasst die Bauherrin oder der Bauherr die Priifung der
Brandschutznachweise bei einer Priifingenieurin oder einem Priifingenieur fir
Brandschutz; die Priifung schlieBt die Uberwachung der Bauausfiihrung hinsichtlich des
gepriften Brandschutznachweises mit ein. Nach § 19 (2) priifen Priifingenieurinnen und
Prifingenieure flir Brandschutz die Vollstandigkeit und Richtigkeit der
Brandschutznachweise unter Beachtung der Leistungsfahigkeit der Berliner Feuerwehr. Sie
haben die zustdndige Brandschutzdienststelle zu beteiligen und deren Anforderungen
bezliglich der Brandschutznachweise zu wiirdigen. Priifingenieurinnen und Priifingenieure
fir Brandschutz iiberwachen die ordnungsgemafle Bauausfiihrung hinsichtlich der von
ihnen gepriiften Brandschutznachweise. Im Ubrigen gilt § 13 Absatz 3 der
Bauverfahrensverordnung. Zu den derzeitig dargestellten Bebauungspldnen lassen sich
nur allgemeine Aussagen treffen, da ein entsprechender Brandschutznachweis noch nicht
erstellt worden ist. Bei der Erstellung des Brandschutznachweises sind dabei gemaf3 § 19
der Begriindung zur Bautechnischen Priifungsverordnung (BauPriifV) folgende
Anforderungen, unter Beachtung der Leistungstdhigkeit der Berliner Feuerwehr, zu

beachten:

- die Léschwasserversorgung, (muss sichergestellt sein, s. oben)

- Einrichtungen zur Léschwasserforderung, (nur ggf. erforderlich)

- die Zugdnglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr,
(muss uneingeschrdnkt gegeben sein, z. B. fiir die Sicherstellung des 2.
Rettungsweges und Flachen fiir die Feuerwehr)

- Anlagen, Einrichtungen und Gerdte fiir die Brandbekdmpfung, (ggf. erforderlich)
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- Anlagen und Einrichtungen fiir den Rauch- und Warmeabzug bei Branden,
(erforderlich)

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Brandmeldung, (ggf. erforderlich)

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Alarmierung, (ggf. erforderlich)

- betriebliche Maf3nahmen zur Brandverhiitung, (ggf. erforderlich)

- betriebliche Ma3nahmen zur Brandbekampfung. (ggf. erforderlich)

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im nachgeordnefen

Baugenehmigungsverfahren zu beachfen.

Auflerung 1.5: Merkbldtter

Wir méchten sie liber die folgenden Merkbldatter der Berliner Feuerwehr in Kenntnis setzen:

- Flachen fiir die Feuerwehr

- Nachweis der Loschwasserversorgung im Brandschutznachweis
- Photovoltaikanlagen

- Objektfunkversorgung

- Brandschutz auf Baustellen

Merkblatter der Berliner Feuerwehr befinden sich unter dem untenstehenden Link auf der
Internetseite der Berliner Feuerwehr. Sie reprdsentieren nicht die Vollstandigkeit aller

vorhandenen Merkblé&tter.

https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-

gefahrenschutz/

Abwdgung

Die Merkbldtter werden zur Kennitnis genommen. Die Hinweise in den Merkbldittern
beftreffen jedoch nicht die Regelungsinhalfe von Bebauungspldnen, sondern sind im

Rahmen nachgeordneter Genehmigungsverfahrens zu beachfen.

2. Berliner Wasserbetriebe, Schreiben vom 27.01.2025

Auflierung 2.1:

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der Bebauungsplanunterlagen

bei den BWB keine weitere Planungsbearbeitung auslost.
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Gemdaf3 den beiliegenden Bestandspldnen befinden sich im Bereich des
Bebauungsplangebietes Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der BWB. Diese stehen
im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfligung. Baumafinahmen sind von unserem

Unternehmen nicht vorgesehen.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kennfnis genommen.

Auflerung 2.2: Trinkwasserversorgung

Die dufdere Erschlief3ung des Standortes beziiglich der Trinkwasserversorgung ist
gesichert. Das Planungsgebiet und seine Umgebung sind der bisherigen Nutzung gemaf3
ausreichend mit Trinkwasserleitungen erschlossen. Eine innere Erschlief3ung kann
entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden. Die Dimensionierung
der Versorgungsleitungen erfolgt grundsdtzlich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf.
Léschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit des

Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt werden.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen.

Auflerung 2.3: Schmutzwasserableitung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Mischwasserkandle vorhanden. Diese
stehen im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit fiir die Ableitung des Schmutzwassers zur

Verfligung.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen.

AuBeru ng 2.4: Regenwasserbewirtschaftung

Bei Bauvorhaben soll Regenwasser vorzugsweise vor Ort bewirtschaftet werden. In
Anndherung an den natiirlichen Wasserhaushalt soll neben der Versickerung auch die
Verdunstung von Regenwasser geférdert werden. Hierdurch kénnen positive Effekte fiir
das lokale Klima, die Biodiversitat und die Freiraumqualitat entstehen. Fiir die
Regenwasserbewirtschaftung der Grundstiicksfldchen im Bebauungsplangebiet kommen
dezentrale Maf3inahmen wie z. B. die Dach- und Fassadenbegriinung,
Versickerungsanlagen und Regenwasserspeicher in Betracht. Im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens sollten ausreichend grofie Fldchen fiir die dezentrale
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Regenwasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt werden. Daflir empfehlen wir, ein

Fachgutachten Regenwasser durch einen Fachplaner erarbeiten zu lassen.

Hinweise und Inhalte sind der Orientierungshilfe ,,Wassersensibel planen in Berlin“ zu

entnehmen.

https://www.regenwasseragentur.berlin/wassersensibel-planen/

Bei Bauvorhaben im Bereich der Mischwasserkanalisation ist das Regenwasser vor Ort zu
bewirtschaften. Regenwassereinleitungen in die Mischwasserkanalisation sind
grundsatzlich nicht mehr moglich. Nur in begriindeten Ausnahmefdllen werden
Regenwassereinleitungen durch die BWB zugelassen und entsprechend den ortlichen

Randbedingungen weitgehende Einleitbeschrdnkungen ausgesprochen.

Abwdgung

Der Empfehlung, ein Fachgutachfen Regenwasser fir den Planbereich erarbeiten zu
lassen, wird nichf gefolgt, da der Gelfungsbereich zu klein ist und es sich um ein
Bestandsgebief ohne Neubaupoftenzial handelt. Als einfacher Bebauungsplan im Sinne
von § 30 Absalz 3 Baugesetzbuch frifff der Bebauungsplan zudem keine Fesfsefzungen
zum Nufzungsmaf3 und zu den iberbaubaren Grundstiicksfldchen. Der Hinweis wird zur

Kenntnis genommen.

AuBerung 2.5: Entwdsserung offentlich gewidmeter Strafien, Wege, Pldtze

Die Erarbeitung eines Fachgutachtens Regenwasser ist durch einen Fachplaner in enger
Abstimmung mit dem Verkehrsanlagenplaner durchzufiihren. Auf Grund der Zustdndigkeit
fir die spateren Anlagen der Strafienentwdsserung sind die betreffenden Leistungsinhalte
und Planungsvorgaben vor Beauftragung der Planer durch den Vorhabentrager oder die
planende Abteilung des Bezirkes bzw. Senates mit den BWB abzustimmen. Es gilt die
Leitlinie "Wasserbewusste Entwdsserungsplanung" in der aktuellen Fassung. Die Leitlinie
ist durch den Vorhabentrdger oder die planende Abteilung des Bezirkes bzw. Senates bei
den BWB anzufordern. Grundsatzlich gilt:

fir die Versickerung des auf neu geplanten &ffentlich gewidmeten Strafien, Wegen und
Platzen anfallenden Niederschlagswassers ist ein Anteil von ca. 20 % der Gesamtfldche
fir naturnahe Versickerungsanlagen mit bewachsener Bodenzone vorzuhalten. Das
Quergefdlle innerhalb des Straflenraums ist moglichst einseitig auszurichten, um nur ein
Entwdsserungselement mit einer Mindestbreite von 3,0 m (besser 3,5 m) anordnen zu
missen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind hierfiir die Vorgaben fiir die

spdtere Verkehrsanlagenplanung festzusetzen.
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Uberflutungsvorsorge Grundstiicke:

Im Rahmen der kommunalen Uberflutungsvorsorge wird fiir die Entwdsserungsanlagen fiir
Gebdude und Grundstiicke auf die Einhaltung der technischen Norm DIN 1986-100
verwiesen und insbesondere das Fiihren des erforderlichen Uberflutungsnachweises in
Verantwortung des Bauherrn / Vorhabentrdgers bzw. dessen beauftragtem Fachplaners

empfohlen. Uberflutungsvorsorge 6ffentlich gewidmete Straflen, Wege, Platze:

Es wird empfohlen, dass im Rahmen der Erarbeitung eines Fachgutachtens Regenwasser
eine Gefdhrdungsanalyse z.B. in Anlehnung an das Merkblatt DWA-M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme
bei Starkregen, Hennef, 2016* durch einen Fachplaner durchgefiihrt wird. Es ist dabei zu
priifen, ob im betreffenden Planungsgebiet besonders ausgeprdgte

iiberflutungsgefdhrdete Bereiche identifiziert werden kénnen, wie z.B.

- Tiefpunkte (z. B. Unterfiihrungen, Senken), Einfahrten in Tiefgaragen, abschiissige
Straf3en oder Geldndeverhdltnisse, Geldndelibergdnge ,,steil-flach®,

- Bebauungen mit ausgebautem Kellergeschoss, Hangbebauung unterhalb
Straf3enniveau,

- Eingdnge auf Straf3enniveau, insbesondere zu Gebduden mit Gewerbe oder

Kindertagestdatten, Pflegeeinrichtungen o.G.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der
BWB sind einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der BWB erforderlich
macht, bitten wir den Investor friihzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen. Wir méchten darauf
hinweisen, dass Neu- oder Umbaumafinahmen an den Anlagen der BWB umfangreiche
Objektplanungen erfordern konnen, unter Umstdnden auch die vorherige Aufstellung von
hydraulischen Konzepten, welche auch mit der zustdndigen Senatsverwaltung
abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu beriicksichtigen. Die Vorlaufzeiten fiir die Planung
und Genehmigung bis zum Baubeginn betragen fiir gewshnlich mindestens 24 Monate ab
Vorlage aller dafiir erforderlichen Voraussetzungen, auch der bestatigten
Wasserversorgungs- und Entwdsserungskonzepte. Weiterhin sind
Erschlief3ungsinvestitionen bis zum Marz des Vorjahres bei den BWB anzumelden und

deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir den Planungsstart sind:

Den BWB liegen die verbindlichen Erschlief3ungspldne bzw. Um- oder Neubaupldne

mit geplanten Geldndehdhen vor.
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- Sofern 6ffentliches Straf3enland betroffen ist, liegen den BWB die erforderlichen
Straflenbaupldne mit Zustimmung des zustdndigen Straf3en- und Griinfldchenamtes
vor.

- Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Abwassernetz
angeschlossen werden sollen, liegen den BWB die erforderlichen
Hausanschlussantrdge mit den konkreten Bedarfsangaben vor.

- Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom
Veranlasser zu tragen sind, liegt den BWB eine Kostenlibernahmeerkldrung oder ein
Vertrag, mindestens aber ein Griinpriifungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag,

schriftlich vor.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu

beriicksichtigen.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Begrindungstext wird ergénzt. Der
Empfehlung, ein Fachgutachfen Regenwasser fir den Planbereich erarbeiten zu lassen,

wird nicht gefolgt (siehe Abwdgung zur AufBerung 2.4).

3. Landesdenkmalamt, Schreiben vom 04.02.2025

AuBerung 3.1: denkmalpflegerische Belange

Die o.g. Planung betrifft keine Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege. Es

bestehen keine Bedenken.

Das hier genannte Projekt beriihrt auch keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier
befinden sich keine bekannten archdologischen Fundstellen und das Geldnde gehért zu
keinem archdologischen Verdachtsgebiet. Die von uns gegebene Auskunft iiber das
Vorhandensein oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmalern schlief3t nicht deren
zufdlliges Auftreten aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich
innerhalb bzw. in der Umgebung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen
Dortern von Berlin befinden. Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden
Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1 Satz 1 DSchGBIn und Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2
DSchGBIn.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kennitnis genommen.
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4. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, IC, Schreiben
vom 03.02.2025

AuBerung 4.1: Luftreinhalteplanung

Die Belange sind nicht betroffen.
Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AuBBerung 4.2: Larmminderungsplanung

Der Abschnitt 2.1.7 der Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 mit Stand 12/2024 ist zu
iberarbeiten. Die Werte der strategischen Larmkarte 2017 sind mittlerweile veraltet. Die

strategische Larmkarte 2022 ist im Geoportal Berlin veroffentlicht.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass die strategische Ldarmkarte gemaf3
Umgebungslarmrichtlinie nur Straf3en mit einem tdglichen Verkehr mit mehr als 8.000
Fahrzeugen beriicksichtigt. Die Juliusstrafle selbst wurde nicht kartiert. Entsprechend sind
Werte der Larmkarte 2022 (und 2017) wenig aussagekrdftig. Die von der Larmkartierung
2022 erfassten Pegel sind auf die umliegenden Hauptverkehrsstraf3en (vor allem die Karl-
Marx-StraB3e) zuriickzufiihren. Zundchst ist also zu priifen, ob erhebliche, l[drmrelevante
Verkehre auf der Juliusstrafle stattfinden. Gegebenenfalls ist ein Verkehrsgutachten und
ein schalltechnisches Gutachten erforderlich um die Auswirkungen und mégliche Konflikte

zu beurteilen.

Daraus kénnen sich weitere Erfordernisse zur Konfliktlésung ergeben. Bitte beachten sie
dazu die Hinweise des Berliner Larmleitfadens - Larmschutz in der verbindlichen

Bauleitplanung.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird die aktuelle strategische Ldrmkarfe
2022 beriicksichtigt, der Begrindungstext wird enfsprechend gedndert und mit einer
Aussage zur JuliusstralBe ergdnzt. Die Durchfiihrung eines schalltechnischen Gutachfens
ist hingegen nicht angemessen und mit verfretbarem Aufwand auch nicht durchfihrbar.
Fin Gutachten ist im Ubrigen auch nicht erforderlich, da der Bebauungsplan mit keiner
grundsditzlichen Anderung bestehender Baurechte verbunden ist und somit keine

erstmaligen Konflikte begrindef.
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AuBBerung 4.3: Luftreinhaltung, Lérmschutz und Stérfall nach BImSchG

genehmigungsbediirftiger Anlagen

Das B-Plangebiet 8-111 befindet sich in ca. 55 m siidostlicher Richtung zu der
Juliusstraf3e 18, die nach Nr. 7.5.2 V der 4. BImSchV der Genehmigungspflicht nach
BImSchG unterliegt. Es handelt sich hierbei um eine Anlage zum Rduchern von Fleisch-
und Fischwaren mit einer Produktionskapazitat von weniger als 75 Tonnen gerducherten
Waren je Tag, ausgenommen 1. Anlagen in Gaststdtten oder 2. RGuchereien mit einer
Produktionskapazitdt von weniger als 1 Tonne Fleisch- oder Fischwaren je Woche.

Betreiber ist die Maximilian Fleischwaren GmbH.

Gemdf letztem Schreiben des Betreibers vom 12.04.2023 an SenMVKU findet keine
Produktion mehr dort statt. Eine Stilllegungsanzeige nach § 15 Abs. 3 BImSchG ist jedoch
noch nicht erfolgt. Demnach ist davon auszugehen, dass die Anlage noch Bestandsschutz

genieft.

Im Rahmen des B-Planvorhabens 8-111 sollte zur Ermittlung der Geruchsimmissionen an
dem geplanten WA ein entsprechendes Gutachten nach TA Luft vorgelegt werden. Zur
Ermittlung der Schallimmissionen an dem geplanten WA durch den anlagenbezogenen

Larm sollte ein Gutachten nach TA Larm vorgelegt werden.

Die Belange des Storfalls sind nicht betroffen.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da auf dem Grundstiick Juliusstraf3e 18
keine Produktion mehr sfafttfindet, sind anlagenbezogene Untersuchungen gemdi3 TA Luft
bzw. TA Lérm weder méglich noch erforderlich. Eine Wiederaufnahme der Nutzung ohne
genehmigungspflichtige Anderungen ist hierbei nicht wahrscheinlich. Die vorhandene
Gemengelage und die unmittelbare Nachbarschaft zu Wohnnutzungen sowie die damit
verbundene Pflicht zur gegenseitigen Riicksichinahme schrénkt die gewerblichen
Entwicklungsméglichkeiten auf dem Grundstiick JuliusstrafBe 18 nicht unerheblich ein.
Ndhere gutachterliche Betrachfungen zum anlagenbezogenen Immissionsschutz sind

daher nicht erforderlich.

5. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, [ID45, Schreiben
vom 06.02.2025

AuBBerung 5.1: Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Entwdsserung

Rechtsgrundlagen / Anhang 46



Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

Zu dem o.g. Planentwurf nehme ich fiir das Referat 1B (Wasserwirtschaft, Wasserrecht und

Geologie) und Referat IID (Gewasserschutz) wie folgt Stellung:
Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine Einwdnde.

Das Plangebiet befindet sich zwischen einem Einzugsgebiet der Mischwasserkanalisation

(Juliusstraf3e, nordlich) und der Trennkanalisation (Britzkestrafle, siidlich).

Bei wesentlichen Anderungen des Planungsbereichs, d.h. bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen im Plangebiet gemdaf3 § 29 Abs. 1

Baugesetzbuch, gelten folgende Mafinahmen:

- Gemdaf3 § 36a BWG soll anfallendes Niederschlagswasser grundsdtzlich auf dem
Grundstiick versickert werden, solang eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu besorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf den Zustand
der Gewdsser nicht zu erwarten sind und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

- Ist in begriindeten Fdllen keine Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(Versickerung / Verdunstung) auf dem Grundstiick mdglich, besteht die Mdglichkeit
zur Einleitung in die offentliche Regenwasserkanalisation unter Beachtung der
Anforderungen zur “Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in
Berlin” (BReWa-BE) [1] und Zustimmung der Berliner Wasserbetriebe (BWB).

[1] https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser-und-geologie/publikationen-

und-merkblaetter/hinweisblatt-brewa-be.pdf

- Neue und zusdtzliche Einleitungen von Regenwasser in die Mischwasserkanalisation
der BWB sind aufgrund landesrechtlicher Regelungen zur Bewirtschaftung der
Mischwasserkanalisation grundsdtzlich nicht moglich. Um einer zunehmenden
Belastung der Gewdsser durch Mischwasseriiberldufe infolge der wachsenden Stadt
entgegenzuwirken, muss anfallendes Regenwasser vollstdndig auf den
Grundstiicken innerhalb des Plangebietes bewirtschaftet und damit zurlickgehalten
werden. Nur in begriindeten Ausnahmefdllen kdnnen die BWB stark reduzierte
Einleitungen in die Mischwasserkanalisation zulassen.

- Die vollstandige Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers ist im Regelfall fir
ein Niederschlagsereignis mit einer Wiederkehrzeit von fiinf Jahren (fiinfjahrliches
Niederschlagsereignis) entsprechend den maf3geblichen technischen Regelwerken
sicherzustellen.

- Gemdaf Rundschreiben Nr. 4/2018 (SenStadtWohn) zum Umgang mit
Niederschlagswasser in Bebauungspldnen in Berlin vom 15.11.2018 wird

empfohlen, ein Entwdsserungskonzept zu entwickeln, da die Einleitbeschrdnkung in
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die Kanalisation unmittelbare Auswirkung auf die Entwdsserung des Baugebietes
hat.

- Dariiber hinaus wird empfohlen, zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregen einen
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fithren. Das Regenwasser ist schadlos
auf den Grundstiicken des Plangebietes zuriickzuhalten und darf nicht in den
Straflenraum oder in angrenzende Grundstiicke entlastet werden bzw. zu Schdden
bei Dritten fiihren.

- Zur Integration der Regenwasserbewirtschaftung in die stddtebauliche Planung wird
auf die Orientierungshilfe “Wassersensibel planen in Berlin” der Berliner

Regenwasseragentur [2] verwiesen.

[2] https://regenwasseragentur.berlin/wassersensibel-planen/

Abwdgung

Weitere Entwdsserungskonzepte werden nicht entwickell, da der Gelfungsbereich zu klein
ist und es sich um ein Bestandsgebiet ohne Neubaupotenzial handelt. Als einfacher
Bebauungsplan im Sinne von § 30 Absafz 3 Baugesetzbuch trifft der Bebauungsplan
zudem keine Festsefzungen zum Nufzungsmai3 und zu den iberbaubaren

Grundstiicksfldchen. Die Hinweise werden zur Kennfnis genommen.

6. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, [1IB1, Schreiben
vom 23.01.2025

Auflerung 6.1:

Das Referat SenMVKU I1IB1 (iibergeordnete Landschaftsplanung) nimmt zu den
eingereichten Unterlagen (Stand: 06.01.2025) wie folgt Stellung.

Die Ziele und Festsetzungen (Innenentwicklung) entsprechen im Wesentlichen den Zielen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege als auch den iibergeordneten Planungen
des Landschaftsprogramms einschlielich Artenschutzprogramm (LaPro) Berlins. Es wird
von keinem dringenden Gesamtinteresse Berlin nach § 7 AGBauGB ausgegangen. Es
wird begriifit, dass es durch den B-Plan zu keiner Versiegelung kommt, sondern eine
Bestandssicherung gelingt. Sobald es doch zu Anderungen an den Festsetzungen kommt,

ist auf die folgenden Hinweise zu achten:

- Insbesondere im stark verdichteten Innenstadtbereich sind gemaf3 LaPro

Programmplan Arten- und Biotopschutz auf Dach-, Hof- und Wandbegriinung als

Rechtsgrundlagen / Anhang 48



Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

naturhaushaltswirksame Mafinahmen zu beriicksichtigen. Wiinschenswert sind
Fassaden mit erhdhter Riickstrahlung (Albedo).

- Der B-Plan befindet sich im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen BFF-
Landschaftsplans XIV-L-6 “Neukdllner Innenstadt”. Im Falle einer zukiinftigen
Nachverdichtung sind die Festsetzungen des BFF-Landschaftsplans zu
berilicksichtigen.

- Das Gebiet gilt gemdaf3 Umweltatlas “Versorgung mit 6ffentlichen, wohnungsnahen
Griinanlagen 2020” als unterversorgt. Sollte es zu Anderungen an den
Festsetzungen kommen, wird auf eine ausreichende Versorgung des Wohngebietes
mit 6ffentlichen, wohnungsnahen Griinanlagen und Spielplatzen hingewiesen. Ggf.

besteht im teilversiegelten Innenhof Entsiegelungspotenzial.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Festsetfzungen ist nicht

erforderlich.
/. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Il B 2, Schreiben
vom 05.02.2025

AuBerung 7.1:

Ich bedanke mich fiir die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB hinsichtlich
des Bebauungsplans 8-111. Nach Uberpriifung der Lage des B-Plans sowie der zur
Verfligung gestellten Unterlagen kann ich lhnen fiir die Belange meiner Gruppe SenMVKU
I11B2 (Schutzgebiete, Unterschutzstellungen, Schutzgebietsmanagement) Fehlanzeige
melden. Die Berliner Schutzgebietskategorien (Landschaftsschutzgebiete und
Naturschutzgebiete sowie die europdischen Natura2000-Gebiete) liegen in
ausreichender Entfernung zu den B-Plan-Grenzen, so dass die Belange meiner Gruppe
durch den B-Plan 8-111 nicht beriihrt sind.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen.

8. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, IV B 22,
Schreiben vom 30.01.2025

AuBerung 8.1:
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Aus libergeordneter verkehrlicher Sicht bestehen zum o.g. Bebauungsplan-Entwurf 8-111

(“Juliusstra3e 56-58”) keine grundsdatzlichen Bedenken.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auflerung 8.2:

Es werden jedoch fiir die weitere B-Planbearbeitung folgende Hinweise und Anmerkungen

gegeben:

Gemdf Kapitel 2.1 des Berliner “Leitfadens fiir verkehrliche Untersuchungen”

(https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsdaten/leitfaden-fuer-

verkehrliche-untersuchungen/) ist in B-Planen, fiir die keine Verkehrsuntersuchungen

durchgefiihrt wird, mindestens ein Hinweis vorzusehen, dass eine verkehrliche
Untersuchung entbehrlich war und warum dies der Fall war, um dem
Abwd&gungstatbestand ausreichend Rechnung zu tragen. In Kapitel 1.2 (Ziel und Zwecke
der Planung) und Kapitel 7.4 (Verkehrliche Auswirkungen) der Begriindung wurde bereits
beschrieben, dass es bei der B-Plan-Aufstellung liberwiegend um die Sicherung der
bestehenden Nutzungen und in dem Zusammenhang um die Einschrdnkung von inb.
|armstérenden Nutzungen geht, wodurch ein signifikanter Mehrverkehr und spiirbare
verkehrliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Die verkehrliche Erschlief3ung soll
weiterhin durch anliegende Strafien vollumfdnglich erfolgen und ist somit grundsdtzlich

gewdhrleistet.

Vollstandigkeitshalber ist in der Begriindung dennoch zu ergdnzen, dass aufgrund der
bisher genannten Griinde auf die Erstellung einer verkehrlichen Untersuchung im Rahmen

des B-Planverfahrens explizit verzichtet werden konnte.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Begriindung wird enfsprechend der
Hinweise ergdnzt. Durch den Bebauungsplan werden mégliche verkehrsintensive
Nutzungen eingeschrdnkt, insofern bedarf es keiner néheren Betrachfung der

verkehrlichen Situation in der Juliusstrafe (siehe auch Abwégung zur AuBerung 4.2).

AuBerung 8.3: OPNV

Im StEP MoVe in Kapitel 2.2.3.2 der Begriindung sollte redaktionell noch die Mafinahme |
59 (U7-Verlangerungen zum BER sowie nach Spandau) ergénzt werden, da der U-

Bahnhof Grenzallee sich rdumlich in der Ndhe des Bebauungsplans befindet. Es wird der
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Hinweis gegeben, dass bei beiden Verldngerungen derzeit die

Grundlagenuntersuchungen laufen.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen, die Begrindung wird um den genanntfen

Hinweis ergdanzt.

AuBerung 8.4: Radschnellverbindung

Mit der im Sliden direkt angrenzenden Britzkestraf3e als Teil des Radvorrangnetzes sind
verkehrlich gesamtstddtische Belange beriihrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt innerhalb des Trassenkorridors der Radschnellverbindung Y-Trasse (RSV 1). Die im
Rahmen der Vorplanung erarbeitete Vorzugstrasse verlauft von Norden kommend
entlang der Bendastrafle, Britzkestraf3e und Rungiusstrafle. In der Vorplanung wurde
ebenso eine Alternativirasse abzweigend von der Bendastrafle mit Verlauf entlang der
Juliusstraf3e untersucht. Die Belange von RSV sind in der Betrachtung der verkehrlichen
Auswirkungen durch die Planung zu beriicksichtigen. Der Bebauungsplanentwurf schlief3t
lediglich Teilbereiche der Verkehrsflache der Juliusstraf3e ein. Eine Verschiebung der
Straf3enbegrenzungslinie erfolgt nicht. Durch die Festsetzung der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze als Straf3enbegrenzungslinie ergeben sich hierzu ebenfalls keine
Verdnderungen. Vor diesem Hintergrund ist eine Beriihrung der Belange von RSV durch

die Planung nicht zu erwarten.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen. Die Begriindung wird beziiglich der

Verkehrsbelange ergdnzt.

AuBerung 8.5: Abschnitt der Bruno-Bauer-Straf3e

In der Begriindung heif3t es, dass die Bruno-Bauer-Strafle, westlich des Plangebietes,
zwischen Juliusstrafe und Britzkestrafie als verkehrsberuhigter Bereich nur fiir zu Fuf3
Gehende und Radfahrende ausgebaut wurde. Es wird davon ausgegangen, dass dieser
Bereich in einem anderen Verfahren als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wurde.
Andernfalls sollte dieser Abschnitt im gegenwdartigen B-Planverfahren entsprechend

gesichert werden.

Abwdgung
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Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen. Dem Vorschlag, den Gelfungsbereich zu
erweitern, wird nicht gefolgt; ein Planerfordernis zur Einbeziehung der westlich

angrenzenden Verkehrsflcche der Bruno-Bauer-Stral3e wird nicht gesehen.

Auferung 8.6: Straf3enbegrenzungslinien

Dem aktuellen Bebauungsplan ist nicht zu entnehmen, dass eine Anderung der

Straflenbegrenzungslinien geplant ist. Dennoch wird folgender Hinweis gegeben:
Die Hermannstrafie sowie Karl-Marx-Strafle sind Landesstrafien Il. Ordnung.

Die A 100 ist eine Bundesfernstraf3e (Zustandigkeit liegt bei der Autobahn GmbH des
Bundes).

Laut § 22 BerlStrG diirfen Straf3en II. Ordnung nur gebaut werden, wenn der Plan vorher
festgestellt worden ist. Fiir die Anderung von StraBen Il. Ordnung kann die
Planfeststellungsbehdrde im Benehmen mit dem zustdndigen Bezirk die Durchfiihrung
eines Planfeststellungsverfahrens anordnen, wenn dies zur sachgerechten Bewdltigung
der mit der Planung aufgeworfenen Konflikte erforderlich ist. Trager des Vorhabens und
Planaufstellungsbehorde ist im Planfeststellungsverfahren fiir den Bau von Straflen |I.
Ordnung die fiir den Tiefbau zustdndige Senatsverwaltung. Im Planfeststellungsverfahren
fiir die Anderung von StraBBen II. Ordnung ist der zustdndige Bezirk Trdger des Vorhabens
und Planaufstellungsbehdrde, Anhérungsbehodrde ist die fiir die Stadtentwicklung

zustdndige Senatsverwaltung.

Abwdgung

Der Hinweis zu den lbergeordneten Verkehrsstrallen wird zur Kenninis genommen, er ist
nicht Gegenstand der Bauleitolanung. Die Anderung der bisherigen StraBenfluchtlinien
durch Strallenbegrenzungslinien ist dem Planbild sowie der Begriindung zu enfnehmen.
Die Gelfungsbereichsgrenze in der Brifzkesfrafle zwischen den Punkfen a und b ist
zugleich Straffenbegrenzungslinie. Die Straf3enfluchtlinie in der JuliusstrafBBe wird als

Straflenbegrenzungslinie fesfgesetzt.

9. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, V Tiefbau,
Schreiben vom 06.02.2025

Auflerung 9.1:

Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung V Tiefbau beteiligt und um

Stellungnahme gebeten:
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VAEVBAVBB,VBC,VBD,VBF,VCAVCB,VCC,VCD,VCE,VDundVE.

Von den Fachbereichen V D und V E gab es allgemeine Hinweise. Der Fachbereich V C B

gab keine Stellungnahme ab.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen.

AuBBerung 9.2, Fachbereich V D:

Die Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Abteilung V -
Tiefbau, Bereich Briicken/Ingenierbau - Erhaltung/Betrieb (SenMVKU, V D) gibt fiir den
Aufgaben- und Verantwortungsbereich der Ingenieurbauwerke des Landes Berlin nach
AZG i.V.m. ZustKat AZG Nr. 10 Abs. 6 Fehlmeldung ab.

Allgemeiner Hinweis:

Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk (z.B. Briickenbauwerke,
Stiitzbauwerke ab 1,50 m, Lérmschutzwdnde ab 2,00 m) im o6ffentlichen Straf3enland
oder offentlichen Griin und Erholungsanlagen und soll die Unterhaltungslast kiinftig an
den Straflenbaulasttrager fiir Ingenieurbauwerke 6ffentlicher Verkehrsflachen fallen, wird
dieser Bedarf an SenMVKU,

Abteilung V - Tiefbau gerichtet und hier nach Mafigabe der Kapazitaten die
Baumaf3inahme in eigener Zustdndigkeit geplant, zur Ausfiihrung nach Berliner
Straflengesetz freigegeben und umgesetzt. Im Ausnahmefall konnen fiir untergeordnete
Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstrdger tibertragen werden. Daflir muss
eine projektbezogene Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiihrungsvereinbarung
zwischen Realisierungstrdger und Strafienbaulasttrdger getroffen werden. Darin sind die
Verantwortlichkeiten der Beteiligten eindeutig zu regeln, wie bspw. die Planung,

Planfreigabe, Ausfiihrung und die Beteiligung bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.

Generell gilt: Fiir Ingenieurbauwerke, welche in die Unterhaltungslast von SenMVKU, V D
fallen sollen, fordert die SenMVKU, V D fiir die Durchfiihrung der Bauwerksiiberwachung
und -priifung nach DIN 1076 sowie fiir Unterhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen
die Gewdhrleistung einer uneingeschrdnkten Zugdnglichkeit von allen Seiten sowie zu
jedem Bauwerksteil. Hierzu ist zu der bebauten Fldche zusdtzlich ein 5,00 m breiter
Streifen und die Zuwegung zum Bauwerk mit einem Geh- und Fahrrecht
(Grunddienstbarkeit) fiir den Trager der Straf3enbaulast durch den Realisierungstrager zu

sichern.
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Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kennfnis genommen, befreffen jedoch nicht das

Bebauungsplanverfahren.

10.  Stromnetz Berlin GmbH, Schreiben vom 03.02.2025

Auferung 10.1:

Den Entwurf zum Bebauungsplan haben wir gepriift und nehmen dazu Stellung.

Im 6ffentlichen Straf3enland des betrachteten Gebietes befinden sich Anlagen der
Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan mit den vorhandenen Anlagen erhalten Sie
beiliegend zu diesem Schreiben. Weiterhin befinden sich mehrere Hausanschlisse auf

den Grundstiicken.

Riickfragen zu Kabelumverlegungen wenden Sie bitte an das Postfach

kabelumverlegung@stromnetz-berlin.de unter Nennung des Sachverhalts und der

Adresse.

Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versorgung méglicher Kunden nach der

Bebauung konnen wir zurzeit keine Aussage treffen.

Bei Riickfragen zu laufenden Projekten und der technischen Planung wenden Sie sich bitte

an das Postfach projekte.bpl@stromnetz-berlin.de. Bitte nennen Sie hierbei die

Registriernummer 12 50 01 26 und die Adresse des Plangebietes.

Die ,,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelanlagen®, die ,,Richtlinie zum Schutz von
Freileitungsanlagen 110 kV“ und die ,,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen

Beleuchtung des Landes Berlin“ sind zu beachten.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kennfnis genommen.

11. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 29.01.2025

Auferung 11.1:

Zu der Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom Deutschland GmbH zurzeit
nicht beriihrt. Wir haben zurzeit keine aktuellen Planungen in dem Bebauungsplangebiet.

Ein Lageplan ist als Anlage beigefiigt.

Daraus ist zu entnehmen, dass das Plangebiet an das Telekommunikationsnetz der

Telekom Deutschland GmbH angeschlossen ist.

Fiir den ggf. erforderlichen weiteren Ausbau des Telekommunikationsnetzes oder die
Verlegung vorhandener Telekommunikationslinien sowie die Koordinierung mit den
Baumafinahmen anderer Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der

ErschlieBungsmafinahmen dem zustdndigen Ressort Produktion

Technische Infrastruktur (PTI) 31 Berlin-Siid, E-Mail T-NL-Ost-PTI-31.FS-
Eingangstor@telekom.de, so friih wie moglich, mindestens drei Monate vorher, schriftlich

angezeigt werden.

Besondere Hinweise zu Umweltaspekten, Verkehr, Ver- und Entsorgung, Altlasten,

Immissionen und Natur- und Artenschutz liegen uns nicht vor.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kennitnis genommen.

12.  Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen,
Wohnungsbauleitstelle, Schreiben vom 06.02.2025

Auferung 12.1:

Die bisherigen Planungsziele fiir die betreffenden Grundstiicke des eingeleiteten
Bebauungsplanes 8-111 haben sich nicht gedndert. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans soll der Bestand geschiitzt und Nutzungskonflikte, z.B. zwischen Wohnen
und Gewerbe oder Verkehr beseitigt werden. Eine Realisierung von Wohnnutzung iiber
das bestehende Baurecht hinaus ist nicht geplant. Die Voraussetzungen zur Anwendung
des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung sind nicht gegeben. Die

Belange der Wohnungsbauleitstelle sind nicht beriihrt.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kennitnis genommen.

13.  Umwelt- und Naturschutzamt, UmNat Il 2, Schreiben vom 05.02.2025
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AuBBerung 13.1: Anlagenbezogener Immissionsschutz

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine grundsatzlichen

Bedenken gegen die Planungsabsichten.
Abwdqgung
Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen.

AuBBerung 13.2: Altlasten und Bodenschutz

Bei Riickfragen zu diesem Abschnitt wenden Sie sich bitte an ...

Es bestehen seitens der Bodenschutzbehdrde keine Einwdnde gegen den

Bebauungsplanentwurf 8-111. Folgende Hinweise sind zu beachten.
Zu S. 15, 2.2.7 Landschaftsprogramm / Landschaftsplanung:

»,Des Weiteren wird der Geltungsbereich als Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Anpassung
an den Klimawandel dargestellt (Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz), was unter
anderem in Form von Entsiegelung, kompensatorischer Mafinahmen bei Verdichtung und

dezentraler Regenwasserbewirtschaftung erfolgen soll.”

Es handelt sich laut Umweltatlas beim B-Plan-Gebiet um eine Fldche mit geringer
Schutzwiirdigkeit des Bodens und einem sehr hohen Versiegelungsgrad. Die im Text
genannten Mafinahmen zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind aus Sicht des

Bodenschutzes somit zu begriifien.

Da es sich um eine Fldche mit gewerblicher Nutzung handelt und mit anthropogen
bedingten Bodenbelastungen gerechnet werden muss (s. Kapitel 2.1.8 Altlasten), sind bei
Entsiegelungsmafinahmen bzw. dezentraler Regenbewirtschaftung durch

Niederschlagsversickerung folgende Punkte zu beachten:

Bei Entsiegelungen sowie dem Abbruch von Gebduden oder Anlagen ist auf das
Vorhandensein von méglichen Verunreinigungsquellen zu achten. Gegebenenfalls sind, in
Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt Neukélln, Bodenuntersuchungen
notwendig. Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser (z. B. iiber
Sickerschdchte, Sickermulden oder Rigolen) ist in Bereichen mit Auffiillungen (Triimmer-/
Bauschutt o. Schuttbeimengungen) gem. der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
vom 24. August 2001 nicht zuldssig.

Fiir das Versickern gesammelten Niederschlagswassers von Ddchern oder versiegelten

Bodenfldchen ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren bei der Wasserbehorde
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(SenMVKU) erforderlich, in welchem das Umwelt- und Naturschutzamt hinsichtlich der

Altlastensituation mittels Abgabe einer Stellungnahme beteiligt wird.

Fir Standorte von Versickerungsanlagen sind gesonderte Bodenuntersuchungen
erforderlich, da eine Niederschlagsversickerung nur iber unbelasteten Boden zuldssig ist.
Bodenuntersuchungskonzepte fiir geplante Versickerungsanlagen sind dem Umwelt- und

Naturschutzamt friihzeitig zur Abstimmung vorzulegen.
Zu S. 30, textliche Festsetzungen:

Um zukiinftige Bodenbeeintrdchtigungen zu vermeiden bzw. Fldchenversiegelung zu
minimieren, wird empfohlen, einen wasser- und luftdurchldssigen Aufbau fiir Wege und

Zufahrten textlich festzusetzen.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Begriindung wird enfsprechend
ergdnzt. Als einfacher Bebauungsplan im Sinne von § 30 Absatz 3 Baugesefzbuch sind
keine Festsefzungen zur Minimierung der Fldchenversiegelung vorgesehen. Eine Erhéhung
naturhaushaltswirksamer Fldchen bleibt dem in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan
XIV-L-6 ,,Neukdllner Innenstadt” vorbehalten, der auch den Gelfungsbereich des
Bebauungsplans 8-111 umfasst.

AuBBerung 13.3: Natur- und Artenschutz, Landschaftsplanung

Bei Riickfragen zu diesem Abschnitt wenden Sie sich bitte an ... (Artenschutz) bzw. ...

(Landschaftsplanung)
Artenschutz

Die Festsetzungen sollen am Bestand nichts dndern. Fiir potentiell dennoch zukiinftig
stattfindende Anderungen wére eine Festsetzung, welche § 8 (1) Nr. 2 BauO Bln insofern
spezifiziert, als dass eine Mindestaufbauhdhe der Dachbegriinung von 15 cm sowie die
Anlage von Biotopelementen (Totholz, Nisthilfen fiir Insekten/Vgel, Erd-/Sandhiigel etc.)
festgelegt wird, artenschutzfachlich mehr als sinnvoll. Niedrigere Aufbauhdhen dienen
mehr oder weniger ausschlieflich der Retention und sind durch Austrocknen/Durchfrieren
sowie geringe Durchwurzelungstiefen sowohl fiir Flora als auch Fauna wenig niitzlich. Dies
wiirde den Anforderungen des LaPro an Innenstadtbereiche entsprechen und einen
dringend bendtigtes Trittsteinbiotop im bereits dicht bebauten Gebiet nérdlich der A 100

ermdoglichen.
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Sollten zukiinftig Anderungen/Sanierungen an den Bestandsstrukturen stattfinden, sind
selbstverstandlich die aktuellen artenschutzrechilichen Bestimmungen zu beachten (insb.

gebdudebriitende Tierarten betreffend).

Landschaftsplanung

Seitens der Landschaftsplanung bestehen keine Bedenken hinsichtlich der

bestandsichernden Funktion des Bebauungsplans.

Aus Sicht der Fachabteilung Landschaftsplanung wird auf die Bedeutung einer
ausreichenden Versorgung von Wohngebieten mit 6ffentlichen, wohnungsnahen
Griinanlagen und Spielflachen hingewiesen. Gemaf3 der Karte ,,Versorgung mit
offentlichen, wohnungsnahen Griinanlagen 2020“ des Umweltatlas ist das Gebiet als
unterversorgt einzustufen. Auch die Versorgung mit Spielfldchen wird gemaf3 der Karte

»Spielplatzversorgung” als unzureichend (Versorgungsstufe 3) bewertet.

Der sich noch im Verfahren befindliche BFF-Landschaftsplan ,,Neukdllner Innenstadt
erstreckt sich iber das betreffende Gebiet. Im Falle einer zukiinftigen Nachverdichtung

sind die Festsetzungen des BFF-Landschaftsplans zu beriicksichtigen.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Verdnderungen an den Besfandsstrukturen
sind nichtf oder nur in sehr geringem Umfang zu erwarten, da der Gelfungsbereich zu klein
ist und es sich um ein Bestandsgebiet ohne Neubaupotenzial handelt. Die Begriindung

wird um die Hinweise zur Versorgung mit Griin- und Spielfldchen ergénzt.

14.  Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH Co.KG (NBB); Schreiben vom
07.01.2025

AuBBerung 14.1:

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt
namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr iibertragenen
Verantwortung auch namens und im Auftrag der GASAG AG, der GASAG Solution Plus
GmbH (GSP), der EMB Energie Brandenburg GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf Gas mbH & Co.KG, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Rathenower
Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH, der Netzgesellschaft Forst
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(Lausitz) mbH & Co. KG, der Stadtwerke Forst GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH
und der Gasversorgung Zehdenick GmbH.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und Mafizahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist
zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht
auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf
die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue
Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
Erkundungsmaf3nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)

festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und
in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand
zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort
vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach
Ausgabe die Mafistabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen
anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere

Auskiinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstdndig enthalten. Eine
Versorgung des Planungsgebietes ist grundsdatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen
Erschlief3ungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus
notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemdaf3 § 9 Abs. 1

BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der
Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen Bereich iiberschreiten, ist der Vorgang erneut

zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand der

Bauleitolanung, sondern des nachgeordnefen Baugenehmigungsverfahrens.
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Begriindung zum Bebauungsplan 8-111 Festsetzungsbegriindung

15. Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, Schreiben vom
05.02.2025

AuBerung 15.1:

Zur Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

Aufgrund der Fldchengréfie des Mischgebietes (870 m?) kann ein Konflikt der Planung mit
Ziel 2.14 LEP HR ausgeschlossen werden (siehe unser Schreiben im Rahmen der
Zielanfrage vom 03.11.2022)

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen.

Fazit / Weiteres Verfahren

Im Ergebnis der Abwdgung der im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaf3 § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch geduflerten Anregungen und Hinweise werden die bisherigen
Planungsziele grundsdtzlich weiterverfolgt. Auf der Grundlage des
Abwdgungsergebnisses wird die Begriindung zum Bebauungsplan um nachstehende

Punkte aktualisiert und ergdnzt:

1. Es wird die aktuelle strategische Larmkarte 2022 beriicksichtigt und mit einer

Aussage zur Juliusstrafle ergdnzt.

2. Die Begriindung wird um Hinweise zur Versorgung mit Griin- und Spielfldchen

erganzt.

Zeitgleich zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gemdf § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch. Der
Bebauungsplan wird zur Beschlussfassung liber das Abwdgungsergebnis und die

Festsetzung vorbereitet.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zuldssig.

3. Im Mischgebiet sind Vergnligungsstdtten nicht zuldssig.

4. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b
ist zugleich Straflenbegrenzungslinie.

5. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von Warme betrieben
werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als
Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig.
Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
hochstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.

Hinweis 1: Die Einteilung der Straflenverkehrsfldche ist nicht

Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Hinweis 2: Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten
alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften,
die verbindliche Regelungen im Sinne des § 9 Absatz 1 des
Baugesetzbuchs hinsichtlich der Verkehrsflachen (férmlich
festgestellte StraBBenfluchtlinien) enthalten, auf3er Kraft.
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Juliusstral3e 56, 57/Bruno-Bauer-Stralle 13, 13A
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Industriegebiet (§ 9 BauNVvO)
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO)
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Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 6) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gedindert worden ist.
Aufgestellt: Berlin, den 13.12.2024
Bezirksamt Neuk6lln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

und Geoinformation

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am beschlossen.
Berlin, den
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Bezirkshiirgermeister

Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Neukolln von Berlin

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.
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