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Sachstand und aktuelle Herausforderungen



Zweck der städtebaulichen Erhaltungsverordnung

• Erhaltung der Merkmale des märkischen 
Dorfkerns trotz Entwicklungsdrucks

• bäuerliche Wohnhäuser, Nebengebäude und 
öffentliche Gebäude sind unverwechselbar und 
wichtig für die Identität des Gebiets

• Der Dorfkern von Rudow stellt ein 
städtebauliches Highlight inmitten großer 
Einfamilienhaus-Siedlungen dar 

• Sensibilität für städtebauliche Eigenart wird 
erhöht, austauschbare „Standardarchitektur“ 
verhindert
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Zweck der städtebaulichen Erhaltungsverordnung

• Erhalt historischer Bauelemente

• Verhinderung des Abrisses historischer Bauernhäuser

• Nicht immer kann schützenwerte Bausubstanz unter 
Denkmalschutz gestellt werden, abseits des 
Erhaltungsgebietes wird teilweise schützenswerte 
historische Bausubstanz durch Fertighäuser ersetzt

• „Selbstbindung“ der Verwaltung: Neuplanung 
Bibliothek, Straßenausbau Alt-Rudow
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Chronik der städtebaulichen Erhaltungsverordnung

• 2005 und früher: Politisch wird der Schutz des historischen Ortskerns Thema, Auftrag 
„Gestaltungskonzept Alt-Rudow“ 

• 2006: Abschluss der Städtebaulichen Untersuchung zur Erhaltungsverordnung

• 2008: Rechtsverordnung tritt in Kraft (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

• 2016/17: Gutachten zur Überprüfung der Erhaltungsverordnung

• Aktuell: In der Beratungspraxis zeigt sich vermehrt eine Unkenntnis auf Seiten neuer Eigentümer / 
Gewerbetreibender
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Gutachten zur Überprüfung der Verordnung
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• Ein Gutachten sollte 2016 prüfen, ob der Aufwand für die Verwaltung 
gerechtfertigt ist und die Verordnung das geeignete Instrument für die 
städtebaulichen Ziele darstellt

• Das Gutachten kam zu einem positiven Ergebnis

• Die Erhaltungsverordnung ist ein auf lange Zeiträume hin wirksames 
Instrument



Erfolge der Erhaltungsverordnung

• Das Gutachten stellt fest: 2/3 der 277 erfassten baulichen 
Veränderungen konnten durch die Beratung des Amtes positiv 
beeinflusst werden

• Das Ortsbild in niedrig geschossiger, kleinteiliger, offener Bebauung 
mit ehemals bäuerlichen Wohnhäusern wurde mit Hilfe der 
Genehmigungstätigkeit des Fachbereichs Stadtplanung erhalten und 
weiterentwickelt

• Möglichkeiten der Einflussnahme: Gebäudegestaltung, Materialität, 
Farbton, Dachziegel, Zierelemente, Gestaltung von öffentlich 
einsehbaren Grundstücksbereichen (Vorgärten und Einfriedungen) 
und Werbeanlagen
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Situation 2016 und heute im Vergleich
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• Das Arbeitspensum für die Verordnung war 
schon 2016 problematisch, insbesondere in 
Bezug auf Werbeanlagen

• Bestandsschutz für vor Inkrafttreten der 
Verordnung errichtete bauliche Anlagen

• Vorschlag des Gutachtens: Priorisierung

• Unterschied von heute zu 2016: weniger 
erhaltungsrechtliche Anträge, mehr Verstöße, 
die Öffentlichkeit ist schlecht über die 
Verordnung informiert



Ablauf der Beratung und Antragstellung

• Wir bieten unsere Beratung aktiv an

• 12-seitige anschauliche Broschüre als 
Praxisleitfaden

• Trotzdem ist der Ablauf Beratung –
erhaltungsrechtlicher Antrag – Baumaßnahme 
momentan mehr Ausnahme als die Regel

• Verstöße zu ahnden ist äußerst zeitintensiv
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Problemfälle im Erhaltungsgebiet

• Die Verordnung wird teilweise als bürokratische Hürde wahrgenommen, die Geschäftsleuten das 
Leben schwer macht

• Auf ein Anhörungsschreiben folgte tendenziöse Berichterstattung des „Rudower Magazins“ mit 
persönlicher Anfeindung des Sachbearbeiters

• In der Beratungspraxis zeigt sich, dass Bürger*innen vor Ort sich teilweise nicht mehr bewusst sind, 
dass der historische Dorfkern etwas Besonderes und im Eigeninteresse Schützenswertes darstellt
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Wie weiter mit der Erhaltungsverordnung?

• Aus Verwaltungssicht ist die Verordnung sinnvoll und 
notwendig

• Unser Ziel ist eine erneute Bürgerinformation zur 
Erhöhung der Akzeptanz

• Zusätzlich braucht es Rückhalt aus Politik und 
Zivilgesellschaft für eine erfolgreiche Umsetzung
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