ENTWURE Bebauungsplan 8-106

9. In den Baugebieten sind auf den nicht iberbaubaren . .
Grundstiicksfléichen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von Noch nicht rechtsverbindlich ! fir das Gelande
§ 14 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
i i i G 2 Ischen Saltyk Re, Karl-M Strafld
vorrangig der Wohnnutzung dienen und eine Grundflache von 25 m zwischen Saltykowstralse, Karl-Marx-Stralse,
2 . . . . .
pro angefangener 150 m*® nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche Thomasstralie, |\/||tte|Weg und Bornsdorfer Stralde
nicht Uberschreiten.
10. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b ist im Bezirk Neukdlln
zugleich Straflenbegrenzungslinie. - — - . . —
Stand: Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
11. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche und der Verkehrsflache gem § 3 Abs. 1 BauGB
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. 09.11.2022 Zeg;?sggﬂggng
) . Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, B , Hohe baulicher Anl
12.  Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen Klemsied,ungsgebi; une Hak aer au(glch:’:/o)u 2ang e zl,’u'nr;'fithenf:hglrenzen ene badlieher nagf o
fiir die Erzeugung von Wdrme betrieben werden, sind vorwiegend Reines Wohngebiet 3 8au0) Grundfiache e GRuom
. Lo Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoff nur Erdgas oder Heizol EL Besonderes Wohngebiet 42 B als Hochstmat . "
schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann Dorfgebiet (6 58auv0) als Mindest- und Hochstmal 8. t-v
. . . . . Mischgebiet (8 6 BauNvVO) zwingend 28B. (V)
zuld@ssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Bebauungsplan XI1V-B1 Urbanes Gebiet (s 6a Baunvo) offene Bauweise 0
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den fam 12.05.1989 Gewerbegebiet (83 Baunvo) Nur Einzelnauser zuléssig A
. . . . Industriegebiet (8 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zulassig aN
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens Sondergebiet (Erholung) (6 10 Baunvo) Nur Hausgruppen zulsssig A
o_ e H zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig @
denen von HeIZOI EL SChwefelGrm S|nd. Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
. . . 28.  [UNIVERSITAT] aulinie Abs.2 Satz 1 BauNV
13.  Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss in den Gebduden entlang der N (ONIVERSITAT] - aul fronbezs ?
eschrankung der Zahl der Bauarenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVvO)
Linie C'O'b'd Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. \ZA‘INT Linie zur Abarenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.2 Satz 3 BauNVO)
_ in WOhnUngen m”. einem Oder ZWGI Aufeniholfsrdumen |n als HochstmaR 28. Héhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- un lochstmal z.B. bis als Hochstmal
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . . Is Mindest- und Hochstmafd Is Hochstmaft
mindestens einem Aufenthaltsraum e Geschossflache Traufhohe 25 TH 12m omerni
’ S“aﬁ
= "“,’,“ als HochstmaR 2.B. GF 500 m? Firsthohe 2.B. FH 53,5m iiber NHN
1. |m A“geme|nen WOhngeblef S|nd dle NUfZUngen nGCh § 4 AbSCITZ - in Wohnungen m”’ mehr CIlS Zwei Aufenfhousroumen in @ L — ~ W//l als Mindest- und Hochstmafly 2.B. GF 400 m?2 bis 500 m2 Oberkante 2.B. OK ' 124,5m iiber NHN
2 N 2 d B 1_ d (d V d . . . - 5. S g ”’A Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaR 8. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tber NHN
ummer er aunu Zungsveror nung er ersorgung es mlndesfens der Holﬂ-e der Aufenfha“’srcume ! a A / %ii‘ Baumasse BM 4000 m? zwingend zB. 124‘5m'uberNHN
Gebietes dienende deen’ Schonk_ und Speisewirfschcﬂ'en) nur ¥ Elachen fur den Gemeinbedarf _ Flachen fur Sport- und Spielanlagen -

durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche 8.

Verkehrsflachen

7/
nende Lider, Sc !
ausnahmsweise zuldssig. Die in § 4 Absatz 2 Nummer 3 der Maf3inahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht

B 1_ d 1_ A |_ f., ‘H_ h StraBenverkehrsflache |:| StraRBenbearenzungslinie —
aunu Zungsveror nung genonn en An Ggen ur Spor Iche Werden’ dle gew(’jhrleisfen, dGSS ein Beurfeilu ngspegel von 30 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ? Bereich ohne Einfahrt z"azenseftem

H - H . . Lo .. 28. FuBgéngerbereich Bereich ohne Ausfahrt tralenseite

Zwecke sind unzuldssig. Dezibel(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rédumen  FUSSSANGEREERES  mercich ohe Ein und Austahrt srasensete
: b o . mit mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht iiberschritten wird. Private Verkenrsflache L1 Einfahrts-/ Ausfahrisbereich sebeneele - — —p
2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Absatz 9 Flashen fr Versorgungsaniagen. e, und Ausfahricbereich svasesene |
der Baunutzungsverordnung (Betriebe des i i i fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Offentliche und private Grinflachen —
3 g g Keine besonderen Fensterkonstruktionen oder andere bauliche sowie fr Ablagerungen — P MU
Beherbergungswesens, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, MaBnahmen gleicher Wirkung sind erforderlich in Aufenthaltsrdume, .. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
. . . . . . . . 28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur die Landwirtschaft —
Anlogen fur Verwol’rungen, Gartenbaubetriebe und Tonks’rellen) die mit mindestens einem Fenster zur lclrmclbgewond’ren Seite oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fur Wald —
. . H H . H . H Hochspannungsleitung W, flach |:|

nICht Bes’rond’rell deS Bebouungsplons. ousgerlch’re’r Slnd’ dlese Roume Smd en’rsprechend anzurechnen. Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz ur?gsEegtvsicckTung von Boden, Natur und Landschaft

. . . . . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
3. Im Urbanen Gebiet ist die Ausnahme nach § 6a Absatz 3 14.  Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind entlang der Linie c-a-b-d mit “Strauchern und sonstigen Bepfianzungen “und far cie Erhaltung ’ P
* Anpflanzen von Erhaltung von
. Gebduden baulich verbundene AuBenwohnbereiche (zum Beispiel Baumen ® Swauchem D Baumen ® Stwauchem €2
Nummer 2 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht e o Bepflanzungen - e o Bepflanzungen o

Loggien, Balkone) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem

Besfo ndfeil des Be bouu ngs IG nes. Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur BT Umgrenlzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9 e
9P baulich verbundenen Auflenwohnbereich zum Blockinnenbereich Entwicklung von Boden, Natur und Landschalt (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
. .y ", . . Sonstige Festsetzungen
4. |m Urb(]nen Geb'ef |S1' m ErdgeSChOSS SerBense”'g enHGng del’ OUSgenChtef S|nd, nur CllS VerglCIS’re VOI‘bCIu’ren Oder VerglOS’le Bebauungsplan XIV-31 Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und g Umgrenzgng der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
. .. . . . . Vorkehru_ngt_en zum Sc_hutz_ vor schéadlichen [:E _Umvyelt_einwirkungen im Sinne d»es Bundes- o m
Karl-Marx-StraBe eine Wohnnutzung unzul@ssig. Loggien zuldssig. f.am 17.03.1967 et e Bundes e e e et vaneando o Seree
. . . . . . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade NN
5. |m UrbOnen Geblef Slnd dle NUfZUﬂgen Und AnlOgen nGCh § 60 Bel WOhnUngen m” mehreren bOUIICh Verbundenen Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) zB. $354
Absatz 2 Nummer 3 und Nummer 5 der Baunutzungsverordnung AuBenwohnbereichen, die nur entlang der Linie c-a-b-d orientiert Sieniiache C > Gosmmedesaunihen Gelungsbersihes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu e
. . sind, ist mindestens ein baulich verbundener Auf3ienwohnbereich als belastende Flache E== Aburenzung unterschiedicher Nutzung EXTRYS
(Betrlebe des Beherbergungsgewerbes7 Anlogen fur ’l 1_ V b d l 1_ |_ . . hf Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
. . . . . verglasier voroau odaer vergilasrte Loggia zu erricnien. Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Verwolfungen SOWIe fur kerhlIChe; kUIfure“e’ SOZ|Ole, . . . Cer . Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
gesundhe”’“Che und SpOfﬂIChe ZweCke) nur Ousnohmswe|se 15. Im Ge“unngere|Ch S|nd O“e befeSfIg’ren Fre|ﬂOChen (Wle Z.B. Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Zulassi Tel’rdssen Und Freisifze, Zuwegungen Und ZUthrfen Und Sfellpl01ze) Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse } Gemeinschaftsanlagen
9 . . . che Ubernahmen
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- Naturschutzgebiet Wasserflache —

6. Im Urbanen Gebiet sind die nach § 6a Absatz 2 Nummer 4 der

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie

. . o . Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen sonstigen Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen Geschitzter Landschaftsbestandeil Umgrenaung der Flachen, deren Boden erhebich
Gewerbebetriebe nur dann zuldssig, sofern es sich nicht um sind unzuldssig. Ausgenommen sind Tiefgaragenzufahrten. E'ijl,il':iii’;’('éiiﬂZ‘Z’;T?Z'Z’Zr“n”” et pemaniage L
. . . .. Denkmalschutz unterliegt aeh L ———J
Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe handelt. Einrichtungen o L Erhaltungsbereich e Vensngerung einer Linie ——
. ) o 16. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Eintragungen als Vorschlag
dieser Art sind unzuldssig. Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Gebaude ] Hochstrate PXO00Z0Y
. . Stellplatz Tiefstralle EXIXIXIXIX]
7. Fiir die baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet kann Regelungen derin § 9 Absatz 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Garage o [cai] Bricke XXX
. . . . . Tiefgarage 2B. |__T_gaT_: Industriebahn (in Aussicht genommen) e e
ausnahmsweise ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Art enthalten, auBer Kraft. inderspiclplatz
. . . o . Planunterlage
AUfZUge’ Treppen’ EInanngerelChe und UberdOChungen bls zu Wohn- oder 6ffentliches Gebaude  mit Geschosszahl und Durchfahrt ZM% Landesgrenze (Bundesland) i
der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen wirtschats: oder Industriegebaude (I sezirksgrenze ——
. parkhaus [[ITI]]] ortsteilgrenze ———
gemdf3 § 23 Absatz 2 Satz 3 der Baunutzungsverordnung Uniriisches Bauverk weosenossan [TTA]]  Gemarkungsgrenze .
Briicke S Flurgrenze I -
Zugelossen Werden. Gewaésser 28. Flurstiickgrenze
. . . . . Gelandehdhe, StraRenhéhe in Meter tiber NHN - 354 Flursticksnummer, Flurnummer 26, %0, % Flur 10
8. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind ubbaum Nadelbaun o ermdetickenummen N s
Kraftfahrzeug-Stellplétze und Garagen unzuldssig. Naturdenkml (Laub-, Nadelbaum) Bho o Mauer, Sttzmauer e
Schornstein O . 0 Bordkante -
Zaun, Hecke M, 0 0 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtline — "77moTmeeo
Hochspannungsmast StralRenbegrenzungslinie, Straenfluchtlinie - —— -~ -

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
und die Planzeichenverordnung 1990 (Planz\V90) vom 18. Dezember 1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.
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Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
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Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.




