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Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030
Entwicklungskonzept fiir den Produktionsgepréagten Bereich (EpB)

Flache fiir den produktionsgepragten Bereich (25: Stdring)
\ /

5
s

5

Senatsverwaltung
fur Wirtschaft,
Energie und Betriebe

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
und Wohnen

| LAt Berlin |

Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030

Entwicklungskonzept fiir den
produktionsgepragten Bereich
(EpB) — Gebietskulisse

Flachen fir den produktionsgepragten
Bereich (EpB) mit Namen

Sonstige gewerbliche Bauflachen
(FNP)

Sonderbauflachen mit gewerblichem
Charakter (FNP)

Ver- und Entsorgungsflachen mit
gewerblichem Charakter (FNP)

Nutzungsanderung beabsichtigt /
Klarung im FNP-Verfahren

Flache VU Blankenburger Stiden

LJUNZ 1N

Innenstadt

Wirtschaftsnahe Infrastruktur

Flughafen BER

Glterverkehrszentrum (GVZ)

Glterverkehrssubzentrum (GVSZ)
(Bestand / Planung)

Hafen / Gewasser
Fernbahnhof

Messe

Bahnstrecke mit Personenverkehr /
Bahnstrecke ohne Personenverkehr

Autobahn (Bestand / Planung)

Bundesstrale / Auswahl Ubergeordnete
StralRe (Bestand / Planung)

1 Verkehrslésung Spéthsfelde

2 Verkehrslésung Baumschulenweg
3 Tangentiale Verbindung Ost
4 VerkehrserschlieBung Blankenburg

Kartengrundlage:

Q 5 Il<m

Datenstand: 15.04.2019

Konzeption: SenStadtWohn | A 2, SenWEB
Kartengrafik: Planergemeinschaft fiir Stadt

und Raum eG, empirica ag
SBU (SenStadtWohn)

© Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
Referat | A, Stadtentwicklungsplanung

April 2019

Mila
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OBI Baumarkt
~'53.000 m?

17.000 m?
? 2,40 BMZ|

-0,30 GRzZ . =
612 Stellplatze TR
o0 Arbeitsplatze [Ca ] L >, * o Y by i W SR RS
" groBflichiger eingeschossiger - | ' | 3
Emzelhandel | :

] 3 heterogene Unternehmensstruktur pq
sowohl Produktion als auch ‘Forschung und Entwmklung

S-SR S

Mila ,
Gesellschaft von Architekten mbH Ist-Zustand @ PGIM REAL ESTATE
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Gewerbecampus fur die Industrie 4.0 /
53.000 m?  Grundstiicksfliche /)

116.000 m? BGF .
8,98 BMZ &
0,34 GRZ y

. 650 Stellplatze
<2000 Arbeitsplatze
~._ synergetische Verbindung

" von Produktion, Handwerk,
- Forschung&Entwicklung

Mila Planung .7 PGIM REAL ESTATE

Gesellschaft von Architekten mbH



. AN

A® Logistik/Mobilitit

-

Urban Logistics

Logistik Services

Mobility Services

Fahrrad Entwicklung/Design

Fahrrad Reparatur und Montage |.
Auto Service | ™
Auto Reparatur

~

Digitale Start-up Services

ITR&D |

> IT-Service |
IT-Unternehmen |
X Software Produktion |

3D Druck
Digital Production Hub
Print Produktion

" A" Digitale Produktion |

Start-Ups |

<

Anderungsscheiderei

"

A? Textil

Segelmacher

Textilreinigung
Teppichreinigung
Mode Designer
Mode Atelier
Showrooms
Textil Labor
Textilproduktion

E Ausbaugewerbe

Verwaltung Handwerksbetriebe

Hardware R&D

Verwaltung Baufirmen |

Instandhaltung und Reparatur
Elektriker |»

Elektrotechniker

Maler [
Installateur und Heizungsbauer |
Klempner [

Nahrungsmittelforschung
Speiseeishersteller
Brauer und Malzer

| Fleischerei
| Konditorei

Bé’cke rei

Mobel Design
Mobelbauer
Korbflechter
Instrumentenbauer
Modellbauer
Zimmerer

Tischler

AN \
\\\\\ . N \ ii\\
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/\V;ﬁ\ BN R N \\ /\/\ N \s \ \Eii\ .
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N \\\\ — \\\\ // — - \ - N\ N - — - N N . - . N
Nz AN N B Feinmechanik/
g P e - ~ N NN \\ ™\ \\ - A
Lebensmittelhandwerk ~._ | Gesundheitshandwerk

*| Lebenszyklus Forschung und Entwicklung \i]/ﬂ

Projektmanagement

Unternehmensberatung
Energieberatung .
Fotografen N
Buchbinder
Zahntechnik
Horakustiker

N Chirurgiemechaniker .
“_ | Orthopéadietechnik
| Orthopadieschuhmacher
Keramiker

| Wasser-Messgeratehersteller (LAR)

Requisiteure

Theater- und Ausstattungsmaler
Goldschmied
Drohnenherstellung
Feinwerkmechaniker

AN N

_| Startup fur recycling Forschung
| Institut fir Materialpriifung

| Prazisionswerkzeugmechaniker
Schilder- und Lichtreklamehersteller ~_~
Schlosser
Metallbauer

Recycling Firma (Remondis)

Mila

Gesellschaft von Architekten mbH
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Deckenhohen und Tragfahigkeit
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Konventionelle Konstruktion mit Unterzigen

Anpassbare Deckenhohe durch flexibles Tragsystem I N

Mila

Deckengleicher Verbundtrager

- Handwerk/Produktion/Verwaltung ~~ _
- ~
7 - ~ N
< N
y
p
pd| L1 [ .
’ - ) L .
/ \
, .
T 7 N
0 ///;// 7 A
. N

/

\
Deckenmodule kdnnen entfernt werden, um

\
Mieteinheiten mit doppelter Raumhdhe zu \
ermoglichen

77
i

1
Handwerk/Produktion

/
/
Deckenkonstuktion in Holz-Bet:
Verbundbauweise

N Tiefgarage

Gesellschaft von Architekten mbH

Flexibles Tragsystem > doppelte Geschosshohen

@ PGIM REAL ESTATE
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Brandschutzabschnitte und Entfluchtung
=
380 m? 620 m?

Flexibilitat in der Unterteilung der Mieteinheiten

Durch die flexible Bauweise konnen Gewerbeeinhieten von unterschiedlicher Gréfle geschaffen werden: von sehr kleinen Einheiten (100m?) bis zu sehr grofen Einheiten (3000m? +)

Mila . . S . '
Gesellschaft von Architekten mbH Robustes ErschlieBungssystem > flexible Mieteinheitsgrofien @ PGIM REAL ESTATE
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Leichte Produktion

Print Produktion Brauer und Malzer
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Auto Service&Reparatur

Metallbauer

Tischler

Mobelproduktion

\\

!H] |

Mila

Gesellschaft von Architekten mbH

Handwerk
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Showrooms Fahrrad Reparatur und Montage

Mila Gewerbe @ PGIM REAL ESTATE
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Medizintechnik

3D Druck

Drohnenherstellung

Mila

Gesellschaft von Architekten mbH

F&D
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Unternehmensverwaltung

Manufacturing Services

Logistik Services

Projektmanagement

Mila

Gesellschaft von Architekten mbH

Verwaltung
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Retention und Grauwassernutzung

Retentionsdacher und -behalter verzogern die Wassereinleitung und
ermoglichen die Grauwassernutzung auf dem Gelande

Begriinte Fassaden

Pflegeleichte Begriinung entlag der Fassaden verbessert das
Gebaude- und Mikroklima und fordert die Biodiversitat.

NN /

\ .

NONNNNNNNNNNN SAOANNNNNN

X X

Photovoltaik
Photovaltaik zur Energieerzeugung auf allen Dachern

N PALY Y B

[ NI YA PP RUYIN'S

RO S YOPRY AVPT 7\ S IS A WORY A AT

Begriinung der Dacher

Extensiv begriinte Dacher, Park auf dem Obi Baumarkt verbessern das
Gebaude- und Mikroklima und fordern die Biodiversitat

Geothermie
Untersuchung potentieller Nutzung von Geothermie

PR SVA VOO VAT T A\ O VA NTAT

Bepflanzung der Freiflachen

Angepasste Graser und Baume verbessern das Mikroklima und
fordern die Biodiversitat

21

Holzverbundbauweise, Holzfassaden

Ersetzen energieintensiver Materialien durch nachwachsende
Rohstoffe

= ~
—
A N
/ e
S e AN SR \—,>

Beliiftung

Natirliche Beliiftung der Gebaude verbessert das Gebaudeklima und
spart Energie

Recycling der Baumaterialien des Bestands

Untersuchung der potentiellen Aufbereitung und Wiederverwendung
von Baumaterialien des OBl Baumarkts

Mila

Gesellschaft von Architekten mbH

Mal3nahmen zur Steigerung der Nachhaltigkeit
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PN AN
Holzfassaden
Holzverbundbauweise

Dachnutzung
Mitarbeiter

xtensive Begriinung
Retentionsdacher

Park im Patio

recycelte

7enelemente \—_/

/

Bepflanzung der Freiflachen
angepasste Pflanzen ——
\\\ ;Luftrelnlgung,Betentlon

Grauwassernutzung

Retentionsdacher halten Wasser auf der Dachfliche zuriick und ermdglichen so die natiirliche Verdunstung wie auch die zeitverzdgerte und gedrosselte Einleitung des Uberschusswassers in
die Kanalisation. Sie leisten damit einen Beitrag zum Regenwassermanagement und wirken den negativen Effekten von Starkregenereignissen entgegegen.

Mila
Gesellschaft von Architekten mbH Mal3nahmen zur Steigerung der Nachhaltigkeit @ PGIM REAL ESTATE



DELTABEAM® IM VERGLEICH MIT ANDEREN TRAGERN

Slim-Floor Konstruktionen bendtigen bei
gleichem Raumvolumen weniger Gebdudehtille.

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

23

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

RAUMLICHE

Das eingesparte Raumvolumen reduziert

die Menge aller vertikalen Strukturen wie
Verkleidung, Stiitzen, Wande, Aufzugs- und
Treppenschéachte, Rohre und Leitungen, und
aulRerdem den Heiz- und Kiihlenergieverbrauch.

----------------------------------

EFFIZIENZ
UND EINFACHE
TGA-INSTALLATION

----------------------------------------------------

Stahltrager

Ziel des Projekts ist es einen moglichst grof3en Anteil der Bausubstanz aus
nachwachsenden Rohstoffen zu errichten. Gleichzeitig mochten wir die
Gebaude maoglichst nutzungsoffen und die Baukosten angemessen halten,
um bezahlbare Gewerbeflachen zu erzeugen. Auf3erdem sollte die Planung
bautechnisch rechtssicher sein. Die bautechnischen Regeln bezuglich der
Zulassigkeit der Holzbauweise befinden sich in der Entwicklung. Ein wenig
Orientierung bietet die in Berlin bauaufsichtlich noch nicht eingefihrte
Muster-Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an Bauteile
und AufBlenwandbekleidungen in Holzbauweise der Fachkommission

Stahlbetonbalken

Holzbalken

Bauaufsicht der Bauministerkonferenz (MHolzBauRL]), die sich allerdings
nicht auf Sondergebaude bezieht.

In Abwagung der genannten Faktoren halten wir es fur sinnvoll, die
tragenden Bauteile in einer Stahlbetonskelettbauweise zu planen, die uns
brandschutztechnisch alle Nutzungen und alle gewlnschten Traglasten zu
berechenbaren Kosten bietet. Die Decken und die AuBenwandbekleidungen
jedoch, die wesentlich mehr stoffliche Baumasse darstellen, sollen zu
grof3en Teilen aus Holz errichtet werden. Daher planen wir die Gebaude in
Holzverbundbauweise.

Mila

Gesellschaft von Architekten mbH

Holzverbund-Bauweise > Holz ersetzt grof3e Zement-Volumina
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Fassade aus Holz
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Gebaude A - Nachhaltigkeit
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Bauphase 1 - Abriss des Garten-Centers und der Eingangsbereiche Bauphase 2 - Bau der Gebaude A und C fur den neuen OBI-Markt
des OBI-Marktet

Bauphase 3 - Abriss des OBI-Marktes Bauphase 4 - Bau der Gebaude B, D, Eund F

Mila

Gesallechaft von Architekten mbH Bauphasen bei Integration des OBI-Baumarktes @ PGIM REAL ESTATE
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Patchwork / Rasengitter Sunburst

Gold Rush
ROTES GRAS

Gerards Blauhalm (Red october)

VIOLETTES GRAS

AN A 4

Ginko Biloba
Pinus Nigra

Calamagrostis epigejos (reed- Switchgrass (Holy Grove)
gras)

GELBES GRAS

Blood Good
Forest Pansy

Zebra Reed (Gold bar]) Gold Ribbon Gras (Aureomargi-
nata)

Parrotia Persica

Lolium perenne (ray grass) Festuca ovina

Mila 4 ,
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Liriodendron tulipifera
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Parkplatzraster
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aufgestanderter Basketballplatz

Open air Kino

Mila
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Blick von Grenzallee in Richtung Norden
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Blick vom sudlichen Eingang in Richtung Norden

Blick von der Kreuzung Grenzallee-Naumburger Str. in die Naumburger Str.

Mila
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Perspektiven

@ PGIM REAL ESTATE
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Nachste Schritte

e Abschluss Fachgutachten
e Bauvorbescheid

e Planung
in Abstimmung mit Stadtplanung, Baufaufsicht, Fachamtern, Fachplanern und Nutzern

2022 2023 2024 2025

09/22

e e o Austibgsplanng
o sstmmung e i ungl] — .
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Alle Angaben, wie z. B. Materialien, Mafle und
Konstruktionen, befinden sich auf dem Planungsstand
einer vorlaufigen Studie und sind ohne Gewabhr.

Verbindliche Aussagen zu zulassigen Nutzungen, reellen
Maf3en, realisierbaren Flachen, zulassigen Fluchtwegen
und notwendigem Brandschutz, konnen erst auf dem
Wege einer ordentlichen Planung in Absprache mit einem
Vermessungsingenieur, den zustandigen Fachplanern,
Behorden und sonstigen Stellen getroffen werden.

Bauherr:

PGIM Real Estate Germany AG
Grofle Gallusstrafle 18

60312 Frankfurt

Germany

Architekt:

Mila

Gesellschaft von Architekten mbH
Brunnenstrafle 191

10119 Berlin

Germany

www.mila-berlin.com

Diese Prasentation enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie
nicht der richtige Adressat sind oder diese Prasentation irrtimlich erhalten haben, informieren
Sie bitte sofort den Errsteller und vernichten Sie das Dolument. Das unerlaubte Kopieren, sowie
die unbefugte Weitergabe dieser Prasentation ist nicht gestattet.

This presentation may contain confidential and/or privileged information. If you are not the
intended recipient (or have received this in error] please notify the author or sender immediately
and destroy this document. Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the material
in this presentation is strictly forbidden.



