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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Inden Urbanen Gebieten MU1 und MU2 sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Im Urbanen Gebiet MU1 sind in den denkmalgeschiitzten Gebduden sowie innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldche mit maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen die
Nutzungen nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (Wohnnutzungen) nicht

zuldssig.

3. drderbibearerCebietenMtund-MU2 diidenrur-Horrgebdtdeerrchtetwerden s
denen ein Anteil von mindestens je 30 % der zuldssigen Geschossfldicher; die fiir
Wohnungen zu verwenden sind, mit Mitteln der soziete™Wohnraumfdrderung gefdrdert
werden kdnnten. Ausnahmsweise-kémien Wohngebdude ohne férderfdhige Wohnungen
zugelassen weretetr, wenn der nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in einem anderen
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4, Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Garagen
unzul@ssig. Dies gilt nicht fir Tietgaragen innerhalb der mit TGal bezeichneten Fldchen.

5. Inden Urbanen Gebieten MU1 und MU2 wird als zulssige Grundfldche die im

zeichnerischen Teil inYerbirdtme-mitSatr2sowe-denTextichentestsetztnagent

vortretende Gebdudeteile sowie durch Eingangstreppen und Rampen insgesamt bis zu
einer Grundfldche von 180 m? im MU1 und bis zu 120 m? im MU2 iiberschritten werden.

6. Ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Balkone, Erker und architekfonische
Gliederungen bis 1,5 m vor der Baugrenze istenttemgdertintert-trtvr-wrw-yy2z  *3
uneFz-+Hzutéisstg, sofern diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen und die Abstandsfldchenvorschriften der
Berliner Bauordnung hiervon nicht beriihrt werden.

7. Ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Balkone, Erker und architektonische
Gliederungen bis 2,0 m vor der Baugrenze ist-enftangdertinerb-cg-h—h-kumcn *4
ztléssig, sofern diese insgesamt nicht mehr als 20 % der Breite der jeweiligen
AuBenwand in Anspruch nehmen und die Abstandsflachenvorschriften der Berliner
Bauordnung hiervon nicht beriihrt werden.

8. Ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Balkone, Erker und architektonische
Gliederungen bis 2,0 m vor der Baugrenze istenttemgder-tinte-tgzuésstg, sofern diese "5
insgesamt nicht mehr als 30 % der Breite der jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen
und die Abstandsfldchenvorschriften der Berliner Bauordnung hiervon nicht beriihrt

werden.,

9. Im Urbanen Gebiet MU2 darf durch die Flachen von Tiefgaragen-trd-Stelipiéizen mit
ihren Zufahrten, Anlieferungen sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO die festgesetzte
Grundflache bis zu einem Maf3 iberschritten werden, das einer Grundfléchenzahl von
0,8 entspricht.

10. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind die FlGchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehdrigen
Treppenrdume und einschliefilich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

* 1) gestrichen

Hinweis:

Die Regelungen zum férderfahigen Wohnraum und
weiteren Bestandteilen des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung sind Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrags zu diesem Bebauungsplan.
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Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten
wie Schornsteine, Liiftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten und Solaranlagen.

Dachaufbauten, die ausschlieBBlich der Aufnahme von technischen Einrichtungen dienen,
diirfen die festgesetzten Oberkanten um bis zu 2 m Giberschreiten, wenn sie mindestens
2,5 m gegeniiber der ndchstgelegenen Baugrenze zuriickgesetzt sind.

Im Urbanen Gebiet MU2 sind mindestens 55 % der Dachfldchen der Tiefgarage zu
begriinen. Die Erdschicht auf den zu begriinenden Teilen der Tiefgarage muss auf einer
Flache von mindestens 35 % mindestens 0,8 m und auf einer Flache von 40 %
mindestens 0,6 m betragen. Auf den verbleibenden zu begriinenden Fldchen muss die
Erdschicht Gber der Tiefgarage mindestens 0,4 m betragen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Im Urbanen Gebiet MU1 sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen
den Punkten t-u-v-w-y-z-t mindestens 85 % der Dachfldchen extensiv zu begriinen und
als Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft als Retentionsddcher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Die

Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Im Urbanen Gebiet MU2 sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléichen mit
maximal VIl zuldssigen Vollgeschossen mindestens 85 % der Dachfldchen extensiv zu
begriinen und als Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschalt als Retentionsd@cher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm

betragen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Im Urbanen Gebiet MU2 sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit
maximal VI zuldssigen Vollgeschossen mindestens 40 % der Dachfldchen intensiv zu
begriinen und als Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft als Retentionsddcher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebduden entlang der Harzer Straf3e sowie
entlang der Linie a-s mindestens ein Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen miissen mindestens die Hdlfte der AufenthaltsrGume von der Strerfie-
abgewandt sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens 2

AuBenwdnde nicht z+eirerHérmabgewandien-Seite-ausgerichiet sind.
N

Stand: 01.06.2022

Festsetzung gemal} § 9 Abs. 8 BauGB

Harzer Stralle bzw. der Linie a-s

von der Harzer Stral3e bzw. der Linie a-s abgewandt

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwdnde nicht z+etrer

\
‘ermebgewandten-Sette-ctisgerichtet sind, miissen in mindestens einem Aufenthaltsraum

(bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsréumen) bzw. in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsrume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsréumen) durch
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder
durch andere bauliche Mafnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wihrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den RGumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster

nicht iberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen in Gebduden entlang der Brockenstrafie in
mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei AufenthalisrGumen)
bzw. in mindestens der Hdlfte der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Beliiftung oder durch andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den RGumen bei mindestens

einem teilgedffneten Fenster nicht iberschritten wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizél
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig,
wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrdme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und
Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
hdchstens denen von Heizol EL entsprechen.

Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufBer Kraft.

*2) Ausnahmsweise kann die im zeichnerischen Teil
festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksflache in
Verbindung mit den textlichen Festsetzungen 6-8

*3) kann entlang der Linien t-u, u-v, v-w, w-y, y-z und
z-t ausnahmsweise zugelassen werden

*4) kann entlang der Linien b-c, g-h, h-k, und k-n
ausnahmsweise zugelassen werden

*5) kann entlang der Linie f-g ausnahmsweise
zugelassen werden
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von der Harzer Stral3e bzw. der Linie a-s abgewandt

%
Bebauungsplan
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f.am 28.08.1957
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®33,1

Bebauungsplan
XIV-226

*6) Zum Schutz vor Larm ist entlang der Linien d-e-f
und m-n-p-r vor schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
mit zu den Linien d-e-f und m-n-p-r ausgerichteten
offenbaren Fenstern ein geschlossener Laubengang
zu errichten. Es kénnen auch bauliche Malihahmen
gleicher Wirkung getroffen werden.

KGA Loraberg

1 1 1 1 1 1 1 Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALKIS) Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
Stand: September 2021
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fir das Grundstiick
Harzer Strafle 39

im Bezirk Neukolln

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) Grundfldchenzahl 2.B. 0,4
Reines Wohngebiet (§3BauNvO) Grundfldche 2.B. GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 40 BauNVO) als HéchstmaR B. 111
Dorfgebiet (85 BauNVO) als Mindest- und Héchstmaf3 8. -v
Urbanes Gebiet (§ 6 BauNvVO) zwingend 2B @
Kemgebiet (§7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (89 BauNVO) Nur Doppelhduser zul@ssig A
Sondergebiet (Erholung) (5 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig &
B. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig LAD\
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) ,Tl i g
28, Baulinie (823 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (8§23 Abs.3 Sotz 1 BauNvVO) —
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. \9‘{5 Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfléchenzahl (823 Abs.3 Satz 3 BauNvO) —_—
als Hochstma 2. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaB 2B. bis als Héchstmal
Geschossfliche Traufhdhe zB. TH 12,4 maber nun
als Hochstmal 2B GF soom* Firsthéhe 2B. FH  535mubernun
als Mindest- und HéchstmaB B. GF  400m* bis 500m? Oberkante 8. OK ' 124,5 miiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hchstmaf 2B, OK ' 116,0m bis 1245 m iber NHN
Baumasse BM  s000m® zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
Fldchen fiir den Gemeinbedarf |:| Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
g
Verkehrsflachen
Verk flachen b derer Zweckbesti |:| Bereich ohne Einfahrt Straflenselle  ommon
2B. Gffentliche Parkfldche E Bereich ohne Ausfahrt Strofenselle oo
:5.  [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahri Stroflenseite
Private Verkehrsflache |:| Einfahrts- / Ausfahrisbereich Strafienseite T 7
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Einfahrts- und Ausfahrisbereich Straflenseite =
fiir die Abfallentsorgung und Ab beseitigung Offentliche und private Griinfléchen —]
sowie fiir Ablagerungen 1 8. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
8. [UMSPANNWERK] o3 PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
8. Gasdruckregler 28. Trafostation Fldche fiir die Landwirtschaft |:|
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flgche fiir Wald |:|
Hochspannungsleitung Wasserfléche |:|
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Béumen, Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strduchern und fl und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen O Stréuchern CC) B&umen @ Strduchern @
sonstigen Bepflanzungen @D sonstigen Bepflanzungen @
Umgrenzung von Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur T T T Umg g von Fléichen fiir Zuordnungen nach §9 m
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Pl
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehru'nge'n um Sc.hutz' vor schadlichen [ZE .Umvfel.teinwirkungen im Sinne c.ies Bundes- B m
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- h b luf d
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréinkt verwendet werden diirfen
Umg g der von der Beb freizuhaltenden Flachen m Arkade m
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 2B. ,ﬁl Héhenl beiF (in Meter iiber NHN) 2B. & 354
Sichtiliche . Grenze des riumlichen Geltungshereiches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu : : : d.e&_B.ah.auu.ugsnl.am
belastende Flache _E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 0008
Umgrenzung der Fléchen fiir Umgrenzung der Fldchen fir
Stellpléitze G béiude mit D & it Angabe der Geschosse
Garagen mit Angobe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellpldtze GSst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserfldche |:|
Landschaftsschutzgebiet biet (Grund i ) W@m
Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr EZ]E:[E
Geschis L Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich m
mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
Gesamtanlage (Ensemble),- die dem " E::::]
Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich
Eintragungen als Vorschlag
Gebdude I::l Hochstrafle m
Stellplatz Tiefstrafie RO
Garage 2.B. Briicke XZZZ
Tiefgarage 2.B. |__T_gaT_—J Industriebahn (in Aussicht genommen) —— ——
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfahrt W% Landesgrenze (Bundesland) [==p=—a—1
Wirtschafts- oder Industriegeb&ude mﬂ Bezirksgrenze —————
oder Garage
Parkhaus m]] Ortsteilgrenze T
Unfer(i;(.isif?rl;:‘sngzvgv:)rk mit Geschosszahl ULM:U Gemarkungsgrenze e
Briicke — Flurgrenze T
Gewdsser zB. Flurstiickgrenze
Gelandehédhe, Straflenhdhe in Meter tiber NHN - 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60, 22 Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, * Grundstiicksnummer 2.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q ND "[;ND Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein O, U Bordkante .
Zaun, Hecke M, 0O Baulinie, Baugrenze, Baufluchtline ~— "TTTTTToooT
Hochspannungsmast Bent lini Benfluchtline - - = -
Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geéindert worden i
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Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

und Geoinformation

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom bis einschlief3lich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Neukolln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.






