Bezirksamt Neukolln von Berlin 5.10.2021

Stadtentwicklungsamt 2008

Stadtplanung
Stapl b - 6144/XIV-274aa-1/02a

BEZIRKSAMTSVORLAGE NR. 14/21 N

- zur Beschlussfassung -

fir die Sitzung am 16. November 2021

1. Gegenstand der Vorlage: Bebauungsplan XIV-274aa-1

(,WaB3mannsdorfer Chaussee®)

- Planinhaltsdnderung -
2. Berichterstatter: Bezirksstadtrat Jochen Biedermann

3. Beschlussentwurf:

a. Das Bezirksamt beschlief3t im Anschluss an den Bezirksamtsbeschluss vom
10.02.2015, den Planinhalt des Bebauungsplanes XIV-274aa-1 zu dndern.

Fir das Grundstiick der Gemarkung Rudow, Flur 438, Flurstiick 281 mit der Lage-
bezeichnung Wafimannsdorfer Chaussee 189 ist nunmehr die Festsetzung einer
Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Offentlicher Spielplatz® vorgesehen.

Die Planunterlage fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes XIV-274aa-1
bildet der Planausschnitt im Maf3stab 1: 5.000 vom 22.01.2015.

b. Der Bebauungsplan XIV-274aa-1 bedarf des Beschlusses durch die Bezirksverord-
netenversammlung.

c. Mit der Durchfiihrung dieses Beschlusses wird das Stadtentwicklungsamt - Fach-
bereich Stadtplanung - beauftragt.
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4.  Begriindung

Vorrangiges Ziel zur Aufstellung des festgesetzten Bebauungsplans XIV-274aa war die Ent-
wicklung eines Wohngebiets in attraktiver Stadtrandlage im Ortsteil Rudow, siiddstlich der
WafBlmannsdorfer Chaussee, die Sicherung der erforderlichen Erschlief3ung sowie die

Schaffung naturhaushaltswirksamer Griin- und Freifldchen, die zugleich der Kompensation

der Eingriffe in Natur und Landschaft dienen.

Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes durch Aufstellung des Bebauungsplanes XIV-
274aa-1 war die geplante Festsetzung als ,,Offentliche Naturnahe Parkanlage® fiir eine Teil-
flache des Grundstiicks Waf3mannsdorfer Chaussee 189 (jetzt: Gemarkung Rudow, Flur
438, Flurstiick 282), die im Bebauungsplan XIV-274aa als Griinflache mit der Zweckbestim-

mung ,,Private Naturnahe Parkanlage® festgesetzt ist. Auf dieser Grundlage erfolgte die

Riickiibertragung der Teilfldche vom Liegenschaftsfonds / BIM an das Land Berlin.

Eine weitere Teilfléche mit der Lagebezeichnung WaBmannsdorfer Chaussee 189 (Gemar-
kung Rudow, Flur 438, Flurstiick 281) ist im Bebauungsplan XIV-274aa als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Entsprechend bestiinde fiir dieses im Eigentum des BIM befindliche
Grundstiick grundsatzlich eine Vermarktungsperspektive. Seitens des bezirklichen Straf3en-
und Griinfldchenamts wurde zwischenzeitlich ein Bedarf fiir eine Spielplatznutzung fiir die
ca. 2.905 m? grofie Teilfldche geltend gemacht, der an anderer Stelle nicht befriedigt wer-

den kann auf Grund

- fehlender Eignung landeseigener Fldchen:

Dérferblick: fehlende topographische Eignung;

angrenzende Teilfldche Waf3mannsdorfer Chaussee 189: naturschutzrechtliche Bindung als
Ausgleichsflache;

Teilflache siidlich der Grundstiicke Seeadlerweg 127/135: fehlende Erschlief3ung auf Grund

der weiterhin bestehenden Unterbrechung des Mauerweges;

- fehlender Flachenverfigbarkeit:

Gockelweg 15, Privateigentum, Bebauungsplanentwurf 8-52bbb;

- fehlender Fldchenverfigbarkeit und fehlender Eignung:

WafB3mannsdorfer Chaussee 149/161, 163/175: jeweils Privateigentum, geplante Festsetzung
naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen im Bebauungsplanentwurf XIV-274abb, fehlende

ErschliefBung auf Grund der weiterhin bestehenden Unterbrechung des Mauerweges.

Auf Grund der stadtebaulichen Entwicklung der Baugebiete westlich und ostlich der Waf3-

mannsdorfer Chaussee und der daraus resultierenden Unterversorgung mit Spielpldtzen im
Gebiet (Versorgungsstufe 2 der Versorgungseinheiten 038G und - westlich der Wafmanns-
dorfer Chaussee - 038F), der guten Erreichbarkeit iiber Griinverbindungen und der funktio-

nalen Ergdnzung der eher extensiv nutzbaren Griinanlage Dorferblick sowie der geplanten
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Kindertagesstatte auf dem nahegelegenen Grundstiick Wafimannsdorfer Chaussee 192 be-
stehen hinreichende stadtebauliche Griinde fiir die Inanspruchnahme des Flurstiicks 281 als
Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Offentlicher Spielplatz®. Im Rahmen des weiteren

Bebauungsplanverfahrens XIV-274aa-1 ist der Bedarf ndher darzulegen.

Im Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar
2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedndert am 2. September 2021 (ABL. S. 3809) ist der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanentwurfs XIV-274aa-1 als Wohnbauflache W3 mit landschaftlicher

Prdgung sowie als Griinfldche dargestellt.

Der Bebauungsplan XIV-274aa-1 wurde mit Bezirksamtsbeschluss vom 10.02.2015 aufge-
stellt und mit Bekanntmachung vom 16.02.2015 im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 8 vom

27.02.2015 auf Seite 288 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Umwelt - Il C 3 - sowie die Gemeinsame Landesplanungsabteilung - GL 5 -

wurden zuvor liber die Planungsabsicht informiert.

Uber die Absicht, den Planinhalt des Bebauungsplanes XIV-274aa-1 fiir das Grundstiick der
Gemarkung Rudow, Flur 438, Flurstiick 281 mit der Lagebezeichnung Waf3imannsdorfer
Chaussee 189 zu dndern, wurden die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen -
Il C - sowie die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg - GL 5 - ge-
mdaf3 § 5 AGBauGB und AV Mitteilung mit Schreiben - Stapl b - vom 03.09.2021 durch

Ubersendung des Entwurfs der BA-Vorlage informiert.

Mit Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung - GL 5.01 - vom 06.09.2021

wurde mitgeteilt, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Mit Schreiben der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen - SenSW I C 11 - vom
29.09.2021 wurde mitgeteilt, dass keine grundsdatzlichen Bedenken bestehen. Die geplan-
ten Festsetzungen sind aus dem Fldchennutzungsplan entwickelbar. Es wird auf Bedenken
der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz hingewiesen, die in der Anlage
der Stellungnahme beigefiigt und im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens aus-
zurdumen sind.

Die Bedenken beziehen sich gem. E-Mail - SenUVK Il B 17 - vom 17.09.2021 auf eine Nut-
zungsdnderung von Fldchen, die im Bebauungsplan XIV-274aa als Griinfldche mit der
Zweckbestimmung ,,Naturnahe private Parkanlage” festgeselzt sind, und der irrtimlichen
Annahme, dass diese zukiinftig als ,, Offentlicher Spielplatz* festgesetzt werden soll. Dies ist
Jjedoch nicht der Fall: das betreffende Flurstiick 281 ist im Bebauungsplan XIV-274aa als

Allgemeines Wohngebief festgesetzt. Die Festsetzung als naturnahe Parkanlage bezieht

sich auf das sidlich angrenzende Flurstick 282, die weiterhin als Ausgleichsfldche bendtigt

wird und entsprechend des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan XIV-274aa-1 als
, Offentliche Naturnahe Parkanlage” festgesetzt werden soll. Bei Weiterfiihrung des Bebau-

ungsplanverfahrens erfolgt zwecks Vermeidung von Missversténdnissen eine enfsprechende
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Klarstellung in der Begriindung und eine entsprechende Darlegung gegeniiber der Senafs-

verwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz.

5. Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Fir die Neuanlage des Spielplatzes sind entsprechende Haushaltsmittel durch das Fach-
amt einzuplanen. Die Neuanlage der angrenzenden naturnahen Parkanlage ist durch Aus-
gleichszahlungen im Rahmen der baulichen Entwicklung an der Wafimannsdorfer Chaussee

sichergestellt.

Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung des Spielplatzes sowie der Parkanlage wird im

Rahmen der laufenden Haushaltsbewirtschaftung sichergestellt.

6.  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBL. | S. 4147);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung vom 21.November 2017 (BGBL. |, S. 3786), zuletzt gecéindert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802);

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7. Novem-
ber 1999 (GVBL. S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. August 2021
(GVBL. S. 982).

Jochen Biedermann
Bezirksstadtrat
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