Bebauungsplan XIV-132-1

4. Im sonstigen Sondergebiet sind auf den nicht Gberbaubaren
HSchutzr-vor-VerkehrstarmmiissenimWohnungen—derer Grundsttcksflachen oberirdische Stellplatze und Garagen nur DeCkblGH . _ .
Aufenthaltsraume nur entlang der Fritz-Erler-Allee oder der innerhalb der Flache fiur Garagen zulassig. Dies gilt nicht fir zum Bebauungsplon XIV-132-1 fur die Grundstlcke
XadekstraRe orientiert sind, in mindestens einem Stellplatze fur schwer Gehbehinderte und Rollstuhinutzerinnen Aufgestellt: Berlin, den 21.10.2022
Auferthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei und Rollstuhlnutzer sowie fur Abstellmdglichkeiten fur - ) N o
Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der Fahrrader. Bezwksom"r Neukdlln von Berlin _Juc__hac_zweg 21, Za_dekstrafSe 45, 46
AufenthaltSrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Stadtentwicklungsamt sowie flr einen Abschnitt des Juchaczweges
Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen Fachbereich Stadtplanung
B unter Wahrung eins ausreichenden Beluftung oder durch andere . . .. .
N bauliche MaRnahmengleicher Wirkung an AuRenbauteilen im Bezirk Neukdlin, Ortsteil Buckow

Schallpegeldifferenzen errejcht werden, die gewahrleisten, dass
ein Beurteilungspegel von 30°6B(A) wahrend der Nachtzeit in

dem Raum oder den Raumen nick{ Uberschritten wird. . )
Zeichenerklarung

verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Schank- und Speisewirtschaften, Laden und sonstige
Raume fir freie Berufe, soweit diese mit der
Zweckbestimmung vereinbar sind.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Zum Schutz vor Verkehrslarm missenRettenraume in Fachb heleit At und Mot der badlichen N BFeStsetéunlg_en . e basicher A
. _ 1 BN . . ac ereichsleiter rt und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimer sowie Sanatorien, Kieinsiedlungsgebiet 62 om0 Grundilichenzahl 0
die nur entlang der Fritz-Erler-Allee oder der 2adekstralie Reines Wohngebiet (63 8av0) Grundfische GR 100
orientiert sind, durch besondere Fensterkonstruktiegen unter Allgemeines Wofngebiet (8 4B2uNv0) i
Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch aqdere oo omoshet P _ sstcemat | "
bauliche Ma&nahmen gleicher Wirkung an AuBepbau_tei Yq Mischgebiet 66 a0 W] zvingend N @
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass Kemngebiet (67 saunvo) offene Baueise 0
ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in Gewerbegebiet (58 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig i
Aam D  nicht (1ho rittan wrird Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) __GI Nur Doppelhauser zuléssig
: = g = i = kb Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulssig /A
fz’ 8 Zum SChUtZ vor VerkehrSIarm S|nd m|t Gebauden baUI|Ch . . 2.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und D-oppelhéuserzuléssig @
?;-i . . Sondergebiet (Sonstige) (§ 11 BauNVvO) _ Geschlossene Bauweise g
| verbundene AuBenwoh_r_lberelche (z. B. Loggl.en, Balkone, basinie 253002 5001 B
CEVER- W —— Terrassen) von Bettenraumen in Krankenstationen, Alten- und Beschréinkung der Zahl der Baugrenze (523 Abs.3 Sz 1 BauNVO)
S ey e Pﬂegehelmen SOW'e von Wohnungen im Sonstlgen Sondergeblet Wohnungen (9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 8. m’i Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
H Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN entlal'ngtdel_r Frltz ErIeIrA”ee nur aIS VerglaSte VorbaUten Oder als HochstmaR 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
. . ) . verglaste Loggien zulassig. o )

1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Jaste -ogg 19 oS s ochema - @ et e
KLINIKGEBIET / ARZTEHAUS / PARKHAUS / PFLEGEHEIM" 9. Im sonstigen Sondergebiet ist pro angefangener 400 m? o cram o P s
dient vorwiegend der Unterbringung von Klinikeinrichtungen Grundstucksflache mindestens ein Baum mit einem als Mindest- und Hochstmalé 8 GFaoombissoom Oberkante 8 OK 1asmubernin
SOWie von Anlagen fur SOZiaIe Und gesundheitliChe ZweCke. Mindeststammumfang von 16 cm zu pﬂanzen’ ZU erha'ten und Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmai 2.8, OK  116,0 m bis 124,5 m tber NHN
Sulssia sind bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu ilmhf fon Gomeibedart B soo0m” FI__Z:'”gef”_‘_‘ Soort und Sieta

N . . . . . - achen tur den Gemeinbedar _ achen tur ort- un lelaniagen X
u g?S'g sin d Gebaude fiir freiberufiich nied | pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume mit einem s DT i i i
- aume und \>ebaude Tur Ireiberuriich niedergelassene Mindeststammumfang von 80 cm einzurechnen. Verkehrsflachen
Mediziner, Therapie- und Rehabilitationseinrichtungen, _ o _ Strafienverkersfliche [  suaBenbegrenzungsiinie —_—
- Sen|0renhe|me’ Pﬂegehe|me und HOSp|Ze (m|t Ausnahme 10. Im SonStIgen SO”dergeb'et sind mindestens 50 % der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [___1 Bereich ohne Einfahrt SUABENSE® s
der Teilflache B), Dachflachen zu begriinen; dies gilt nicht fir technische 28 dffentiche Parkfléche B Bereich ohne Ausfahrt Sliensete
. . . P . = e 28. [FUSSGANGERBEREICH]| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
- Wohnungen fiir Seniorenwohnen und betreutes Wohnen (mit Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terrassen. Der Anteil fiir ekt —
. s . . H H H .o H e rivate verkenrsriache
Ausnahme der Teilflache B) mit maximal 0,3 m2 teChm?Che Elnrlchtungen, far Bellchtungsﬂachen und Tgrrassen Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen ]
Geschossflache je m? Baugrundstucksfléache, darf héchstens 50 % betragen. Der durchwurzelbare Teil des fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
_ Seniorentagesstétten, Dachaufbaus muss mindestens 18 cm betragen. Die sowie fur Ablagerungen /] ) o . 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
i i inri Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen o [UMSPANRWERK]  Fidche fir die Landwirischatt —
- sonstige Kurzzeitpflegeeinrichtungen, p g gang Y : Bebauunasplan XIV-96 8. Gasdruckregler 28 Trafostation Flache fr Wald —
- Anlagen Zur AUSUbUI"lg medlzmlsqher Dlenstlelstungen m 11. Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der f 92?[))06 1977 35;:;:Lii:;es|:$:§tversorgungsleltungen Wasserflache ]
ambulanten und St-at!onaren BerelCh, Zweckbestimmung JKRANKENHAUS" ist die Flache A mit einem .am . . Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Anlagen der med|2|n|SChen FOFSChung, ) ] ] Leltungsrecht ZUgUﬂSten der Zustandlgen Untel’nehmenstrager Umgsnterr;ﬂ::r;]%r\;oLr:nl;li%miqi;ngBﬁr:)pfalfir;ﬁir;;gn Béaumen, Umgl:ﬁngl[-l]??ji\éogrr'?ﬁi:\%n mit Bindungen fur Bepflanzungen
- Anlagen fur technische Dienste und Serviceeinrichtungen 2u belasten. Anpfianzen von Erhaltung von
SOWle Baumen ® Strauchern [«@») Baumen ® Strauchern [«On)
.. i P tigen Bepfl [)] tigen Bepfl =
- den Kilinikeinrichtungen zugeordnete Biironutzungen und 12. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Ungeneung vo Flchen sum Sehut, 21 Pl o Umegenzung von Fschen o Zuorcnungen nch 5
Garagengebaude. bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die Enwicklung von Boden, Natur und Landschatt EE =51 Abs. La Baugesetzbuch @ eichen mogich) BT
PXX4
NI/N

H| nwe| S. Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen T Arkade

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) 2.B. ©® 354

. lich | . . it K Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die Sichtfiache . Grenzedos aumichen Geluncsberaichcs —
. . .. . . . [ e oy g des Bebauungsplanes
2. Fir die bau ichen An agen im sonstlgen"Sondgrgeblet ann Verwendung von Arten der der Begriindung beigeftigten Pflanzliste it Get. Eay:und Luncsrechen 2 e aener g
ausnahmsweise ein Vortreten von Geb&udeteilen, und zwar fur vom 31.03.2021 empfohl e A
R .. . . p onien. Umagrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fur
Balkone und Erker, bis zu der Linie zur Abgrenzung des Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen i Angabe der Geschosse
Umfanges von AbWe'Chu ngen gemaB § 23 AbS_ 3 Satz 3 der Garagen mit Angabe der Geschosse |_ Gal _ Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
BaunUtzungsverordnung Zugelassen Werden Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
3. Im sonstigen Sondergebiet wird als Bauweise festgesetzt: Nachrichtliche Ubernahmen
abweichende Bauweise mit Zulassigkeit von Geb&uden ohne R e | —
. . ) . N andschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Langenbeschrankung mit seitlichen Grenzabstanden. Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Abweichend hiervon darf zwischen den Punkten e und f Geschizter Landschattsestandell e Cmelgetanidenden Stoffen belastet Snd =g

H = H Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanl —
b(_ezogeq auf die zula_55|ge Zahl der Vollqeschosse unter Gesamtaniage (Ensembie),die dem ehnartage o [
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Erhatonaasorcion et Swatenbann T

Bauordnung fur Berlin an die Baugrenzen herangebaut werden. Eintragungen als Vorschlag

.. . Gebéude ———1 HochstralRe XIXIXIXIX
3 atlictl Sifu Stellplatz TiefstraRe I
oberirdiSthe-S latze und Garagen nur innerhalb der Flache Garage es [Gar ] Bricke
fur Geme|nschaftsgar e aSS|g D|es gllt n|Cht fur Tiefgarage 28. |__TGal _' Industriebahn (in Aussicht genommen) e e e
' . . . Kind ielplat: __
Stellplatze fir schwer Gehbehinderte ollstuhinutzerinnen Beb neepEREE ‘
. ey ebauungsplan XIV-102 Planunterlage
und ROIIStUhInUtzer sowie fur AbSte"mog“Chkelten Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt [P 7G/7]  Landesgrenze (Bundesland) |
Eahrvdder f.am 29.07. 1965 Wirtsghafg- oder Industriegebaude Dmm Bezirksgrenze —————
L] LI LI oder Garage
5. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand - I —
. Die Einteilung der Straf3enverkehrsflache ist nic egenstan . . . nterirdisches Bauwer mit Geschosszanl | | [ Gemarkungsgrenze —
der Fests etzgn g g 7. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in Wohnungen, deren e B Tiefoarage) iy Frgrenze R
' Aufenthaltsraume nur entlang der Fritz-Erler-Allee oder der Gewéisser Flurstickgrenze
6. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a, b, ¢ und ZadekstraRe orientiert sind, in mindestens einem Gelandehohe, Straenhshe inMeter iber NHN  + 35,4 Flursticksnummer, Flurnummer 8. 60. % Flur 10
1 1 H 1] . . . . Laubbaum, Nadelbaum @, * Grundstlicksnummer 2B. 49A
d ist zugleich Straflenbegrenzungslinie. Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei et (Lac.. Nagebau) T W — o
Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der Schornstein o O  Bordkante _
Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Zaun, Hecke “ees Baiiie,Baugrenze, Baufuchiine -
Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen Hochspannungsmast o shnage.nb.e?rznwng:ln.e, Strlage.n:uchﬂ.n.j d
. . e ie vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeicl en, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Unter Wahl’ung elnel’ aUSI’eIChenden Beluftung Odel’ dUI’Ch Zugrunde gelegt sind qie Baunu_gungsver%rdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Z%A‘:\lovgmber 2017 (BGBI. | S. 3786) und
R . . die Planzelchen\{erordnung 1990 (PlanzV) vom_lB. Dezember 1990 (BGBI:‘ 19911S. SB),‘dle zuletzt
andere bauliche MalRhahmen g|e|cher W|rkung an durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
AuRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die Aufgestellt: Berlin, den 28.04.2021
gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) Bebauungsplan XIV-105 Bezirksamt Neukélln von Berlin
wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen nicht f.am 11.04.1972 Stadtentwicklungsamt
tiberschritten wird Fachbereich Vermessung und Fachbereich Stadtplanung
' Geoinformation
Zum Schutz vor Verkehrslarm missen Bettenraume in
Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimen sowie Sanatorien, Fachbereichsleiter Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter
die nur entlang der Fritz-Erler-Allee oder der ZadekstralRe
Der Bebauungsplan wurde

orientiert sind, durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Beliftung oder durch andere
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an Auf3enbauteilen
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass Berlin, den

ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in Bezirksamt Neukdlin von Berlin
dem Raum nicht Gberschritten wird. Stadtentwicklungsamt

in der Zeit vom 07.06.2021 bis einschlieBlich 07.07.2021 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am beschlossen.

Anstelle besonderer Fensterkonstruktionen sind hier Fachbereich Stadtplanung

ausnahmsweise auch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen

an den Aul3enbauteilen der vorgenannten Aufenthaltsraume _ Leiter des Fachbereichs Stadiplanung _
Woh d Bett A lassi Der Bebauungsplan ist auf Grund des 810 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3und § 11 Abs. 1
von vwonnungen un etienraume zulassig. des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
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XIV_ 132_ 1 MaBstab 1 :1 000 bttt Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALKIS) Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis Bezirksamt Neukdlin von Berlin
Stand: Januar 2021

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am....... im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S....  verkiindet worden.






