Bezirksamt Neukolln von Berlin 24.10.2022

Stadtentwicklungsamt ' 2421
Stadtplanung
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BEZIRKSAMTSVORLAGE NR. ...ccoeveinae
- zur Beschlussfassung -

fir die Sitzung am ..oceveceinnnnns .

1. Gegenstand der Vorlage:  Bebauungsplan 8-98
(,Tempelhofer Weg / Britzer Damm®)

- Ergebnis friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung -
2. Berichterstatter: Bezirksstadtrat Jochen Biedermann

3. Beschlussentwurf:

a. Das Bezirksamt beschlieBt als Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemé&f § 3 Absatz 1 BauGB fiir den Bebauungsplanentwurf 8-98, dass
die Planungsinhalte des bisherigen Entwurfs beibehalten werden.

Die Planunterlage fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-98 bildet der
Planausschnitt im MaBstab 1 : 5.000 vom 10.01.2020.

b. Der Bebauungsplan 8-98 bedarf des Beschlusses durch die Bezirksverordneten-
versammlung.

c. Haushaltsrechtliche Auswirkungen kénnen erst nach Stellungnahme der einzel-
nen Fachdmter ermittelt werden.

d. Mit der Durchfithrung dieses Beschlusses wird das Stadtentwicklungsamt - Fach-
bereich Stadtplanung - beauftragt. ’
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4.  Begriindung

4.1 Durchfiihrung der friihzeitigen éffenflichkeifsbefeiligung

Die Offentlichkeit wurde von der M&glichkeit der friihzeitigen Beteiligung an der Planung
durch Anzeigen in der Tagespresse ,,Der Tagesspiegel” und ,Berliner Morgenpost“ am
17.06.2022 sowie durch Aushdnge in den Schaukdsten des Rathauses informiert. Neben
dem Aushang im Rathaus konnte auch im Internet Einsicht in die Planentwiirfe genommen

werden,.

Die friihzeitige Beteiligung fand in der Zeit vom 20.06. bis einschliefllich 08.07.2022 im
Bezirksamt Neukslin, Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Stadtplanung, und im Internet
auf den Seiten des Bezirksamtes Neukslln, Stadtentwicklungsamt, sowie auf

www.mein.berlin.de statt.
Die beabsichtigte Planung wurde anhand folgender Informationsmaterialien dargelegt:

- zwei Plakate mit ErlGuterungen zur Ausgangssituation und zur Planung.

- 4.2 Beteiligung und Resonanz der Biirger

Es wurde miindlich eine Stellungnahme mit Anregungen zur Niederschrift vorgebracht. Zu-

dem gingen zur Planung 8 schriftliche Auerungen ein.
4.3 Auswertung

Stellungnahme 1 vom 30.06.2022

Anrequng 1.1

Zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Plangebiets fir den Sffentlichen Ver-
kehr wird dlie Akfivierung/ Ausbau der NME-Trasse empfohlen,

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Neukdlln-Mittenwalder Eisenbahn wird ver-
einzelt fiir gewerbliche Transporte genutzt. Die Trasse verlduft auBerhalb des Plangebietes
~am westlichen Rand des BSR Standortes, eine Nutzung fiir den Personenverkehr wird nicht

als geeignet angesehen.

Anrequng 1.2

Mittels einer Fulwegverbindung sollte das Plangebiet an die NME-Trasse angeschlossen

werden

Bezirksamisvorlage
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Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planverfahren werden Wegeverbin-
dungen zur Vernetzung des neuen Quartiers mit der Umgebung gepriift. Untersucht wird

auch eine Anbindung in westliche Richtung zum Koppelweg (neuer Grundschulstandort).

Stellungnahme 2 vom 01.07.2022

Zum o.g. Planverfahren wird wie folgt Stellung genommen: .

Anregung 2.1

Das Plangebiet sollte mittels einer Sffentlichen Durchwegung vom Britzer Damm/ Tempel-
hofer Weg fiir die Allgemeinheit als Erholungs- und Naturerlebnisraum zugdnglich gemacht
werden. Anzustreben ist dariiber hinaus eine durchgdngige Ful3- und Radwege verbindung
bis zum Koppelweg. Damit kann eine affraktive und gefahrenfreie Erschliefung des Schul-
* neubaus am Koppelweg geschaffen werden und zugleich eine wesentliche Verbesserung

der autofreien Mobilifdit erreicht werden.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planverfahren werden Wegeverbin-
dungen zur Vernetzung des neuen Quartiers mit der Umgebung gepriift. Untersucht wird

auch eine Anbindung in westliche Richtung zum Koppelweg (neuer Grundschulstandort).

Anregung 2.2

Die angestrebfe Bebauung erfolgt im AuBBenbereich nach § 35 BauGB. Durch das hohe
Maf3 der zukiinftigen Versiegelung kommf es zu ausgleichspflichtigen Eingriffen in Natur-
und Landschaft. Die entsprechenden Ausgleichs- und ErsatzmalZnahmen sollfen unbedingf
vorrangig auf dem Vorhabengrundstick nachgewiesen werden, um so die verbleibenden
Freifldchen dauerhaff zu sichern und zu qualifizieren. E/'ne Verlagerung in andere Griin-

und Freifléchen ist abzulehnen.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird eine
Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft anhand des Berliner Leitfadens vorge-

nommen.

Anregung 2.3

Die angestrebten Wohn- und Gewerbegebiefe sollten durch anspruchsvolle Dach- und

Fassadenbegriinung und Bewirfschaffung des Niederschlagswassers so gestalfef werden,
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dass die nachfeiligen Auswirkungen der Neubebauung auf das lokale Klima minimiert wer-
den. Niederschlagswasser sollte gesammelt und dem Wasserbaushalf am Standort wieder
zugefiihrt werden.. Fine Einspeisung in die vorhandenen Pfuhle (Grofler Eckernpfuhl +
Brandpfu/?/} ist unfer Beachtfung der begrenzten Aufnahmekapazidt zur Stabilisierung und

Autwerfung der Gewdsser sinnvoll und erforderiich.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebouunésplon sollen Festsetzungen zu
Dach- und Fassadenbegriinung aufgenommen werden, weiterhin wird ein Regenwasser-
management erstellt werden. Fiir die beiden Pfuhle ist unter wissenschaftlicher Begleitung

ein Hydrologisches Konzept zur Aufwertung der Biotope vorgesehen,

Anregung 2.4

Das Plangebiet ist Teil einer zusammenhdngenden Freifldchensystems zwischen Brifzer
Damm/Tempelhofer Weg und Koppelweg, zudem auch Friedhéte, Kleingewdisser, Ki leinge-
wdsser und OffenlandfiGchen gehdrten. Aus meiner Sicht ist es erforderlich, zeitnah ein
landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept fir die Gesamtfldiche zu erarbeiten. Insbe-
sondere sind die Offenlandfléichen im westlichen Teil des Plangebiets und im siidlichen Teil
des B-Plans 8-11 (BSR-Frweiterung) zusammenhdngend zu befrachfen und vorrangiq zu

erhalfen.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Bearbeitung der Bebauungspléne
8-98 sowie 8-11 werden die angrenzenden Griinfléchen zusammenhdngend betrachtet

werden und die landschaftsplanerischen Konzepte aufeinander abgestimmt,

Anregung 2.5

Das Plangebiet umfasst einen besonderen Landschaftsraum mif vielfltigen Biofopen und
einem hisforischen und ungewdhnlichen Landschaftsbild, Die Frei- und Biotopfléichen soll-
fen als Naturerlebnisraum erschlossen und im Rahmen eines K. onzepftes zur Natur- und Um-
weltbildung der Bevélkerung, insbesondere aber auch Schulklassen und Kitagruppen zu-

gdnglich gemacht werden.

Abwd&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vorschldge zur Nutzung der naturnahen

Griin- und Biotopfléchen als auch zum Naturerlebnisraum mit pddagogischen Angeboten
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werden im weiteren Verfahren gepriift und die Moglichkeit geeigneter Tragermodelle wer-

den mit dem Vorhabentrdger erdrtert.

Anregung 2.6

Um ein sinnvolles Gesamtkonzept zu erarbeiten, sollfen die Kleingdirfen am Te empelhofer
Weg iberplant und verlagert werden. Entsprechende Ersatzparzellen kénnen in den west-
lich der Neukélin-Mittenwalder Eisenbahn gelegenen Kolonien sicher problemlos nachge-
wiesen werden. Durch die Aufgabe des Kleingarfenstandorfs kénnfe eine stddfebaulich
(iberzeugendere Gesamftkonzeption erarbeitef werden und insgesamf im wesflichen Plan-

gebiet ein héherer Anteil naturschutzfachlich wertvoller Fidichen erhalfen werden.

Es wird um Beriicksichtigung in der weiferen Bearbeifung und Information zu den ndchstfol-

genden Verfahrensschriffen gebefen.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genohmen. Die am Tempelhofer Weg gelegene Kleingar-
tenanlage soll im B-Plan 8-98 entsprechend der Darstellung im Kleingartenentwicklungs-
plan Berlin planungsrechtlich gesichert werden. Dogegen sollen die Erholungsgdrten siid-
lich des Schulgrundstiicks am Britzer Damm mittel- bis langfristig als Schulerweiterungsfla-
che gesichert werden. Das Planerfordernis fiir diese Fldchen ist im weiteren Verfahren er-
neut zu iberpriifen, der Geltungsbereich ist gegebenenfalls entsprechend anzupassen und

zu reduzieren.

Stellungnahme 3 vom 05.07.2022

Zur geplanten Miillverbrennungsanlage der BSR besfeht folgende Frage: Bisher haben wir
Geruchsbeldstiqungen durch die DEK und Bahlsen. Der Geruch nach verbranntem Kaffee
und Vanilleplétzchen tritt nur bei bestimmten Wetterlagen und Windrichfungen auf. Falls da
noch Geruchsbeldstigung durch Miillverbrennung auftritf verschlechfert sich deutlich un-

sere Wohnqualitét. Kénnen Sie uns mitfeilen was geplant isf?

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Grundstiick der BSR liegt nicht im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 8-98, sondern grenzt unmittelbar westlich an das Plangebiet
an. Im Falle einer Erweiterung auf dem BSR-Grundstiick sind mdgliche Geruchsimmissio-
nen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 8-11 zu priifen. Um aber mdgliche Konflikte,
die durch eine heranriickende schiitzenswerte Nutzung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 8-98 an das BSR-Grundstiick entstehen kénnten, hinreichend ausschliefien

bzw. minimieren zu kdnnen, wird bereits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 8-98 ein
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Gutachten zur Bewertung von Geriichen und Luftschadstoffen erstellt, das auch die Erwei-
terungsabsichten der BSR, westlich des Plangebietes, durch ein Biomassekraftwerk bein-
haltet.

Stellungnahme 4 vom 06.07.2022

Anregung 4.1
/st die RIAS/Gewobag Projektentwicklung Britzer Damm GmbH noch Vorhabentréger/

Grundstiickseigentiimer? Wenn ja, ist es zumindest unschén, dass auf der Infernetseite der
- Eigentimergesellschaft |, énfW/'c/(/ungsfe/d-br/}‘zer—damm. de” die B-Plan-Auslegung und
die frihzeifige Biirgerbefeiligung verschwiegen wird, frotzdem die FAQs eine offene Infor-

mation suggerieren.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergegeben.
Die RIAS/Gewobag Projektentwicklung Britzer Damm GmbH ist Eigentiimer und Projekt-
trager der Entwicklungsfldchen. Bei zukiinftigen Informationsmdglichkeiten sollen die An-
gobevn durch den Eigentiimer auf der Webseite verdffentlicht werden. Die Webseite selbst
ist hingegen nicht Gegenstand der durch das Bezirksamt durchgef'dh‘r’ren frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung.

Anrequng 4.2
Neben dem Brandpfuhl und dem groflen Fcker-Pfubl gab es bis zur illegalen Rodung 2018

einen weiteren Pluhl siid-westlich des groflen Ecker-Pfubls auf der Grenze zwischen den
Hlurstiicken 188 und 234, der noch immer als gesetzlich geschiitztes Biofop im Umweltatlas
als Biofoplyp »Standgewdsser, naturnah unbeschattet (02131 )« und ein »)S/ranhwe/'den~
geblisch (071011)« verzeichnet ist. Das réumliche Leitbild scheint wie auch die stédtebau-
liche Konzeptskizze diesen Bereich zu iiberbauen (rechtes der drei siidlichen Baukérper).
Ist die Wiederherstellung des Biofops aufgegeben worden, bzw. an anderer Stelle als Aus-

gleichmainahme geplant?

Abwd&gung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge einer Aktualisierung der Biotopty-
penkartierung und Erstellung des Umweltberichtes werden die Angaben iberpriift. Auf
Grundlage der Umweltpriifung und eines zu erstellenden Hydrologischen Konzeptes wird

die Wiederherstellung der Biotope und eine Wiederverndssung der Pfuhle gepriiff werden.

Bezirksamisvorlage
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Anregung 4.3

Das stédfebauliche Konzept der scheuvens+wachten/wgf Landschaffsarchifekfen (auch 1.
Preis) sieht eine grofie zusammen/?c'ingende Griinfléiche (u.a. ,,Naturwald”) vor und verzich-
fet bei ungefihr gleichen Baumassen vollstéindig auf eine siidliche Bebauung. Mutmaflich
wird eine gréfere und zusammenhdngende Natur-/Waldfidiche eine posifiveren Kl lima-Bei-
frag leisten, als die nun vorgesehenen Unterbrechungen. Mif der ErschliefBung ausschliel3-
lich fir Fuf3génger u. ggf Radfahrern liefBe sich die Grin-Achse Brifzer Gutshot/Schloss,
Kirchteich nach Westen gut verldngern. Gleichzeitig wiirde der siidliche Bereich nicht nur
“qutoarm"”. sondern autofrei bleiben kénnen und der Ausbau des Zufahrfsweges fir den

Individualverkehr kénnfen entfallen.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Um am westlichen Rand des Plangebietes
zum geplanten Biomassekraftwerk der BSR (Bebauungsplanes 8-11) einen grofleren Ab-
stand einzuhalten, erfolgte gegeniiber dem Entwurf der Wettbewerbssieger die Verlage-
rung der Baufléche auf den stidwestlichen Grundstiicksteil. Entsprechend erfolgt eine Ver-
schiebung der Griinfléche. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens und des Entwicklungs-
konzeptes wird ein zusammenhéngendes Wegesystem gepriift. Anhand eines zu erstellen-
den Mobilitdtskonzeptes fiir das Plangebiet kann festgelegt werden, wie viele PKW-Stell-

pldatze angeboten werden sollen.

Anrequng 4.4

Die geplante Aufforstung als Laubwald ist zu begriifien. Wird in dem Zi usammenhang auch
der B-Plan 8-11 (Frweiterung BSR) hinsichtlich eines Griin-/Waldfldchenausweises u.a. mif
Wiederaufforstung der zuletzt Anfang 2022 vorgenommenen Rodungen enflang der siidli-

chen Grundstiicksgrenze zum Friedhof Koppelweg verfolg!?

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bebauungspldne 8-98 und 8-11 werden
eigenstandig aufgestellt, aufgrund der engen Nachbarschaft und der Wirkzusammenhdnge
wird eine enge Abstimmung insbesondere zu den Themen Immissionen sowie Natur und

Landschaft erfolgen.

Anregung 4.5

Im stidtebaulichen Konzept/Baumassenstudie der VIIVA Architekten erscheinen die drei

stidlich angedachten Baukérper jeweils eine dhnliche Dimension zu haben, wie das Schul-

Bezirksamtsvorlage
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gebdude der Filiale Albrecht-Nobel-Schule. Wiirden dije geplantfen Baukdrper den Denk-
malschutzabsichfen nicht zuwiderlaufen? Welche Geschossigkeit ist fiir drei Baukdrper vor-

gesehen?

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das stédtebauliche Konzept sieht fiir den
siidstlichen Teilbereich bis zu sieben Vollgeschosse vor (entspricht ca. 22,0 m Gebdude-
héhe). Im Zuge einer Uberprijfung der geplanten Gebdudehéhen in der Sichtachse vom
Britzer Schloss zur Alfred-Nobel-Schule wurde festgestellt, dass die siebengeschossigen
Neubauten durch das Schulgebdude verdeckt sind. Im weiteren Verfahren werden die An-
forderungen an die Baudenkmale (die Alfred-Nobel-Schule soll ebenfalls als Baudenkmal

eingetragen werden) weiter gepriift.

Anregung 4.6

Im stédfebaulichen Konzept ist fiir,,den siidlichen Teilbereich eine autoarme Wohnnutzung
mit einem sfark reduzierten Stellplatzangebot” vorgesehen, Ausgehend von der planeri-
schen Absicht ,in der Regel sieben Geschosse” diirfen auf diese drei Mebrfamilienhéuser
rd. 150-200 der geplanfen Wohneinheiten entfallen, Vermutlich werden diese Einheiten
aufgrund der besseren Lage als Wohne/'gem‘uh? konzipiert. /st wirklich davon auszugehen,
dass Eigentimer/Mieter dieser Wohnungen weniger Autos besitzen als der Durchschnift
(0,63 Pkw/Haushalt)? Werden in der Mobilitdtsbefrachtung auch Dienstfahrzeuge
beriicksichtigt, die Eigentimer/Mieter zusdtzlich nutzen? Schon Jetzt parken Fahrzeuge wi-
derrechflich auf den Griinfléichen vor den Grundsticken Brifzer Damm 178-182. Auch er-
scheint die jefzige Zufahrf vom Brifzer Damm fiir den Begegnungsverkehr Kfz und Fu3géin-

ger-/Radfahrerverkehr kaum geeignet:

Abwd&gung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir den siidéstlichen Teilbereich wird das
stddtebauliche Konzept iiberpriift sowie im Zuge einer Verkehrsuntersuchung die Themen
ErschlieBung / Mobilitat weiter vertieft. Gemdaf erster Untersuchungsergebnisse ist eine Er-

schliefung iiber eine Mischverkehrsfldche machbar.

Stellungnahme 5 vom 08.07.2022

Als befroffener Anwohner des Umfeldes zum o.g. Planentwurf stelle ich form ~/fristgerecht

hiermit fest

Anregung 5.1: Vorgeschichfe / Veranlassung / Erfordernis

Bezirksamtsvorlage
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Die vom o.g. Amt (,BA*) vorgelegte, gegeniiber dem in 2018 wegen It BA amisseitig ver-
neinter Erfordernis eingestellten 8-26 an gleicher Stelle nunmehr erweiferfe infensive Be-
bauungsplanung mif kiez- und umfelduntypischer Massiv-Hochbebauung einer der lefzfen
Jahrzehntelang grofleren klima- und umwelf-/Skologisch werfvollen Britzer Freifldchen mif
kiinftig diiv. leicht vorhersehbaren negativen Auswirkungen auf das Umfeld, zumal in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur ebenfalls angrenzend massiv expandierenden BSR sowie der
in den Bereich ebenfalls groB3ficichig baulich hineinwachsenden Fa. ASML basierf erkenn-
bar auch vom Zeitablauf auf zeifnah zur Finstellung 8-26 in 2018 dort durch den (friheren?)
Figentiimer illegal vorgenommenen Rodungen (somit Umwelfstraffaten) von geschiifziem
Baumbestand mit krimineller Faktenschaffung zwecks (somif erfolgreichen ?!) Erzielung von
Bebauungsmdglichkeiten resp. Werterhéhung des Grundstiickes bei Verkauf / Weiterver-
wendung. Die BA-/invesforseifige Favorisierung des skizzierfen Modells beruht erkennbar
primdr einmal mehr auf einer investor-/gewinnorientierten Maximalbebauung aller nufzba-
ren Fléchen dorf von It BA ,,bis zu 1000 Wohneinheiten” (nachfolgend ,1000WE"); keines-
falls fiigt sich die geplanfe umgebungsdominierende, somif fremdkorperartige Mixfur aus
Prora- und Gropiusstadt-Flementen (lefzteres vormals noch durch primdr sozialen Woh-
nungsbauzielen gerechftfertigt - habe selber im Aufbau dort Jjahrelang gelebt...) harmonisch
oder sfddfebau/ic/;/k)'ezverfrdg//ch in das Britzer Umfeld ein, zumal auch Bauplanungen
von BSR und ASML dort bisher nur teils bekannt/veréffentlicht sind.

Soweit erneut stereotyp seifens des BA auf das generelle Wohnungsbauerfordernis verwie-
sen wird, rechtferfigt dies bei aller hiesiger Anerkenntnis und Respekt vor der komple-
xen/schwierigen Aufarbeifung jahre -/ ja/zfzehnfe/anger Sffentlicher Bau-Versdumnisse kei-
nesfalls jegliche Intensivbebauung, zumal hier auch noch aus diversen Griinden zumindest
im présentierten Umfang erheblich problematisch bis hin zu Geféhrdungspotentialen. In
diesem Zusammenhang ist allerdings auch deuflich auf die polifische Verantwortung der
senats- und bezirkstragenden Parfeien, insbesondere der , Grinen “ hinzuweisen, welche
vormals in 2014 und zuletzt in 2021 nicht aus nachvollziehbar sachlichen, sondern aus
parfei- und richfungspolitischen Griinden dje iiberféllige, auch aus bauplanerischen-/ kiez-
verfréglichkeits-/umwelt-/ Skologischen sowie verkehrsplanerischen Griinden erforderli-
che Bebauung von kleinen Teilen des groBen Tempelhofer Feldes, insbesondere des iiber-
wiegend ungenutzten siidlichen dortigen Bereich (mit gréfBerem Pofential als,, 1000 WE”... )
 weifer mitbehindern. Die o.g. Planungen sind mangels beurfeilungsrelevanter Planungs-

Kenntnisse/ Publikationen seitens BSR / ASML fir die ,, Offentlichkeit” in der vorgelegfen
Form nicht ausreichend beurteilbar. Ferner ist die dauerhaffe Sicherung der ,,naturnahen “

Griinfléichen gerade angesichts der BA- Angaben von ,, 1000 W, “ sowie langen rezid. Er-
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fahrungen hier mit konsekutiver BA-Bebauungstaktik auch auf vermeintlich »dauverhaft” ge-

sicherten Freifldchen gerade angesichts der Siidwestseite 8-98 zu fordern.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb des ehemaligen RIAS-Standortes
sollen die Planungsziele zur Schaffung von Wohnraum, der bendtigten Erweiterungsfléichen
fiir den Gewerbestandort ASML und der Sicherstellung der bewaldeten Naturfldchen - ent-
sprechend eines Wiederherstellungs- und Ausgleichsvertrages mit der Eigentiimerin - um-
gesetzt werden. Durch die Anwendung des Berliner Modells der kooperativen Baulandent-
wicklung wird ein hoher Anteil an preisgebundenen Wohnungen gewdhrleistet. Aufgrund
der riickwdrtigen Lage und der gewerblich geprédgten Nachbarschaft im Norden werden
verdichtete und grofmaf3stdblichere Baustrukturen als stéidtebaulich vertretbar angese-
hen. Im Planverfahren erfolgt eine Uberpriifung der Hohenentwicklung, um eine Sichtbe-
eintréchtigung der Baudenkmale in der ndheren Umgebung (u.a. Schioss Britz, Dorfkirche)

zu vermeiden.

Die Bebauungspléne 8-98 (Planung ehemaliges RIAS-Areal) und 8-11 (Planung BSR
Grundstiick) werden eigensténdig aufgestellt, aufgrund der engen Nachbarschaft und der
Wirkzusammenhdnge wird eine enge Abstimmung insbesondere zu den Themen Immissio-

nen sowie Natur und Landschaft erfolgen.

Die Wiederherstellung von Gehélzpflanzungen entsprechend des vorherigen Umweltzu-
standes und Sicherung der Griinflachen wird iiber vertragliche Regelungen und iiber Fest-

setzungen im Bebauungsplan erfolgen.

Flachen des Tempelhofer Feldes stehen alternativ fiir eine Bebauung auf Grund des Tem-

pelhof-Gesetzes nicht zur Verfiigung.

Anregung 5.2: Herstellung / dauerhafte Sicherung der Griinanlagen fraglich (analog XIV-
256-1 - Erfahrungen) '

Die Behauptung des BA von angeb//c/; »verfraglich gesicherfer” Hersfe//ungen und dauer-
hafter Sicherung / Pflege der Grinanlagen im Planungsgebietes ist aus Griinden, die je-
derzeit in dessen Néihe im Bereich Koppelweg zwischen den AnliegerstraBBen ,Am Brand-
plutil” und ,,Am Bergpfuhl” (Bereich XIV- 256-1, geplanter, Sffentlicher Park*in Privathesitz
mit bereifs jahrelanger dauerhafter Verwahrlosung frotz ,, verfraglicher Sicherung” durch
BA...) erkennbar sind, in Frage zu stellen, Auch dort handelfe es sich um die (Teil-)-Bebau-
ung von vormals sogar im FNP als BUGA-Erweiferungsfiiche ausgewiesenen Griin- und

Freifldchen; der zunéichst vom BA der Offentlichkeit trotz berechtigter Zweifel lange vor-
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enthalfene ,, Stidtebauliche Vertrag” des BA mit dem Investor enthdilf iberwiegend allge-
mein gehaltene Ausfihrungen, insbesondere aber keinerlei Bewehrungen und Sankfions-
méglichkeiten fir da BA bei Nichteinhaltung seifens Eigentimer /Rechifsnachfolgende, was
von diesen bis heute durch weitgehende Unidfigkeit ausgenufzt wird, wobei das BA keine
Abhilfe- oder Sanktionsmdglichkeiten If. eigenen Angaben hat. Dies ist nicht durch vorma-
lige BA- Versdumnisse verursacht worden, sondern -auch refrospektiv- nur als quasi be-
wusster , Alibi“-Vertrag zur baurechflichen Genehmigung zugunsten des Invesfors zu wer-
fen, was den fritheren 5PD~Bausfadffaf aber nicht von Bedrohungen nachfragender An-
~ wohner mit ggf. Kostenumlagen efc. bei Nichfakzeptanz dortfigen Vorgehens abhiell. Ent-
sprechend sind bei 8-98 Sffentlich Vorab-Nachweise effekfiver dauerhaffer Sicherungen zu

fordern.

Ebenfalls nicht den vorgelegten Ausfiihrungen entnehmbar ist das fatséchliche Ausmall der
zugrundeliegenden Schéden der amitsbekannfen illegalen Rodungen, Umfang und Form
etwaiqg bereits erfolgter , -allenfalls angedeuteter- Teilausgleiche in Relation zum Gesami-
schaden (zumal aus den 2 beigefiigten Weitwinkel-Fotos des Geldndes nichts erkennbar...)
sowie Ausmal und K ompensation vorhersehbarer weiterer Baumfdllungen und ggf. ande-
rer Schéiden an den Geléndebewachsungen durch die geplanten umfangreichen Bebau-
ungen. Auch die mindestens 3-seifige (ggf. allseitige?) relativ enge Umbauung des ge-
schiitzten Brandpfuhles durch u.a. umfangreiche Erdarbeifen dsst dorf Dauerschc'iden‘er-

warfen.

Den zu beauftragenden unabhdngigen Gutachten miissen ferner fundierfe Wachstums-/Er-
haltung -Prognosen zu den Anpflanzungen / BGumen efc. gerade im erkennbar relafiv en-
gen, mutmaflich mehrmonatig/Jahr relativ dunklen 2 wischen-/Innenbereichen bei 7 - 15-
geschossiger Blockbauten und bisher kaum erkennbaren Frei- und Sp/'e/f/c'ichen fir ,, 1000

WE* zu enfnehmen sein, da problematisch.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Wiederherstellung von Gehdlzpflanzun-
gen entsprechend des vorherigen Umweltzustandes und Sicherung der Griinflachen wird
iber vertragliche Regelungen auflerhalb des Bebauungsplanes erfolgen. Im Bebauungs-
plan soll die Griinfléche als Fléche fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Die Eignung der Fléchen fiir die vorgesehenen Pflanzmafinahmen, auch unter dem Hinblick -

einer Verschattung, wird gepriift.
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Anregung 5.3: BSR (Immissionen, wiederholte BSR-Unfélle mit feils fage/angen Rauchbe-
lastungen /“SEVESO*)

Zusdtzlich zu fehlenden genaueren Ausfihrungen zum offensichtlich bereits seit 2004 win
Autstellung” befindlichen 8-11 mit Angaben zur Art dort geplanfer Erwe/'}‘erungen erwdhnt
und beriicksichtigt das BA in den vorgelegten Ausfiihrungen die dort bekanntfen diversen
insbesondere Brandunfélle bei der BSR Gradestrafle mit feils fagelangen, feils gesund-
heifsgefdhrdenden Rauchbelastungen auch des mittleren Umfeldes sowie rezid. Problemar-
tiken bei In Vers/onsWeffer/agen befremdlicher Weise nicht. Diese Risiken werden durch die
anstehende erhebliche Ausweitung des Betriebsgeldndes der BSR zum 8-98-Geldinde und
ASML mit den Betriebsgefahren keinesfalls kiinftig geringer, eher geféhriicher.

Vorbehaltlich miiverstéindlicher Formulierungen seifens des BA bei den Plan-Skizzen diirffe
somif auch die vermeintliche ,, SEVESO“-Schutzlinie sich auch nicht auf die unklare Situation
nach BSR-Ausbau (zusditzliche Risiken? fir direkte Nachbarschaft der »1000 WE*, mithin
.99t. 2000- 3000+ zusétzliche Menschen zzgl. der bereifs jetzt expandierenden If. ASML-
Angaben 1200 Mitarbeifenden an den 2 dortigen Standorten ... ) sondern allenfalls auf die
derzeitigen BSR-Grenzen -vor Ausbau- beziehen, so daf3 also bei Fortfihrung 8-11 mit
BSR- Ausbau dies mit 8-98- Bebauungsplan ggf kollidieren konnfte 1 ‘

Auch bedarf es keinerlei Fxpertise, um die hierbei entstehenden zusétzlichen Problematiken
der BA-/ invesforfavorisierfen massiven Hochbau - Blécken /-fronten mit bis zu 3x 15-Ge-
schéssern und ggf. ,rauchfangenden” Innenhdten sogar im KITA-Bereich zzgl. ASML- Ge-
béuden bei Durchliiffung / Entrauchung auch der gesamien mittleren Umgebung (mind. 2-
3 km Umkreis nebst Problemen bei Grofschaden - Notfalleinséitzen und nur fraglich (recht-
zeitigen...) ausreichenden Zufahrten (incl, Industriel) als gegeben zu erkennen und durch
andere Bebauungen (dazu s.u.) bessere Begrenzung zu fordern. Es ist hierbei nochmals
darauf hinzuweisen, daf3 die BSR aus getihrdungsbegrenzenden Griinden sich bereits klar
z.B. auch gegen die Planung zum Grundschul- und Kita-Bau Koppelweg 8-83 in sogar ef-
was weiterer Entfernung als zu 8-98 gewandt hat, was das BA letztlich trotz Kenntnis dort

ubergangen hat.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens er-
folgt eine fachgutachterliche Untersuchung der auf das Plangebiet einwirkenden und aus-
gehenden Immissionen (Verkehrslérm, Anlagenldrm, Luftschadstoffe und Gerliche). Dies

erfolgt in Abstimmung mit den nérdlichen Gewerbebetrieben - im Wesentlichen der ASML
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- und der BSR, die einen Ausbau des Recyclingstandortes an der Gradestrafie sowie Er-
richtung eines Biomassekraftwerkes vorsieht. Bei der Neuordnung / Anpassung der Bewirt-
schaftung sollen die Konflikte durch Brénde auf dem Betriebsgelénde der BSR gelost wer-

den.

Die Bebauungspléne 8-98 (Planung ehemaliges RIAS-Areal) und 8-11 (Planung BSR-
Grundstiick) werden eigensténdig aufgestellt, aufgrund der engen Nachbarschatt und der
Wirkzusammenhdnge wird eine enge Abstimmung insbesondere zu den Themen Immissio-

nen sowie Natur und Landschaft erfolgen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Immissionsgutachten sollen im Bebauungsplan 8-98 ak-
tive und passive Schutzmafinahmen festgesetzt und, sofern erforderlich, ergdnzende Re-
gelungen in einem st&dtebaulichen Vertrag bestimmt werden. Der Bestand und die Ent-
wicklungsmdglichkeiten der Betriebe und Anlagen ist durch die Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes 8-98 zu gewdhrleisten.

Der einzuhaltende Sicherheitsabstand gem. Seveso-lil-Richtlinie betragt 540 Meter und
bezieht sich nicht auf das BSR-Grundstiick, sondern auf einen ndrdlich der Gradestrafie
befindlichen Gewerbebetrieb. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-98 iiberlagert
sich im nordlichen Teilbereich um bis zu ca. 80 m mit dem erforderlichen Sicherheitsab-

stand. In diesem Bereich sind keine Wohnnutzungen vorzusehen.

Anrequng 5.4: KITA / Gewerbe / Gastronomie / lokale Versorgung

Zur vorgesehenen KITA ist nicht erkennbar, ob dies ein ggf. gesicherfes Bauvorhaben st
oder analog den BA-Darstellungen gegeniiber Entscheidungsfragenden und Offentlichkeit
von Notwendigkeit im 8- 83 (dort im Umfeld vormals auch seit 28 Jahren nichf realisiert..!)
erst nach Beschlusstassung durch Nachforschung Drifter sich herausstellfe, daB3 es dazu
weder eine konkrete Bauplanung noch Bauantrag seitens des Figentimers gab...Erkenn-
bare Spielfiéchen finden sich nicht, KITA zum 7-geschoss. Innenhof ausgerichtef straflen-

nah und ohne erkennbare Park-/ Abholfléichen fir ,exferne” Elfern...

Gewerbe/Gastronomie: nur fuBBldufige Kundschaft mangels Parkplétzen dort + Umfeld
méglich lokale Versorgung: nur 1 fulldufiger Discounter auf um- und ausbauverddchtigen

Areal ohne Ampel ...

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber eine vertragliche Bindung des Projekt-

tréigers liber das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung sind Kitapldtze mit

Bezitksamtsvorlage
Bebauungsplan 8-98 Seite 13 von 34



STADTENTWICKLUNGSAMT NEUKOLLN

den entsprechenden baulichen Anlagen und Freianlagen zu erstellen. Die jetzigen Planun-

gen sehen eine Ausrichtung der Kita-AuBenanlagen zum zentralen Griinraum hin vor.

Am Tempelhofer Weg sind im Erdgeschossbereich der neuen Bebauung Versorgungsein-
richtungen (u.a. Handel, Dienstleistungen) fiir das neue Quartier und die ndhere Umgebung

sowie eine Tiefgarage vorgesehen.

Anregung 5.5: Sffentlicher Straflenausbau fir Industriegebiet und Wohnanlage

nur erwdhnf, ohne erkennbare Planung/ ohne gesicherfe Finanzierung (s.,Am Brandpfuhl*
seit 30 J..)

Abwd&gung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planungsverfahren wird die Er-
schlieBung der Baugebiete und die Gestaltung der Verkehrsfléchen konkretisiert. Es ist vor-
gesehen, dass die Errichtung der ErschlieBungsanlagen durch den Projekttrager erfolgt,

hierzu werden im weiteren Planungsverlauf vertragliche Regelungen vereinbart.

Anrequng 5.6: Verkehrskonzept / geplanter Parkplatzmangel, auch im Umfeld

Ausweislich senafseigener Publikationen istim Stadtrandbereich von ca. 1,6 PKW/Haushalf
auszugehen, d.h. rechn. Bedarf theoretisch bei, 1000 WE* = 1600 Stellplditze. Soweit iiber-
haupt erkennbar gibt es im sidlichen Planungsberejch kaum irgendwelche, Angaben zur
»Quartiersgarage” fehlen ebenfalls, waren auch bei der BA/In vesforveranstalfung z.B. zum
XIV-256-2 frofz Nachfragen merkwiirdigerweise nicht erhdltlich (von wegen Neukdliner-
Zdhlgemeinschaft-, Transparenz” bei Biirgerbeteiligung...). Es ist also real von véollig unzu-
reichenden Parkplétzen (1/3 des rechn. Bedarfes?...eher weniger...}) dort und bereits jefzt
im weiferen Umfeld auszugehen, nochmals verschéirft durch Ausbau von ASML sowie kiinftig
auch durch BA-Malnahmen Koppelweg efc. Hierbei sind noch nicht einmal soziale Kon-
fakie / Besuchende /Versorgende efc. beriicksichtigt. Aus hier langjéihriger Kenntnis ex-
pandierenden Bauvorhaben in Brifz efc. wird dies seitens des BA bei der Verkehrsplanung
meist bewusst off nicht infensiver beriicksichtigt (zugegebenermaflen Problematik teils
kaum gut [6sbar..!) mit zuséifzlichen Mehrbelastungen des bisherigen ruhenden Verkehrs

sowie Behinderungen des Individualverkehrs.

Autonufzende freffen vom 8-98 auf gerade zu Hauptverkehrszeiten bereits seit langem aus-
und ggt. iiberlastete Straflen Britzer Damm/Tempelhofer Weg, die beide weitgehend al-
fernativlose Verbindungen nichf nur lokal, sondern insbesondere zur Gropiusstadt / Stadt-
rand sind (wie auch Bus M44)),
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Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die verkehrlichen Anforderungen fiir die Pla-
nung werden in einem Verkehrsgutachten untersucht. Dabei wird der Stellplatzbedarf und
das Verkehrsaufkommen ermittelt sowie die Umlegung auf das bestehende Strafiennetz
vorgenommen und die verkehrliche Machbarkeit der Gesamtentwicklung untersucht. In ei-
nem Mobilitdtskonzept sollen abgestimmte und nachhaltige Mafinahmen fir die Mobilitat

der geplanten Nutzungen aufgezeigt und in die Planung integriert werden.

Anrequng 5.7 BVG / Strallenverkehr

Auch der stereofype Hinweis auf die BVG [5st diese Probleme nicht, da insbesondere der
M44 bereifs aus den o.g. Griinden zu den schon lange off massiv (iberlasteten Linien gehdrt
mit kiinffig zusdtzlich vorhersehbaren Problemen z.B. im Rahmen des unausgereiften Ver-
/(e/)rs/(onzepfes' fiir den Fall einer Grundschul-Realisation Koppelweg efc. Der M46 hat pri-
mér eine shutfle-Funktion zur U-Bahn Parchimer Allee, da zur S-Bahn Stidkreuz relativ lange

Fahrzeiten, Weitere BVG-Verbindungen gibt es nichf.

Busse und PKW-Individualverkehr sind insbesondere im Bereich Britzer Damm durch feh-
lende durchgdéingige 2 Spuren pro Richtung eingeschrénki; vom Tempelhofer Weg ist (sinn-
vollerweise) schon jetzt kein Linskabbiegen in den Brifzer Damm (also vom kiinffigen 8-98
und ASML-Bereich.. ) méglich.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist liber Buslinien an den
OPNV angebunden. Die gesamten verkehrlichen Anforderungen fiir die Planung werden in
einem Verkehrsgutachten untersucht- siehe auch Abwégung zu 5.6. Die BVG wird als Trd-

ger offentlicher Belange am Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Anrequng 5.8: Umwelt / Klima / Okologie

Die massiven zu erwartenden Negativauswirkungen -Klima/ Luft/ Temperatur/ Wasser/
Versickerungen/ Tierleben/ hier besonders aber auch wichtig Durchliffungen der nahen
und mittleren Umgebung bei BSR-Bréinden efc. - bei Realisierung der vorliegenden in-
vestororientierten Massiv-/Hoch- Bebauungen auf letzter gréBerer Brifzer Freifldche ge-
rade nach (unter BA -Nutzung bau-/ resp. befeiligungsrechtlicher Vorschriftsmdngel bei
konsekutiven) Bebauungsplanungen anderer Fldchen wie zuletzf im Umfeld (8-83, 8-84,8-
9bb,ggft. We/'fére} ohne jegliche effektive Kompensationen und jeweils ohne Bericksichfi-
gung anderer dem BA bereijfs bekannter oder mifveranlasster Bauplanungen sind selbst

ohne gesonderte gufachterliche Expertise ableitbar/selbsferkldrend, zumal insgesamf
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1.d.R. auch unkompensierbar. Der angekiindigten T eillentsiegelung alfer Zuwegungen efc.
stehen wesenflich umfangreichere Neuversiegelungen entgegen, hierbei sind die groflen
ASML-/BSR-Ausbauten noch nicht beriicksichtigt. Konkretere Angaben zu Griinfléchen-/
Ausgleichsmainahmen, Wachstumsdauern efc. fehlen, dauerbafte Finanzierungs-/ Pflege-

absicherungen sind - s.o. BA-Negativ-Vorgéinge...!- nicht erkennbar belegt.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 8-
98 wird ein Umweltbericht mit Betrachtung der betroffenen Schutzgiiter sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung gem. Berliner Leitfaden erstellt. Hierbei flieBen Minderungs-

und Kompensationsmafnahmen (z.B. Dachbegriinung) ein.

Anrequng 5.9: Fazit

Den vorgelegten Ausfihrungen zum 8-98 mangelt es an diversen, Sffentlich interessieren-
den und beurfeilungsrelevanten Informationen, insbesondere zu Umfang und Auswirkungen
der benachbarten ASML- und BSR-Bauvorhaben auch wegen poftentieller realer Gefahren
-s.0.- sowfe Absicherungen besonders zu den Grinfléchen. Ver/«eﬁrskonéepf ist bisher nur
fragmentarisch, soweif unzureichend, die favorisierte massive Hochbau-Bebauungspla-
nung orfs- und umgebungsuntypisch, erdrickend dom/"nahf und so kaum kiezverfréiglich.
Unfer Beriicksichtigung erforderlichen Wohnungsbaus wéire dort eine max. »6+1“Ffagen-
Bebauung mit deutlichen weniger WE und realitétsnéiherem Verkehrskonzept und Frhalt
resp. Wiederherstellung der illegal zerstérfen Landschaft besser, sicherer und umweltkom-

patibler,

Auch wenn nichf primére BA-Aufgabe ist schon aus NeukSliner Inferesse ergdnzend drin-
gend eine sachlichere Neubefassung von den verantwortlichen, senats- und bezirks-tra-
genden Partejen (insbesondere ,, Griine*/ SPD ) mif der gegeniiber derarfiger,, Neu-Prora*-
Planung in einem expandierenden Britzer /nduéfr/'egeb/'ef mit dokumentierfen Gefdhr-
dungspotential durch ggf. BSR-Unfélle effektiveren, sinnvolleren und sozialen (dort auch
Hoch-) Bebauung des siidl. Tempelhofer Feldes zu fordern. Danfe.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen dienten im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur Unterrichtung der allgemeinen Ziele und

Zwecke der Planung. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine fachgutachterli-
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che Untersuchung der verkehrlichen Anforderungen sowie der auf das Plangebiet ein-
wirkenden und ausgehenden Immissionen (Verkehrsldrm, Anlagenlarm, Luftschadstoffe und
Gerliche). Dies erfolgt in Abstimmung mit den ndrdlichen Gewerbebetrieben - im Wesent-
lichen der ASML - und der BSR, die einen Ausbau des Recyclingstandortes an der Grade-
strafle sowie Errichtung eines Biomassekraftwerkes vorsieht. Die Bebauungsplédne 8-98
(Planung fiir das ehemalige RIAS-Areal) und 8-11 (Planung fiir das BSR- Grundstiick) wer-
den eigenstandig aufgestellt. Aufgrund der engen Nachbarschaft und der Wirkzuéommem
hénge wird eine enge Abstimmung insbesondere zu den Themen Immissionen sowie Natur

und Landschaft erfolgen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Immissionsgutachten sollen im Bebauungsplan 8-98 ak-
tive und passive Schutzmafinahmen festgesetzt und, sofern erforderlich, ergénzende Re-
gelungen in einem stddtebaulichen Vertrag bestimmt werden. Der Bestand und die Ent-
wicklungsmoglichkeiten der Betriebe und Anlagen ist durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 8-98 zu gewdhrleisten. Weiterhin werdén Fachgutachten zum Thema Regen-
wassermanagement, Artenschutz und Windfelder erstellt und deren Ergebnisse in die Pla-

nung einflieflen.

Die Planungsziele sehen mit einer Innenentwicklung und kompakten verdichteten Gebdu-
destrukiur sowie der Sicherung umfangreicher Griinfléichen eine ressourcenschonende
Siedlungsentwicklung vor. Im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens und der Ergeb-

nisse der Fachgutachten wird das Entwicklungskonzept konkrefisiert und ggf. angepasst.

Stellungnahme 6 vom 08.07.2022

Anregung 6.1

Die online verfigharen Informationen sprechen nur sehr vage von “quch miefpreis- und
bé/egungsgebuna’enen Wohnungen". Auf der Projekiseife (htips://www.entwicklungsfeld-
britzer- damm.de/) ist von 30% miefpreisgebundenem Wohnungsraum die Rede. Sind die
 belegungsgebundenen Wohnungen addifiv zu sehen? Aufgrund der Aftraktivitét durch die
grofen Griinfldchen besteht die Befiirchtung, daf3 der preislich nicht gebundene Wohn-
raum auch besonders atfraktiv gestalfet wiirde und sich damit eher an Besserverdiener
richten wiirde. Da die Wohnungen durch/in Kooperation mit der Gewobag gebaut werden,
/st diese vermeintliche Festlegung auf einen iiblichen Minimalkonsens gem. Berliner Modell
unzufriedenstellend, Wichtig wéire, dafl ALLE Wohnungen, und nicht nur ca. 300 davorn, sich
in einem Preisniveau befinden, daf3 bei Geringverdienern bis Normalverdienern nur bis

max. 30 % des iiblichen Einkommens in Neukélin befrégt:
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Abwd&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir die in den allgemeinen Wohngebieten und
im urbanen Gebiet zulGssige Wohnnutzung-gelten die Vorgaben des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung. Demnach diirfen nur Wohngebdude errichtet werden,
bei denen ein Anteil von mindestens 30 % der zuldssigen Geschossfldche mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. Dariiber hinaus gehende Rege-
lungen sind nicht méglich und kénnen vom Projekttrager nur freiwillig vorgenommen wer-

den, sind jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden Bebouungspldnverfohrens.

Anregung 6.2

Da die Griinfléchen als naturnaher Griinraum von einer éffentlichen Nutzung ausgenom-

men werden, wird in dem Zusammenhang auch das Thema Lichtverschmutzung betrachtet?

Abwd&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planverfahren werden die Nutzbar-
keit der naturnahen Griinfléchen unter Beriicksichtigung der Schutzanforderungen fiir die

Allgemeinheit gepriift.

Anregung 6.3

Sind im nordlichen Bereich neben der feilweisen Nutzung fiir soziale Infrastruktfur wie einer
Kita auch weitere Fldichen/Réume, die der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen, vorgesehen
(fir zivilgesellschaftliche Organisationen, gemeinniitzige Vereine, nachbarschaftliche/5f-

fentliche Veranstaltungen)?

Abwd&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planverfahren wird das Nutzungs-

konzept der Projekitréger konkretisiert,

Stellungnahme 7 vom 01.07.2022

Anrequng 7.1

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen nebmen wir wie folgt dazu Stellung: Mit der
vorliegenden Planung sollen seit langem brach liegende, nur geringfiigig versiegelfe FIG-
chen in Anspruch genommen werden. Hier gilt es den vorsorgenden Bodenschutz, die Ziele
der Klimaneufralitat bis 2030 - keine Neuversiegelungen - und der Schwammstadt Berlin

zu beachten und in die Planung einzubeziehen. Daher sollfen die Planungen mehr in die
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Héhe statf in die Fléiche gehen. So gibt es gute Beispiele fir Schulen in Berlin und Bran-
denburg, wo bspw. Sporthallen und Pausenfldchen unfer bzw. auf dem Schulgebdude an-
gelegt wurden, um Neuversiegelungen zu verhindern und Griinraum zu erhalten (Bsp. Ma-
rie-Curie-Gymnasium in Dallgow-Déberitz; B-Plan 9-80; usw. ). Wir begriiSen die Festset-
zung einer naturnahen Griinanlage, die Prifung des Erhalts der Kleingdirfen und den Erhalf
der vorhandenen Teiche - Brandpfuhl und Grofer Erkerpfuhl -. Sinnvoll ist es, im Zuge der
P/anung des Regenwassermanagements diese beiden Kleingewdsser zur Aufnahme von
Regenwasser, bspw. von den Ddchern, ggt. iber den Einbau einer Filteranlage, je nach
Material der Décher, mit einzuplanen. Dadurch kénnte beiden Anforderungen - Regen-
wasserriickhaltung und l/efs/c/(emlng vor Ort sowie Erhalt und Férderung von Kleingewds-
sern - geniige getan werden, mit dem zusdfzlichen Gewinn des Erhalfs von Lebensrdumen

fiir selfene Arten und fir die Erholungsnufzung der Menschen.

Nichts desto frotz sollten auch Dach- und Fassadenbegriinungen, besonders im Gewerbe-
gebiet, verbindlich festgeleg! werden, um die guten Wirkungen der naturnahen Griinanlage
queh in die Quartiere zu fiihren und dort zu ergéinzen, um gesunde Arbeitfs- und Lebensver-
héiltnisse zu schaffen. Jedoch sollten die Dachbegriinungen nicht nur optisch schén anzu-
sehen, sondern auch Lebensraum sowohl fiir Insekfen und Végel schaffen. Dass das in B-
Pléinen gemdB BauGB §9 (1) Nr. 25 fesfgesefzf werden kann, zeigen die B-Pléine 7-98VE
und 11-118VE, in denen neben der Dachbegriinung auch Totholz- Elemente, feuchte Sen-
ken und Sandarien festgesetzt wurden. Diese Ausstattung fihrt fatséchlich dazu, dass sich
dort div. Arfen ansiedeln, weil sie wahren Lebensraum und nichf nur Nektar finden, wie eine

Studie der Ziiricher Hochschule fir angewandte Wissenschaffen zeigt.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren berlcksichtigt. Im
Bebauungsplan sollen Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen aufgenommen
werden, im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden auch Mafinahmen zur
Schaffung und Festsetzung einer intensiven Dachbegriinung oder von Biodiversitatsdd-
chern mit Biotop- bzw. Totholzelementen gepriift. Weiterhin wird ein Regenwassermanage-
ment erstellt werden. Fiir die beiden Pfuhle ist unter wissenschaftlicher Begleitung ein Hyd-

rologisches Konzept zur Aufwertung der Biotope vorgesehen.

Anregung 7.2: Biotopverbund

Beziiglich des Biotopverbunds ist zu beachfen, dass es sich bei Amphibien, die in den Tei-
chen vorkommen, um wandernde Arfen handelf, welche zwischen Laichgewdsser und Land-

lebensraum im Laufe des Jahres wechseln. Diese Wanderroufen gilt es zu eruieren und in
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die Planung mit einzubeziehen. Wanderrouten diirfen nicht zerschnitten werden. Des Wei-
feren ist bej der Erstellung des Umweltberichts zu beachten, dass seif dem FuGH-Urfeil vom
04.03.2021, Rs. C-473/19 und 474/19 die Liste der sog. ,planungsrelevanten Arfen” hin-
fallig ist, da die Verbotstatbestéinde des BNatSchG §44 fir alle Arten gelten, egal ob djese
gesetzlich geschiitzt sind oder wie deren Frhaltungszustand ist Demzufolge sind alle Arten
zu unfersuchen und ggf. auszugleichen, Daber ist zu beachten, dass auch Strukturen, wel-
che fir die Annahme einer Forfoflanzungsstcitfe notwendig sind, geschiifzf sind, s. OVG-
Hessen Urfeil v. 15.12.2021, Rs. 3 C 1465 16.N.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen In der Artenschutzuntersuchung werden die Le-
bensrdume der planungsrelevanten Arten untersucht. Das Ergebnis wird im weiteren Ver-

fahren berticksichtigt.

Anregung 7.3: Vogelschlag

Auch wenn die Visualisierung derzeit noch sehr allgemein gehalfen ist, ist bei den heutigen
Bauweisen davon auszugehen, dass verstérkt mit Glas gebaut wird. Dam/'f eine erhdhte
Geféhrdung ausgeschlossen werden kann, ist es wichfig bereifs in der Planungsphase Maf3-
nahmen zum Schutz von Vogelschlag z. B. bei Fensterfronten oder Flementen aus Glas
verbindlich festzulegen. Durch franspdrenfe und spiegelnde G/ésscﬁe/ben oder gestalferi-
sche Elemenfe, ist von einer erhdhien Gefdhrdung und einem Konflikt mit dem 88 44 Abs,
1 BNatSchG auszugehen. Beispiele und Informationen hierzu sind unter http://vogel-
g/as vogelwarfe.ch/assefts/files/broschueren/ voegel glas licht 2012, pdf zu finden.

- Durchsichfen durch ein Gebdude oder Gebdudeteile sind grundsditzlich mit Vermei-
dungsmafinahmen zu versehen.

- Gebdudekanten (bis zu 2 m von der Gebdudeecke) mit Durchsichten und Reflektionen
sind immer durch hochwirksame Markierungen (s.u.) zu unterbrechen,

- Transparente Absturzsicherungen und transparenfe Einfassungen von (Dach)terrassen
und &hnlichen Randstrukturen sind immer durch hoch wirksame Markierungen (s.u.)
sichtbar zu machen.

- Reflektionen sind zu brechen, insbesondere, wenn sich Vegetation darin spiegelf (wirk-
same Markierungen s.u.) Reflektionen des freien Himmels in Glasscheiben sind fallab-
hdngig zu befrachten und VermeidungsmaBnahmen mindestens bei nachgewiesenen
Anfliigen oder in Vogelzug-Verdichtungsréumen erforderlich (s.u1,).

- Fassaden mif zusammenhédngenden Glasficichen >6m oder 75% Glasanteil oberbalb
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der Vegefation sind nur dann als weniger problematisch zu bewerfen, wenn ihnen im
Nahbereich <20 m eine Fassade gegentiber steht und somit kein freier Anflug gegeben
ist.

- Bei Planungen sollfe der Anfeil der freien Scheiben so weif wie moglich reduzierf wer-
den.

Hochwirksame Markierungen bei stark vogelgefdihrdeten Glasfléchen sind:

- Senkrechfe Markierungen mindestens 5 mm breif, maximal 95 mm Anstand zueinander,
- Waagerechte Markierungen mind. 3 mm breif, max. 47 mm Abstand zueinander

- Werte gelfen bei gutem Konfrast (schwarze Markierungen vor hellem Hinfergrund,
weilBe Markierungen vor dunklem Hintergrundl), sonst Markierungsbreite erhchen,

- Gegen Reflexionen miissen grundsditzlich Markierungen auBBen (auf Ebene 1 der Ver-
glasung) angebrach/ werden,

- Kreative Abdnderungen der Muster kénnen nach Absprache umgesefzt werden. Anre-
gungen biefen die gepriiffen Muster (ROSSLER & DOPPLER 2019).

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die geplante Novelle der Bauordnung enthalt
mit § 8a einen Passus, wonach geplante Gebdude so errichtet werden missen, dass die
Wahrscheinlichkeit von Vogelschlag nicht deutlich erhdht wird. Das Erfordernis sowie die
Mdglichkeit dariiber hinaus gehender Regelungen werden im weiteren Planverfahren ge-

prift,

Anrequng 7.4: Lichf und Klima

MaBnabmen zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor schédlichen Lichfimmissionen
kénnen im B-Plan gemdf3 §9 (1) Nr. 24 BauGB fesfgeselzt werden. Die Gesundheijfsgefdhr-
dung durch schlechfe, zu infensive Beleuchtung jstin vielen Studien bereits sowohl fiir Men-
schen, aber auch fiir Tiere und sogar fiir Pflanzen belegt. Dass Maf3nahmen dagegen zu
ergreifen sind, zeigt auch die von der Bundesregierung vorgegebene Frgdnzung des
BNatSchG um §41a, festgelegt im Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalf in Deutschland
vom 18.08.2021, wonach ,,Neu zu errichtende Beleuchtungen an Straf3en und Wegen, Au-
Benbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemit-
tierende Werbeanlagen sind fechnisch und konstruktiv so anzubringen, mif Leuchimiftteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebende Arfen vor nachfeiligen

Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind, ...”

Die Parameter fiir AuBenbeleuchtung und Werbeanlagen sind einfach umsetz- und einhalf-

bar: Abblendung unfer der Horizontalen; mo"g//'c/m‘ niedrige Anbringung; nur die wirklich
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notwendige Fldche beleuchten,; Finsatz von Abschalf- bzw. Dimmungstechnologie; Lichf-
farbe warmweif3-gelb < 3.000 Kelvin im AuBenbereich besser < 1.700 K elvin; Spekfrum
ideal 540 - 700 nm; keinerlei UV- oder Infrarot-Anteile; ggf. Verwendung von Amber-LED
(vertréiglicher fiir Menschen - Melatonin); Oberf/dc/zénfempemz‘ur < 60° C, geschlossenes

Gehduse,
Wir fordern dlie Erstellung eines Lichtkonzepfs.

Zuletzt muss auch der Nachweis der Anpassung der Planung an den Klimawandel bzw. die
Klimaschutzziele gemdf §13 (1) des Bundes Klimaschutzgesetzes (KSG), welche seit 2019
gelfen, mit der Planung erfolgen. Demzufolge jst fir die Planung eine CO % Bilanzierung zu

erstellen und somif nachzuweisen, dass das Bouvorbaben klimavertréiglich ist

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren berlicksichtigt.
Die Auswirkungen von Lichtemissionen werden im Umweltbericht berlicksichtigt und ggf. im

Rahmen eines Fachgutachtens vertiefend untersucht.

Eine umfassende CO?-Bilanzierung ist im Bebauungsplanverfahren nicht leistbar und ge-
m&f3 Baugesetzbuch auch nicht erforderlich. Die Planungsziele sehen mit einer kompakten
verdichteten Gebdudestruktur sowie der Sicherung umfangreicher Griinfléichen eine res-
sourcenschonende Siedlungsentwicklung vor. Dies entspricht zugleich dém planerischen
Leitbild, vorrangig innerst&dtische Fléchen wiedernutzbar zu machen (Vorrang der Innen-

entwicklung vor AuBBenentwicklung).

Stellungnahme 8 vom 24.06.2022

Anregqung 8.1

Hiermif nehmen wir fristgerecht Stellung im Rahmen der Friihzeifigen Beteiligung der OF-
fentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanverfahren 8-98 fir die Grund-
stiicke Tempelhater Weg 114, 118 und 122 sowie Britzer Damm 1 60, 164, 172, 17 4 und
176 im Bezirk Neukélin, Ortsteil Britz.,

Die Berliner Stadfreinigung (BSR) betreibt nérdlich des Plangebietes an der Gradestr. 73,
/7, 81 auf einer Fldche von ca. 15 ha einen Betriebshof der Millabfubr, einen Recyclinghof,
eine Umschlagstation fir Siedlungsabfille (USid) mit einer Kapazitét von> 700.000
Mg/Jahr sowie eine Aufbereifungsanlage fir Sperrmdill und Altholz. Der Standort Verﬂ'/'gf

iber den modernsten Recyclinghof Berlins.

AulBerdem befindef sich am Standort Gradestr. 83 die Firma GBAY. Dabei handelf es sich
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um eine BSR-Tochtergesellschaft zum Befrieb der einzigen Bodenwaschanlage in der Re-
gion mit einem Durchsatz von 300.000 Mg/Jahr schadstoffbelastetem Bauschuft/Boden.
Der BSR-Standort Gradestrafie istim insoweit fortgeltenden Baunutzungsplan 1961 als rei-
nes Arbeifsgebiet ausgewiesen und im Fléchennutzungsplan als Fléiche mit gewerblichem
Charakter fir Enfsorgungsanlagen der Abfallwirfschaft festgesefzt. In dem im Baunutzungs-
plan 1961 ausgewresenen reinen Arbeifsgebief sind gewerbliche und industrielle Befriebe
aller Arf zugelassen [§173 Abs. 3 Bundesbaugesefz 1960 i.V.m. &7 Nr. 11 Buchst. a) Bau-
ordnung fir Berlin 1958]; es entspricht der heufe vorgesehenen Festsetzung als Industrie-
gebiet (§ 9 BauNVO).

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen im Zuge der Bebauungsplanverfahren 8-83 und
§-84, der dazugehdrigen Fldchennutzungsplandnderungen sowie auf unsere Abstim-
mungsgespréiche zum Bebauungsplan 8-98 vom 01.07.2021, 01.11.2021 und
20.05.2022. Die entsprechenden Schreiben fiigen wir bei (Anlage). Darin haben wir uns
bereifs detailliert zu unserer Liegenschaft, den enfsprechenden Befriebsgenehmigungen

und den diversen Vorhaben und eingeleifeten Planungen gedufiert,

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anrequng 8.2

Wir bitten um Beriicksichtiqung, dass von unseren Befriebssfétfen, befrieben u.a. im Tag-
Nach?-Betrieb im Rahmen der gesetzlichen Vorschriffen und bei Einhalfung des Standes
der Technik, mit wahrehmbaren Emissionen, v. a. durch Lérm und Geruch, zu rechnen ist.
Lérm und Geriiche kénnen insbesondere je nach W/hdf/'Chfdﬂg und daher in wechselnder
Intensitét aufireten. Durch das erhéhte Abfallaufkommen aufgrund des Zuzugs in der Stadf
jst nicht von abnebmenden Belastungen auszugehen. Die Planung einer "Mulfifunktions-
halle zur Behandlung von Siedlungsabféllen” auf dem Flurstick 136 (im folgenden "Recyc-
linghalle") konkretisieren wir zur Zeif. Sie ist gemdi3 dem vom Bezirksamt Neukdlin ausge-
stellfen Bauvorbescheid 2017 /627 bburechz‘//ch zuldissig.

Dariiber hinaus verfolgen wir die Errichfung und den Befrieb weiferer Abfallbehandlungs-

anlagen in Richtung der von lhnen geplanten Wohnbebauung:

Auf den beiden siidlich dér geplanten Recyclinghalle angrenzenden Flurstiicken 232 und
233 soll ein weiterer wichtiger Baustein der Anlagenplanung der BSR fiir den Ausbau einer
hochwertigen energieeffizienten und klimaenflastenden Abfallbehandlung entstehen: Vor-

gesehen ist eine Anlage zur Behandlung von Biomasse. Das bedeutet konkret die Verwer-
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fung von biogenen Abfdllen (Altholz, Sperrabfall, Laub u.a.), die fir eine stoffliche Verwer-

tung nicht mehr geeignet sind.

Die entstehende Energie wird zur Gewinnung von ‘griiner’, regenerativer Wéirme genuftzt
Méogliche Verfahren sind KWK-Anlagen (Heizkraffwerk zur Wdrmeauskopplung), mechani-
sche Behandlung und deren Kombination. Die Errichtung eines Biomasseheizkrafiwerkes
zur énergef/'schen Verwerfung von biogenen Abféllen dient u.a. der Entlastung der Klimabi-
lanz der Berliner Stadftreinigung durch einen hohen Wirkungsgrad und ergéinzt die mecha-
nischen Recyclingverfahren am Standort. Die mdgliche Wérmeauskopplung kéme dem
Energiebedarf der wachsenden Stadf zugute und ersetzt fossile Brennstoffe zur Heizungs-
und Warmwasserversorqung der Berlinerlnnen. Damit unterstiitzt die BSR die Ziele des Lan-

des Berlin zur De-Fossilisierung der Berliner Fernwérme.

Wir weisen darauf hin, dass die Entfernung unserer geplanten Anlagen zum Geltungsbe-

reich des Bebauungsplan 8-98 lediglich wenige Mefer befrdgt.

Mit der vorgesehenen Planung wiirde ejne Gemengelage zwischen den fiir ein Industriege-
biet typischen Abfallbehandlungsantagen der BSR und einem neven Wohngebief geschaf-
fen. Das ist mit dem Gebot der réumlichen Trennung von stérenden Anlagen und schutz-
bediirftiger Wohnbebauung gemdf3 § 50 BlmSchG nicht vereinbar. Industrie- und Gewer-
begebiefe dienen der Aufnahme stSrender Betriebe, die in anderen Baugebiefen unzulds-
sig sind (vgl. § 9 Abs. 1 BauNVO). Bei den bestehenden und geplanten Abfallbehandlungs-
anlagen der BSR handelt es sich um immissionsschutzrechtlich im férmlichen Verfahren ge-
nehmigungsbediirftige Anlagen, die typischerweise nur in Industriegebiefen zuldssig sind.
Die Auffangfunktion solcher Gebiefe fiir stérende Anlagen darf nichf dadurch in Frage ge-
stellt werden, dass in unmiftelbarer Nachbarschaft zu einem Industriegebief ein Wohnge-
biet ausgewiesen wird, das den zuldssigen Stérungsgrad der Anlagen im Industriegebiet

beschrdnkt und dadurch den Industriegebietscharakter entwertet

Auf Grund der geringen Entfernung und der Lage der vorgesehenen Wohnbebauung in der
Hauptwindrichtung der bestehenden und geplanten Anlagen der BSR kénnen die Anforde-
rungen an die Funktionsfrennung hier nicht eingehalten werden. Die Ausweisung einer
Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschatt zu den BSR-Abfallbehandlungsaniagen ist

deshalb bauplanungs- und immissionsschutzrechtlich nicht zuldssig.

Der nach § 50 BimSchG erforderliche Mindestabstand wird in Nordrhein Westalen be-
kannflich durch den Abstandserlass vom 06.06,2007 konkretisiert

Dort ist fiir thermische Abfallbehandlungsanlagen ein Mindestabstand von 500 m und fiir
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Anlagen zur physikalischen Abfallbehandlung je nach Durchsatzleisfung ein Mindestab-
stand von 300 bis 700 m zu Wohngebieten vorgesehen. Werden diese Abstdnde - wie hier

- unferschritfen, miissen im Einzelfall Immissionsqutfachten eingeholf werden.

Der Abstandserlass NRW ist zwar in Berlin nicht unmittelbar anwendbar. Da er mit § 50
BimSchG aber einbeifliches Bundesrecht konkretisiert, ist er auch in Berlin als fachliche
Grundlage zu beriicksichtigen. Auf die geplante Wohnbebauung sollfe deshalb insgesamf

verzichtef werden.

Zumindest muss die Zulcissigkeit der Wohnbebauung so beschrénkt und auf méglichst weit
Sstlich und siidéstlich des Plangebiets begrenzt werden, dass der Bestand und das Erwei-
ferungspotenzial am Standort der BSR-Abfallanlagen nicht beeintrdchtigt wird. Sofern an
der Planung festgehalfen wird, werden dazu aufwéndige Gutachfen iber die zu erwarfen-
den Geruchs-, Schall- und Luftschadstoffimmissionen erforderlich sein. Dazu biffen wir Sie,
uns (ber die fir die Planung vorgesehenen Immissionsgutachten friihzeifig zu informieren,
uns eng in die Vorbereifung und Durchfiihrung dieser Gutachfen einzubeziehen und diese

mit uns und unseren Gutachtern abzustimmen.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen und im weiteren Planverfahren beriicksichtigt.
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine fachgutachterliche Untersuchung der
auf das Plangebiet einwirkenden und ausgehenden Immissionen (Verkehrslarm, Anlagen-
l&rm, Luftschadstoffe und Geriiche). Dies erfolgt in Abstimmung mit den nordlichen Gewer-
bebetrieben - im Wesentlichen der ASML - und der BSR. Hierbei wird der geplante Ausbau
des Recyclingstandortes an der Gradestrafle sowie die Errichtung eines Biomassekraftwer-

kes berticksichtigt.

Die sich parallel in Bearbeitung befindenden Bebauungsplane 8-98 (Planung ehemalige
RIAS-Areal) und 8-11 (Planung BSR-Grundstiick) werden eigensténdig aufgestelli, auf-
grund der engen Nachbarschaft und der Wirkzusammenhénge wird eine enge Abstimmung
insbesondere zu den Themen Immissionen sowie Natur und Landschaft erfolgen. Die direk-
ten Abstimmungen mit der BSR und der Austausch der Planungsergebnisse sowie der Fach-

gutachten werden entsprechend fortgefiihrt.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Immissionsgutachten sollen im Bebauungsplan 8-98 ak-
tive und passive Schutzmafnahmen festgesetzt und sofern erforderlich ergdnzende Rege-
lungen in einem stédtebaulichen Vertrag bestimmt werden. Der Bestand und die Entwick-

lungsméglichkeifén der Betriebe und Anlagen ist durch die Festsetzungen des Bebauungs-
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planes 8-98 zu gewdhrleisten. Weiterhin werden Fachgutachten zum Thema Regenwasser-
management, Artenschutz und Windfeldern erstellt und deren Ergebnisse in die Planung

einflieflen.

Die Planungsziele sehen mit einer Innenentwicklung und einer kompakten verdichteten Ge-
b&udestruktur sowie der Sicherung umfangreicher Griinfléchen eine ressourcenschonende

Siedlungsentwicklung vor.

Um potenzielle Larmkonflikte zu vermeiden und zur Verringerung der direkten Immissionen
wurde die geplante Wohnbebauung in 8stliche Richtung verschoben, so dass zum geplan-
ten Biomassekraftwerk ein Mindestabstand von ca. 150 m besteht. Weiterhin soll mit einem
»eingeschrénkten” Gewerbegebiet, in dem nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Be-
triebe zuldssig sind, ein Puffer am nérdlichen und westlichen Rand des geplanten Wo'hnge—

bietes angeordnet werden.

Im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens und der Ergebnisse der Fachgutachten

wird das Entwicklungskonzept konkrefisiert und ggf. angepasst.

Anregung 8.3

Ferner weisen wir darauf hin, dass in der Unferlage zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung die Abbildungen zum réumlich funktionalen Leitbild und zur stédtebaulichen K. onzept-
skizze fir die Flurstiicke 186, 187 und 232 der BSR (RIAS -Halbkreis) naturnahe Griinflci-
chen vorsehen. Diese Flurstiicke sind nicht in den Gelfungsbereich des geplanten Bebau-

ungsplans 8-98 einbezogen.

Das Flurstiick 232 im RIAS-Halbkrejs ist seitens der BSR abweichend von dem dargesfellfen
Konzept nicht als Griinfléche, sondern gemeinsam' mit dem westlich angrenzenden
Flurstiick 233 als Standort fiir das Biomasseheizkraftwerk vorgesehen. Das Konzept sugge-
riert damif eine Pufferzone durch eine Griinfldche auf dem Flurstiick 233, die fafsdchlich

nicht zur Verfigung steht.

Grundsditzlich besteht Bedarf an ausreichend innerstcidtischem Raum fir die Umsefzung
von ganzheiflichen Recycling- und Wiederverwendungsangeboten inklusive der dafiir not-
wendigen Anlagen. Auch diese sind als umweltschonende Dienstleistung fir die Stadtge-
sellschaft erforderlich. Im Kontext der o.g. Ausgangslage (| Verwertungs-, Energie- und Kij-
maziele der Stadfgesellschaft) sollte es im Inferesse aller Akteure sein, bereifs als A-Stand-
orf ausgewiesene Standorfe einer bestmdéglichen Weiterentwicklung zu unterziehen. Auch
mdssen direkt angrenzende, im Figentum der BSR befindliche Grundstiicke fiir abfallwirt-
schaftliche Zwecke verfiigbar bleiben. Daher beabsichtigen wir, eine Anderung des FIG-

chennutzungsplanes und Erweiterung der Ausweisung als AStandort in die Wege leiten zu
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lassen, so dass u.a. auch die Flursticke 232 und 233 vollstindig in der Erweiferung der
Ausweisung als A-Standort inbegriffen sind. Langfristig miissen die Belriebsfdhigkeit des
gesamten BSR-Standortes gesicherf und das Entwicklungspotenzial im Rahmen der Aus-

weitung der Fléche als A-Standort nach Siiden erschlossen werden.

Abwdqgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Sicherung der Betriebsfdhigkeit des

BSR-Grundstiicks entspricht den bezirklichen Planungszielen.

Das réumlich funktionale Leitbild wird entsprechend angepasst. Mégliche Anpassungen,
die sich aus der weiteren Standortentwicklung sowie den Bebauungsplanverfahren 8-98

und 8-11 ergeben, werden beriicksichtigt.

Anregung 8.4

Wir werden uns deshalb hierzu kurzfristig an die Senatsverwalfung fiir Stadfentwicklung
Bau- und Wohnungswesen wenden. Zugleich biften wir Sie hiermif um ein erstes Gesprdch
iiber Méglichkeiten zur parallelen Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens fiir die zu
bebauenden Flurstiicke der BSR. Gegebenenfalls kann an das im Jahr 2004 begonnene
Verfahren fiir den Bebauungsplan 8-11 GradestraBe 73/77 (BSR-Erweiferung) angekniipff
werden. Insbesondere wenn das Bezirksamt die Planungsabsichf im vorgesehenen Bebau-
ungsplan 8-98 festhdilt, setzf die angesichts der dadurch enfstehenden Gemengelage in
besonderem Mafe gebotene Konfliktbewdilfigung voraus, dass die Planungen fiir die Er-
weiferung der BSR-Abfallbehandlungsanlagen, der Erweiterung des Gewerbebelriebs der
ASML und eine etwaige Wohnbebauung in parallelen Verfahren zur Aufstellung von Bebau-

ungsplénen und einer libergreifenden Anderung des Fléchennufzungsplans erfolgt.

Zur Abstimmung eines weiferen Termins und der weiferen Vorgehensweise, werden wir auf

Sie zukommen.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Bezirksamt Neukdlln sowie die BSR be-
finden sich in Abstimmung und fiihren wie bereits ousgeﬂjhvr’f das Bebauungsplanverfahren
8-11 fort. Wie bereits in der Abwégung zu 8.2 ausgefiihrt, werden die Bebauungspldne 8-
98 (Pldnung ehemalige RIAS—Areol) und 8-11 (Planung BSR-Grundstiick) eigensténdig auf-
gestellt. Aufgrund der engen Nachbarschaft und der Wirkzusammenhdnge wird jedoch in
beiden Verfahren eine enge Abstimmung insbesondere zu den Themen Immissionen sowie

Natur und Landschaft erfolgen.
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Durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen wird in Abstimmung
mit dem Bezirk Neukslln das 2017 begonnene FN P-Anderungsverfahren wiederaufgenom-

men.

Stellungnahme 9 vom 05.07.2022

Wir zeigen Ihnen an, dass wir die rechtlichen Inferessen der Gesellschaft fir Boden - und
Abftallverwertung mbH vertrefen. Fine auf uns lautende Vollmacht haben wir in Kopie
beigefigt. Im Rahmen des Auistellungsverfahrens des Bebauungsplans 8-98 Tempelhater
Weg/Brifzer Damm und der frihzeitigen Befeiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB mdochte sich unsere Mandantin zur Planung wie folgt GufBern und folgende Beden-

ken mitteilen:

Anrequng 9.1

Unsere Mandantin ist ein nach dem BImSchG genehmigter Abfallbehandlungsbefrieb, die
auf dem Grundstiick Gradestrafle 83, 12347 Berlin eine Bodenwaschanlage befreibt. In
der Anlage werden erhebliche Mengen belasteter Béden (bis zu 350.000,00 Tonnen pro
Jahr) von Berliner Baustellen und Straflenkehricht behandelf. Die Bodenwaschanlage un-
serer Mandantin ist die mit Abstand leistungsféhigste von zwei existierenden Anlagen dieser
Art in Berlin und damit ein bedeutsamer Teil der fechnischen Infrastrukiur und des Umwelt-
schutzes des Landes Berlin. Im letzten Jahr wurde die Anlage unserer Mandantin durch

weifere Siloanlagen erweitert

Die Anlage unserer Mandantin kann von Montag bis Samsfag in einem 3-Schicht-Betrieb
(24 Stunden) befrieben werden. Die Genehmigungen fiir die Anlage wurden von der Se-
natsverwalfung fir Umwell, Verkehr und Klimaschutz zum Akfenzeichen 12729 vom
08.09.2016 und | C 205-13409 vom 23.02.2021 erteilt:

Unsere Mandanftin hatte bereits mit Schreiben vom 31.05.2017 und 22.02.2018 an die
Senatsverwalfung fir Stadfentwicklung und Wohnen Bedenken gegen die Anderung des
Fldchennufzungsplans fir das Plangebiet geduBert. Diese Bedenken bestehen weiterhin,
Aus dem noch zu dndernden Fléchennutzungsplan soll nunmehr im Rabmen eines Parallel-
verfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan 8-98 entwickelf werden, der die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO zum Inhalt hat

Das Plangebiet befindef sich siidlich-Sstlich der von unserer Mandantin betriebenen Bo-

denwaschanlage. Wesflich davon befreibt die Firma Linde eine Anlage fiir fechnische
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Gase. Ostlich betreibt die BSR den Recyclinghof Gradesfralle mif dem Abfallbehandlungs-
werk Siid, sowie den Betriebshof der Miillabfuhr und DHL ein Pakefzenfrum. Direkt an das
Plangebiet grenzt im Norden ein bereifs fesigesetztes Gewerbegebiet an, auf dem die
ASML Berlin einen Fertigungsbetrieb unterhdlt. Bei dem Gebief entlang der Gradestrafle
handelt es sich um Industrie- und Gewerbegebiete. Westlich des Plangebiets des Bebau-
ungsplans 8-98 soll eine Erweiferungsfidche fir den Standort der BSR fesfgesetzt werden
(Bebauungsplan 8-11). Die Standorfe unserer Mandantin und der BSR an der Gradesfra3e
sollen durch den Bebauungsplan XIV- B22 (2) und entsprechend der tafscchlichen Nufzung

als Industriegebiet festgesetzf werden.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren beriicksichtigt.
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine fachgutachterliche Untersuchung der
auf das Plangebiet einwirkenden und ausgehenden Immissionen (Verkehrslérm, Anlagen-
l&rm, Luftschadstoffe und Gerliche). Dies erfolgt in Abstimmung mit den nordlichen Gewer-
bebetrieben des Gewerbegebietes Gradestra3e mit der Bodenwaschanlage sowie ASML
und der BSR. Hierbei wird der geplante Ausbau des Recyclingstandortes an der Grade-
strae sowie die Errichtung eines Biomassekraftwerkes in die Untersuchungen eingestellt.
Die Sicherung des gewachsenen Gewerbe- und Industriestandortes an der Gradestrafle ist
durch die im Bebauungsplan 8-11 vorgesehene Planung in seinem Bestand und seiner Ent-

wicklungsmoglichkeit zu berlicksichtigen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Immissionsgutachten sollen im Bebauungsplan 8-98 ak-
tive und passive SchutzmaBnahmen festgesetzt und, sofern erforderlich, ergénzende Re-
gelungen in einem stddtebaulichen Vertrag bestimmt werden. Weiterhin werden Fachgut-
achten zum Thema Regenwassermanagement, Artenschutz und Windfelder erstellt und de-

ren Ergebnisse in die Planung einflieB3en.

Um potenzielle Larmkonflikte zu vermeiden und zur Verringerung der direkten Immissionen
wurde die geplante Wohnbebauung in stliche Richtung verschoben, so dass zum geplan-
ten Biomassekraftwerk ein Mindestabstand von ca. 150 m besteht. Weiterhin soll mit einem
,eingeschrénkten” Gewerbegebiet, in dem nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Be-
triebe zuldssig' sind, ein Puffer am nérdlichen und westlichen Rand des geplanten Wohnge-

bietes angeordnet werden.

Im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens und der Ergebnisse der Fachgutachten

wird das Entwicklungskonzept konkretisiert und ggf. angepasst.
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Anregung 9.2 -

Nach unserer Einschéitzung stehen der Festfsetzung eines allgemeinen Wohngebiefs durch
den Bebauungsplan 8-98 sehr hohe und kaum Jberm’ndbdre Hiirden entgegen. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans sind insbesondere dje Planungsziele nach & 1
Abs. &5 BauGRB zu beachten und die von der Planung betroffenen Be/ange nach §§ 1 Abs.
6; 1a BauGR zu ermitfeln, zu gewichten und gegeneinander abzuwdgen. In der anvisierfen
Planung liegt ein fypischer und im Rahmen der Abwdqung zu beriicksichtigender Fall der
“heranriickenden Wohnbebauung” an gewerbliche und industrielle Nufzungen vor. Zudem
werden dje nach dem BauGRB zu beachtenden Planungsziele nachfeilig tangiert. Nach § 1
Abs. 5 BauGB sollen Bauleifpldne insbesondere eine nachhalfige stédtebauliche Enfwick-
lung f&rdern und eine dem Wohl der Allgemeinheit enfsprechende Bodennufzung gewdibr-

leisten. Dies st aus unserer Sicht nicht der Fall.

1. Nach dem Grundsatz zweckméBBiger Zuordnung von sich verfrdglichen Nufzungén folgt,
dass Wohngebiete und sonstige Gebiete mit schufzwiirdigen /Vufzungen und die ihrem We-
sen nach umgebungsbelastenden Gewerbe- und Industriegebiete, sowie Gebiete mit an-
deren emittierenden Anlage nichf nebeneinander liegen sollen (stéindige Rspr. seit BVerwG
Urteil vom 05.07.1974-4 C 50.72). In diesem Kontext sind dann nicht nur die derzeif vor-
handen emitfierenden Anlagen unserer Mandantin und die o’ér umliegenden gewerblichen
und industriellen Nufzungen, insbesondere auch die der BSR (in Bezug auf L&rm und Ge-
ruch) und von DHL (in Bezug auf Lérm) und ASML Berlin zu beriicksichfigen, sondern auch
die Inferessen an planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Genehmigung von Vorhaben auf
Befriebsgrundstiicken, das Inferesse an der Erhaltung des befrieblichen Bestandes, das In-
feresse an einer Befriebsausweitung (vgl. BVerwG Urfeil vom 16.04.1971 - 4 C 66, 67), so-
wie das Inferesse an einer die K. onkurrenzfahigkeit erhalfenden Erweiterung der Kapazitd-
fen, die Modernisierung der Anlagen und die Sicherung der Fiihrung des Befriebes (iber-
haupt (vgl. Emst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 1, Rn. 160, m. w. N,). Dies gilt hier auch
gerade deshalb, weil durch den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 8-11
Erweiferungsfidchen fir die industrielle und gewerbliche Nutzung der Gradestrafle festge-
setzt werden sollen und u. a. durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsp/an XIV-B
22 (2) die industrielle Nutzung enflang der GradestraBe planungsrechtlich auf Dauer ab-
gesichert wird. Nachunserem Kenntnisstand sollen die Erweiterungsfiichen gemdif3 des Be-

bauungsplanentwurfs 8-11 auch zeitnah durch ein konkretes Vorbaben genufzt werden.

Die im Raum stehende Festsetzung einer Wobnbaufldiche begriindet bej dieser Ausgangs-
lage einen aus unserer Sicht nur schwer zu bewdltigenden Nutzungskonflikt zwischen den

genehmigten Anlagen unserer Mandantin und den weiteren gewerblichen und indusfriellen
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Nutzungen entlang der GradestraBe, an die eine Wohnbebauung heranriicken wiirde. Die
derzeitigen Immissionen bewegen sich innerhalb der Grenzwerfe fiir gewerblich-industri-
elle Nutzungen und zwar enfsprechend der Gebiefssfrukfur Gradestrafle (nérdlich des
Plangebiets). Die Grenzwerte innerhalb eines Wohngebiets liegend deutlich unter diesen
Immissionen. Insbesondere sind in Allgemeinen Wohngebieten nach der TA-Ldrm Ruhezei-
fen einzuhalfen, die fir Industrie- Gewerbe- und auch Mischgebiefe nicht gelfen. Es ist zu
erwarten, dass die in der TA-Ldrm sfatuierten Grenzwerfe fir allgemeine Wohngebiete im
Plangebief nicht e/hgeﬁa/fen werden. Eine Planung, die einen solchen Konflikf ausldst, be-
gegnet unter Heranziehung des Gebotes der K onfliktbewdiltigung erheblichen Bedenken
bzw. versto3t gegen dieses Gebof.

Bedenken besfehen hier nicht nur wegen Lﬁrm/mm/'SS/'onen, sondern insbesondere auch
wegen Geruchsimmissionen, die von der Anlage unserer Mandantin und auch vom Abfall-
behand/ungsWerk Siid ausgehen. Die Anlagen werden genehmigungskonform und enfspre-
chend dem Stand der Technik befrieben, jedoch nicht ohne wahrnehmbare Geruchsemis-
sionen im genehmigungsrechtlich zumutbaren Maf3e. Die Behandlung u. a. von organi-
schen Abfallbestandteilen fiibrt vor allem in den Sommermonaten in Verbindung mit der
Hauptwindrichtung aus Westen bereilfs jefzt zu Geruchsbeschwerden in Sstlicher Richfung
aus einem Umkreis von bis zu 1 km. Bei einer Ausweisung eines Wohngebiefes mif weniger
als 500 m Entfernung zur Anlage unserer Mandantin und der Anlage der BSR ist zu erWar-
fen, dass an der néuen Bebauung die Schwelle der Unzumutbarkeit (berschriffen wird.
Diese Situation wird durch eine Ausnutzung der Ergénzungsfléichen durch den Bebauungs-

planentwurf 8-11 noch verschdrft.

Der Erstellung eines entsprechenden Fachgutachtens kommf im Rahmen des weiferen
Planaufstellungsverfahrens ganz erhebliche Bedeufung zu. Die Erarbeifung eines enfspre-
chenden Fachgutachtens ist ausweislich der allgemeinen Informationen fiir die Befeiligung
der Offentlichkeit (Stand 13.06,2022) angekiindigt und unsere Mandantin ist schon aus ei-

genem Inferesse dazu bereil, bei der Frarbeifung mitzuwirken.

Es ist zu befiirchten, dass diese zweifelsfrei einfretenden Nutzungskonflikfe den Befrieb un-
serer Mandantin nachhaltig beeintréchtigen werden und u. U. sogar der gesamfe Standorf
gefihrdet ist, da zur Kompensation auch beschrénkende Festsefzungen im (derzeit unbe-
planten) Bereich des Standortes selbst, oder auch nachtrdgliche Anordnungen in Befrachf
. kommen wiirden. Problematischer sind schlieBlich die Fdille, in denen kiinftig eine weifere
Ausweitung oder Umstrukturierung des Standorfes erforderlich wird. Denn in diesem Fall

wéire das neue Vorhaben nur unfer Beriicksichtigung geringerer Grenzwerte zuldssig, da
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die Grenzwerfe durch die Wohnbebauung herabgesetzf wiirden. Der Betrieb abfalliechni-
scher Anlagen unter Beachtung der Grenzwerte von allgemeinen Wohngebieten ist kaum
zu bewerkstelligen. Unter Heranziehung dieses Punktes ist die anvisierte Planung auch des-
halb héchstbedenklich, weil eine Befriebsausweifung selbst bei einer [6sung der aktuell
schon einfrefenden Nutzungskonflikte faktisch unméglich gemacht wiirde, oder nur mif er-
heblichen Resfriktionen denkbar ist. Gerade dje frage der Befriebserweiferungen ist ein
ganz erheblicher Belang, der 'e/'nef Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets entgegenste-
hen kann. Denn abwdgungsbeachtlich sind nicht nur konkref ins Auge gefasste Erweife-
rungsvorhaben, sondern alle bei realistischer Befrachfung der Entwicklungsmdglichkeiten

nahliegenden Erweiferungsinteressen.

2. Im Rahmen der Bauleifplanung spielen diese Erwéigungen aber nicht nur im Rabmen der
Abwdgung wechselseifiger Belange im Zusammenhang mif dem Immissionsschutz eine
Rolle, sondern auch im Rahmen der zu beachtenden Planungsleitséitze nach § 1 Abs. b
BauGh.

Dureh die anvisierfe Bauleifplanung werden entsprechend der vorstehenden Ausfihrungen
der Besfand und die Entwicklung der Anlage unserer Mandantin und zudem der entlang
der GradestrafBe insgesamt gewachsene Gewerbe- und Industriestandort gefdhrdef und

zwar zugunsten einer kleineren Wohnbaufléiche.

Es ist mit § 1 Abs. 5 BauGRB nicht zu vereinbaren, dass "zugunsten” einer kleineren Wohn-
baufliche ein gewachsener Gewerbe- und Industriestandort gefdhrdet wird, zumal unsere
Mandanfin (wie Ihnen auch bereits mitgeteilt) einen wichtigen Beitrag fir das Bauwesen
und den Umwelfschutz in Berlin leistet. Wir sehen darin einen méglichen Verstol? gegen die
Planungsleifsditze in § 1 Abs. 5 BauGB, nach denen Bauleitpldne u. a. einem dem Wohl der
Allgemein entsprechenden Bodennutzung gewdbrieisten und eine nachhalfige stddfebau-

liche Entwicklung férdern sollen.

3. Wie bereifs angesprochenen, begrenzen sich die dargestellfen Nutzungskonflikte nicht
nur auf das Verhdlfnis unserer Mandantin zu einer potentiellen Wohnbebauung. Die Wohn-
bebauung wiirde bei Umsetzung der Planung an eine Vielzahl von gewerblichen und in-
dustriellen Nufzungen heranriicken. Beispielsweise an das Abfallbehandlungswerk Siid und
den Recyclinghof der BSK, die Anlage fiir fechnische Gase der Firma Linde, das Paketzent-
rum von DHL usw .. Abgesehen von der Frage, inwieweit die weitergehenden gewerblichen
und industriellen Nutzungen nérdlich des Plangebiets von einer heranriickenden Wohnbe-
bauung beeinfréichtigt Wc'ifén, ist im Rahmen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 7 Nr. 4

BauGRB u. a. die Erhalfung und Entwicklung vorhandener Orfstelle bzw. Versorgungsberei-
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che zu beriicksichtigen. Dieser Belang der Bauleifplanung wird aus unserer Sicht hier eben-
falls nachteilig tangiert, da die im Raum stehende Planung nicht auf eine Sicherung des
gewerblich und industriell gepragten Gebiefes enflang der Gradestrafle gerichtef ist, son-
dern dieses erheblich gefdhrdef.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren beriicksichtigt

- siehe auch Abwdagung zu 9.1.

Bei der Erstellung der Immissionsgutachten wird auf die Bereitschaft zur Mitwirkung durch

den Betrieb der Bodenwaschanlage zurilickgegriffen.

Anregung 9.3

Aus Sicht unserer Mandantin bestehen erhebliche Bedenken gegen die Festsefzung des
Bebauungsplans 8-98. Denn nach derzeitigem Sachstand kann die Planung gegen die Pla-
nungsleitsétze nach § 1 Abs. 5 BauGB verstoBen, das Gebot der Konfliktbewdiltigung (Tren-
nung unvertréiglicher Nutzungen) nicht beachten; Belang der um weltbezogenen Auswirkun-
gen auf Menschen nach § 1 Abs. 6, Nr. 7c und d BauGB, den aus § 1 Abs. 6, Nr. 8 BauGB
folgenden Belang an der Erhalfung und Fihrung des betrieblichen Bestandes und einer
Betriebsausweifung nachteilig-und in nichf zu rechtfertigender Weise fangieren und dem
Belang der Erhaltung und Entwicklung von Orftfeilen und Versorgungsbereichen nach § 1
Abs. 6, Nr. 4 BauGB widersprechen. Unsere Mandantin befirchfet im Falle einer Fesfsef-
zung des allgemeinen Wohngebiets erhebliche emissionsbedingte Nutzungskonflikte zwi-
schen der Wohnnutzung und den umliegenden gewerblichen und industriellen Nutzungen,
sowie eine Gefihrdung ibres Standortes und ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten. Wir biften um
Beriicksichtigung dieser Belange im Rahmen des weiten Aufstellungs verfahrens. Fiir weiter-

gehenden Abstimmungen und Erlduterungen sfehen wir selbstverstindlich zur Verfligung.

Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren beriicksichtigt -

siehe auch Abwdgung zu 9.1.

5. Entscheidung zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens

Die Abwdgung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geduf3erten An-

regungen fiihrte zu keinen Anderungen des Bebauungsplanes.
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Als Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird festgehalten, dass keine
grundlegenden Anderungen des bisherigen Konzeptes notwendig werden. Anderungen
kénnen sich aber im weiteren Verfahren ergeben.

6. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3634), zuletzt getindert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08, Oktober 2022
(BGBL. 1S. 1726);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedindert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7. Novem-

ber 1999 (GVBL. S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Septem-
ber 2021 (GVBL S. 1119).

\E\C,'\ W —

Jocheh Biedermann
Bezirksstadtrat
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