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fur das Grundstick

11.  Zum Schutz vor Verkehrslarm muss bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von Gebduden entlang der Juliusstrafe bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen jeweils mindestens JuliusstrafBe 9
die Hdalfte der Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem
Fenster von der Strafle abgewandt ausgerichtet sein. Hiervon . . .

. . : . im Bezirk Neukdlln

ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei

AuBenwdnde zu einer [drmabgewandten Seite ausgerichtet sind. In

diesen Wohnungen und in Wohnungen mit bis zu zwei Zeichenerkldrung
. . . . . Festsetzungen
AUfenthltsroumen mussen in m|nde31'en$ einem AUfenthalfsrqum Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
(bel Wohnungen m” bIS 7U ZWGi Aufen’rhol’rsrdumen) bZW. in Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNVO) Grundflachenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (83 BauNVO) Grundflache 7.B. GR  100m*
mindestens der Halfte der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit Algemeines Wohngebiet . Zah! der Vollgeschosse
. . Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Héchstmal 2B. 1]
mehr Gls zwel AUfenThC‘lterumen) durCh besondere Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Héchstmaf 8. 1-v
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung Mischgebiet fg6souvo zwingend v
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) offene Bauweise o
oder durch andere bauliche Maflnahmen gleicher Wirkung Gewerbegebie #4500 NurEinzelhguser uléesig A
. . . . . . Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig A
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein Sondergebit Eholong) I ot Hovsaronpen sl A
Beurfeilungspegel von 30 dB(A) wdhrend del’ NCIChfZGH in dem 28, [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléissig .
. 3 . . . . Sonstiges Sondergebiet (511 BauNVO) Geschlossene Bauweise ]
Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Bauline (238w 201 80MO)
. . . . eschrdnkung der Zahl der Baua 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO] —
Fenster nicht Gberschritten wird. ’ Woh“u:gen ’ I . we Laurem < Urnfances von ’ )
Geschossflachenzahl ’ (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO) _—
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 12.  Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind entlang der Juliusstrafle mit dls Hochsimalt W’w
als Mindest- und Héchstmaf3 2.B. bis als Hochstmal
L N . Gebduden baulich verbundene Auf3enwohnbereiche (z. B. Loggien Geschossiiche Traufhihe o TH ks
1. Im Urbanen Gebiet sind 1.870 m? der Geschossfldche fiir ( ggien, - ssehman o . ot s
Wohnungen zu verwenden. Balkone, Terrassen) von Wohnungen oberhalb des 4. ols indest und Hachstma . OF omeson Oberkante w OK susmbem
Vollgeschosses, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen Boumassenzahl ols Mindes-und Hachsimas ssgnse ohz e
. . . . Baumasse BM  4o00m® zwingend 2.B. 124,5 m iber NHN
2' lm Urbonen Geblef konnen dle Un'l'er § 60 AbS 2 Nr‘ 3 (Befrlebe deS AUBenWOhnbereICh von der JUIIUSS"OBG Gbgewandt OUSgenChfef Flachen fiir den Gemeinbedarf |:| Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetriebe) der 8

sind, nur als verglaste Vorbauten zuldssig. Bei Wohnungen mit )
Verkehrsfléchen

Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur ausnahmsweise

mehreren baulich verbundenen Aulenwohnbereichen, die nur Straenverkenrslache [ stagenbearenzunaslinie e
Zugelossen Werden' . . . . . . . . flachen b derer Zweckbesti |:| Bereich ohne Einfahrt Staflenselte  pnmcca
entlang der Juliusstrafe orientiert sind, ist mindestens ein baulich . Gifentiche Pariiche o ereichohne Ausfo

zB. FUSSGANGERBEREICH

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Strafenseite

3. Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 verbundener Auf3enwohnbereich als verglaster Vorbau zu errichten. o
Private Verkehrsflache |:| Einfahrts- / Ausfahrisbereich rafenseite T 7
(Vergniigungsstatten) und Nr. 2 (Tankstellen) der Flichen fir Versorgungsanlagen, Einfahrs- und Ausfohrisbereich st
H H i i U U 4 i a I fiir die Abfallentsorgung und Ab beseitigung Offentliche und private Griinflachen /]
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 13. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gdrtnerisch o — R
anzulegen und zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen o [_oRATE DAvERKLENGARTEN ]
4, Die zulassige Grundfléche darf im Urbanen Gebiet durch die terirdischen G Tief h tellt den. Di 15, Gasdruckregler 25. Trafostation Fldche fiir die Landwirtschaft |
. . . unterirdischen Grogen ( e gorogen) erges e weraen. e oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fléche fiir Wald |:|
GrundﬂOChen der n § 19 Abs. 4 SCIfZ 1 BGUNVO beZe|Chneten . . . . Hochspannungsleitung Wasserfléche I:l
. . . . . ErdSChICht Uber der Tlefgorqge muss mlnde31ens 076 m be"Ggen' Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,89 iiberschritten ) i o ) zunger, : g von Boden, Natur
Werden Dle Verwendung von Boumorten der der Begru ndung belgefugten Umgr:niungLvonuFr::chenzumAnpl}anzenvon B&umen, Umgr::;lliri\i?:i:n;:‘?r:"ngm|| Bindungen fiir Bepflanzungen
Pflanzlisten wird empfohlen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt rptemsenter 5 ot - Fetaer 5 _— .
5. Die im Urbanen Gebiet festgesetzten Oberkanten gelten nicht fiir nicht fiir Wege, Zufahrten, Terrassen sowie untergeordnete sonstigen Bepflanzungen = . forstoe eplonungen - =
. . . . Umgrenzu'ng von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur @ mgr:;:l;:\;:r:‘ ::el:;u:l: uordnungen nac m
technische Aufbauten wie Schorns’relne, Luffungsonlcgen, NebenOnlcgen Und EmrlCthngen im Sinne von § 14 AbS. 1Satz1 Entwicklung von Boder, Nafur und Landschoft (Kombi 'gmi'onderen L
Solaranlagen und Fahrstuhliiberfahrten. Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
der BOunUTzungsverordnung. gVorke:rungen zumSchu!zvorsch&dlich:n [:E gUmweﬁeinwirkungLn im Sinne des Bund;s- m
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissi bestil di
6. Be| der Erm”’ﬂung der ZUIOSS'gen Geschossﬂache S|nd |m Urbonen . . . . . immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
e i . ) i 14. Im Baugebiet sind mindestens 40 % der Dachfldchen extensiv zu Umgrenzung der von der Bebauung feizuhalfenden Fischen BZZZR Avkode NN
Geblet dle FlGChen von AUfenthOlterumen n Gnderen Gls In . . .l . h f.. h . h . . h Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 8. HOTEL Héhenl bei F (in Meter iiber NHN) 8. D 354
Vollgeschossen einschliefllich der dazugehérigen Treppenrdume begriinen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen, Sichifiache > Srenze des raumlichen Gelungshereiches
. . . . . . mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu F= — —
und einschliefllich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Belichtungsfldchen und Terrassen. Dabei sind Dachfldchen von belustends Fiche Abrenzung unterschidlicher Nutzung .ooe
H H H Umgrenzung der Fléchen fiir Umarenzung der Flachen fur
, . Sebiot it oot o o b Garagen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der e Umarenzuog der Elichen e
: m Urbanen Gebiet dirfen nur Wohngebdude errichtet werden, bei Baunutzungsverordnung nicht mitzurechnen. Der durchwurzelbare Garages Tiefqaragen P
denen ein Anfeil Von mindesfens 30 prozenf der fesfgesefzfen T .l d D h fb . d 1 10 b T D. Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
. . . . . . el es achau aus muss minaesiens cm e rogen' e Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Geschossflache, die fiir Wohnungen zu verwenden ist, mit Mitteln der . . S
) . . . Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Nachrichtliche Ubernahmen
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnte. Naturschutzgebiet g Wasserfidche —

Landschaftsschutzgebiet iet (Gr i )

8. Die Einteilung der Straflenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der 16. Im Urbanen Gebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten Nmurde"kmjl z::remn::er:ac:e"':rde“::verkehhrblh
Festsetzung dieses Bebauungsplans. nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die dem Denkmolschutzunerlet g T mlghandn ottt nd
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen :hug'k‘:ﬂ‘ﬁh.”".”.dg.“‘ . N
9.  Aufden nicht Ulfer.bout?oren. Gr.unds’iﬂclfsfldchen sind Stellpldtze und wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und s o vt I
Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht fir Tiefgaragen. Betonierungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Zufahrten zu - ot %
10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Tiefgaragen. f;g : = ril? - :’"’:::iebqhn(inAuSSicmgmmmen) %%%
Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung Kinderspielplatz

16. Im Urbanen Gebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der

Planunterlage

Gnderer BrennStOffe |31 dqnn ZUIOSSIg; wenn SIChergeStelH ISf; dqss Wohn- oder 5ffentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfahrt W Landesgrenze (Bundesland) =——
i
(LTI

Leistung im ersten Vollgeschoss zuldssig. Wechselndes und Wischlt oder ndusriogbiude
oder Garage

Parkhaus

die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzuldssig.

. . . . Umer;:’;f?;::gz‘:::;rk mit Geschosszahl MH —H Gemarkungsgrenze e
vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind. Briicke " Furgrene —r——
17. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Gentiser Flurstickgrenze

Gel&ndehédhe, Stralenhshe in Meter iiber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 8. 60, % Flur 10

Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Loubbaum, Nadelbaum & % Grundsticksnummer
. . | (Laub-, Nadelb ) \r“) f Mauer, Stiitzmauer T T

Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art N e

en‘i‘ho“‘en, Gu'Ber Kroﬂ'. Zaun, Hecke M, 00 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie ~ "TToTTmoooo
Hochspannungsmast fenb lini fluchtline  ———== -

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL | S. 1802) gedndert worden ist.
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Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom bis einschlief3lich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Neukolln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und § 11 Abs. 1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
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Berlin, den
Bezirksamt Neukolln von Berlin

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.




