Bezirksamt Neukdlln von Berlin 7.02.2018
Stadtentwicklungsamt App. 3283
- Fachbereich Stadtplanung -
Stapl b2— 6144 /8-19b-1/1-03

BEZIRKSAMTSVORLAGE NR. 53/18
- zur Beschlussfassung -

fur die Sitzung am 27.2.2018

1. GEGENSTAND DER VORLAGE: Bebauungsplan 8-19b-1
“Ehemaliger Guterbahnhof Neukolin®

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung,
Weiteres Verfahren

2. BERICHTERSTATTER: Bezirksstadtrat Jochen Biedermann
3. BESCHLUSSENTWURF:

a) Das Bezirksamt nimmt die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplanentwurf 8-
19b-1 zur Kenntnis. Der Beschluss zum endgultigen Ergebnis der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird zunachst zuriickgestellt. Die
Planunterlage fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-19b-1 bildet
der Planausschnitt im MaRRstab 1:5.000.

b) Das Bezirksamt beschliel3t auf der Grundlage der Empfehlungen des
Baukollegiums die Durchfuhrung eines ,diskursiven Verfahrens* als ein
durch den Projekttrager zu finanzierendes Workshopverfahren mit sechs
teilnehmenden Buros.

c) Haushaltsrechtliche Auswirkungen sind mit der Beschlussfassung nicht
verbunden.

d) Mit der Durchfiihrung dieses Beschlusses wird die Abt. Stadtentwicklung,
Soziales und Birgerdienste, Stadtentwicklungsamt — Fachbereich
Stadtplanung — beauftragt.



4. BEGRUNDUNG:

Zu a) Durchfithrung der frithzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung fand in der Zeit vom 25.9.2017 bis 13.10.2017 im
Bezirksamt Neukolln, Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Stadtplanung - sowie
im Internet auf den Seiten des Bezirksamtes Neuk®élin, Stadtentwicklungsamt
statt.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens von der
Moglichkeit der friihzeitigen Beteiligung an der Planung durch eine Anzeige in
der Tagespresse ,Der Tagesspiegel* und ,Berliner Morgenpost* am 22.9.2017
sowie durch Aushange in den Schaukasten des Rathauses informiert.

Die offentliche Unterrichtung erfolgte durch Aushang von zwei DIN Al Plakaten
mit den allgemeinen Planungszielen, dem Vorentwurf des Bebauungsplans
sowie den Ergebnissen der stadtebaulichen Studie und der Bestandsanalyse im
Rathaus. Zuséatzlich gab es die Mdglichkeit, im Internet Einsicht in die
Planentwtrfe zu nehmen.

Vor der formellen friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte, auRerhalb des
Bebauungsplanverfahrens, seitens der Projektgesellschafter am 12.7.2017 eine
Informationsveranstaltung in der Grundschule an der Silbersteinstralie.

Beteiligung und Resonanz der Offentlichkeit:

Es gingen funf schriftliche AuBerungen mit zwei Erganzungen ein. Die
Stellungnahmen werden im Folgenden aufgefiihrt und vorlaufig bewertet. Uber
das abschlieRende Abwagungsergebnis ist zu entscheiden, sobald das Ergebnis
des Workshopverfahrens (siehe Begrindung zu b) vorliegt.

Stellungnahme 1 vom 26.09.2017:

»ich freue mich auf die Bebauung incl. Hochhauser. Hoffentlich macht das
Baukollegium keinen Strich durch die Rechnung als Neubauverhinderer (das
machen Linke/Griine ja schon von alleine). Einzige Anmerkungen:_Macht es Sinn
eine Vorkehrung fur eine Rad/FulR3gangerbriicke zwischen Hertastr. und
Kirchhofstr. einzubauen? (Ich vermute mal Nein, aber wollte es mal gesagt
haben.) Wird es am Hertaplatz genug Platz geben fiir eine Bestuhlung z.B. fur
Cafe/Eiscafe?”

Abwagung zu Stellungnahme 1.:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die Nutzungsmdglichkeiten sind
in allen geplanten Gebietstypen vielfaltig, die tats&chliche Realisierung dieser
Moglichkeiten jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Das
Ergebnis des Workshopverfahrens ist abzuwarten.

Stellungnahme 2 vom 10.10.2017:

~.Grundsatzlich befurworte ich eine Bebauung des Areals.”

Ergéanzung vom 16.10.2017 zur Stellungnahme 2 vom 10.10.2017:

.Das Gebiet ist schon sehr intensiv untersucht worden. Grundsétzlich wirde ich
die Bebauung sehr befiirworten, wenngleich sich eine gewisse Verschattung der



Ringbahnstral3e nicht vermeiden lasst. Ebenfalls befirworten wirde ich die
Anordnung von Kleingewerbe in den Erdgeschossen, Backer, Cafes etc., um
eine gewisse Lebendigkeit im Kiez zu erzeugen.”

Abwagung zu Stellungnahme 2:

Die Befurwortung der Bebauung und der Nutzungsmischung wird zur Kenntnis
genommen. Durch die geplanten Festsetzungen werden kleingewerbliche
Nutzungen, die auch der Gebietsversorgung dienen, ermoglicht. Das Erfordernis
weiterer Festsetzungen zu den zuléassigen Nutzungsarten in den Baugebieten
bzw. in der Erdgeschosszone ist im weiteren Verfahren zu prufen.

Die Verschattungsstudie als Bestandteil der Stadtebaulichen Studie vom
12.7.2017 ist zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im
weiteren Verfahren entsprechend der Anderungen anzupassen.

Stellungnahme 3 vom 10.10.2017:

» ich mochte mich gegen die beiden Hochhauser auf dem Gelande des
ehemaligen Guterbahnhofs aussprechen. Ich wohne in der Blrgerstrasse. Ich bin
also als Anwohnerin unmittelbar betroffen. Ich weil3, dass Wohnraumknappheit
besteht. Trotzdem passen meiner Meinung nach Hochhauser mit 15- 25
Geschossen nicht zu der umliegenden Bebauung der Gegend (Altbauten mit ca.
5 Stockwerken). AulRerdem hat meiner Meinung nach die Vergangenheit gezeigt,
dass Hochhauser viele Nachteile mit sich bringen (Verschattungen, dunkle
niedrige Geschosse, vielleicht haufigere soziale Probleme wegen Anonymitat,
“ungemtliche Atmosphare auf Grinflachen in der Nahe®) und meist unbeliebte
Wohnobjekte sind. Beispiele dafur sind in der weif3en Siedlung in Neukdlln, in der
Gropiusstadt, und in Lichtenberg, Marzahn und Hellersdorf zu finden. Ich bitte
Sie diese Aspekte zu prifen. Ferner mdchte ich mich fur bezahlbaren Wohnraum
in den Neubauten aussprechen (z.B. WBS Wohnungen).”

Erganzung vom 12.10.2017 zur Stellungnahme 3 vom 10.10.2017:

» ZUsatzlich mochte ich anmerken, dass ich nicht verstehe, warum ein Hochhaus
gebaut werden muss, wenn es weiter im Stden auf der Buschkrugallee noch
viele weitere brachliegende Flachen gibt. Diese Flachen sehen fir den Laien so
aus, als ware es mdglich auch sie mit Wohnungen zu bebauen. Dadurch ware
eine stark verdichtete Bebauung in Form eines Hochhauses vielleicht nicht
notwendig.”

Abwagung zu Stellungnahme 3:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Konkretisierung des
stadtebaulichen Konzepts erfolgt im weiteren Verfahren im Anschluss an das
Workshopverfahren. Sozialen Problemen soll als integrierter Bestandteil des
geplanten Wohn-, Geschafts- und Gewerbequartiers mit 6ffentlichen und privaten
Freirdumen entgegengewirkt werden.

Das Berliner Modell zur kooperativen Baulandentwicklung mit Regelungen fur
Belegungsbindungen ist vertraglicher Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.



Stellungnahme 4 vom 16.10.2017

e Alter B-Plan 8-19b:

Begriindung Beibehaltung bestehende Ausweisung. Die Flache ist als Gewerbe-
und Kerngebiet ausgewiesen. Sie sollte bei aktueller Unternutzung, entwickelt
und auch langfristig zur Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe gesichert bleiben
um die ,Berliner Mischung” zu erhalten. Die Einstufung als Kerngebiet ermdglicht
bereits eine gesonderte Entwicklung entlang der KMStr. einschlief3lich Wohnen.
Insbes. kleinere Gewerbestandorte dirfen nicht ,automatisch* als
Wohnungsbaupotenzialflachen verstanden, aufgegeben oder umgewandelt
werden.”

e _.Neuer B-Plan 8-19b-1

Begriindung Ablehnung Bauvorhaben aus stadtebaul. Sicht.

Nord-Neukolin innerhalb des S-Bahnringes gehort zu den am dichtesten
bebauten Siedlungsgebieten Deutschlands. Die Soll- Ausstattung mit sozialer
Infrastruktur wie insbes. mit Grunflachen, Spielplatzen, Schulen u. Kitas wird
deutlich unterschritten. Dieses Defizit wirde durch einen Wohnungsbaustandort
mit bis zu 700 WE verstarkt. Die Wohnungsbaupotentialstudie (September 2013)
weist im gesamten Nord-Neukoélln (abzigl. THF) nur ein Verdichtungspotential
durch Neubau von 1600 WE aus. Im S-Bahn-Graben sind nahe Hermann-Brucke
50 WE veranschlagt.

Der ehem. Guterbahnhof Neukoélln wird von der Wohnungsbaupotenzialstudie
nicht als geeigneter Wohnungsbaustandort ausgewiesen.”

o ,Die Uberlegung die Bauflachenkategorie Urbane Gebiete einzusetzen, weil
sie eine hohere Larmbelastung auch fir Wohnungen, héhere Bebauungsdichte
und Beherbergungsbetriebe zulasst, wird der Situation nicht gerecht.

Die Problematik lasst sich mit Uberdimensionierung des Bauvorhabens (insbes.
durch HH), Bezugslosigkeit zu vorhandener Griinderzeitbebauung.
Degradierung v. denkmalgeschiitztem S-Bahnhof u. Bricke/Unterfilhrung samt
ihrer Verschattung zusammenfassen. Auch sollte kein Prazedenzfall fur
Baumal3nahmen dieser GroRenordnung im S-Bahn-Graben geschaffen werden.”
e Begrindung erhaltenswerte Bestandssituation

Der S-Bahn-Graben nimmt die Gleise in vertiefter Lage auf zwecks Fernhalten
der von den in dichter Taktfolge verkehrenden S-Bahn-Zugen und Guiterztigen
ausgehenden akustischen Belastung. Er bietet zugleich eine optische
Orientierung in der dicht bebauten Stadt und eine Aussicht von den Briicken bzw.
an der Béschungskrone entlangfihrenden StraRen. Nicht zuletzt dient die in O-
W-Richtung parallel zum THF und den sich 6stlich anschliel3enden Friedhéfen
verlaufende Trasse in grol3en Abschnitten als Kaltluftschneise. Der Graben
erfahrt eine Aufweitung zum ehem. Neukolliner Guterbahnhof zwischen Herta-
Brucke u. S-Bhf Neukélin. Die Flache sowie ehem. Bahngebaude werden derzeit
als Gewerbestandort genutzt. An der KMStr. befindet sich in einem neuen
Flachbau ein Supermarkt mit einem speziellen Angebot. Zu den Baulichkeiten
des Verkehrs gehort die die Gleise im Bogen tUberspannende gul3eiserne Herta-
Brucke fur Individualverkehr. Im Osten liegt der denkmalgeschiitzte S-Bahnhof
im Stil der neuen Sachlichkeit von Alfred Grenander. Der Denkmalschutz




erstreckt sich hier ebenso auf die Brickenunterfihrung KMStr. sowie den
Bahnsteig. Damit ist die B-Plan-Flache gepragt von Gewerbe, angrenzenden
Verkehrstrassen und geschuitzten Baulichkeiten des Verkehrs. Eine erganzende
Bebauung des 20. Jahrhunderts (dagegen extrem tUberdimensioniert der proj.
Hotel-Turm des Estrels mit 175 m) in der ferneren und ndheren Umgebung hat
sich bestehenden stadtebaul. Dominanten bisher untergeordnet. Dies gilt
besonders fur die Bezugnahme auf den blockhaften Rathausturm (67 m) durch
die Turme der ehem. Kindl - Brauerei, der Volkshochschule Neukdlln Boddinstr.
34 sowie mit Grenanders Uhrturm am S-Bahngeb&aude Neukoélin. Dabei handelt
es sich mit einer Ausnahme um 6ffentliche Gebaude. Fir die in den Graben neu
eingestellten Bauten von Hermann-Carré und Schulsporthalle wurden die Hohen
von umliegender Grunderzeitbebauung bzw. Herta-Briicke eingehalten. Dabei
weist die frihe Griinderzeitbebauung entlang des vom B-Plan erfassten
Abschnittes der Ringbahnstr. reduzierte Trauf- bzw. Firsth6hen von ca. 15 bzw.
17 m auf.”

. Begrindung Ablehnung Neubauentwurf im Detail

.Der Neubauentwurf beinhaltet eine fir Nord-Neukéllin untypische massive
Bebauung mit einem siebengeschossigen Wohnriegel entlang der Gleise und
zwei Hochh&ausern mit ca. 16 bzw. 26 Geschossen an Herta-Bricke bzw. S-Bhf
Neukdlln. Damit ragt bereits der Wohnriegel 9 bis 12 m tber die umliegende
Griunderzeitbebauung; die HH kdmen auf zusatzlich ca. 50 bzw. 86 m (und damit
bis zu 20 m héher als der Neukdllner Rathausturm). Die GFZ betragt ohne HH
bei ca. 3, mit HH bis 4,84. Sie ist damit noch einmal deutlich hdher als die
umgebende grinderzeitl. Bebauung. Die sich um Wohnhdofe schlielRenden
Appartementhauser sind ohne Bezug zur Grinderzeitbebauung. Zudem verstarkt
eine Hohenstaffelung der Gebaude (ansteigend in Richtung Gleise) die
Gebaudemasse sowie die Fremdheit der Fassadengestaltung. Der Turm an der
KMStr. soll durch ein Hotel (250 Zimmer) und ein Boardinghaus mit 250
Appartements gewerblich genutzt werden. Eine Abkehr von der Blockbebauung
und ihren Hohen ist fir Wohngebaude nicht winschenswert. Dies gilt
insbesondere fir eine gewerbliche HH-Nutzung wie sie - gerade an der KMStr. -
nicht ins vom Handel und seiner Versorgungsfunktion gepragte Profil passt. Der
Standort erscheint fur eine tberwiegende Wohnnutzung nicht geeignet. So
besteht eine hohe Larmbelastung und optische Beeintrachtigung durch die dichte
Zugfolge von S-Bahn u. Guterverkehr, die auch durch die Ausrichtung von
Wohnungen nach Suden nicht kompensiert werden kann. Die geplante
ErschlieBung mit zwei Tiefgaragenzufahrten tUber die KMStr. und die schmale
Ringbahnstr. wirkt nicht praktikabel. Zwar herrscht in Nord-Neukdlln ein Mangel
an bezahlbaren Mietwohnungen. Die zum Neubau gehdrigen Wohnungen sollen
laut Investor zumeist Mietwohnungen sein. Aber das Vermarktungskonzept
basiert auf dem Hotelprojekt. Kein genehmigtes Hotel bedeutet einen hohen
Anteil an Eigentumswohnungen - und weitere Eigentumswohnungen braucht
Neukdlln nicht.”




Abwéagung zu Stellungnahme 4:

Alter B-Plan 8-19b:

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 21.03.2017 fir den Bebauungsplan 8-19b-1
wurde die Entscheidung getroffen, den Anteil an Flachen fir dringend bendétigten
Wohnungsbau zu Lasten des festgesetzten Gewerbegebiets zu erhéhen und
damit den am 4.2.2011 festgesetzten Bebauungsplan 8-19b zu andern. Dem
Brachliegen dieser Flache, die fur die Ansiedlung ausschlief3lich nicht stérenden
Gewerbes vorgesehen war, sollte durch die Schaffung eines attraktiven Wohn-,
Geschafts- und Gewerbequartiers entgegen gewirkt werden.

Neuer B-Plan 8-19b-1:

Da das Angebot an bezahlbarem Wohnraum voraussichtlich nicht ausreicht, den
Bedarf zu decken, soll auch auf zusatzliche Flachen, die in der bezirklichen
Wohnbaupotenzialstudie von 2013 nicht beriicksichtigt wurden, zurtickgegriffen
werden.

Mit der Einfihrung des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung,
dessen Anwendung vom Investor mit der Grundzustimmung vom 4.1.2017
verbindlich erklart wurde, wurde die Voraussetzung geschaffen, dass sich die
Investoren an den Kosten der sozialen Infrastruktur angemessen beteiligen. So
soll im Plangebiet eine Kindertagesstéatte errichtet werden, die mindestens den
Bedarf aus dem Vorhaben abdeckt. Uber den Umfang und das Erfordernis der
erforderlichen Regelungen ist im weiteren Verfahren zu entscheiden.

Eine Begrenzung der Versiegelungsmaoglichkeit in den Baugebieten, zusatzliche
Pflanzbindungen sowie die Schaffung eines o6ffentlich zuganglichen Spielplatzes
mit verschiedenen Platzrdumen sollen zur Erhéhung der Qualitat der privaten
und offentlichen Raume beitragen.

Urbane Gebiete:

Die geplante Festsetzung eines Urbanen Gebiets betrifft eine kleinere Teilflache
der geplanten Baugebiete; lediglich eine Flache von 2.700 m? (15,6 % der
geplanten Baugebiete) im Ubergang zu den schon im Ursprungsplan
festgesetzten Misch- und Kerngebieten, soll als Urbanes Gebiet festgesetzt
werden. Dies hat neben der hoheren Dichte mit einer Obergrenze nach § 17
Abs.1 der BauNVO der GRZ von 0,8 und GFZ von 3,0 allerdings vorrangig
funktionelle Griinde. Hier ist aufgrund der nicht wie im Mischgebiet erforderlichen
Gleichgewichtigkeit der Nutzungsmischung eine héhere Wohnnutzung zulassig,
ferner kbnnten sich Dienstleistungs- und nicht storende Gewerbebetriebe
ansiedeln.

Das stadtebauliche Konzept soll die rAumlichen Bezlige der angrenzenden
Grinderzeitbebauung aufnehmen.

Begriindung erhaltenswerte Bestandssituation:
Die Begrundung fur die erhaltenswerte Bestandsituation wird zur Kenntnis
genommen. Das Areal stellt nach der Aufgabe der Nutzung als Guterbahnhof




eine untergenutzte Potentialflache bzw. zum Teil einen stadtebaulichen
Missstand dar. Denkmalbelange, klimatische oder Larmschutzbelange durch eine
Neubebauung werden im Rahmen der Behdrden- und Tragerbeteiligung geklart.

Ablehnung Neubauentwurf im Detall

Im Vorentwurf betrug die Durchschnitts-GRZ 0,6 und die GFZ 4,05. Nach
Erstellung eines neuen Konzeptes werden diese Werte voraussichtlich niedriger
ausfallen, sie sind erneut zu berechnen und zu begriinden.

Eine gewerbliche Hotelnutzung an der Karl-Marx-Stral3e ist bereits nach
bestehendem Planungsrecht im Bebauungsplan 8-19b im Kerngebiet zulassig.
Eine Anderung der Nutzungsmdglichkeit (neben Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und sonstigen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) war bisher nicht vorgesehen. Durch den zuklnftigen
Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan 8-19b-1 wird die Schaffung von
dringend bendtigtem bezahlbaren Wohnraum entsprechend des Berliner Modells
der kooperativen Baulandentwicklung sichergestellt.

Die urspriinglich vorgesehenen Hochhauser werden in dieser Form nicht
weiterverfolgt, die Gebaudehdhen entlang der Ringbahn sollen um mindestens
ein Geschoss gesenkt werden. Im Ubrigen sind die Ergebnisse des
Workshopverfahrens abzuwarten.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens sind die La&rmimmissonen
durch Verkehr und Gewerbe einschlief3lich der durch die Tiefgaragenzufahrten
der Neubebauung erzeugten Larmimmissionen gutachterlich zu untersuchen.

Stellungnahme 5 der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. vom
05.10.2017

Stellungnahme der BLN, des BUND (LV Berlin), des NABU (LV Berlin), der
Baumschutzgemeinschaft Berlin, der GRUNEN LIGA Berlin, der
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (LV Berlin), des Naturschutzzentrums
Okowerk Berlin, der NaturFreunde (LV Berlin) und der tibrigen BLN-
Mitgliedsverbande.

»In der Erlauterung zum Bebauungsplanentwurf wird bedauerlicherweise
festgestellt, dass eine stadtebauliche Akzentuierung zur Karl-Marx-Straf3e mit
einem Hochhaus mit bis zu 26 Geschossen als gut geeignet angesehen wird.
Des Weiteren wird ein deutlich niedrigeres Hochhaus an der Hertabrticke mit bis
zu 16 Geschossen vorgeschlagen. Insgesamt werden in dem
Bebauungsplanentwurf 8-19b-1 mehr als 200 Wohneinheiten festgestellt. Obwohl
die Wohnhdofe intensiv und die Dacher extensiv begrint werden, widersprechen
wir der Planung, insbesondere der hohen Bebauungsdichte und der hohen Zahl
der Vollgeschosse, besonders im vorgesehenen Kerngebiet. Wir fordern, dass
bei der Planung Grunverbindungen mit einer Breite von 10 m langs des
Bahngelandes vorgesehen werden. Bahndamme stellen wichtige
Biotopverbindungen in Berlin dar, diese sollte an der Béschungsoberkante in der
vorgeschlagenen Breite geschaffen werden. Unserer Meinung nach wird das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt, da das Erdgeschoss tuberbaut wird und



in der Folge die Belichtung stark reduziert wird. Folglich wird die Entwicklung von
Griunflachen, Baumen und Strauchern entsprechend beschrankt. Da die zwei
Hochh&user eine Beeintrachtigung fur Vogel darstellen, empfehlen wir lhnen
frihzeitig, Mal3inahmen gegen dieses Problem berticksichtigt zu werden (Hinweis
auf die Broschire H. Schmidt u.a., ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*
— Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012). In jedem Falle fordern wir, dass
die Dichte der Bebauung herabgesetzt wird, zugunsten von mehr Grunflache.”

Abwagung zu Stellungnahme 5:

Aus der Bestandsanalyse wurde die bisherige geplante bauliche Dichte
abgeleitet, in der zum Ausdruck kam, dass in der Umgebung des Plangebiets
ahnliche und zum Teil sogar hohere Baudichten der Grinderzeitquartiere
vorhanden sind. Im Ubrigen wird nach Erstellung eines neuen Konzeptes die
bauliche Dichte voraussichtlich niedriger ausfallen, die urspriinglich
vorgesehenen Hochhauser werden in dieser Form nicht weiterverfolgt.

Uber das Erfordernis méglicher AusgleichsmaRnahmen ist im Rahmen der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung als Bestandteil des Umweltberichts im
weiteren Verfahren zu entscheiden. Eine bis zu 10 m breite Grinverbindung
entlang der Bahntrasse wirde hierbei unverhaltnismafig in bestehende
Eigentums- / Baurechte eingreifen und kommt somit als geeignete
AusgleichsmalRnahme nicht in Betracht. Im weiteren Verfahren ist die Moglichkeit
einer Grun- und Wegeverbindung entlang des Bahndammes mit einem
reduziertem Querschnitt zu prufen.

Zu b) Wettbewerbsverfahren:

Im Anschluss an die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 5.12.2017
das stadtebauliche Konzept beim Baukollegium der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen durch den Projekttrager vorgestellt. Seitens des
Baukollegiums erfolgten hierbei Empfehlungen zur Uberarbeitung des Konzepts
(siehe Anlage: Protokoll 66. Sitzung des Baukollegiums Berlin 05.12.2017, 16.30
— 18.00 Uhr). Diese soll im Rahmen eines diskursiven Verfahrens in Form eines
Workshops unter der Beteiligung mehrerer Architekturbiros erfolgen.

Der Projekttrager als Auslober wird sechs Biros einladen, die paritatisch durch
den Projekttrager und den Bezirk, vertreten durch den Fachbereich
Stadtplanung, vorgeschlagen werden. Die Durchfihrung Gbernimmt ein
unabhangiges, hierfiir spezialisiertes Blro. Das Verfahren soll im Rahmen von
drei Kolloquien (Ausgabe-, Zwischen- und Abschlusskolloquium) erfolgen.

Die teilnehmenden Biros sollen auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfs
des Biros Wehrhahn Vorschlage entwickeln, die die vom Baukollegium
angesprochenen Punkte (Blockbildung / Offnung der Hofe, Umgang mit der
Topographie, Situation an der Hertabrticke, Situation an der Karl-Marx-Stral3e,
Umgang mit dem vorgeschlagenen Ricksprung Ringbahnstral3e, Situation an
der Walterstral3e, Bahnseite) bertcksichtigen, und diese mit dem Auslober und



dem Bezirk diskutieren. Eine Jury, bestehend aus Auslober, Fachbereich
Stadtplanung, beteiligtem Planungsbiro und beratendem Obergutachter,
entscheidet nach dem Abschlusskolloquium Uber die vorgelegten Vorschlage, die
dann Grundlage des weiteren stadtebaulichen Entwurfs sein sollen.

Die Durchfihrung des Workshopverfahrens soll kurzfristig erfolgen. Die daraus
resultierenden Ergebnisse und Ideen flie3en in das weitere Bebauungsplan-
verfahren ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt als nachster Schritt nach
Durchfiihrung des Workshopverfahrens die férmliche Beschlussfassung zum
Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. AnschlieRend soll die
Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB erfolgen. Hierzu werden auf der
Grundlage des Uberarbeiteten, weiter zu verfolgenden stadtebaulichen Konzepts
in Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtplanung die erforderlichen
Fachgutachten durch den Projekttrager beauftragt.

5. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I, S. 1057)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung
vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 6. Dezember 2017 (GVBI. S. 664)

Jochen Biedermann
Bezirksstadtrat
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