Ferienwohnungsvermietung -
Genehmigung einer zeitweisen Vermietung
der Berliner Hauptwohnung oder
Nebenwohnung

Wohnraum darf im Land Berlin nur mit Genehmigung des zustandigen
Bezirksamts zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden. Die Genehmigung ist
bei dem Bezirksamt zu beantragen, in dessen Bezirk die Wohnung liegt.

Eine Genehmigung zur zweckfremden Nutzung von Wohnraum kann auf Antrag
erteilt werden, wenn schutzwiirdige private Interessen das 6ffentliche Interesse an
der Erhaltung des betroffenen Wohnraums Uberwiegen. Die Genehmigung kann
befristet, bedingt oder unter Auflagen erteilt werden.

Eine selbstbewohnte Berliner Hauptwohnung kann wahrend der eigenen
Abwesenheit zu anderen al's Wohnzwecken vermietet werden. Der grundsétzliche
Charakter al's Hauptwohnung darf nicht angetastet werden.

Eine Berliner Nebenwohnung kann als Ferienwohnung oder Fremdenbeherbergung
an hochstens 90 Tagen im Jahr vermietet werden.

Das Anbieten und Bewerben von Wohnraum muss durch das zusténdige

Bezirksamt grundsétzlich vorabgenehmigt werden. Mit der Genehmigung wird

eine Registriernummer vergeben. Diese muss ab dem 1. August 2018 beim

Anbieten und Bewerben des Wohnraums, insbesondere auf | nternetportalen, immer
offentlich sichtbar angegeben werden.

Ist zum Vermieten einer Wohnung zu anderen a's zu Wohnzwecken keine
Genehmigung (mehr) erforderlich, kann ein Negativattest beantragt werden.

Mitbenutzung der Berliner Hauptwohnung (maximal 49% der Gesamtwohnfl&ache)

Es bedarf keiner Genehmigung, wenn es sich um eine Vermietung von maximal
49% der Gesamtwohnfl&che der Berliner Hauptwohnung, in der der tatséchliche
L ebensmittel punkt begriindet wird, handelt (bei Kiiche und Bad wird jeweils
halftige Nutzung unterstellt). In diesen Fallen ist zur Erlangung einer
Registriernummer die vorherige gebiihrenfreie Anzeige beim zustandigen
Bezirksamt erforderlich. Die zugewiesene Registriernummer muss ab dem 1.
August 2018 beim Anbieten und Bewerben des Wohnraums, insbesondere auf
Internetportalen, immer 6ffentlich sichtbar angegeben werden. Sobald die
vermietete Fléche der Berliner Hauptwohnung allerdings mehr als 49% der
gesamten Wohnflache ausmacht, ist eine Genehmigung erforderlich.

Bitte reichen Sie die Formulare und die erforderlichen Unterlagen schriftlich beim
zustdndigen Bezirksamt ein. Eine Online-Einreichung ist nicht moglich.
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Voraussetzungen

O Das schutzwiirdige private Interesse an der Zweckentfremdung
Uberwiegt
Eine Genehmigung kann auf Antrag erteilt werden, wenn schutzwirdige
private Interessen das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung des betroffenen
Wohnraums Uberwiegen.

- Berliner Hauptwohnung

Uberwiegende schutzwirdige private Interessen sind geméal? 8 3 Absatz 3
Nummer 2 ZwVbG im Regelfall gegeben, wenn die jeweiligen
Verfligungsberechtigten oder Nutzungsberechtigten ihre selbstbewohnte
Berliner Hauptwohnung, in der der tatséchliche L ebensmittel punkt begriindet
wird, wahrend ihrer Abwesenheitszeiten zu anderen a's Wohnzwecken
verwenden, soweit der Charakter als Hauptwohnung nicht angetastet wird.

- Berliner Nebenwohnung

Uberwiegende schutzwirdige private Interessen sind gemal? § 3 Absatz 3
Nummer 3 ZwVbG bei einer selbstgenutzten Berliner Nebenwohnung in der
Regel nur anzuerkennen, wenn die Nutzung im Sinne des 8§ 2 Absatz 1
Nummer 1 ZwVbG zum Zwecke der nach Tagen oder Wochen bemessenen
Vermietung als Ferienwohnung oder Fremdenbeherbergung an héchstens 90
Tagen im Jahr erfolgt.

Erforderliche Unterlagen

O Antragsformular: Antrag auf Genehmigung fir die zeitweise
Ferienwohnungsvermietung und Vergabe einer Registriernummer der
selbstgenutzten Berliner Hauptwohnung oder einer Nebenwohnung
Im Antragsformular missen genaue Angaben zur Antragstellerin/zum
Antragsteller und zur betroffenen Wohneinheit gemacht werden.

Bitte reichen Sie das ausgefillte Formular schriftlich beim zusténdigen
Bezirksamt ein. Eine Online-Einreichung ist nicht moglich.

https: //imww.stadtentwi cklung.ber lin.de/service/for mul ar e/de/downl oad/wohne
n/BauWohn600. pdf

O bei der/dem Nutzungsberechtigten:
- Mietnachweis (gultiger Miet- oder Untermietvertrag
- Meldebescheinigung
- Einversténdniserkldrung des/der Vermieters/\VVermieterin
- Antragsbegriindung mit entsprechenden Belegen

O bei der / dem Verfligungsberechtigten:

- Eigentumsnachweis (aktueller Grundbuchauszug)
- Meldebescheinigung
- Antragsbegriindung mit entsprechenden Belegen

O Gegebenenfalls Anzeige einer genehmigungsfreien zweckfremden
Nutzung von maximal 49% der Wohnflache einer Berliner
Hauptwohnung
Die mit dem Formular vorzunehmende Anzeige einer genehmigungsfreien
zweckfremden Nutzung von maximal 49% der Wohnfléche ist, nur bezogen
auf die Berliner Hauptwohnung, in der der tatséchliche L ebensmittel punkt
begriindet wird, méglich.

Die zweckfremde Nutzung ist nur dann genehmigungsfrei gestellt, wenn Sie


https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/formulare/de/download/wohnen/BauWohn600.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/formulare/de/download/wohnen/BauWohn600.pdf

die Nutzung zu anderen als Wohnzwecken vorab dem Bezirksamt anzeigen.

Aufgrund der Anzeige wird eine Eingangsbestétigung des zusténdigen
Bezirksamts mit Angabe einer Registriernummer postalisch an die in der
Anzeige angegebene Absenderadresse zugesendet. Die erteilte
Registriernummer ist beim Anbieten und Bewerben des betreffenden
Wohnraums zu anderen a's Wohnzwecken, insbesondere auf Internetportalen,
immer offentlich sichtbar anzugeben.

Bitte reichen Sie das ausgefiillte Formular schriftlich beim zustéandigen
Bezirksamt ein. Eine Online-Einreichung ist nicht méglich.

http: //mww.stadtentwi cklung.ber lin.de/servi ce/for mul ar e/de/downl oad/wohne
n/BauWohn606. pdf

Formulare

O Antrag auf Genehmigung fur die zeitweise Ferienwohnungsvermietung
und Vergabe einer Registriernummer einer selbstgenutzten Berliner
Hauptwohnung oder einer Nebenwohnung

https: //mww.stadtentwi cklung.ber lin.de/ser vi ce/for mul ar e/de/downl oad/wohne
n/BauWohn600.pdf

O Antrag fir die Anzeige einer genehmigungsfreien zweckfremden
Nutzung von maximal 49% der Wohnflache der Berliner
Hauptwohnung

http: /mww.stadtentwi cklung.ber lin.de/servi ce/for mul ar e/de/downl oad/wohne
n/BauWohn606.pdf

O Antrag auf Ausstellug eines Negativattestes

http: //www.stadtentwi cklung.ber lin.de/servi ce/for mul ar e/de/downl oad/wohne
n/BauWohn605. pdf

Geblhren

- 100,00 Euro je Wohneinheit bei Genehmigung der zeitweisen
Ferienwohnungsvermietung der Berliner Hauptwohnung

- 150,00 Euro je Wohneinheit bei Genehmigung der zeitweisen
Ferienwohnungsvermietung der Berliner Nebenwohnung

- 77,00 Euro bis 231,00 Euro bei Erteilung von Negativattesten fur Wohnraum, der
nicht (mehr) dem Verbot der Zweckentfremdung unterliegt, wenn keine
Renditeberechnung erforderlich ist

- 231,00 Euro bis 693,00 Euro bei Erteilung von Negativattesten fiir Wohnraum,
der nicht (mehr) dem Verbot der Zweckentfremdung unterliegt, wenn eine
Renditeberechnung erforderlich ist

Hinweis: Firr die Bearbeitung von Anderungsantrégen zu bestandskréaftigen
Genehmigungen falt die Halfte der fur die zugrunde liegende Amtshandlung
festgesetzten Gebiihr an.

T Berlin.de
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Hinweis: Fir die Zuweisung der Registriernummer wird keine gesonderte Gebtihr
falig.

Hinweis: Im Falle einer Antragsriicknahme nach Bearbeitungsbeginn oder
Antragsablehnung werden ein Zehntel bis funf Zehntel der vollen Gebiihr erhoben.

Rechtsgrundlagen

= Zweckentfremdungsverbot-Gesetz (ZwVbG)
http: //gesetze.berlin.def/jportal/?quelle=jlink& amp; query=WozZwEntfr G+ BE
& amp; psml=bsbeprod.psml & amp; max=true

= Zweckentfremdungsverbot-Verordnung (ZwVbVO)

http: //gesetze.berlin.de/j portal/?quelle=jlink& amp; query=WoZwEntfrV+BE
& amp; psml=bsheprod.psml & amp; max=true

= Verwaltungsgebihrenordnung (V GebO)

http: //gesetze.berlin.def/jportal/?quelle=jlink& amp; query=VwGebO+ BE& am
p; psmi=hbsbeprod.psml & amp; max=true

Durchschnittliche Bearbeitungszeit

Einzelfall-/Antragsabhéangig

Weiterfihrende Informationen

= Zweckentfremdung von Wohnraum

http: //imww.stadtentwi cklung.berlin.de/wohnen/zaweckentfremdung_wohnraum
/

Hinweise zur Zustandigkeit

Zustandig ist das Wohnungsamt/Birgeramt des jeweiligen Bezirksamts, in dessen
Bezirk der Wohnraum liegt. Eine Genehmigung wird dort auf Antrag nach
pflichtgeméalZem Ermessen erteilt.

Informationen zum Standort
Wohnungsamt Neukdlin
Anschrift

Blaschkoallee 32
12359 Berlin
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Postanschrift

Karl-Marx-Str. 83
12040 Berlin

Barrierefreie Zugange

Der Zugang zur Einrichtung ist Rollstuhlgerecht.

Ein ausgewiesener Behindertenparkplatz ist vorhanden.
Ein rollstuhlgerechter Aufzug ist vorhanden.

Ein rollstuhlgerechtes WC ist vorhanden.

Offnungszeiten

Montag: Terminvereinbarungen erfolgen im Bedarfsfall seitens des
Wohnungsamtes.

Dienstag: Terminvereinbarungen erfolgen im Bedarfsfall seitens des
Wohnungsamtes.

Mittwoch: Terminvereinbarungen erfolgen im Bedarfsfall seitens des
Wohnungsamtes.

Donnerstag: Terminvereinbarungen erfolgen im Bedarfsfall seitens des
Wohnungsamtes.

Freitag: Terminvereinbarungen erfolgen im Bedarfsfall seitens des
Wohnungsamtes.

Hinweise zu geanderten Offnungszeiten

Wenn fir Rickfragen erforderlich, erfolgt die Terminabsprache durch die
Mitarbeitenden des Wohnungsamtes.

Eine Erstberatung erfolgt an alen Standorten des Biirgeramtes wahrend der
bekannten Offnungszeiten.

Antrage zu Dienstlei stungen des Wohnungsamtes richten Sie bitte postalisch an
das Wohnungsamt NeukdlIn oder reichen Sie diese personlich beim Birgeramt
Neukdlln ein.

Nahverkehr
U-Bahn U 7 Blaschkoallee

Bus Riesestr.: 170
Bus Buschkrug: 171

Kontakt

Berlin.de



Telefon: (030) 90239-3628
Fax: (030) 90239-3749
E-Mail: wohnungsamt@bezirksamt-neukoelIn.de

Zahlungsarten

Eine Bezahlung ist vor Ort nicht mdglich.

PDF-Dokument erzeugt am 21.01.2022
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