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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung
eines Hotels sowie einer Kongress- und Veranstal tungs-
halle
Iul&ssig sind
1. ein Hotel mit den damit in Einklang stehenden

Nutzungen, Einrichtungen und Anlagen,

Réaume fur Kongresse, Veranstaltungen und

Ausstellungen mit den damit in Einklang

stehenden Nutzungen, Einrichtungen und Anlagen

2. Ebenerdige Stellplatze sind durch Fléchen, die zu

bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze
ist ein Baum zu pflanzen

. In Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die

Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zul&ssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Emissionswerte von Schwefeloxid (S0x), Stickstoffoxid
(NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizél
EL entsprechen
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Die Flachen A und B sind mit einem Geh- und Fahrrecht
fur den Trager der StraBenbaulast zugunsten der All-
gemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstréger zu belasten.

. Innerhalb der Fléche C ist eine FuBgéngerbricke

zul@ssig, deren Unterkante eine Hohe von 38,8 m
Uber NN nicht unterschreitet und die mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist.

. Fir das Sondergebiet gilt die geschlossene Bauweise

mit der MaBgabe, dass an die seitliche Grundsticks-
grenze nicht herangebaut werden muss.

. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht

Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

. Im Gel tungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle

bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vor-
schriften, die verbindliche Regelungen der in § 9
Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten,
auBer Kraft.

0O 5 10 20 30 40 50 60 70 80

90
|

100 m
|

28600

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: Juni 2001
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans

vom 25. 03, 2003 tbereinst immt.

Berlin, den

Bezirksamt Neukélln
Amt fir Planen, Bauordnung und Vermessung

Fachbereich Vermessung

(Schwirtz)
Fachbereichsleiter

Zu diesem Bebauungsplan
gehort das Deckblatt

vom 03. 06. 2002
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Abzelchnung

Bebauungsplan XIV-245ba

fir die Grundstiicke

sonnenal lee 228, ein Nebengleis der Industriebann
sowie einen Abschnitt des Neukdllner Schiffahriskanals

im Bezirk Neukdlln

Zeichenerkl drung
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baul icher Anlagen

Kleinsied] ungsgebiet (8 2 BaulVD) W ] Grundfl&chenzehl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (8 3 BV Grundfl &che 2B GR 100w
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BaulV0) Zehl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 4a Baul0) als HichstmaB zB. m
Dorfgebiet (5 5 BaulVD) als Mindest- und Hochstmaf 2B m-
Mischgebiet (5 6 BaulVD) o] zwingend 2B O)
Kerngebiet (5 7 BaulVD) ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (5 8 BauVD) [ Nur Einzelhduser zul dssig /BN
Industriegebiet (8 9 BaulV0) 6] Nur Doppel hduser zul dssig PN
Sondergebiet (Erholung) (5 10 BaukVD) [ Nur Hausgruppen zul assig AN
2B, Nur Einzel- und Doppel héuser zul assig N
Sonstiges Sondergebiet (5 11 BV Geschl ossene Bauweise g
[CHOTEL"UND"KONGRESSZENTRIMT]  Baul inie (5 73 Abs.2 Satz 1 Baul¥0)
Beschrénkung der Zahl der 2B iR Baugrenze (523 Abs. 3 Satz 1 BaulVD)
Wohnungen (5 9 Abs. 1 . 6 BaukB) Ao Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossfl &chenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 Baul¥0)

S)

als HichstmaB

2B
als Mindest- und HichstmaB zB ‘ bis

Geschossfl éche Traufhhe 2B TH 12 4n tber Gehweg

als HachstmaB 28 GF 500 o Firsthohe 2B FH 53,51 dber NN

als Mindest- und HachstmaB 8. GF 400n? bis 500m’ Oberkante 2B OK 124,5n dber NHN
Baumassenzahl zB als Mindest- und HochstmaB 2B OK 116,0n bis 124,5n dber NN
Baumasse 28 BM 4000 o’ zwingend 2B

Flachen fir den Gemeinbedarf
28 [JUGENDFRETZETTHEIM]

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfl&chen 1 StraBenbegrenzungsl inie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbest immung [ 1  Bereich ohne Einfahrt Strafenseite s
2B, offentliche Parkflache [P] Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite e

2. [_FUSSGANGERBEREICH |

H

Private Verkehrsfl&chen
Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Hohe baul icher Anlagen tber einem Bezugspunkt

als HichstmaB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

[ 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Offentliche und private Grinfléachen
zB [OFEENTLICHE PARKANLAGE |
28 [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

(@) 124,50 ther NN

Strabenseite o o ww—

[

g 8 Flache fur die Landwirtschaft —
z.B. Gasdruckregler z.B. Trafostation m
Flache fur Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsl eitung —4—+—+ Wasserflache 1

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

960000009 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
[y ]

und fir die Erhaltung

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen Erhaltung von
Baunen (©  Stréuchern > Baunen (®  Strauchern @
sonstigen Bepflanzungen ) sonstige Bepflanzungen @D

EIfH

Abs. 1a Baugesetzbuch (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen

FEREIEIED

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach § 9

Vorkehrungen zum Schutz vor schédl ichen P T4 Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- b3
Umwel teinvirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Immissionsschutzgeset zes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Ungrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen BPXXXXXXd  Arkade VNI/N
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 2B [ _HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) zB @ x4
Sicht flachen —__ Grenze des r&uml ichen Gel tungsbereichs
Mit Geh-, Fehr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes
belastende Flé&chen Abgrenzung unterschied] icher Nutzung *—o—o-

Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir

Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellpl&tzen nit Angabe der beschosse | ba 3 St

Garagen nit Angsbe der Beschosse Tiefgaragen nit Angabe der Geschosse

Eemeinschaftsstellplétze Gemeinschaftst iefgaragen nit Angabe der Geschosse EEIGE:'

Geneinschaftsgaragen nit Angebe der Geschosse Geneinschaftsanl agen

Nachrichtliche Ubernahmen

Nat urschutzgebiet Wasserfléche
Landschaftsschut zgebiet Wasserschut zgebiet (Grundwassergewinnung) b d
Naturdenkmal @ Umgrenzung der Fléchen fir den Luftverkehr g
Geschit zter Landschaftsbestandteil [ @ 1 Ungrenzung der Flachen, deren Biden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt 1] mit umwel tgefshrdenden Stoffen belastet sind X3
Gesantanlage (Ensemble), die dem Bahnanl agen |

Denkmal schutz unterl iegt [ @ ] ach [~~~ 1
Erhal tungsbereich ® StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag
Gebsude ::l Hochstrafle XXIXIX]
Stellplatz Tiefstrae o I-I-I
Garage 28 [ Gal ] Briicke XXX
Tiefgarage 28 (_T6a2_]  Industriebshn (in Aussicht genommen) —
Kinderspiel platz C K1
Planunterlage

Wohn-oder 6ffentliches Gebaude nit Geschobzehl und Durchfehrt ZZZYZ]  Landesgrenze (Bundesland) —
Wirtschafts- , Industriegebéude Bezirksgrenze  —

oder Garage HERNEEN) Otsteilarenze e
Parkhaus 11 sterigrenze
Unterirdisches Bauwerk ) [ Gemarkungsgrenze e

(z.B. Tiefgarage) nit Beschobzanl [| TN 5 p urgrenze e -
Bricke —————  Flursticksgrenze -
Gewasser __T'“.Ch Flursticksnummer, Flurnummer 2.8 Eo,ﬁ Flur 10
Gel andehéhe, StraBenhche in Meter tber NN z.B. 345 ) g

! Grundst icksnummer zB. 49A
Laubbaum, Nadel baum & Eéi N
Mauer, Stitzmauer 0 T

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @ ND. é ND.  Bordkante

Schornstein o O Baulinie, Baugrenze —_—
Zaun, Hecke e OO Girafenbegrenzungslinie oo -
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch someit sie in diesem Bebaungsplan nicht verwendet werden,
Tugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (Baul0) in der Fassung von 23 Jenuar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV30) vom 18. Dezenber 1930.

Aufgestellt: Berlin, den 31.01. 2002
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Amt fir Planen, Bauordnung und Vermessung
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

gez. Schwirtz gez. Borowski

Leiter des Fachbereichs Stadtpl anung

gez. Stefanie Vogel sang

Leiter des Fachbereichs Vermessung Bezirksstadtratin

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom  18. 02 2002 bis einschlieflich 18. 03. 2002
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

offentlich ausgelegt.

am 25. 09, 2002 beschl ossen.

Berlin, den 16.10. 2002

Bezirksamt Neukélln von Berlin
Amt fur Planen, Beuordnung und Vermessung
Fachbereich Stadtplanung

gez. Borowski

Leiter des Fachbereichs Stadtplanung
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit & 6 Abs.5 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 25.03. 2003

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

gez. Buschkowsky gez. i.V. Buschkowsky

Bezirksbargerneister Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 28. Mai 2003 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 178 verkindet worden.






