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Textliche Festsetzungen

1.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.

Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 23.01.1990 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Reinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zul&ssig.

Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
Erlenbruchring Nr. 28 und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unter-
nehmenstrager zu belasten.

Die Flache B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstréger zu be-
lasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen isi
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxic
(SOx), Stickstoffoxid (NOX) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energie-
gehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissi-
onen von Heizdl EL sind.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen unc
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans

vom 11.07.1996 ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Amt fir Planen, Bauordnung und Vermessung
Fachbereich Vermessung

(Schwirtz)
Fachbereichsleiter

Zu diesem Bebauungsplan gehdren

das Deckblatt vom 14.11.2005

sowie die redaktionellen Anderungen

vom 10.07.1996, 02.09.1996 und 14.11.2005
(in diese Zusammenzeichnung eingearbeitet)
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Abzeichnung
Bebauungsplan XIV-229a

fur die Grundsttcke
Erlenbruchring 4/20, 24/50, 21/29 und 35/53,
Stral3e 618 9, 11 und 23 und
Rhodelanderweg 2/22 sowie flr die Stral3e 618

im Bezirk Neukdlin, Ortsteil Rudow

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Sondergebiet (Erholung)

Sondergebiet (Erholung)

Beschréankung der Zahl der

Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Geschossflachenzahl

als Héchstmal

als Mindest- und Héchstmaf
Geschossflache

als Hochstmal

als Mindest- und Héchstmaf
Baumassenzahl

Baumasse

Flachen fur den Gemeinbedarf

StraBenverkehrsflache

(§ 2 BauNvO)
(§ 3 BauNvO)
(§ 4 BauNVvO)
(§ 4a BauNVvVO)
(§ 5 BauNvO)
(§ 6 BauNvO)
(§ 7 BauNVvO)
(8 8 BauNVvVO)
(§ 9 BauNvO)

(§ 10 BauNvO)

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
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zB. WOCHENENDHAUSGEBIET

Grundflachenzahl

Grundflache

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal
als Mindest- und Héchstmaf
zwingend

offene Bauweise
Nur Einzelhauser zuléassig
Nur Doppelh&user zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(8 11 BauNvO)

SO

2.B. UNIVERSITAT

z.B.

N

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2.8. offentliche Parkflache

Private Verkehrsflache

@@

GF 500 m?

GF 400 m? bis 500 m?

B. JUGENDFREIZEITHEIM

2.B. FUSSGANGERBEREICH

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen

2.8. Gasdruckregler

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

z.B. 04
2.B. GR 100 m2
z.B. 1
2.B. 1-v
z.B. @
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Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

(8§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt

als Hochstmaf
Traufhohe
Firsthohe
Oberkante

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

als Mindest- und Héchstmaf
BM 4000 ms zwingend
1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
[ straBenbegrenzungslinie
[ Bereich ohne Einfahrt
[P Bereich ohne Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Offentliche und private Griinflachen
z.B.
1 28,

zB. UMSPANNWERK

z.B. Trafostati

oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

ion

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald
Wasserflache

TH 12,4 m tiber NHN
FH  535m tber NHN
OK' 1245 m tiber NHN

OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN

124,5 m tber NHN

StraRenseite

StralRenseite

StraRRenseite

[OFFENTLICHE PARKANLAGE]
[ UFERSCHUTZSTREIFEN]

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Béumen ©
sonstigen Bepflanzungen

Strauchern

=

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B.

Sichtflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache
Umgrenzung der Flachen fiir

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse
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und fur die Erhaltung
Erhaltung von

Béumen ©

sonstigen Bepflanzungen

Strauchern

o=

Umgrenzung von Fléachen fir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade
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1
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
O
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b XX
NN

Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2B. ® 354

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir

Garagengebéaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
mit Angabe der Geschosse
mit Angabe der Geschosse GTGa 1l

Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

Gebaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage

Kinderspielplatz

Wohn- oder offentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegeb&dude
oder Garage
Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)
Briicke

Gewasser

Gelandehohe, Stralfenhéhe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

z.B.

z.B.

mit Geschosszahl und Durchfahrt

mit Geschosszahl

z.B.

in Meter tiber NHN

&,
QND,{SND
o, O

HochstraRe
TiefstraBe
Briicke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

Landesgrenze (Bundesland)
Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiickgrenze
Flurstiicksnummer, Flurnummer
Grundstiicksnummer

Mauer, Stiitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie

StralRenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie
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zB. 60

z.B. 49A

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Vermessungsamt

gez. Pallokat

Amtsleiter

Aufgestellt: Berlin, den 11. Juli 1996

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bau-, Wohnungswesen und Umweltschutz

gez. Manegold

Bezrksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 13.08.1996 bis einschliefich27.08.1996 sowie mit dem Deckblatt vom 14.11.2005

wiederholt vom 05.12.2005 bis einschlieflich 06.01.2006 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 23. Oktober 1996 sowie am 29.03.2006 beschlossen.

Berlin, den 28.06.1999
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bau-, Wohnungswesen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

gez. Borowski
Amtsleter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 11.07.2006
Bezirksamt Neuko6lln von Berlin

Stadtplanungsamt
gez. Borowski

Amtsleiter

gez. Heinz Buschkowsky gez. St Vogelsang
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung istam 14.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 755 verkiindet worden.




