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fur die Grundsticke

Sonnenallee 260 / 262 und
Grenzallee 2/ 4

im Bezirk Neukdlln

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf? der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet §2 BauNVo) Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet (83 BauNvO) E Grundflache z8.  GR 100 m®
Allgemeines Wohngebiet (§4  BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (842 BauNvO) als HochstmaB zB. 1
Dorfgebiet (85  BauNvO) als Mindest- und Hochstmal zB. 1 -v
Mischgebiet (86 BauNvO) |I| zwingend z8B. @
Kerngebiet &7 BauNVo) Offene Bauweise (o]
Gewerbegebiet (88  BauNvO) Nur Einzelh&user zulassig A
Industriegebiet (89 BauNvO) Nur Doppelhéuser zuléssig A
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvo) Nur Hausgruppen zulassig A
2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhéauser zulassig é
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO) _ Geschlossene Bauweise g
2B. | NAHVERSORGUNGSZENTRUM | Baulinie (823  Abs.2 Satzl BauNVO)
Beschrankung der Zahl der B WR Baugrenze (823  Abs.3 Satzl BauNVO)
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
TEXTLI C HE F ESTS ETZUN G EN Geschofflachenzahl von Abweichungen (823  Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Hochstmaf zB. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
1. Im Gewerbegebiet GE1 sind Vergnugungsstatten nicht zulassig. Im Gewerbegebiet als Mindest- und Hochstman 2 (05 bis als Hochstmaly
GEZ2 sind Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht zulassig. Geschofflache Traufhohe 28, TH 12,4 m ber NHN
als HochstmaR zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m iiber NHN
2. Im Gewerbegebiet GE1 sind Tankstellen ausschlielich innerhalb der Flache als Mindest- und Hochstman 28, GF 400 m?bis 500 m? Oberkante 28, OK 124,5m iber NHN
ABCDEFA zulassig. Baumassenzahl zB. als MindestmaR- und HéchstmaR zB.  OK 116,0 m bis 124,5 m
Baumasse 28B. BM 4000 m’ Uber NHN
3. Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung eines Nahver- Flachen fir den Gemeinbedarf | 2wingend z8. 124,5mﬂber NHN
sorgungszentrums. ) Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Zulassig sind im ersten Vollgeschoss auf insgesamt hochstens 4.500 m2 Verkaufs- Verkehrsflachen -
flache: Straftenverkehrsfiéchen /—/ Sitalienbeglonangs e
- auf bis zu 1.400 m? der Verkaufsflache der Verkauf zentrenrelevanter Sorti- verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I Bereich ofine Einfahrt S
mente z28.  offentliche Parkflache _ E Bereich ohne Ausfahrt straenseite oo
. " . ) 28. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v v ww
- uneingeschréankt der Verkauf folgender zentrenrelevanter Sortimente: Waren orivate Verkereflache [ Hohenlage Oberkante Strafie o her 5 o 304

verschiedener Art - Hauptrichtung Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

(Nr. 52.11 gemaR “Klassifikation der Wirtschaftszweige* des Statistischen Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —

Bundesamtes, 1993) und fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ,s. |_OFFENTLICHE PARKANLAGE |
- uneingeschrénkt der Verkauf nicht-zentrenrelevanter Sortimente. sowie flr Ablagerungen L +6. _PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
Weiterhin sind in allen Vollgeschossen Biiro-, Verwaltungs- und Dienstleistungs- z8. | GASWERK . .

. - N s . : Flachen fur die Landwirtschaft 1
nutzungen sowie Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 28.  Gasdruckregler z8. Trafostation i i —
Zwecke zulassig. Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fur Wald

Hochspannungsleitung . Wasserflachen

4. Im Sonstigen Sondergebiet darf bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung die festgesetzte
Grundflache bis zu 10.700m? uberschritten werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern

Umgrenzungen von Flachen Umgrenzungen von Flachen -
zum Anpflanzen 00000000 m

mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltungen

5. Fir den Geltungsbereich wird als Bauweise festgesetzt: offene Bauweise mit Ge-

. . - .. . . Anpflanzen
bauden, die eine Lange von 50,0 m Gberschreiten dirfen. Saume o Sraucher Erhaltung -
C Baume Straucher (
Sonstige )
6. Im Gewerbegebiet GE1 darf an die Baugrenze zwischen den Punkten GH und im eptlenzungen =) Sichtiiachen PN Sonstige

Bepflanzungen @

Sondergebiet an die Baugrenze zwischen den Punkten JKL bezogen auf die gene-

rell zulassige Hohe der baulichen Anlagen mit Einschréankung der Tiefe der Ab- Sonstige Festsetzungen

standflachen nach der Bauordnung von Berlin herangebaut werden. Umgrenzung von Flachen fir ___ Umgrenzung von Fiachen fr Mafsnahmen
Stellplatze, Garagen L__ ot, Ga J zum Schutz, zur Pflege und zur
r l N
7. Im Sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uber- Garagen ) mit Angabe der Geschosse L zatl Bl Entwicklung von Natur und Landschaft TEEEED
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 Gemeinschaitsstellplatze = G;l E Umgrenzung von Flachen flr zugeordnete
sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse - 4 MaBinahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz DRSSSL!
sowie innerhalb der fur Stellplatze und Garagen ausgewiesenen Flachen zulassig. E""’ige”l‘felba“de mit F s 7 ; (K"“’b";a‘m; "’:a”f“er:” P'a;‘ze”:el” moglich)
achstellplatzen mit Angabe der Geschosse L a4 mgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
. . . Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L Teal | und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder comeinechaftstict _  orcar Umwelteinwirk XXX
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann G::::zzh:ﬂ:;:;ge” it Angabe der Geschosse Py Umgrer:z:‘v:g‘::vge;r::"m senen bectime
- . . . . . . . . L - y 'y
ZUIaSSIQ' .Wenn S|clhergestellt ISt' dass .dle _Emlssmnswerte von SChWGfe'dIOXId Nebenanlagen - Werbeanlagen die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
(SOX)'. StICkStOffOXId (NOX) und Stan In Kllogramm Schadstoff "pro Tera JOU'E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden dirfen m
Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen belastonde Flachen it Abarenzuns unterschiedlicher Nutzun
von HeIZO| EL entsprechen. Arkade IZN]ZN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . . . ) des Bebauungsplanes |
9. Auf den Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Werbeanlagen ist o .
jeweils ein Pylon mit einer Hohe von hochstens 49,0 m Giber NHN fiir Werbezwecke Nachrichtliche Ubernahmen
ZUu |aSSIg . Umgrenzungen von Wasserflache |:|
G El Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) |:|
10. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr B
dieses Bebauungsmans_ GR 9.500 m? flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fléachen, deren Béden erheblich
GF 48.000 m2 Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
11.Die Flache M ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen e Bahnanlage [I—
Unternehmenstragers zu belasten und darf nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen ) Baudenimal Strazenbahn B
oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. OK 101,5m tber NHN Eintragungen als Vorschlag
12.Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen :::f:':i Ii 32:::?;2""&9”"99" 2 WAS%'%SZX
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Gwa’;e — C o ] Tefstiate
. mit Angabe der
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft. Tifgarage ~ 7 Bricke e
Kinderspielplatz Kinftige Industriebahn —_—
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin —
mit Durchfahrt und GeschoRzahl l:l: Bezirksgrenze —— =
Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze e —
4 > g 6 Lagergebaude oder Garagen Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
' Offene Garage mit Geschof3zahl Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49;9619 60
Unterirdisches Bauwerk [7(27)71 Mauer
Briicke EZEZZQ Zaun; Hecke el
. . . . Gewaésser Oberirdische Versorgungsanlage —_—
H_Iermlt erd_beglanlgF’ dass der Inhalt . Gelandehohe, StraBenhohe in m tiber NHN 323‘5 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie _
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Straftenbaum oder geschiitzter Baum CI] Straenbegrenzungslinie, Stragenfluchtiinie —
des Bebauungsplans Naturdenkmal wi w8 m oo
vom 12.03.2004 Ubereinstimmt.
Ber”n’ den 14.09.2005 Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990
Bezirksamt Neukdlln von Berlin Aufgestellt: Berlin, den 12.03.2004
y Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Amt fur Planen, Bauordnung und Vermessung .
Fachbereich Vermessung Amt fur Planen, Bauordnung und Vermessung
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
gez. Schwirtz gez. Schwirtz gez. Stefanie Vogelsang gez. Borowski
(Schwirtz) Fachbereichsleiter Bezirksstadtratin Fachbereichsleiter
Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan wurde
Z_u diesem_ Bebauungsplan gehdren: in der Zeit vom 13.04.2004 bis einschlieBlich 13.05.2004 offentlich ausgelegt.
die redaktionelle Anderung der Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
textlichen Festsetzung Nr. 3 vom 02.02.2005 sowie am 23.06.2004 beschlossen.
die redakionellen Anderungen Nr. 1 - 3 vom 19.04.2005 Berlin. den 26.11.2004
(in diese Abzeichnung eingearbeitet) ) ' o )
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Amt fir Planen, Bauordnung und Vermessung
Fachbereich Stadtplanung
gez. Borowski
Leiter des Fachbereichs Stadtplanung
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 7. Juni 2005
0 510 20 30 40 50 60 70 8 90 100m ) ) .. . . . ) Bezirksamt NeukdlIn von Berlin
Mal3stab 1:1 000 bocrpcctv Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
— Stan d April 2 003 gez. Buschkowsky gez. St. Vogelsang
- p Bezirkshiirgermeister Bezirksstadtrétin

Die Verordnung ist am 30.06.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.341 verkindet worden.



Metzdorf
gez. Schwirtz




