Uber die Festsetzung

i e 1 B0 Bebauungsplan XIV-172-1

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans

vom 31.01.2024 Ubereinstimmt.

Berlin, den . . Rudower StraRe 184 B - D
Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung und Geoinformation
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CE T HINWEISE:

1. Die Regelungen zum férderfahigen Wohnraum und weiteren fur das Grundstiick
Bestandteilen des Berliner Modells der kooperativen
Baulandentwicklung sind Gegenstand des stddtebaulichen

Vertrags zu diesem Bebauungsplan.

2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird fiir die

im Bezirk NeukdlIn, Ortsteile Gropiusstadt und Buckow

Heckenpflanzungen die Verwendung von Arten der der

Begriindung beigefiigten Pflanzliste 1 empfohlen.
Zeichenerklarung

3. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 10 wird fiir die Festsetzungen
. . . Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
DCIChbegl’unung d|e Verwendung von Arfen der der Begrundung Kleinsiedlungsgebiet (8 2BauNvo) Grundflachenzahl 8. 04
. . . Rei Woh bi au WR Grundflach 2.B. GR 100 m2
beigefiigten Pflanzliste 2 empfohlen. (Waffler) ) N e e ’ m
Zu diesem Bebauungsplan gehoren . gemdemeswohngeb-ne (8 4 BauNvO) _WB al le; ohgescmosse .
. . . . . . ~ esonderes Wohngebiet 4a BauNVO _ als Héchstmaly z.B.
4. |m Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen die redaktionellen Anderungen Nr. 1 vom Dorfgebiet ’ e als Mindest. und Hochstmas . ey
. S o Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche 23.04.2024, < Mischgebiet 8 6 Bauvo) zwingend 8. ©
P s e ) ) die redaktionellen Anderungen Nr. 2 vom Kerngebiet (675aumv0) offene Bauweise 0
%___ : Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten 24.09.2024 und Gewerbegebiet (68 Baunv) Nur Einzelhauser zuléssig A
%“ 2% Arf enthHen, OUBer KrOﬁ. d|e redaktione"en Anderungen Nr' 3 vom Industriegebiet (8 9 BauNVO) Nur Doppelhauser zulassig /O
11.02.2025 Sondergebiet (Erholung) (6 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig /A
A T . . 28. \WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Eb
(In dlese AbzeIChnung elngearbeltet) Sonstiges Sondergebiet (5 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28B. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO) ——————
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) — ==
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. \zA\IAE Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNvVO) ————
TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN als Hochstmaf 2.B. Hoéhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 28. bis als Hochstman
1. Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 Geschossflache Traufhohe 25 TH sam e
. .. . .. . als HochstmaR 2.B. GF 500 m2 Firsthéhe 2.B. FH 535m aber NHN
(nIChJ[ storende Handwerksbetriebe und Anlogen fiir SpOI’ﬂlChe als Mindest- und HéchstmaR 28. GF 400 m2 bis 500 m? Oberkante 2B. OK 1245 m aber NHN
ZweCke) der BOU”UTZungsverordnung genonnfen NUfzungen nur Baumassenzahl als Mindest- und HéchstmaR zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
. Baumasse BM 4000 m? zwingend zB. 124,5 m iber NHN
ausnahmsweise zugelassen werden. Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen

B. DUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen

N

2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 (Schank- und

. . StraRenverkehrsflache [ 1 straBenbegrenzungslinie
SpelserrfSChGHen) der BounUfzungsverordnung genGnnTen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohneEinfahrt Straenseite
NUfzungen niCh1 ZUIdSSig° 28. 6ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
28. [FUSSGANGERBEREICH|  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
3. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 Private Verketrsfliche ]  Einfahris-/ Ausfahrishereich swatensoie
i [ i Flachen fir Versorgungsanlagen Einfahrts- und Ausfahrtsbereich Straienseite |
1, 2, 4 und 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht > s dic Abfallentsoraung und Abv.asserbeseitiaun Offentlishe und private Grinflachen —
stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) der sowie fur Ablagerungen I :5.  [FFENTLICHE PARKANLAGE
’ estsetzung der MaRe 28B. UMSPANNWERK] 28.  PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zuldssig. @ siee Nebenzeie nung .5 Gasdruckregler 28 Trafostation Flache fur die Landwirtschaft —
oberirdische ngptversorgungsleitungen Flache fur wald 1
4. Bei der Ermittlung der zul@ssigen Geschossfldche sind im Allgemeinen Hochspannungsleitung Wasserfliche —

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umarenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Badumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Wohngebiet die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung

Vollgeschossen einschliefllich der dazugehérigen Treppenrdume und Anpflanzen von Erhaltung von
. . . . . . Baumen O} Strauchern («@p) Baumen ® Strauchern (O}
einschlieflich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen. sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =

Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schéadlichen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

:
:

5. Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen Miill- und Wertstoffbehdlter im Sinne von § 14

. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
AbS. 1 der BOUnUfZU ngsverordnung dle der EI'fCISSLl ng von WerfoOffen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- DO immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende X XA
! ? immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
Abfallen und Ghnlichem dienen, nur innerhalb der Flache A zuldssig. Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen [XXCXA  Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter (iber NHN) 2B. $ 354
6. Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht liberbaubaren Sichtflache > Grenze des raumiichen Gellungsbereiches
. . . . . . mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu E =5 des Bebauungsplanes
GI’U nd SfUCkSﬂGChen Sie“plotze nur |nnerh0[b del' hlel’fur belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung R B =)

Umarenzung der Flachen fir Umarenzung der Flachen fiir

ausgewiesenen Fldchen fiir Stellplatze zuldssig.

Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzenmit Angabe der Geschosse
GR‘lOlO m2 Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
7. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen unzuldssig. Gemeinschaftsstellplétze Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse

Gst
GF=5050 m? '
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Nebenanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen
I o Wasserflache

8. Zum Schutz vor Verkehrsldrm missen
GR=575 m2

GF=2875 m2

Naturschutzgebiet

e in Wohnungen mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen in

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

mindestens einem Aufenthaltsraum,

Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich ETZEE]
. . . . . . mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
e in Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrGumen in mindestens Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage I
Gesamtanlage (Ensemble), die dem h T
der Halfte der Aufenthaltsrdume o Ttz unirle! . e b
. . Eintragungen als Vorschlag
durch geeignete, ggf. besondere Fensterkonstruktionen oder durch Gebaude [~ Hochstrafe OZ0Z0Z0
. . . . Stellplatz TiefstraRe I
andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen ER=ST 7 Garage N Brtke A
erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 GF=5460 m? Tiefgarage ze. [_Teal | Industriebahn (in Aussicht genommen) -
. . i . Kinderspielplatz
dB(A) wahrend der Nachizeit in dem Raum oder den RGumen bei GR=440 m? Planunterlage
. . . . . . . . GF=2640 m2 Wohn- oder dffentliches Gebaude  mit Geschosszahl und Durchfahrt [/} 7 Landesgrenze (Bundesland) ==
mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht iberschritten wird. Wirtschafts- oder Industriegebaude A o
oder Garage
Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze ——
9. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen zum Untericisches Bauverk mitcossnosszant [[[JA[]]  Gemarkungsgrenze .
. . . . . Briicke : Flurgrenze e —
Anpflanzen sind mit Arten, die ausgewachsen eine Hohe von o METtner-Sihul N . Frstickarense
mindestens 200 cm erreichen, in der Weise zu bepflqnzen’ dass der Gelandehshe, StraGenhshe inMeter ber NHN+ 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 6. 5. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum S, #* Grundstiicksnummer 2B. 49A

Eindruck einer dichten Hecke entsteht. Die Bepflanzungen sind zu

—
\ th\\u

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ,{’ A Mauer, Stiitzmauer o TTT
. \ é ND | ZOND
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. ‘Bebau Schornstein o 0  Bordkante e
— Zaun, Hecke v v, 0 0 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie ~— —77mooos
Hochspannungsmast StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtline - - -—--—

10. Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 60 % der Dachfldchen

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gedndert worden ist.

extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus

muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten

Aufgestellt: Berlin, den 31.01.2024
Bezirksamt Neukolln von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation

und bei Abgang nachzupflanzen. Sportplatz

11. Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und

Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

gez. Jochen Biedermann
gez. Waffler Bezirksstadtrat gez. Groth

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 12.02.2024 bis einschlief3lich 15.03.2024

sowie in der Zeit vom 14.10.2024 bis einschlieBlich 15.11.2024 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan

am 26.03.2025 beschlossen.

Berlin, den 27.03.2025
Bezirksamt Neukolln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde &
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und

Betonierungen sind unzuldssig.

gez. Rehberger
Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 26.03.2025
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XIV_] 7: 2_] Maf3stab 1:1 000 et | Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALKIS) o selriam TeHreTh von Bern |
Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N gez. Marth Hike! gez. Jochen Bledermann

Bezirkshtirgermeister Bezirksstadtrat

Stand: Februar 2024

Die Verordnung ist am 10.05.2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 226 verkiindet worden.




