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Joachim- Gottschalk-Weg 1/39 und des Eingangsgebaudes
des U-Bahnhofs Wutzkyallee, den Joachim-Gottschalk-Weg
den Rotraut-Richter-Platz sowie einen Abschnitt
des Horst-Caspar-Steigs
Im Bezirk Neukolln, Ortsteil Gropiusstadt

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (82 BauNVvO) Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet &3 BauNVvoO) E Grundflache 28, GR 100 m®
Allgemeines Wohngebiet (§4  BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§4a  BauNvO) als HochstmaR 2B. {1
Dorfgebiet 85 BauNVvO) als Mindest- und Hochstmal 2B. 1 -v
Mischgebiet (86 BauNvO) |I| zwingend zB. @
Kerngebiet &7 BauNVvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (88 BauNvo) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (89  BauNvO) Nur Doppelhéuser zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvo) Nur Hausgruppen zulassig &
28. | WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig @
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO) _ Geschlossene Bauweise 5}
zB. Baulinie (823 Abs.2 Satzl BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der " WR Baugrenze (823  Abs.3 Satz1 BauNVvO)
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GeschoRfléchenzahl von Abweichungen (§23  Abs.3 Satz3 BauNVvO)
als Hochstmal 2.B. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank— _ und Speisew_irtschaften_, Betriebe des Gesc:i Zr;::ft und Hochsimas * bis o HOTCr :th:::e e TH 124m tber NHN
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zulassig. als Hochstmat o F 5007 Firsthohe to. FH 53.5m tber NHN
2. Qas Sopstige Sondergebiet — EINKAUFSZENTRUM — dient vorwiegend der Unterbringung als Mindest- und Héchstma 28, GF 400 m? bis 500 m2 Oberkante 28, OK 124,5m iber NHN
eines Einkaufszentrums. Zulassig sind Baumassenzahl z8. als MindestmaB- und HochstmaR 28, OK 116,0m bis 1245m
- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt héchstens 7.000 m?, Baumasse 28, BM 4000 m’ tiber NHN
- Biiro-, Verwaltungs- und Dienstleistungsnutzungen, Flachen fir den Gemeinbedarf zwingend zB. 124-5 m tber NHN
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Fléchen fur Sport- und Spielanlagen
- Schank- und Speisewirtschaften, Verkehrsflachen B
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Strafienverkehrsflachen E— w !
. . . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung &y & Bereich ohne Einfahrt Straenseite A A A
- nicht stérende Gewerbebetriebe. L5 oifentliche Parkflache [F] Bereich ohne Ausfahrt Suaenseite
3. Bei der Ermittlung der Geschossflache im Sonstigen Sondergebiet — EINKAUFSZENTRUM - 28, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vwew
bleiben die Flachen von Garagen und zugehdrigen Nebeneinrichtungen in Vollgeschossen Private Verkehrsflache — Hhenlage Oberkante Strale in m tber NN 8. @ 344
unberUcKsichtigt, wenn unter Einrechnung dieser Flachen die Geschossfléachenzahl 1,7 nicht Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Granflachen —
uber§chr|tten wird. ) . ) fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5, [ OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
4. An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten GHJ bezogen auf die generell zulassige Zahl sowie fiir Ablagerungen 1] [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
der Vollgeschosse mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fii . -8
Berlin herangebaut werden. 16, Gasdruckregler Lo Trafostation Flachen fiir die Landwirtschaft 1
5. IZrLr;ae;l;glb [c)iieergéiﬂf\; é?]zclgé )l(tsé ﬁsl?\;azﬁbbeergﬁ:::xg mit einer Abstiitzung entlang der Linie AE Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fur Wald 1
: Wasserflachen 1
6. Entlang der Linie AB sowie der Linie DE sind die nach Norden ausgerichteter Hochspannungsleitung DERERS
AuBenwandflachen mit einer Lange von mehr als 50 Metern Fassadenlange mit Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fii

N S L die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern
Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. g g p g

. 3 . . . . Umgrenzungen von Flachen X
7. Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen 2um Anpfianzen Umgrenzungen von Flachen
Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Anpflanzen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltungen
8. Im Allgemeinen Wohngebiet und im Sonstigen Sondergebiet — EINKAUFSZENTRUM — sind Bebauungsplan Baume o) Stréucher <O Erhaltung e
ausschlieRlich Flachdéacher oder flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung XIV 10 8 Sonstige :“”‘e © Stréucher @
ot = nstige
zulissig. Bepflanzungen @ Sichtflachen Q\ :epflanzungen @
9. Innerhalb der Flache CFHGEDC sowie den Hachen K und L sind 85 vom Hundert det Lenzelpfad R ‘ ! et b ,ﬁi,ta[n 6 . 04 ﬂ l o I ‘ H:a#:a_u; Sonstige Festsetzungen
f <
Dachflachen extensiv zu begriinen. ‘ v DI g > 80
. . g . (&3 7/ [ @ N Strbegrl. HAorst—Caspar—Steig %4192 o l_ Umgrenzung von Fléchen fiir Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen
10. Im Sonstigen Sondergebiet — EINKAUFSZENTRUM — , aufRerhalb der Flache CFHGEDC, : / @ % pStbearl v 12641072y . roog 7
. N . . K . A . . . .. 2, /7 rs @ o~ @ < N @ Stellplatze L a zum Schutz, zur Pflege und zur
sind Dachflachen extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, @ / s8 B B o ] ) CEFEET
. A - / T,26.441972 (é): <, ; N Garagen mit Angabe der Geschosse L J Entwicklung von Natur und Landschaft
Belichtungselemente und Parkdecks. 5 5 £ - o : " rogst o
. X X . . . . A 3 p @ N Gemeinschaftsstellplatze L a Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
11. Die Einteilung der StraBen\(_erkehrstache sowie der Verkehrsflache mit besonderel 2644078 : 2<% @ ) ) Gemeinschaftsgaragen mit Angahe der Geschosse U cGal | MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz SSSSeT
Zweckbestimmung — FUSSGANGERBEREICH / RADWEG - ist nicht Gegenstand del ' 2 @ @ @ <3 Garagengebaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
FeStsetzung dieses Bebauungsplans. o ) o o o o) B @ @ @ @ Stellplatzen mit Angabe der Geschosse C StGal ] Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse C TGal ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
- : A B Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGal ] Umwelteinwirkungen
orst<Casper- 31.0 c 2
a Vi Y Ay Ml L 2 7 A ./ Gemeinschaftsanlagen L GAnl Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
?_'anqur U .Bahntrasse /__@_ R Ig?—— ——@P—— ) ] SQ? S{,\? Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden diirfen m
FUSSGANGERB EREICH / RADWEG 7 belastende Flachen === Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——o—o
M
Rotraut-Richtér- Bruhnen ~ S Arkade IZN]ZE Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
— — des Bebauungsplanes |
[} o
- 44, ) . ..
& S H Nachrichtliche Ubernahmen
D) I OK 50,1
. . .. 11030
FrledrlCh-Kaygler_Weg 44,0 @ 0] 33 @ {9} @ @ Umgrenzungen von Wasserflache 1
) @ L K = Naturschutzgebieten PNl m Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) |:|
() | 43,1 2 2 @ @ Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr m
(_5 R XXVI 2 flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
_i‘ A ! L Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
N — ) i | Bahnanlage — 1
g o Baudenkmal -—IE‘ Straenbahn [ETETRTRTRTRTETIN
Blumen- 2 .
Bebauun93p|an Xviil e Eintragungen als Vorschlag
X I V- 10 7 | 0o Gebaude |j| Sonstige Eintragungen zB. WASCHHAUS
Stellplatz HochstraBe
451 Garage mit Angabe der Gal TiefstraRe
0 /. 2 Tiefgarage TG | Briicke X3
Kinderspielplatz Kunftige Industriebpan -~~~ ——
=
= 2 R ) Planunterlage
o - Ay 426 = %) Offentliches oder Wohngeb&ude B Grenze von Berlin —_—
44,3 N N : mit Durchfahrt und GeschoRzahl l:l, Bezirksgrenze —
' 44,0 43,3
JoaChIm-GOttSCha|k- T o Weg {9:? Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze i ——
X Lagergebaude oder Garagen Grundstiicksgrenze, Flurstlicksgrenze
@ Offene Garage mit G i Grundstticksnummer; Flurstiicksnummer 49;96/9 60
- Unterirdisches Bauwerk [,@,j Mauer
2 @ o S Briicke ]XXX[ Zaun; Hecke et i
@ Dc';) Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage —_—
g Gelandehdhe, Straenhdhe in m tber NHN 32:.5 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie _—
R . . R Q % - StraRenbaum oder geschiitzter Baum @ B StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie —_— =
o o —
Hlermlt erd beglanlgt, daSS der Inhalt gr‘b ) @ Cé)\) F= @ @ §%‘? SQ?_ - 2 = E | Naturdenkmal ND % NDQ Find. O Planfestgestellte U-Bahntrasse
. . . . 1 (E‘)) L o & ~
dleser AbzeICh n u ng m It dem I n halt der U rSChrlft ITT T ; % 7 % ‘ § \ Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990
es Bebauungsplans / > @D

vom 31.03.2009 ubereinstimmt. / Aufgestellt: Berlin, den 31.03.2009
Berlin, den g Bezirksamt Neukolln von Berlin

. . . Amt fur Planen, Bauordnung und Vermessung
BeZ|rksamt NeUKOIIn von Berlln Bebauungsplan Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

Amt fur Planen, Bauordnung und Vermessung X1V-109a und Geoinformation

Fachbereich Vermessung und Geoinformation gez Harisch gez. ThomasBlesing gez. Groth
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 20.04.2009 bis einschlieBlich 22.05.2009 6ffentlich ausgelegt
(H ani SCh) Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan

am 23.09.2009 / 30.06.2010 beschlossen.

. .. Berlin, den 07.10.2009/ 08.10.2010

Deckblatt vom 08.03.2010

i . . . . Amt fiir Planen, Bauordnung und Vermessung
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Fachbereich Stadtplanung

gez. Grath
Fachiicher Leiter des Fachbereichs Stadfplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 17.08.2011
50 60 70 80 90 100m Bezirksamt Neuko6lln von Berlin

XIV_ 109b MaRstab 1:1 000 o022 % ©° ® P 5 Planunterlage: Karte von Berlin 1 ; 1000 (ALK) Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis |
Stand: Januar 2009 ez Buschkovsky gez. Th. Besing

Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 30.08.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 443 verkiindet worden.




