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e n 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme des Abschnittes
E .« »13.Februar  og6 der RollbergstraBe ist nach dersVerordnung vom 04. Juli 1972 (GVBIl.
Lue cenalor aur Batl- und Wolinungswesel S. 126}) formlich festgelegte%/gnnierungsgeb1et.

I ' ,4473 5.1212% Ersten™

S 2. Im Gewerbegebiet sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsver-
F&1C£b5L£ﬁ5 ordnung in der Fassung vom 15. September 1977 genannten Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Anlagen dieser Art fiir betriebseigene Zwecke bleiben hiervon un-
beriihrt.

3. Das Baugrundstiick ist in voller Tiefe iiberbaubar.

4. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D-E ist zugleich
StraBenbegrenzungslinie.

5. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

6. Die Fassaden der Baukodrper sind entlang der Werbellinstrafe und e
FalkstraBe durch Klinker aufzulockern und entlang der Werbellin-
straBe mit geeigneten schnellrankenden, dichtwachsenden Kletter-
pflanzen zu begriinen und zu unterhalten.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

i 1
Land Berlin\ %

I

XIV-101 a

0 5 10 20 30 50 60
=1 i

MalBstab 1:1000

0 80 80 100m

1 I
1 1 1

Y/
s
(/7

/ N LLLL
XL TSR T L=
£ ’J—r‘,.‘r.}g'z- i

V
Bebauungsplan Xiv-101c

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
die das benachbarte allgemeine Wohngebiet nicht in unzumutbarer
Weise durch Larm beeintrédchtigen kdnnen.
Die von ihnen ausgehenden Larmimmissionen diirfen die Immissions-
grenzwerte
a) 58 dB (A) zwischen 07.00 und 22.00 Uhr und
43 dB (A) zwischen 22.00 und 07.00 Uhr,
gemessen an der nordlichen Strafienbegrenzungslinie der Werbellin-
straBe zwischen den Punkten A-B-C,

b) 55 dB (A) zwischen 07.00 und 22.00 Uhr und
40 dB (A) zwischen 22.00 und 07.00 Uhr,
gemessen an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen den
Punkten C-D-E nicht iiberschreiten.

anderen Brennstoffen als Stadt- bewe ;ﬂg:?agder Heizol EL aus-

geschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwefeloxiden (SOx)
und Stickoxiden (NOx) iiberschreiten nicht die Emissionswerte fiir

S0x, bezogen auf Heiz6l EL, und NOx, bezogen auf Stadt- bswr Erd-
gas. beziehungsweise™

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18. August 1976 bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand Mai 1985

ersetzt durch
festgesetzten B-Plan
8-22ba

% Land Berlin _

£f 8.5

Bebauungsplan XIv-101d

fiir die Grundstiicke
RollbergstraBBe 41/61 und FalkstraBe 11-13
sowie fiir einen Abschnitt
der Rollbergstralie
und Teilabschnitte
der FalkstraBBe und Werbellinstral3e

im Bezirk Neukolln

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (57 BauNvO) Zah| der Vollgeschosse
Reines Wohngebiet (5 BauNVD) [ WR ] als Hochstgrenze 28 m
Allgemeines Wohngebiet {8 4 Bauval [Cwa ] als Mindest- und Hichstgrenze 8 MY
Besonderes Wohngebiet 4 ¢a BaulvO) zwingend 28 (i1}
Dorfgebiet (85 Boulv0) [wp ]
Mischgebiet (8§ BauhvD) Cm ] Hohe baulicher Anlagen als Hichstgrenze
Kerngebiet (87 BaulvO) WK ] Traufhihe in m Gber NN 8 THsw
Gewerbegebiet (5 § BauVO) GE Firsthdhe in m aber NK 8 FH s
Industriegebiet 18 5 Bauhv) s 1] Oberkante ErdgeschoB-FuBboden in m uber NN 8 EF s
Sondergebiet (Erholung) {80 BaulVO) S0 ]
=8 Wochenendhausgebiet Offena Bauweise 2
Sonstiges Sondergebiet (&0 BaulVO) [so ] Nur Einzelh&user zulassig
28 Klinikgebiet Nur Doppelhauser zulassig
Nur Hausgruppen zuldssig
GeschoBflachenzahl 28 @ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
GeschoBflache :8 GF s00m’ Geschlossens Bauweise a9
Baumassenzahl 28
Baumasse 2 BM4goom’ Baulinie (821 Abs2 Satz1 BauNVD) —
Grundflachenzahl 28 04 Baugrenze {521 Abs3 Satz1 BoulvD) B
Grundflache :8 GR100m’ Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen (821 Abe3 Satz3 BeulvOd T
Flachen fiir den Gemeinbedarf —]
2B Schule [ SCHULE |
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen =] StraBenbegrenzungslini Em——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [E==] Bereich ohne Einfahrt StraBenssite oo o
18 offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt IS e
8 FuBgangerbereich [[FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt B e
Private Verkehrsflachen | ——
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung Grinflachen —)
oder Beseitigung von Abwasser und festen +& Parkanlage (PARKANLAGE]
Abfallsz:fsff:“s:(me R sCetn) Uﬁﬂﬂl’l Flachen fiir die Landwirtschaft 3
+8 Gasdruckregler 28 Trafastation i Flachen fiir die Forstwirtschaft =i

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern, Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen -m
Anpflanzen

+B Baume ® 8 Straucher [~

Sichiflachan =
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen-fiir

Stellplatze AT
Garagen mit Angabe der Geschosse . Gal |
Gemeinschaftsstellplatze . Gst

Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschabe [ GGa1 |
Garagengebaude mit

Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse  _ G8 3 St |
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse | TGa 1 |
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGa 1 |

Gemeinschaftsanlagen GAnl |

A

Umgrenzung von Flichen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Erhaltung
18 Baume ® 8. Straucher (00

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

18 Hotel m
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flichen S
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schufz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen EIITH
Hihenlage Oberkante Strale in m iber NN 28 B354
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o—b

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von

Naturschutzgebieten P INIZd

Landschaftesch .Ig Wi Ho“

flachenhaften Naturdenkmalen F=(ND)_ §
Naturdenkmal

Wasserfliche 1
Wasserschutzgebiet (Grund gewinnung) EAIGWIY S
Bahnanlage /]
Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkshr Rie sl
Baudenkmal

Kenntlichmachun gen nach 10 Abs.1 Stadtebaufirderungsgesetz

Zu erhaltende Gebaude oder bauliche Anlagen

Zy beseitigende Gebdude oder bauliche Anlagen ==

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude =
Steliplatz st ]
Garage mit Angabe der Geschosse [CGai ]
Tiefgarage CTGa
Kinderspielplatz =R

Sonstige Eintragung 28 Waschhaus WASCHHAUS
Hochstrabe XIXIXIX]
TiefstraBe IR
Briicke
Kinftige Industriebshn .

Planunterlage

Offentliches Gebaude mit Angabe der Geschasse
mit Darehfahit

rbe-, Indusirie- oder Lagergabdude

e
PSS |
Gelindehoha, Strallenhih:
Straflenbaume
Naturdenkems vo® wok e meo

Berlin -

jren i

Urtsteilgrenze ————
Grundstiicksgrenze, Flursticksgrenze

L umsgrenze Ea—

Baulinie, Baugrenza, Baufluchtlinie

Strabenbegrenzungslinie, Strallenfluchtlinie

Freiflachengrenze
Elektrizitat -
Heizung e
Fihrung unferirdischer Gas .
Yersorgungsanlagen | Wasser —
Abwasser ==
| Nachrichten ——

Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen

Die vorstehende Zeichenerklarung enthilf alle gebréauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werdan.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauVO) in der Fassung vom 15. September 1877 und die Planzeichenverordnung 1981 vom 30, Juli 581

Aufgestellt: Berlin-Neukdlln,den 28. Mai 1985
Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abt. Bauwesen

rmessungsamt

Amlsm

StadtpJanungsamt

M/

Amisleiter

Bezirksstadirat

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung mit BeschiuB vom 23.10.1985 erhalten
und wurde in der Zeil vom 27.061985 bis 27071985 Gffentlich ausgelegt

Berlin-Neukdlin,den 04.Novermnber 1985
Bezirksamt Neukolln von Berlin

Abt. Bauwesen

Sladﬁlanungsamr M/

Amisleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Bundesbaugeseizes in Verbindung mit §3 Abs.5 Safz1 des
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes durch Verordnung vom heutigen Tage fesigesetzt worden.

Berlin, den 4. April 1986

Der SWU- u.Wohnungswesen

Ae

Die Verordnung ist am 22,4, 7986 im Gesefz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. §4%7  verkiindet worden.
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