TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

11.

12.

13.

In den Baugebieten GE, SO 2 und MI 2 darf bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, die festgesetzte Grundflachenzahl bzw. Grundflache bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden.

In den Baugebieten WA, GE, MI 1, MI 2 und SO 2 ist die Uberschreitung
der festgesetzten Trauthohen bzw. Oberkanten um maximal 3,0 m fir
Aufzugsanlagen und technische Aufbauten wie Schornsteine und
Luftungsanlagen zuléssig.

Die Private Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung -
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH - A ist mit einem Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der zustandigen Unternehmenstréager zu belasten.

Die Private Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung -
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH - B ist mit einem Geh- und

20.

21.

22.

23.

Im Mischgebiet MI1 muss zum Schutz vor Larm entlang der
WerbellinstraRe und entlang der Linie zwischen den Punkten N und O ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsréumen missen mindestens zwei AufenthaltsrAume mit den
notwendigen Fenstern von der StraBe bzw. der Linie zwischen den
Punkten N und O abgewandt sein.

Im Mischgebiet Ml 1 sind zum Schutz vor Larm die Fassaden entlang der
Werbellinstral3e schallabsorbierend zu errichten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von
Erdgas oder Heiz6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen
auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
héchstens denen von Heizdl EL sind.

Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung sind die
vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

Abzeichnung

Bebauungsplan 8-22ba

fur die Grundstiicke

Am Sudhaus 1-3, Rollbergstral3e 26 (teilweise) und 55,

die Stral3
Grundstucks

e Am Sudhaus sowie eine Tellflache des

Grundbuch von Neukdlin mit dem Blatt 10151

Im Bezirk Neukdlin

Zeichenerklarung

. . . L ) ) ) Festsetzungen
Radfahrrecht zu Gunsten der A”ge_memhelt’ einem Fahrrec_ht fur die 24. In den Baugebieten GE, Ml 1, Ml 2;_SO 2 sind mlnd_estens 50% der Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Benutzer und Besucher der Baugebiete SO 2, Ml 2 und den 0stlich der Dachflachen als flache oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung Kleinsiedlungsgebiet (82 8auNvO) Grundflichenzahl 8. 04
Linie zwischen den Punkten G und H gelegenen Flachen sowie mit von maximal 10° auszufiihren und extensiv zu begriinen. Die Begriinung Reines Wohngebiet (§38auNVO) Grundflache 8. GR 100m:
elnEnI\ Leitungsrecht zu Gunsten der zustandigen Unternehmenstrager ist zu erhalten. Allgemeines Wohngebiet (4 BauNVO) Zah! der Vollgeschosse
zu belasten. : : : . Besonderes Wohngebiet aBau wWe ] Is HochstmaR 2 Il
_ _ ) _ 25. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu DE?;Z::S onnoee Z:: Nz::) :Iz M?:d;:nd Hochstmat z ey
14. Die  Private  Verkehrsflache besonderer — Zweckbestmmung - gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen und zu erhalten. . . . i @
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH - C ist mit einem Geh- und o _ ) o _ Bischebnet (85 Bauw0) LM awingend
Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht fiir die 26. Die Flachen von Tiefgaragen missen mit einer mindestens 0,6 m starken Kerngebiet (57 BauNvo) offene Bauweise 0
Benutzer und Besucher der Baugeb|ete WA’ GE’ Ml 1, Ml 2’ SO 1’ SO 2 ErdSCh'Cht Uberdeth Se'n D|ese F|aChen Slnd gartnerISCh anzulegen Und Gewerbegebiet (8 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig é
und den ostlich der Linie zwischen den Punkten G und H gelegenen zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Industriegebiet (89BauNVO) Nur Doppelhauser zuldssig N
Flachen SOW'e mlt elnem Leltungsrecht ZUu Gunsten der Zustand|gen Anpﬂanzen g'lt n|Cht fur Wege, Zufahrten, Ste”platze Und Untergeordnete Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig ﬁ
Unternehmenstrager zu belasten. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 Satz 1 der 28, WOCHENENDHAUSGEBIE Nur Einzel- und Doppelhuser zulassig £h
- . - . Baunutzungsverordnung. Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Baunvo) SO Geschlossene Bauweise g
15. Die Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - ) ) ) ] 28, Baulinie (823 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH - D ist mit einem Geh- und 27. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten P und Q sowie Q und Beschrankung der Zah! der Baugrenze (623 Abs3 Stz 1 BaurwO)
Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht G ist zugleich Stra3enbegrenzungslinie. WR

zu Gunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

28.

Die Einteilung der StralBenverkehrsflachen sowie der Privaten

Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB
Geschossflachenzahl

als HéchstmaR

) 2.B. Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

28. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §4 Abs. 3 Nr. 4 16. Die  Private  Verkehrsfliche besonderer — Zweckbestimmung - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der < Midest. g Hohetma - soneiat

" " " i . . . . Festsetzun i als Mindest- un ochstmal z.B. bis als Hochstmal
und Nr. 5 . der_ BaunUtzun_gsverordnung (TankSte"en Und STdADTPI{ATZ ISt fTI]_It .temem GlsthreCht th; GU?Sten (_;jer A”ge{pe(ljr.]helt g . . . . Geschossflache Traufhdhe 2.B. TH 12,4 m tiber NHN
Gartenbaubetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. B“t mr'] e":ef“ elbuTgstrec zu unsten der zustandigen 29. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen als Hochstmal o, GF saoms Firsthohe 6. EH 535 mtber i

2. In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und niernehmenstrager zu betasten. Festsetzungen und  baurechtlichen  Vorschriften, die  verbindliche als Mindest- und Hochstmas i GFawmwssom  Oberkante 2. OK izasmabernin
Nr. 8 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, nicht 17. Die Flache - E - innerhalb des Mischgebiets MI 1 ist mit einem Regelungen der im §9 Abs.1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmal 8. OK 1160m bis 1265 m dber i
kemgebietstypische Vergniigungsstatten in den uberwiegend gewerblich Leitungsrecht zu Gunsten der zustdndigen Unternehmenstréger zu enthalten, auler Kraft. Baumasse BM 4000 me zwingend 8. (OR) 1248 muver i
gepragten Teilen des Mischgebietes) sowie die Ausnahmen nach 86 belasten. 30. In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2, dem Mischgebiet Ml 2 Flachen fiir den Gemeinbedarf ] Flachen far Sport- und Spielanlagen
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung  (nicht  kerngebietstypische 18. Im Allgemeinen Wohngebiet muss zum Schutz vor Larm entlang der sowie innerhalb der mit maximal 4 Vollgeschossen (berbaubaren 8. [JUGENDFREIZEITHEI )

Vergniigungsstatten in den sonstigen Teilen des Mischgebietes) nicht Mainzer StraRe zwischen den Punkten J und K ein Aufenthaltsraum von Grundstiicksflachen des Gewerbegebiets wird als zulassige Grundfiache N Vefkemﬂacze”b .
Bestandteil des Bebauungsplans. Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache ztfa e”\‘:erkehrsfl?Che eeonderer Zmeckbect £ z"a,e;‘ ‘;re"EZ,”f" hs'”'e S
. . . . . N . N .. . . feS'[ esetZt rivate Verkehrsflachen besonderer Zwec estlmmung ereich ohne Einfahrt .

3. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Laden sowie Schank- und mussen mindestens zwei Aufenthal_tsraume mit den notwendigen g Lo Verkehrsberuhigier Bereich Bereich oo Ausfaht Srafonsaite
Speisewirtschaften nur im ersten Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig, Fenstern von der Stral3e abgewandt sein. Hinweis: .5 [ STADTPIATZ ] Bereich ohne Ein- und Ausfanrt suafiensete______
in den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und 19. Im Aligemeinen Wohngebiet miissen zum Schutz vor Larm in Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb des durch Private Verkehrsflache ] Einfahrts-/ Ausfahrtsbereich stasenseiie_ _
Speisewirtschaften nur im ersten Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig. Wohnungen, die nur entlang der Mainzer StraRe zwischen den Punkten Senatsbeschluss vom 15.03.2011 férmlich festgelegten Sanierungsgebiets Flachen fiir Versorgungsanlagen, Einfahrts- und Ausfahrisbereich swaenseite _ _

4. Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das K und L oder entlang der Linie zwischen den Punkten L und M orientiert Karl-Marx-Stral3e/ Sonnenallee (GVBI. S. 90). fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Offentliche und private Griinflachen —
Wohnen nicht wesentlich storen. Die nach §8 Abs.2 Nr.3 der sind, in mindestens einem schutzbedirftigen Aufenthaltsraum (bei sowie flir Ablagerungen 1 6. [OFFENTLICHE PARKANLAGE

e i Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. mindestens der 28 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen Tankstellen sowie die nach 0 g ' , . - ,
5 R 5 ; ; 28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur die Landwirtschaft /]
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Halfte der schutzbedtrftigen Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit - ,
. . ‘ ) g | 9 9 . s " oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fur Wald /]
Vergniigungsstéatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. mehr als zwei  Aufenthaltsraumen) durch  schallgedammte Hochspannungsleitung Wasserflache —
5. DasS tige Sond biet SO 1 - KULTUR UND GASTRONOMIE - dient LUftungsmog||Chke'ten oder bau_“Che MaBnahmer) glelcher erkung e}n Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. as h ons |ge on erge Ie' - o - dien AuBenba_utellen Scha"pegelqlﬁerenzen erreICht Werden! dle Umgrenzung von Fléchenlzum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzunq'von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
VorWIegend_ der Unterbrlngung von kulturellen Elnrlchtungen und gewahr|e|sten, dass ein Beurte”ungspegd von 30 dB (A) wahrend der Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Gastronomiebetrieben. Nachtzeit in den Raumen nicht tiberschritten wird. Anpflanzen von Erhaltung von
o Baumen ©} Strauchern [«@n) Baumen © Strauchern [«Op}
ZU'éSSIg sind: sonstigen Bepflanzungen [onin) sonstigen Bepflanzungen [
Réaume fur kulturelle NUtzungen und VeranStaItungen Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur | Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
. . .. . ; y Abs. la Baugesetzbuch @
Galerien, Ateliers von Kiinstlern und sonstigen Kulturschaffenden Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
Schank- und Speisewirtschaften Sonstige Festsetzungen
B . bi . GroR . t . | 550 2 Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
rauereien IS Zu einer rolse von mSgesam maximal m 50,0 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen [133 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Geschossflache Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte qutverunreinigendm
. . Ud UungSp|an immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
Oberhalb des ersten Vollgeschosses Wohnungen fir Aufsichts- und , i
. 2 . . . . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen JCCCUCUY Arkade NIVN
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern ) ) . , )
. . s . Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hehenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) 8. @354
diese in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. . . _
= Sichtflache Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
. . . . =g ) ) e d b aspl —
6. Das Sonstige Sondergebiet SO 2 - BEHERBERGUNG - dient vorwiegend it Seh-. Fahr- und Lelungsrechten zu IR — auutn : hénjf her Nut
. . elastende rlache grenzung unterschiedlicher Nutzun R o o = & o
der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes. e . - 9
Umgrenzung der Flachen fiir Umagrenzung der Flachen fiir
Zulassig sind: Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzemit Angabe der Geschosse[_Ga3 St_|
Betnebe des Beherbergungsgewerbes Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Schank- und Speisewirtschaften Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [_GTGa1 |
Oberhalb des ersten Vollgeschosses Wohnungen fiir Aufsichts- und Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern Nachrichtliche Ubernahmen
diese in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Naturschutzgebiet n®md Wasserflache L1
Landschaftsschutzgebiet E Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr
Geschutzter Landschaftsbestandeil . T amuieitgetanrdenden Stotfen belaster sind FEEE
R&ume fur kulturelle Nutzungen und Veranstaltungen i‘;‘;;':g:f’;‘e“;gfj;;’f;f;‘]:‘jg&“‘z unterliegt Bahnanlage ,I;l___l
Galerien, Ateliers von Kinstlern und sonstigen Kulturschaffenden. Denkmalschutz unterllegt awh [ __ ]
. . . . Erhaltungsbereich i - StraRenbahn i

7. Im Sonstigen S"on('je.rgeblet SO 2 - BEHERBERGUNG - sind innerhalb der Bebauunasblan Eintragungen als Vorschlag

Flache - F - zulassig: g p Gebaude [—— 1 HochstraBe DIXIXIXIX

. . X I V‘ B 2 1 Stellplatz TiefstraRe XXX

Schank- und Speisewirtschaften Bereich 1 Garage 28. Briicke XXX

Réume far ku !turelle Nutzungen und Verar]staltungen Tiefgarage 2B, | _TGal , Industriebahn (in Aussicht genommen) e e et

Galerien, Ateliers von Kinstlern und sonstigen Kulturschaffenden. Kinderspielplatz
8. Innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck - SCHANK- UND e e e - Plunterla}jge s

. . . . . . Wi - o i a mit Geschosszahl und Durchfahr L B =——

SPEISEWIRTSCHAFT - ist die Errichtung einer eingeschossigen Schank- T dEs2 e g -
und Speisewirtschaft sowie der zugehdrigen Nebenanlagen und oder Garage (I Bezir sgrenze

Einrichtungen zul&ssig parkhaus [T Onswigrenze ===

’ _ Unt?;'lgjl'ﬁ_?gfzzgglé‘;"erk mit Geschosszani [ [ |i[ | ] ~ Gemarkungsgrenze ———

9. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Juchtlinie o Briicke ~——— Flurgrenze ———
Garagen unzulassig. Dies gilt nicht innerhalb der fur Stellplatze und 5452 Rol Gewasser 28. Flurstickgrenze
Tiefgaragen aUSgeWiesenen Flachen St und TGa. Gelandehodhe, StraRenhéhe in Meter iber NHN - 354 Flursticksnummer, Flurnummer 28, 60, % Flur 10

Bebauungsplan Laubbaum, Nadelbaum &, #* Grundstiicksnummer 2.B. 49A
XIV_lOld Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @ND {SND Mauer, Stiitzmauer o TTT
Schornstein o . 0O Bordkante -

f.am 04.04.1986

v v, 0 o

Zaun, Hecke Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie 777

Hochspannungsmast StraBenbegrenzungslinie, Straenfluchtline - —- - -
Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet we

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planz\/90) vom
18. Dezember 1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 2G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.7.2011.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplans

vom 17.10.2012 ubereinstimmt. Aufgestellt: Berlin, den 17.10.2012

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Berlin, den
; .. . Stadtentwicklungsamt
Bezirksamt Neukdllin von Berlin Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
Stadtentwicklungsamt und Geoinformation gez. Blesing
Fachbereich Vermessung und Geoinformation gez. Hanisch Bezirksstaditrat gez. Groth

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 20.11.2012 bis einschlieRlich 20.12.2012 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan

am 23.01.2013 beschlossen.
Berlin, den 20.03.2013

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

(Hanisch)

Zu diesem Bebauungsplan gehdren die
redaktionellen Anderungen vom

02.01.2013 und dem 29.07.2013 Stadten.t\NlckIungsamt
(in diese Abzeichnung eingearbeitet) Fachbereich Stadtplanung
gez. Groth
Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20.08.2013

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m . " .
Bezirksamt Neukdlln von Berlin

MalRstab 1:1 000 trorrit—t—+——+ 4+ + | Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALK) Zu diesem Bebauungsplan gehdort ein Grundsticksverzeichnis
Stand: November 2012 gez. Buschkowsky gez. Blesing

Bezirkshiirgermeister Bezirksstadtrat

8-22ba

Die Verordnung istam 30.08.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 489 verkiindet worden.




