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Abzeichnung
Bebauungsplan 8-19a

TEXTLICH E FESTSETZUNG EN (8-19a) 
 
1. In den Mis chgebieten  sind Tank stellen und V ergnügungs stätten nicht zulässig; W ohnungen sind 

im  1. und 2. V ollgeschoss nicht zulässig . 

2. Das Sonstige Sondergebiet d ien t vorwiegend der Unt erbringung eines N ahversor-
gungszentrum s. 

Zulässig sind insgesamt höchstens 4.500 m ² Verkaufsflächen für fo lgende B et riebe: 
- E inzelhandels betriebe  m it W aren verschiedener A rt, 

- Hauptrichtung Nahrungsm itte l, Getränk e und Tabak waren und 
- Hauptrichtung m edizin ische, orthopädische und k osm etische A rtikel s owie  Apothek en, 

- sonstige  Einzelhandelsbetr iebe m it W aren verschiedener Art m it e iner V erkaufsfläche von 
insgesam t bis zu  2.300 m ². 

W eiterhin sind Büro- und V erwaltungsnutzungen, S chank- und Speisewirtschaften, Räume für 
fre ie Beruf e sowie A nlagen für kulture lle, sozia le, gesundhe itliche und sportliche  Zwecke 
zulässig. 

3. Im  Sonstigen  Sonderg ebiet dürf en bauliche  Anlagen d ie  festgesetzte  T rauf- und F irsthöhe 
sowie Gebäudeoberkante über NHN  n icht überschre iten. D ies g ilt n icht für technische 
Auf bauten  wie Schornsteine und Lü ftung sanlagen. 

4. B ei der Erm ittlung der zulässig en Grundfläche darf durc h die  Grundflächen von Garagen und 
Stellplätzen m it ih ren  Zufahrten die festges et zte Grundfläche im  Sondergebiet b is zu  einer 
G rundf läc henzah l von 0 ,8  überschritten werden. 

5. Die F läche A ist m it einem  Geh- und Fahrrecht für den T räger der S traßenbaulast zugunsten 
der Allgem einheit und m it e inem  Lei tungsrech t zugunsten  der zuständigen U nternehm ens träger 
zu belasten . Die Fläch en B  und C s ind m it e inem  Geh- und Fahrrech t fü r den T räger der 
Straß enbaulast zu belasten . 

6. A uf den Flächen m it B indungen fü r Bepflanzungen und E rhaltung ist die vorhandene Vegetation 
bei Abgang in e iner W eise nachzupflanzen, dass der Eindruck einer geschlossenen 
Gehö lzkulisse  erhalten ble ibt. 

7. Die Fläche zum  Anpflanzen ist m it Laubgehölzen zu bepflanzen. Als  M ind es tbepflanzung ist ein 
Strauch oder Bodendecker je 1  m ² P flanzfläche zu p flanzen. D ie B epf lanzungen sind zu 
erhal ten.  

8. Im  Geltungsbereich des B ebauungsplans ist d ie  Verwendung von E rdgas oder Heizö l EL als 
Brennstoff zugelass en. Die Verwendung anderer B rennsto ffe is t dann zuläss ig , w enn 
sichergestellt ist, dass die E missionswerte von S chwefeld ioxid (SOx), S tickstoffoxid  (NOx) und 
Staub in Kilogram m Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten 
Brennstoffs verg leichbar höchstens denen von Heizö l EL entsprechen. 

9. Zum  S chutz vor Lärm  und Lu ftschadstoffen m uss entlang der Silberste instraße ein 
Auf enthaltsraum von W ohnungen,  bei W ohnungen m it m ehr a ls zwei A ufen thaltsräum en
m üssen m indestens zwei Aufenthal tsräum e m it den notwendigen Fenstern von der Straße 
abgewandt s ein.  

10 . Die E inte ilung der Straßenverkehrsfläc hen ist n icht G egenstand der F estsetzungen dieses 
Bebauungsplanes. 

11 . Im  Geltungsbereic h d ies es  Bebauungs plans tre ten alle  b isherigen Festsetzungen und 
baurechtli chen Vorschriften , d ie verbindliche  Regelungen der in § 9 A bs. 1 des  Baugesetzbuchs 
bezeichneten A rt enthalten, außer Kraft. 

 
Hinweis:  
Bei A nwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7 wird d ie V erw endung von Arten der 
be ige fügten P flanzliste  em pfohlen. 
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans
vom 15.01.2007 übereinstimmt.
Berlin, den 

Bezirksamt Neukölln von Berlin
Amt für Planen, Bauordnung und Vermessung
Fachbereich Vermessung und Geoinformation

(Hanisch)
Fachlicher Leiter

Zu diesem Bebauungsplan gehören die redaktionellen 
Änderungen Nr. 1 - 9 vom 04.10.2007
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)
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