Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt ; -

Begrindung
nach § 9 Abs. § des Bundesbaugesetzes
zum Bebauwungsplan XIV-68 a
vom 3. April 1975
mit Deckblatt vom 8.10.1975

fir die Grundstiicke Bienwaldring 30/38, 29/43 und Breitunger Weg 143
im Bezirk Neukslln, Ortsieil Buckow.

I. Veranlassung des Flanes:

Die Durchfiihrung des Wohnungsbauvorhabens der Gemeinniitzigen Wohnungs-
bau AG am Bienwaldring und die Standortsicherung der Gem.einbedarls-
fldche zum Bau einer Schule am Breitunger Weg 71/13 machen die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. wegen deyr Eilbediirftig-
keit dieser Vorhaben muflte der bereits am 8.2.1963 vom Senator fiir Rau-
und Wohnungswesen zugestimmte und mit Bezirksamtsbeschluf am 20.5.1957
aurfgestellte Bebauungsplan XIV-68 geteilt werden.

Jer Bebauungsplan XIV-68 a lag bereits Sffentlich aus. Die dabei vorge-
brachten Bedenken der anliegenden Grundstiickseigentiimer fiihrten zu ei-

ner vollstdndigen Uberarbeitung des Planungskonzepies; dementsprechend

wurde ein Dackblatt zum RBebauungsplan XIV-68 a angefertigt.

%is ist vorgesehen, im sozialen Wohnungsbau 155 Wohneinheiten in zwei
Bauabschnitten mit den dazugehdrenden Nebenanlagen zu errichten.
AuBerdem ist im Entwurf zum Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsfliche

fir eine Schule mit Angaben iber die bauliche und sonstige Nutoung
festgelegt. Ferner soll die Voraussetzung fiir den Ausbau der geplanten
Osttangente und die Sicherung des Bienwaldringes als Sffentliche Stralen-
verkehrsfléche geschaffen werden. Hinsichtlich seiner Lage an der kiinfti-
gen Bundesautobahn - Osttangente - handelt es sich hier um einen stidte-
baulichen Plan im Sinne des § 17 Abs. 3 des BundesfernstraBengesetzes
(BFStrG), so daB fiir die baulichen Anlagen der & 9 (7) dieses Gesetzes
Anwendung findet. '

Im Baunutzungsplan von Berlin vom 28.12.1960 (ABl. 41661 S.742) und der
Bauordnung Berlin 1958 (BO 58) ist das Gelinde als allgemeines Wohnge-
biet mit der Baustufe II/2 ausgewiesen. '

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30.7.1965 (ABl. 1970 S. 703) ge-
dndert durch den 5. Anderungsplan zum Flichennutzungsplan vom 23.11.1973
(4Bl. 1975 S.89) ist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet mit der
GFZ von o,6,als Standort fiir eine Schule und als Autobahn dargestellt.

I1. Inhalt des Planes:

a)Bestand :
Die Fl&chen innerhalb des Geltungsbereiches sind unbebaut und wurden

bisher landwirtschaftlich genutzt.

bi)Festsetzungen fiir das Rauland ,
im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues beabsichtigt die Gemeinnitzige

Wohnungsbau AG 155 Wohneinheiten in 2« bis S-geschossigen H&usern in
‘zweil Bauabschnitten mit den dazugehdrenden Nebenanlagen zu errichten.
Die neu konzipierten Bebauungsvorachlige lagen dem Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen und dem Bauausschuf des Abgeordnetenhauses vor.

Als Art und MaB der baulichen Nutzung wurde allgemeines Wohngebiet mit
erweiterten FlHchen fiir bauliche Anlagen und der h8chstzuldissigen Zahl
der Vollgeschosse durch Baugrenzen festgelegt. Es wird eine GFZ von

ca. 0,65 errcicht. Die erhdhte Ausnutzung der GFZ auf O 65 ist als Ent-
wicklung aus dem Flichennutzungsplan ansusehen und stidtebaulich ge-
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rechtfertigt.‘

Der noch immer grefle. Fehlbedarf an Wohnungen und die Weisungen des Senatcrs
fiir Bau~ und Wohnungswesen, geeignete Baulandfldchen m&glichst hoch
nutzen, rechtfertigen diese Ausweisung.

QUSRI

Nach den neuen Ausfilhrungsvorschriften zu § 67 der Bauordnung 7
werden die erforderliichen Stellpldtze nachgewiesen und eocne*di
Ule im offentlichen StraRenland vor dem Grundstiick BlonuaLa.“ng B

autridger angelegten Stellpldtze wurden dem Land Beriin kostenlos ubarniw~
net. Spielplatzflichen werden mit 2,5 qm je Yonneinheit auf den nichi ibar-
baubaren Iléchen der Baugrundstiicke mit Bindungern fiir Depflanzungen na c}rhn
wiesena

Das Grundstiick Breitunger Weg 1/13 Ecke Bienwaldring 43 wird in Uberein-
stimmung mit dem Fl&chennutzungsplan von Berlin als Gemeinbedarfsfiichs mit
der Zweckbestimmung "Schule' ausgewiesen. Festgelegt wird eine flichenmii;

ge fusweisung durch Baugrenzen mit einer GRZ von 0,3, eine GFZ von 2,7 in
offener Bauweise.

Verkehrsfldchen:

mntsyrechend der Darstellung im FlEchennutzungsplan von Berlin wird die
Bundesautobahn - Osttangente -~ als Strafienverkehrsfliéiche ausgewiesen. Ein
Ausbautermin ist noch nicht bekannt. Die Darstellung und die Male wurden
den Plénen des SenBauliohn entnommen. Niz Stralenbegrenzungslinie an der
geplanten BAB - Osttangente ~ wird mit einem Zu- und Ausfahrtsverbot ver-
sehen.

Das Plangebiet wird durch folgende StraBen ersdlossen:

Breitunger VWeg
in einer Breite von 12,0 m und als VWohnstrafie bis auf kleinste
Teilfl#chen bereits ausgebaut.

Bienwaldring _
in einer Breite von 12,0 m und im Bereich der Parkhiéfen in einer
Breite von 17,5 m 1974 ausgebaunt.

Zur rechtlichen Sicherung der Sffentlichen StraBenverkehrsflich ren weraen
die erforderlichen StraBenbegrenzungslinien festgesetzt.

Sonstige IFestsetzungen:

An der Bstlichen Grundstiicksgrenze zum Schulstandort sind 36 und auf der ge-
geniiberliegenden Westseite am Bienwaldring 15 Stellplitze vorgesehen.

Durch Planergénzungsbestimmungen wird geregelt, daf auf den nicht iliberbau-
baren Fléchen mit Bindungen fiir Repflanzungen weitere Stellplédtze unzuliassig
sind. Durch Vereinbarung mit dem Bautridger und dem Bezirksamt Neukdlln
wurden 33 Stellpldtze im Sffentlichen Straflenland als Stellplatznachweis
anerkannt. .

Varfahren:

1., Zustimmung SenBauWohn -Abt. IT- fiir die Einleitung des Bebauungsplan-
yorfahrens XIV-68 und XIV-68 a mit Schreiben vom 8.2.1963 (II ¢ 33-6131-
XIV-69). : ’

2. Bezirksamtsbeschlufl zur Einleitung des Verfahrens fiir den Bebauungsplan
XIV-68 durch Vorlage Nr. 42/63 am 20.5.1963.

3. Planungssitzung am 24. Januar 1974

L, Zustimmung der BVV am Z22. April 1975

5. Versffentlichung im Amtsblatt am 2. Mai 1975

6. Offentliche Auslegung vom 20. Mai bis 20. Juni 1975

Bebauungsplan XIV-68a



-~ 3 .

3 -

9. Die wihrend der 5ffentlichen Auslegung vorgebrachten DBedenken
bewirkten die Aufstellung eines neuen Planungskonzeptes uns Aig™
entsprechende iinarbeitung in ein Deckblatt.

Zustimmung der BVV zum Bebauungsplan mit Deckblatt am 28.1 1976
8. Versffentlichung im Amtsblatt am 13.2 G756 (5.208)

9. Uffentliche Auslegung vom A, 3. bis 1.4.147F¢

IV. Rechtsgrundlagen:
Bundesbaugesets vom 23. Juni 1960 (BGBl. I 5.341/CVBl. 5.6672, zu-~
letzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGB1. I S. 10637/GVEL,
S. 123C), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 26. November 19683 (BGB1. I S5.1237, berichtigt BGBl. 1965 1 S.117
GVBl. 8.1676, berichtigt GVBl. 1969 S. b2):
Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBl. 5.703C), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 9. Mai 1972
(GVB1l. 5.834).

V. HaushaltsmiRige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Sinnahmen und Ausgaben.

Der Erschliefungsaufwand fiir die im Planbereich erfafiten Straflen ist

im Rahmen der Vorschriften des RBundeshbaugesetzes und des Erschlielungs-~
beitragsgesetzes beitragsfihig.

Die Kosten fir den Restausbau des Breitunger Weges betragen ca.
17+000,~~ DM, Der Ausbauntermin ist unbekannt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: "keine"

Aufgestellt

Bezirksamt NeukSlln von Berlin
" Abt.Bauwesen
Stadtplanungsamt
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Amtsleiter

Berlin-Neuk8lln, den 9-/401975
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Bezirksstadtrat

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan XIV-68 a vom 3.4.1975 mit Deck-
blatt vom 8.410. 1975 nach § 2 Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 133 bis %3

tffentiich ausgelegen.

Berlin~Neukdlln, den 20, %. 1976
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bauwesen/Stadtplanungsamt
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Amtsleiter
Bebauungsplan XIV-68a





