Drucksachen
der Bezirksverordnetenversammlung Neukdlln von Berlin

XI.Wahlperiode

Sitzung am:
Lfd. Nr. :
Drs. Nr.__:_XI/735

Vorlage
zur BeschluBfassung

Betr.: Bebauungsplan XIV-47 d vom 05. November 1982

fiir die Grundstiicke Buckower Damm 151/173, Steintrdgerweg 2/6
und Buckower Damm 130/134, flir Teilflidchen der Grundstiicke
Buckower Damm 136/174 und Liegenschaftsbuch-Nr. 2859

sowie flir Abschnitte des Hiifnerweges, des Buckower
Dammes und fiir eine Teilfldche des Steintrdgerweges im
Bezirk Neuk&lln, Ortsteil Britz.

Wir bitten zu beschlieflen:

a) Dem von der Abteilung Bauwesen - Vermessungsamt und Stadt-

b)

planungsamt - aufgestellten Entwurf zum Bebauungsplan

XIV-47 d vom 05. November 1982 flir die Grundstiicke Buckower
Damm 151/173, Steintrdgerweg 2/6 und Buckower Damm 130/134,
fiir Teilflichen der Grundstiicke Buckower Damm 136/174 und
Liegenschaftsbuch-Nr. 2859 sowie filir Abschnitte des
Hlifnerweges, des Buckower Dammes und fiir eine Teilfl&che des
Steintrigerweges im Bezirk Neukdlln, Ortsteil Britz wird
nach § 3 (3) des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321),
gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GvB1. S. 1470),
zugestimmt,

Nach Festsetzung des Entwurfs zum Bebauungsplan XIV- 47d
ist der Bezirksverordnetenversammlung eine Mitteilung dariber
zu machen.
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Bezirksamt leukdlln von Berlin
Abt, Bauwesen/Stadtplanunesamt
Stapl b 1.3-6144/XIV-L7 d/I-05

Begriindung zum Bebauunegsplan XIV-47d

Begriinduns

gemdB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der Fassung

vom 18. August 1976, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.Juli
1979, zum Bebauungsplan XIV-47d vom 05.November 1982

fir die Grundstiicke Buckower Damm 151/173, Steintrigerweg 2/6
und Buckower Damm 130/134, fiir Teilflichen der Grundstiicke
Buckower Damm 136/174 und Liegenschaftsbuch-Nr.2859

sowie fir Abschnitte des Hiifnerweges, des Buckower Dammes und
fir eine Teilfldche des Steintrdgerweges im Bezirk Neukd6lln,
Ortsteil Britz.

Veranlassung des Planes und der Erforderlichkeit

1. Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke der Planung

In seiner 50, Sitzung am 1. Juni 1976 bheschloB der
Senat von Berlin, die Bundesgartenschau (BUtA) 1985
in Berlin durchzufiihren,

Das Abgeordnetenhaus hat in der 31, Sitzung am 1.6,1976
beschlossen, dafl vom Rechnungsjahr 1977 an Haushalts-
mittel bis zur Hohe von 98 IMill, DM flir die Vorberei-
tung und Durchfihrung der BUGA in Berlin bereitgestellt
werden,

Die siidostliche Region mit den Bezirken Neuk&lln,
Tempelhof und Kreuzberg ist mit Sffentlichen Griin-
und Erholungsfl&chen unterversorgt, insbesondere feh-
len ausreichende Fl&chen flir die Wochenenderholung.
In diesem Gebiet leben rund 600 000 Einwohner, das
sind fast 1/3 aller Einwohner von Berlin (Vest), die
lange Fahrten mit dem Pkw oder mit &ffentlichen Ver-
kehrsmitteln auf sich nehmen miissen, um in Erholungs-
gebiete wie Havel, Wannsee, Grunewald, Dilippel, Tier-
garten, den Tegeler und Spandauer Forst zu gelangen.

Der reale Durchschnittswert an Griinfldche der gesamten
Berliner Bevdlkerung liegt bei 9,3 rf/Einwohner. Der
Fldchennutzungsplan sieht eine Erweiterung auf 10,1 ot/
Einwohner vor. Der von dem ressortiibergreifenden Pla-
nungsteam "Freizeitwert Berlin 1975" aufgestellte Richt-
wert von 13 rf/Einwohner wire fiir die Stidoestregion nur
durch die Ausweisung von weiteren 235 ha zu erfiillen.,
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Ca. 200 ha sollen durch den kiinftigen Frholungspark IMassiner
Hep peschaffen werden, davon ca. 180 ha in Neukdlln inclusive
Kleingdrten und Spielfl&chen.,

Durch diesen Erholungspark und die dariberhinaus im Fl&chen-
nutzungsplan dargestellten geplanten Grinflichen wird fiir die
Stidostregion ein Versorgungsgrad von 11,5 rf/Einwohner erreicht.

Alternative Standortiberlegungen fiir die Bundesgartenschau 1985

:sind frihzeitipg zugunsten des Gebietes Massiner Weg in Teukolln,

in der MZhe der Groplusstadt entschieden worden, um Uber ale
Ilachnutzung des Bundesgartenschaugelindes als Freizeit- und E
holungspark einen wirksamen Abbau des Grin- und Frelzeltflachen—
defizits in dieser Region zu erreichen.,

So wird die Bundesgartenschau zum Kernstlick einer Entwicklungs-
und NeuordnungsmafBnahme groflen Umfangs, die die angrenzenden
Siedlunegsbereiche mit einbezieht und den Bezirken zusitzlich
die MSplichkeit gibt, bisher vernachldssipgte Grinflichen im
weiteren Umk rels zZu sanleren.

Erst durch diese flankierenden MaBnahmen, d.h. durch Einbeziehuz»
und Verbindung von Griinflichen, historischen Dorfkernen (Marien-
dorf, Britz und Buckow), siedlungsnahen Erlebnis- und Freizeit-
bereichen im weiteren Umkrelq des Freizeit- und Erholungsparks
kann das Planungskonzept des "Regionalparks" veerrxllhht werden,
welches dem Crin- und Freiflichendefizit am wei trehendsten Rech-
nung trigt,

Die Bundesgartenschau sollte als Initiator zur Verwirklichung
dieses Planungskonzeptes "Regionalpark" verstanden werden, indem
sie als spidterer Freizeit- und Erholungspark und als grdfere
zusammenhingende Freifl&che RBestandteil ist.

Filr diesen hauptsidchlich im Bezirk Yeukdlln liecenden Kernbereich
sind als planunaureohtllche Voraussetzune zur Durchfuhrunp der
Planung vor allem in Hinblick auf die Nachnutzung des Bundesgar-
tenschaugelindes als Frelzelt- und Erholungspark - ebauunpoplane

- hier der Rebauungsplan XIV-47 d - notwendl e Der Bebauunysplaq
XIV-47 d beinhaltet im wesentlichen einen 1nganosberelchmlt
Sport- und Parkplatzanlagen zum Freizeit- und Zrholungspark

und ist zur planungsrechtlichen Festlegung der einzelnen Baumaf-
nahmen erforderlich,

Berlicksichtigung des Allgemeinwohls

Der Robauunrsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
und eine dem YWohl der Allaemelnhelt entsprechende 5021algerechte
Bodennutzung Gewahrlelsten sowie dazu beitragen, eine menschen-
virdige Umwelt zu sichern. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet und miteinander in
Hinklang gebracht :

Bebauungsplan XIV-47d
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- Belange erhaltenswerter Ortsteile, Bauten, Strafien
uﬂd Plitze von ceschichtlicher, kilinstlerischer oder
stddtebaulicher Bedeutung,

- Belange des Friedhofswesens,
- DBelange von Sport, Freizeit uad Lrholuns unc
- Belange des Verkehrs,

Beriicksichtipung und Abwidgung der einzelnen IZelance

Belange erhaltenswerter Ortsteile, Bauten, StrafBlen und
Plitze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stiddte-
baulicher Redeutun-c.

Die Britzer IMihle ("Stechhansche Mithle",) soll aus Kosten-
griinden entcezen frilherer Planung am Jjetzigen Standort
blelben. Um?angrelchp Restaurationsarbeiten sind zum Er-
halt der Mihle notwendirs.

Belange des Friedhofswesens

Im Rereich des neuen Eingangsbereiches des Friedhofs am
Hiifnerwegs ist ein Gebidude fir die Friedhofsverwaltung
und ein Blumenladen peplant.

Pelance von Sport, Freizeit und Frholune

Die Sportplatzanlage BDuckower Damm soll nach 1985 unm
eine Spielflﬁche erweitert werden und kann somit besser
den an sie pestellten Anforderuncen ﬁereoht werden.
Durch die Anlage von SpWPTUIatzen im rndrdlichen Bereich
wvird das Wohnumfeld versoret und damit das Defizit an
Spielpldtzen verringert,

Delange des Verkehrs

Der Buckower Damm ist in der vorbereitenden Bauleitplanung
als iibersrtliche Hauptverkehrsstrafle darsestellt.

Fir den Einpangsbereich Buckower Damm zum Freizeit- und
Zrholungspark, fiir den Friedhof und flir den Sportplatz
sind zwei gro%e Parkplatzanlagen vorgesehen, wobei eine
davon nur fiir die Zeit der Bundesgartenschau besteht.

Der Hﬁfnerweg mit seinen Alleebdumen und Kopfsteinpflaster
endet in einer Wendekehre. Zur Sicherung der Erschliefung
des Friedhofes und des im Bebauungsplan XIV-47 f festge-
setzten Spiel - und Pflesehofes (siehe Exkurs 1 unter

A, III. 1.4) wird eine Verblndunp aus Kopfsteinpflaster
zwischen WYendekehre und der vorhandenen Friedhofszufahrt
hergestellt und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ver-
sehen.
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Grundsdtze flir soziale MafBnahmen

Generell werden Betroffene rechtzeitig und umfassend iiber
Inhalt und Umfang dieser geplanten Sffentlichen lMaBnahmen
informiert.

Den von offentlichen lMafinahmen betroffenen Gewerbetreibenden
wird im Rahmen der gesetzlichen !Mdglichkeiten finanzielle
Hilfe pewdhrt., Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen ferner

eof, Wirtschaftsfdrderungsmittel einpesetzt werden.

Im Rahmen der Wirtschaftsforderune kann von dffentlichen
MaBnahmen betroffenen Retrieben unter bestimmten Voraus-
setzungen bei der Versorgung mit Ersatzflidchen geholfen werden.

Bei der Beschaffung von Ersatzriumen ist insbesondere die Ge-
werbesiedlungsgesellschaft mbH behilflich,

Der Pichter des Grundstiicks Buckower Damm 130/134 muB seine
Erwerbsgértnerei aufgeben. Ihm wird im Rahmen der gesetzlichen
Moglichkeiten ein Ersatzpachtgrundstiick nachgewiesen, das

zur Erwerbsgirtnerei geeignet ist. Ebenso muB der Deutsche
Pfadfinderbund sein Domizil wverlegen. Das Bezirksamt wird

den Pfadfindern bei der Suche nach einem neuen Quartier be-
hilflich sein.

Eigentumsverh8ltnisse, derzeitige Nutzung und ErschliefBung

Das Geldnde ist vollstdndig im Eigentum von Berlin, auf ihm
befinden sich eine Windmiihle ("Stechhansche Mﬁhle"s, ein
Sportplatz sowie einige Stellplétze,

AuBlerdem wird das Gel&nde teilweise landwirtschaftlich, er-
werbsgértnerisch und als Friedhof genutzt.

Ein Teil des Grundstiicks Buckower Damm 130/134 ist an den

Deutschen Pfadfinderbund verpachtet. Die verkehrliche ErschlieBung

erfolgt durch den Buckower Damm und Hlifnerweg.

Stand der Baudurchfiihrung

IMit der Gestaltung bzw. Umgestaltung des Gel&ndes ist inner-
halb des Geltungsbereiches bereits begonnen worden.,

Fldchennutzungsplan

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fl&achennutzungsplan
von Berlin vom 30, Juli 1965 (ABl. 1970 S. 703), zuletzt ge-
dndert durch den 21. Anderungsplan vom25.Mirz 1981, ‘dem das
Abgeordnetenhaus von Berlin am 14.0ktober 1982 zugestimmt hat -
ist das Geldnde innerhalb des Planbereiches als Grinfl&che—
Parkanlage mit Spielpldtzen,Sportplatz,Friedhof,Parkanlage-,

Fliche flir die Landwirtschaft -Bezirksgirtnerei- sowie lberdrtliche

HauptverkehrsstraBe dargestellt.
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Uberpeleitete und festgesetzte Bebauungspline

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28, Dezember 1960
(ABl, 1961 S, 742) weist das Geldnde westlich des Buckower
Dammes als beschridnktes Arbeitsgebiet mit der Baustufe II/3
und Nichtbaugebiet und 8stlich des Buckower Dammes als all-
gemeines Vohngeblet mit der Baustufe II/3 aus.

II., Verfahren

1.

N
.

Zustimmung zur Aufstellung

Der Senator flir Bau- und Wohnungswesen hat der Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Schreiben II b A 16-6142/XIV-47 vom
22, Januar 1979 - ergdnzt durch Schreiben II b C 11-6131/1-4
78/10 vom 22, Januar 1981 - gemidB § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfiilhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassunp vom
21.0ktober 1960 zugestimmt.

Offentliche Bekanntmachung des BA-Beschlusses

Das Bezirksamt Neukdlln von Berlin hat in seiner Sitzung am
L4, September 1979 die Aufstellung von Bebauungsplinen flir den
Gesamtbereich des Freizeit- und Erholungsparks mit der gene-
rellen Bezeichnung XIV-47 beschlossen. Die BeschluBfassung
wurde gemi#f § 2 Abs., 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18.8,1976 im Amtsblatt fiir Perlin Nr. 64 vom 12.10.1979
auf Seite 1807 bekanntgemacht,

Der BeschluB des Bezirksamtes Neuk5lln von Berlin vom 1&4,/¢:(
1981 iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes XIV- 47 4 wurde
gemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
13.8.1976 im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 32 vom 15,5.,1981 auf
Seite 949 bekanntgemacht.

Hinweis auf "vorgezogene" Blirgerbeteiligung

Die Entscheidung iiber Art und Weise, r&umlichen Bereich und

Frist der "vorgezogenen" Blirgerbeteiligung hat das Bezirks-

amt gemdB § 4 Abs., 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 23, Januar 1979 im Einverneh-
men mit dem Senator flir Bau-~ und Wohnungswesen getroffen.

Die 6ffentliche Darlepgung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die Anhdrung der Blirger nach § 2 a Abs, 2
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, August 1976
fand fiir alle den Bereich des Freizeit- und Erholungsparks
erfassende Bebauungsplédne sowie flir den parallel dazu auf-
zustellenden 21. Anderungsplan zum T‘1achennutzunpvsplan in
der Zeit vom 4.9, bis 3.10.,1980 sowohl im Bezirk Neukdlln
als auch im Bezirk Tempelhof statt.
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Das Ergebnis der "vorgezogenen" Diirgerbeteiligung ist bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes berilicksichtigt worden.,

Beteilipung der Triger tffentlicher Belange

Die Beteilipung der BehSrden und Stellen, die Triger
5ffentlicher Belange sind (8 2 Abs. 5 des Bundesbau-
pesetzes), ist gemiB § 3 Abs, 2 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaupeset7es durch den Senator flir Bau-
und Wohnungswesen am 02, Dezember 1981 erfolgt.

Zustimmung der DVV

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Neukdlln
hat dem Bebauungsplan - mit Deckblatt wvom
gemdB § 3 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes—

baugesetzes am zugestimmt,
Offentliche Bekanntmachung und Auslegung des Bebauungs-
planes in der Zeit vom bis ist am

im Amtsblatt fiir Berlin auf Seite fristgerecht be-
kanntgemacht worden (§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes

in Verbindung mit 3 Abs.h
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes).

IIT. Inhalt des Planes

1. GriinflAchen

1.1

N

Die Anbindung von Buckow und der Gropiusstadt an den Frei-
zeit- und Erholungspark erfolgt durch einen Griinzug Uber
die derzeitige Flache des Parkfriedhofs Neuk&lln.

Dieser Bereich wird als Haupteingang der Bundesgartenschau
ausgebildet.

Die Parkanlagen bzw. Parkanlagen mit Spielpldtzen im Plan-
bereich sind Bestandteile des kiinftigen Erholungsparkes
Massiner Weg, einer Erholungseinrichtung fiir die ganze
Siid-Ost-Region von Berlin, Somit sind die Parkanlagen keine
Griinanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG und die
Parkanlagen mit Spielpldtzen keine solchen im Sinne des

§ 127 Abs. 2 Nr. 3 u. 4 BBauG.

Parkanlage

Zur Sicherung und Gestaltung des Haupteingangs am Buckower
Damm zum Freizeit- und Erholungspark und fiir den Griinzug
entlang der ehemaligen Hochspannungstrssse werden diese
Fldchen als 8ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt.

Parkanlage mit Spielplétzen

Der ndrdliche Teilbereich wird als Griinfldche mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage mit Spielpl&tzen" ausgewiesen,
Es wird diese Zweckbestimmung gewdhlt, weil aufgrund der
Planuncsabhanglgmelt von der Bundeogartenschau derzeit

im Bebauungsplan keine detaillierten Abgrenzungen zwischen
Parkanlage und Spielpldtzen festgelest werden konnen,

Bebauungsplan XIV-47d
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Die Spielpldtze dienen der Versorgung des Wohnumfeldes.

.« Bei der Anlepung von Spielpldtzen muB Je Spiel-
platz eine Mindestgri$3e von 3000 7 (Bruttofliche) und
2000 rf (Mettofliche) eingehalten werden.

Innerhalb der Griinfldche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage mit Splelplitzen sind auf der Fl&che
RSTUVWXYR eingeschossige bauliche An-

lagen fir ein Schank- u. Speisewirtschaft, fur
Einzelhandels- und nicht stdrende Handwerksbetrie-

be und filir Lager- und Ausstellungszwecke zulidssig.

Die Nutzungen miissen einen inhaltlichen Bezug zu

dem Baudenkmal Britzer Miihle, "Stechhansche Miihle",

auf dem Grundstiick Buckower Damm 130/134 haben und

dem durch das Baudenkmal geprigten lindlich-dorf-

lichen Charakter entsprechen.

In den Dachriumen sind Wohnungen flir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen zuldssig.

Bauliche Anlagen sind unmittelbar entlang der Linien
R-8; S-T; T-U; U-V; V-W; W-X; X-Y; Y-R zuldssig.

Die Grundfldche der baulichen Anlagen darf insgesamt

800 f, die GeschoBfldche der baulichen Anlagen darf
insgesamt 1.400 rf nicht Uberschreiten. Stellplitze

sind in diesem Bereich unzul&ssig.

Fiir die baulichen Anlagen auf der Fliche R S T U VW YR
gilt folgendes:

Gestaltung:

An den Linien U-V; X-Y; Y-R sind die Gebdude trauf-
seitig zu errichten.

Die Traufhdhe darf hichstens 4,20 m,bei Anordnung eines
Drempels hdchstens 5,40 m {ber der festgelegten Gel&nde-
oberflidche betragen.

Gebdude an der Linie U-V sind mit glattem AuBenputz mit
der Farbgebung gebrochenes WeifB, Ockergelb oder helle
Naturfarben zu versehen.

Dachform:

Die Ddcher sind bei allen Gebduden als Sattelddcher

mit einer Eindeckung aus Biberschwanzziegeln oder Natur-
schiefer mit einer Neigung von 38° bis 480 auszubilden.
Ausnahmen konnen fir das Gebiude an der Linie R-S ge-
stattet werden, wenn die Eigenart und die Erscheinungs-
form des Schutzgutes des Baudenkmals nicht beeintréchtigt
werden.

Innerhalb der Grinfl&dchen mit der Zweckbestimmung Park-
anlage mit Spielpl&tzen ist auf der Fldche E eine Hollan-
der Windmihle zul&ssig.

Innerhalb der Griinfldache mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage mit Spielplitzen ist auf der Fldche F G H 2 F
die Anlegung der fir die Baulichkeiten auf der Fléche

R S T U V W X Y R notwendigen Stellplitze zuldssig.

Bebauungsplan XIV-47d
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Sportplatz

Die Fliche des Sportplatzes wird zur Mihle hin erweitert.
Auf dieser Fl&dche wird wihrend der Zeit der Bundesgarten-
schau eine Parkplatzanlage hergerichtet,

Um den Zugang zwischen Parkplatz und Zingang zur Dundes-
partenschwu fur die Besucher attraktiver zu gestalten, wird
der Zaun des Sportplatzes um 10 m entlang des Buckower
Dammes zurilickpgesetzt.

Elngesch0851ap bauliche Anlacen, die mit dér Zweckbestimmung
in Einklang stehen, diirfen in offener Bauweise zugelassen
werden,

Friedhof

Der stddtische Parkfriedhof Meuk$lln wird durch den Frei-
zeit- und Erholungspark in mehrere Teilfl&chen zerlegt.
Durch den Standort des VerwaltunVSpraudes einschlieBlich
Blumenladen am Hiifnerweg soll eine neue sichtbare Eingangs-
situation fiir den Erdbestattunssteil des Friedhofs ge-
schaffen werden,

Auf der Fldche A B C D A sind die Errichtung einer einge-
schossigen baulichen Anlage - Verwal tungsgebiude (Friedhofs-
verwaltung) mit ?lumenladen ~ in offener Bauweise und die
Anlegung der hierflir notwendipgen Stellplitze zul#issig. Die
Grundfldache der baulichen Anlage darf 450 rf nicht iiber-
schreiten,

Die Jjetzt vorhandene Zufahrt wvom Buckower Damm soll wihrend
der Bundesgartenschau und spiter als Zuwepung fiir FuBgineer
u.2. mit einer Pergola gestaltet werden.

Zur Sicherung der mrschlleBung dieses Teiles des Friedhofs
einschlieBlich Feierhalle sowie des im Bebauungsplan

XIV-47 f festgesetzten Spiel~ und Pflegehofes (81ehe hierzu
Exkurs 1) dient der Hiifnerweg. Tr soll ca., 40 nm siidlich

des Grundstiicks Hufnerweg 31 in einer endeplatte enden.
Zwischen dem vorhandenen Straflenland siidlich der Wendeplatte
und der derzeitigen Frledhofszufahrt wird eine Verblndunc
nach Mdglichkeit aus Kopfsteinpflaster hergestellt.

Siidlich der Parkanlage bleibt der Wirtschaftshof fiir
den Friedhof erhalten.

Auf der Flédche T K L M I sind eine hdchstens zweipeschossige
bauliche Anlage (Wirtschaftshof) und die Anlepung der hier-
fiir notwendigen Stellpldtze (mindestens 10) zulissig.

Die Geschofifldche der baulichen Anlage darf 1600 rf, die
Grundfliche 800 @ nicht iiberschreiten.

Die Zuwegung flir diesen Teilbereich des Friedhofes erfolgt
Uber ein Fahr- und Leitungsrecht durch die Parkanlage ent-
lang der ehemaligen Hochspannunpstrasse.

Exkurs 1

Im nordllchen Bereich des Bebauungsplanes XIV-47 f ist eine
13 300 i groBe Griinfliche mit der Zveckbestimmung "Spiel-
und Pflegehof" festgesetzt.

Die Bezelchnunw oplel- und Pflepehof beinhaltet zwei unter-
schiedliche Flnrlchtungen, deren Baulichkeiten zwar eine
rpestalterische Einheit bilden, die jedoch v&llig unter-
schiedliche \ufnaben erfiillen,

Bebauungsplan XIV-47d

- 9 -



- 9 -

Auf der rd. 1,3 ha proBen Fl8che wird ein Spielhof flir
Kinder und Jugendliche geschaffen, In dieser EZinrichtung
haben die Besucher auf einem mindestens 6000 rf grofien Ge-
lande die MSglichkeit zu vielfidlticem Spielen sowohl inner-
halb als auch auBlerhalb eines mit einer rd. 250 f eroBen
Nutzfldche zu errichtenden Gebiudes., Ancrenzend an diesen
Spielhof werden fir die Pflege des Parks erforderliche Bau-
lichkeiten fiir Werkstdtten, Geridterdume und Personalunter-
kiinfte und die dafilir notwendirsen Freiflichen geschaffen.
Die baulichen Anlagen sind zweireschossig und in offener
Bauweise mit einer Grundfliche von 1500 rf zuldssig und
miissen dem Landschaftsbild entsprechen,

Die Geschof3fldche cder baulichen Anlage darf insgesamt

2500 % nicht iiberschreiten. Die notwendigen Yageneinstell-
plidtze werden auf dem Grundstlick nachgewiesen(3 Stellplitze).

Landwirtschaftliche Fl&che

Bezirksgdrtnerei

Der Teilbereich der Baumschule wird als landwirtschaftliche
ldche mit der Zweckbestimmung"Bezirksgirtnerei" festeoesetzt.

Zs konnen eingeschossige bauliche Anlagen, die mit der Zweck-
bestimmung in Einklang stehen, in offener Rauweise zuge-
lassen werden.Die vorhandenen Gebdude sollen bestehen bleiben
Die ZrschlieBune erfolgt iliber den Leonberger Rins,

Verkehrsflichen

Die 3ffentlichen Veorkehrsflichen (3Buckower Damm und Hiifner-
weg) werden durch Festlezuns von Strafenbegrenzuncslinien
gesichert, wobei die Einteiluns des Strafenraumes nicht
Gegenstand der Festsetzung ist.

Der Parkplatz fiir die Resucher des Freizeit- und Erholungs-
parks wird als "Fliche fiir das Parken von Fahrzeupsen" fest-
resetzt, Es sind hier ca., 230 Parkplétze sowis dis Anle~ung
eines Rad- und FuBweres vorsesehen., o
Der Steintridperwes ist eine PrivatstraBe des 5ffentliche
Verkehrs,

Sonstigse Festsetzuncen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Fl&che N ist mit ecinem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Benutzer und Resucher des im Bebauungsplan XIV-47 f
festeesetzten Spiel- und Pflepehofes (siehe Exkurs 1 unter
A, IIT. 1.4) und mit einem Leitunesrecht zugunsten der zu-
stédndipgen Unternehmenstriger zu belasten.

Die Fldche O ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher des Parkfriedhofs uné mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustindiren Unternehmenstrigser
zu belasten. - h

Die Flache P ist mit einen Fahrrecht zupunsten der Renutzer
und Besucher des Parkfriedhofes und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustédndigen Unternehmenstripger zu belasten.
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Die Flache & ist mit einem Tahrrecht zucunsten der Benutzer
und Besucher des Parkfriedhofes bzw, des im Bebauuncsplan
XIV-47 £ festresetzten Spiel- und Pflepehofes und mit einem
Leitungsrecht zusunsten der zustiéndiren Unternehmenstricer
zu belasten., i

5. Entwicklung aus dem Flichennutzunssnlan

Sofern aus dem Bebauuncsplan geringfligige Abweichungen her-
vorgehen, hancelt es sich um Detailabstimmunsen auf die re-
gebenen Verhdltnisse, fiir die der MaBstab des Flichen-
nutzungsplanes und seiner Anderungspline keinen Raum bietet,
Entstancene Abweichungen werden zu serebener Zeit innerhalb
der vorstehenden Darlepgunsen zu den entsprechenden Auswaicun-
gen des Debauungsplanes in jedem Linzelfall erwihnt und be-
eriindet. Grundzlge der Planung werden nicht beriihrt.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Britzer !Mihle (Stechhansche Miihle) wird nachrichtlich
als Baudenkmal innerhalb der "Parkanlage mit Spielplitzen"
ibernommen,

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256, 3617/GVBl. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6., Juli 1979 (BGBl. I S. 949 / GVBl.
S. 1250), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung®in der
Fassung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763/GVBl. S. 2083);
Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der
Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321), geidndert durch Ge-
setz vom 30, November 1981 (GVBl. S. 1470).

* (BauNVO)

HaushaltsmdBige Auswirkungen + zuletzt

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Nach Angabe der "BUGA GmbH" ist z. Zt. eine Kostensumme von

ca. 140 Mill., DM fiir die Bundesgartenschau Berlin 1985 ein-
schlief3lich der baulichen Anlagen veranschlagt. Zusdtzlich dazu
betragen die Kosten flir die See-Anlage ca. 20 Mill. DM.

Im Gartenbaubereich entstehen, entsprechend der I-Planung

1982 - 1986, dem Land Berlin folgende Kosten :

- Neubau von Friedhofsgebduden (Ersatzbauten)
auf dem Stddtischen Parkfriedhof - anteilig
Verwaltungsgebdude - ¢ 3.000.000 DM

- Neubau des Griinzuges Britzer Damm / Buckower Damm
- anteilig - : 160.000 DM

- Erweiterungsbau des Griinzuges entlang der ehe-

maligen Hochspannungsleitungstrasse,
1. Bauabschnitt - anteilig - ¢ 285.000 DM
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Der AusschuB fiir die Beratung von Bebauungsplédnen hat in
seiner Sitzung am 1982 der Vorlage zugestimmt.

Das Bezirksamt wird der Bezirksverordnetenversammlung nach
erfolgter Festsetzung des Bebauungsplanes eine diesbeziigliche
Mitteilung vorlegen.

Berlin-Neukslln, den 08. November 1982
/Bezirksamt Neukslln von Berlin

Kriedner Herz
Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat

Bebauungsplan XIV-47d
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Die Baukosten fiir
- den Neubau des Hiifnerweges (Baujahr ab 1984): ca. 100.000 DM

- den Bau des Parkplatzes am Buckower Damm : ¢ca.ll60.000 DM
(Baujahr ab l983§

und
- die Herstellung des StraBengriins am Buckower
Damm (Baujahr ab 1983) : ca. 70.000 DM

Der Erschliefungsaufwand fiur die im Geltungsbereich gelegenen
Straflen ist im Rahmen der Vorschriften des Bundesbaugesetzes
und des Erschlieflungsbeitragsgesetzes beitragsfihig.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen

keine

Aufgestellt:
Berlin, den 5.Novemberl982

Bezirksamt Neuk6lln von Berlin
Abt. Bauwesen

Herz Arendt
Bezirksstadtrat Leiter des Stadtplanungsamtes

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan XIV-47 d vom

nach § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom bis ein-
schliefllich offentlich ausgelegen.
Berlin, den 1982

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abteilung Bauwesen
Stadtplanungsamt

Arendt
Amtsleiter
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