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Der DBezirksblrgermeister Berlin-Neuktlln, den 10. Juli 1960
V. 32. Jbl.l a0

1. Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung Nr. 27//90 am Dienstag, dem#1C. Ju-
11 1960 unter Punkt 8) der TO gemiB Vorlage Nr. 272/90 folgenden
BeschluB gefafit:

Das Bezirksamt beschlieBt

a)

b)

c)

d)

e)

die Aufstellung des Bebauungsplanes XIV-267 im Sinne des
Baugesetzbuches fir die Grundsticke Buckower Damm 151/173 im
Bezirk Neukélln, Ortsteil Britz.

Gleichzeitig beschlieBft das Bezirksamt die Beteiligung der
Burger an der Bauleitplammg gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches.

Die Planunterlage fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
XIV-267 bildet der Planausschnitt im MaBstab 1 : 4.0C0 vom

23.03.1990.

Der Bebauungsplan XIV-267 ©bedarf der Zustiimung der
Bezirksverordnetenversammlung.

Haushal tsrechtliche Auswirkungen kénnen erst nach Stellungnah-
me der einzelnen Dienststellen aufgrund dieoos Beschlusses er-
mittelt werden.

Mit der Durchflhrung dieses Beschlusses wird die Abt., Bau- urxd
Wohmmngswesen beauf'tragt.

2. Durchschrift erhiilt Herr Bezirksstadtrat Branoner mit der Bit-

te, das Erforderliche zur Durchflhrung des Beschlusses zu veranlassen.

3. zdA fovinTgionungsamt !‘
§ § 20 jus é

//9 :
> |

Bielka

Bezirksbtirgermeister

oA 43390 Ciy

Bebauungsplan XIV-47d-1



Bezirksamt Neukd&lln von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Stapl b 6 - 6144/XIV-47d-1/1-04

v

3fach, davon 4 Original und 1 Vervielfdltigungsexemplar

Begriindung zum Bebauungsplan XIV-47d-1

zur Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange gemiR § 4 BauGB

A. Planungsgegenstand

1.

Veranlassung des Planes

Ausldser fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes XIV-47d-1
war ein Antrag der Gemeinnitzigen Heimstatten-
Aktiengesellschaft (GEHAG) vom 14.,09.1989 auf ein
Uberbaurecht fiir das als &ffentlicher Parkplatz fiir das Ge-
linde des Britzer Gartens genutzte Grundstiick Buckower
Damm 157. Die GEHAG strebt die Errichtung- von
Wohngebiuden mit Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus auf
diesem Grundstiick an und begriindet dies mit der Aktivie-
rung nicht ausreichend oder anders genutzter Baugrundstiicke
zur Erfillung des Wohnungsbauprogramms des Landes Berlin.

Erforderlichkeit des Planes

Das Grundstiick Buckower Damm 151 ist im am 30.08.1983
festgesetzten Bebauungsplan XIV-47d als Verkehrsfldche be-
sonderer Zweckbestimmung -Parkplatz- ausgewiesen. Dieser
Bebauungsplan wurde im Zuge der Durchfiihrung der
Bundesgartenschau 1985 zur Bereitstellung der erforderlichen
Infrastrukturfldchen erstellt.

Die Errichtung von Wohngebduden auf dem Grundstiick ist so-
mit planungsrechtlich nicht zuldssig und auch durch Ausnah-
men oder Befreiungen nicht zu regeln.

Um das Vorhaben dennoch durchfiihren und so weitere
Wohnungsbaupotentiale erschlieBen zu konnen, wurde die Auf-
stellung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der Umtestierung
des Grundstiicks in Allgemeines Wohngebiet (WA) erforder-
lich.

Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes XIV-47d-1 umfaft
das Grundstiick Buckower Damm 151 im Bezirk Neukdlln,
Ortsteil Britz.

Bestand

Das Grundstiick Buckower Damm 151 befindet sich im Eigen-
tum des Landes Berlin. Es ist als offentliche Verkehrsfliche
gewidmet und wird als Parkplatz fur das Geldnde des
Britzer Gartens (friher BUGA 85) genutzt. Der Parkplatz ist
in einen gréBeren ndrdlichen und einen kleineren sidlichen
Teil aufgeteilt. Der siidliche Teil soll als Parkplatz erhal-
ten bleiben.
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3.2 Planerische Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan von Berlin -FNP 84- vom 08.04.1984
stellt das Grundstiick Buckower Damm 151 als Wohnbaufldche,
GFZ bis 1,5 (Typ 2) dar.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes XIV-47d-1 sind somit
aus dem Fliachennutzungsplan zu entwickeln.

In der Bereichsentwicklungsplanung BEP Neukdlln 2+3 ist der
Planbereich als offentlicher Parkplatz als Bestand darge-
stellt.

Der festgesetzte Bebauungsplan XIV-47d weist das Grundstiick
als b&ffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung -Parkplatz- aus.

B. Planinhalt

1.

Entwicklung der Planungsiiberlegungen

07.09.1982:
Antrag der GEHAG, den Parkplatz unter Beibehaltung der
Parkpldtze mit Wohngebduden zu Uberbauen.

Dieser Antrag wurde mit Hinweis auf die unverhdltnismaBig
groBen zu erwartenden Beldstigungen der Bewohner durch die
Fahrzeuge abgelehnt. Zudem stand der Bebauungsplan XIV-47d
mit der Ausweisung &ffentliche Verkehrsfldche mit besonde-
rer Zweckbestimmung -Parkplatz- kurz vor der Festsetzung.

14.09.1989: .
Erneuter Antrag auf ein Uberbaurecht des Parkplatzes durch
die GEHAG.

Da die Bundesgartenschau 1985 zu diesem Zeitpunkt abge-
schlossen war, wurden Uberlegungen angestellt, ob und in-
wieweit der Parkplatz fiir das Geldnde des Britzer Gartens
weiterhin bendtigt wirde. Eine Uberbauung des Parkplatzes
kam weiterhin nicht in Frage, jedoch wurde die Mdglichkeit
des Wohnungsneubaus grundsdtzlich positiv beurteilt.

Februar 1990:

Beauftragung =zur Erstellung eines Gutachtens, in dem die
Parkplatzausnutzung fiir den Britzer Garten gekldrt werden
sollte. Dieses Gutachten der BSM (Beratungsgesellschaft fir
Stadterneuerung und Modernisierung mbH) kam zu dem Ergeb-
nis, daB ein Fortfall des betreffenden Parkplatzteils unter
Hinnahme gelegentlicher Belastungsspitzen vertretbar sei. Die
Zweifel an der Verfiigbarkeit des Grundstiicks konnten damit
ausgerdumt werden. Gleichzeitig wurde ein weiteres Gutach-
ten in Auftrag gegeben, in dem die Tragfdhigkeit des Grund-
stiicks im Hinblick auf eine Wohnbebauung gekldrt werden
sollte. Dieses Gutachten hatte drei alternative Bebauungskon-
zepte zum Ergebnis (Gutachter: Planergemeinschaft
Dubach/Kohlbrenner).
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18.06.1990:
Vorstellung erster Bebauungskonzepte auf der Grundlage des
vorgenannten Gutachtens und Diskussion der Bebauungsmég-
lichkeiten. Die Ergebnisse dieser Diskussion sind als
Grundlage des Bebauungsplanentwurfes in das Verfahren
eingeflossen.

Intention des Planes

Mit dem Bebauungsplan soll die Bebauung der ndrdlichen
Teilfliche des Parkplatzes mit Wohngebduden ermdglicht
werden, um das Wohnungsdefizit weiter zu verringern und
zugleich die bestehende Bebauung entlang dem Buckower
Damm durch die Neubauten stddtebaulich aufzuwerten.
Gleichzeitig soll der siidliche Teil des Parkplatzes gesi-
chert werden, um somit die Versorgung dieses Eingangsbe-
reiches zum Britzer Garten und des Parkfriedhofs Neukdlln
mit Parkpldtzen sicherzustellen.

Abwidgung, Begriindung einzelner Festsetzungen

Bei der planerischen Auseinandersetzung mit den Inhalten
des Bebauungsplanentwurfes waren zwei Komplexe besonders
zu betrachten und abzuwdgen:

a) Ist eine Wohnbebauung an dieser Stelle mdglich,
oder wird die vorhandene Parkplatzflache wei-
terhin fiir den Britzer Garten bendtigt?

b) Kann eine Wohnbebauung in den Bestand integrier
werden, und welche mdéglichen Beeintrdchtigungen
der Umgebung miissen ausgeschlossen werden?

Zu a):

Die Mbéglichkeit der Umnutzung eines Teils des Parkplatzes

am Buckower Damm fiir Wohnungsbau wurde vom Bezirk
grundsitzlich positiv bewertet. Jedoch gab es Zweifel dar-
iiber, ob die Flache tatsdchlich zur Verfiigung steht oder
fiir die infrastrukturelle Versorgung des Britzer Gartens
weiterhin notwendig ist. Zur Abw&gung und Kldrung dieser
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche wurde ein Gutachten be-
auftragt, in dem die Umnutzungsmdéglichkeiten und deren
evtl, Auswirkungen gekldrt werden sollten.

Die BSM kam in ihren Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

"Die mit den politischen Verdnderungen einsetzende verstark-
te Nutzung des Umlandes zu Erholungszwecken fiihrt
héchstwahrscheinlich zu einem (...) Besucherriickgang und
einer Verdnderung der Nutzerstruktur des gesamten Britzer
Gartens. Erwartet wird (...) eine Reduzierung der Besu-
cherzahlen, bei relativem Anstieg des Besucheranteils aus
dem Nahbereich. Gleichzeitig wird eine Verdnderung der be-
nutzten Verkehrsmittel erwartet, insbesondere eine Reduzie-
rung des Anteils der Besucher mit PKW.
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Der langfristig erwartete Nutzungsriickgang der Freizeitanlage
138t eine Umnutzung von Parkplatz-Kapazitdt im Grundsatz
flachentkonomisch sinnvoll und verkehrsplanerisch
unproblematisch erscheinen."

"Von den drei Haupteingangsbereichen ist aufgrund der rech-
nerischen Abschdtzung wie auch der Beobachtung der tat-
sdchlichen Nutzungssituation der Parkplatz Buckower Damm
am geeignetsten fiir eine teilweise Umnutzung. (...)

Die bisher insgesamt angebotene Parkplatzkapazitdt wurde
bislang nur an wenigen, auflergewdhnlichen Tagen voll in
Anspruch genommen."

"Angesichts der ©&rtlichen Situation und der erarbeiteten
Nutzungseinschdtzung kann eine Aufhebung und Umnutzung des
Neubau-Teils des Parkplatzes Buckower Damm 151-152 mit
ca. 215 Plitzen vertreten werden, wenn

- der seit den sechziger Jahren bestehende, alte
Teil des Parkplatzes mit gutem Baumbestand beibe-
halten wird und den Grundbedarf dieses Eingangs
deckt (...) und

- an ca. 5, maximal 10 Tagen im Jahr (bei beson-
deren Veranstaltungen im Garten mit hoher Besu-
cherattraktivitit) eine angespannte Parkraum-
situation im Bereich Buckower Damm hingenommen
werden kann.,"

Die Verwaltung des Britzer Gartens konnte sich zwar der
Einschitzung eines 2zu erwartenden Besucherriickgangs auf-
grund der Offnung der Grenzen nicht anschliefen, stimmte
jedoch der Auffassung zu, daB der Parkplatz in seiner vor-
handenen Grofle zur Versorgung des Britzer Gartens nicht
mehr bendttigt wird.

Aufgrund dieser AuBerungen und den Aussagen des Gutachtens
konnte der bestehende Nutzungskonflikt auf der Flache zu-
gunsten des geplanten Wohnungsbaus entschieden werden.
Bauordnungsrechtlich geforderte notwendige Stellpldtze fur
die Einrichtungen im Britzer Garten entfallen durch die
Umnutzung des noérdlichen Teils nicht.

Zu b):

Das bei der Planergemeinschaft Dubach/Kohlbrenner beauf-
tragte Gutachten zur Kldrung der stddtebaulichen Tragfdhig-
keit kommt zu folgenden Ergebnissen:

"Aus heutiger Sicht stellen die 4- bzw. 6-geschossigen Bau-
zeilen (entlang dem Buckower Damm), da keine weitere Ver-
dichtung erfolgte, in ihrem engeren Umfeld (...) einen
Fremdkdrper dar (...).

Eine bessere Einbindung der Baukérper in die Umgebung al-
leine durch eine verbesserte Freifldchengestaltung, erst
recht ein Abtragen von oberen Geschossen, scheidet wegen
der herrschenden Wohnungsnot aus. Vielmehr erscheint es
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umgekehrt sinnvoll, wegen der infrastrukturell guten Voraus-
setzungen die Grundstiicke der ARWO-Bau und GEHAG (ge-
meint ist hier der Parkplatz) fiir eine Verdichtung der
Wohnnutzung zu verwenden, und damit die Chance einer
stidtebaulichen Aufwertung zu nutzen.

Dem kommt entgegen, daf die ggf. bebaubaren Fliachen be-
reits durch Stellplidtze versiegelt sind."

Durch die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens geforderten
Begriinungs- und Gestaltungsfestsetzungen konnten die Fld-
chen also insgesamt aufgewertet und die Fldachen-
versiegelungsbilanz positiv verdndert werden (PEB 2,3 und
4),

Eine Bebauung der Parkplatzfldchen ist also sowohl aus
stidtebaulicher als auch aus &kologischer Sicht positiv zu
bewerten.

Ein weiterer abzuwigender Punkt war die eventuelle Ein-
schrinkung des Betriebs der Stechhanschen Windmiihle
(Britzer Miihle) durch Verdnderung der Windverhé&ltnisse bei
einer weiteren Bebauung. Insbesondere die Britzer Garten
GmbH hatte den Ausschlufl moglicher Beeintrdchtigungen zur
Voraussetzung fiir eine Zustimmung zu der Bebauung gemacht.

Zur Rekonstruktion der Windmiihle war ein Gutachten von
Dipl.-Ing.Arch. Hasenberg angefertigt worden. Der Gutachter
vertrat auf Nachfrage die Ansicht, daB die mdgliche Bebau-
ung auf dem Parkplatz weit genug von der Mihle entfernt
sei und demzufolge der Betrieb nicht gefdhrdet ist.

Der Klimatologe Prof. M. Horbert konnte keine absehbaren
Auswirkungen der Bebauung erkennen. Eine Gefahr fiir die
ausreichende Beliiftung des &stlich angrenzenden Siedlungsbe-
reiches wiirde seiner Ansicht nach nur bei einer geschlosse-
nen Randbebauung des Buckower Damms entstehen.

Das geplante Bauvorhaben kann also auch in klimatologischer
Hinsicht als positiv bewertet werden, Beeintrdchtigungen fiir
die umgebende Bebauung entstehen nicht.

Begrindung fiir _die Baukdrperausweisung im Bebauungs-
planentwurf:

Die Baukdrperausweisung wurde aus mehreren Griinden not-
wendig. Einerseits soll durch den Bebauungsplanentwurf der
von der GEHAG vorgestellte und zwischen dem Bezirk und
der Senatsbauverwaltung abgestimmte Entwurf umgesetzt und
gesichert werden. Dies wird vor allem deshalb als sinnvoll
und notwendig angesehen, um die durch die ARWO-Bau-
Siedlung entlang dem Buckower Damm vorgegebene Rhythmik
der Baukdrper aufzugreifen und zum siidlichen AbschluB3 der
Wohnbebauung am Hochspannungsweg zu sichern.
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Andererseits ist eine Darstellung in fldchenm&Biger Auswei-
sung flir diese Vorgaben ungeeignet, da die Festsetzung der
Baukorperldngen und -tiefen sowie der Abstandsfldchen ohne-
hin eine detailliertere Darstellung erfordert. Einer
flachenhaften Festsetzung der offenen Bauweise steht die
Baukdrperldnge von mehr als 50 m entgegen.

4, Wesentlicher Inhalt

Der nordliche, zur Bebauung vorgesehene Teil des
Bebauungsplanentwurfs wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit Baukdrperausweisung der beiden geplanten Geb&ude aus-
gewiesen. Die in dem umzusetzenden Entwurf der GEHAG vor-
handenen erkerihnlichen Vorbauten bzw. Erker sind nach §
23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 6 (7) BauOBln 85 auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen eines Gebdudes
zuldssig. Die Darstellung der Vorbauten im Bebauungsplan
wird demzufolge nicht notwendig. Die Stellplatzfldchen wer-
den dargestellt.

Der stidliche Teil des Geltungsbereiches wird als
StraBenverkehrsfldache mit besonderer Zweckbestimmung -
Parkplatz- ausgewiesen. Die Boschung entlang der 0&stlichen
Grundstiicksgrenze wird als Flache mit Bindungen flir Be-
pflanzungen oder Erhaltung ausgewiesen und ist zu erhalten.

Weitere Festsetzungen -insbesondere zur Begrinung- werden
durch Planergdnzungsbestimmungen getroffen.

Planerische Auswirkung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes XIV-47d-1 hat vor allem
Auswirkungen auf

- die Umwelt

- den Verkehr

- die Wohnverhidltnisse in der Umgebung

- die Nutzungsmdoglichkeiten der Einrichtungen in der
Umgebung.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die fir die Bebauung vorgesehenen Fliachen sind z.Z. durch die
bestehenden Parkpldtze fast vollstandig versiegelt. Die
Stellplitze sind lediglich durch begrinte Streifen aufgelockert
und abgegrenzt.

Durch die geplante Bebauung wird, inclusive der Nebenanlagen,
lediglich eine Versiegelung von ca. 30-35% des Grundstiicks er-
reicht. Um die Versiegelungsfolgen so gering wie méglich zu hal-
ten, sind Wege, Zufahrten und Stellpldtze mit wassergebundener
Decke, Schotterrasen oder Grasgittersteinen zu pflastern (PEB
5). Das bedeutet nach Fertigstellung der Wohnbebauung eine Stei-
gerung des Freifldchenanteils auf dem Grundstiick gegeniiber der
derzeitigen Nutzung. Dieser an sich schon positive Aspekt soll
durch weitere Festsetzungen zur Art und 2zum Erhalt der
Begriinung der Freifldchen noch verstdrkt werden (PEB 2,3 und
5).
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Die Auswirkungen auf die Umwelt kénnen somit als positiv be-
zeichnet werden.

Auswirkungen auf den Verkehr

Mit der Umnutzung der Parkplatzfldachen gehen ca. 215 Parkplatze
fir die Offentlichkeit verloren. Wie aus dem Gutachten der BSM
hervorgeht, fiihrt dies aber nicht zu einer Einschrankung der
Nutzbarkeit, da der Bedarf fiir diese Parkpldtze nicht mehr ge-
geben ist.

Verkehrsbelastungen durch Parksuchverkehr und im StraB3enraum
abgestellte PKW konnen nur bei besonderen Veranstaltungen im
Britzer Garten mit hoher Besucherattraktivitidt auftreten (ca. 5-
10 mal im Jahr). Dies ist im Hinblick auf die stddtebaulichen
Vorteile des Projekts hinzunehmen.

Auswirkungen auf die Wohnverhdltnisse in der Umgebung

Die geplante Wohnbebauung hat vor allem Auswirkungen auf die
Ostlich angrenzende Siedlung "Neuland II". Die Wohnqualitidt im
benachbarten Bereich der Siedlung kann durch die Neubauten
verbessert werden, da diese eine gewisse Abschirmung gegeniiber
dem vom Buckower Damm ausgehenden Verkehrsldrm bewirken.

Andererseits muB sichergestellt sein, dafl durch die Neubauten
keine gravierenden Nachteile durch Verschattung und Einblick
entstehen.

Dies wird durch den relativ grofen Abstand der Baukdérper von
der Grundstiicksgrenze (ca. 22-30 m) sowie den Erhalt der ca.
5-10 m breiten B®schung zur Abschirmung gewdhrleistet, deren
Bepflanzung zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen ist (PEB
3).

Auswirkungen auf die Nutzungsmiglichkeiten in der Umgebung

Fiir die Einrichtungen in der Umgebung (Britzer Garten,
Kleingartenkolonien, Sportanlagen, Britzer Miihle etc.) hat die
geplante Wohnbebauung nur dann direkte Auswirkungen, wenn bei
besonders starkem Besucherandrang zu wenig Parkpldtze zur Ver-
figung stehen sollten.

Diese Beeintrdchtigungen kommen jedoch nach Ansicht der Gutach-
ter (BSM) nur selten im Jahr vor und sind deshalb hinzunehmen.

Verfahren

Der Bebauungsplan XIV-47d-1 wurde mit BA-Beschlul vom
10.07.1990 unter der Bezeichnung XIV-267 aufgestellt {siehe—BA=

Beserlu—in—der—Anlage)}. Der BeschluB wurde im Amtsblatt fir
Berlin am 27.07.1990 auf Seite 1293 bekanntgemacht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung entfdllt gemdd § 2 (2)

WoBauErlG. Damit kann das Verfahren wegen seiner Dringlichkeit
(Wohnraumbeschaffung) beschleunigt vorangetrieben werden.
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Die Beteiligung der Tridger &ffentlicher Belange gemafl § 4 BauGB
soll aus den gleichen Grinden auf eine Frist von 4 Wochen be-
schriankt werden.

Die korrekte Bezeichnung des Bebauungsplanes (XIV-47d-1) wird
vom Bezirksamt spitestens zusammen mit dem Beschlu3 des Be-
zirksamtes {(iber das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung be-
schlossen werden.

E. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.I
5.2253/GVB1.1987 S.201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.09.1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II
Nr.1 des Einigungsvertrages (BGB1.II S.885/1122) in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBl.I S.132/GVBl. S.494) ergdnzt durch Anlage I
Kapitel XIV Abschnitt II Nr.2 des Einigungsvertrages vom
31.08.1990 (BGB1.II S.885/1124); Gesetz zur Erleichterung des
Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie Anderung
mietrechtlicher Vorschriften (WoBauErlG) vom 17.05.1990 (BGBl.I
S.926/GVB1.1990 S.1209); Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB
(AGBauGB) in der Fassung vom 11.12.1987 (GVBL1.1987 S.2731).

Aufgestellt:

Bezirksamt Neuk&lln von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Arendt
Leiter des Stadtplanungsamtes

Wv: Beteiligung TOB gem. §4 BauGB _ .
Dy (Y897

zu 1.: E.U.: StaplAL h b : Bo. 14.5.91
‘fe{ 6(11 as5: Gl. 13.5.91
b6 : Gr. 8.5.91/

3.5 94
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Ancace 1 2ue PEGRINDUNG 2um B-Fan XV -U43d-1

PLANERGANZUNGSBESTIMMUNGEN

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4
Abs.3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Die nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzun-
gen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fiir Wege, Zufahrten,
Stellplitze, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 Abs.1! der Baunutzungsverordnung.
Werbeanlagen sind unzuldssig.

Auf der Fliache A mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Er-
haltung ist die vorhandene Vegetation bei Abgang
nachzupflanzen. Die B&dschung ist zu erhalten.

Wege, Zufahrten und Stellpldtze sind mit wassergebundener
Decke, Schotterrasen oder Grasgittersteinen zu pflastern.

Ebenerdige Stellpldtze sind mit einer Pergola, die zu be-
pflanzen ist, zu versehen.

Die Einteilung der Straflenverkehrsfldche ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bis-
herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Abs.1 des
Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Art enthalten, aufler
Kraft.
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