Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bauwesen / Stadtplanungsamt
Stapl bl.2—6lbh/XIV-h7b/I-03

A,

Begriindung zum Bebauungsplan XIV-47b vom 7.4.1981

Begrindung

gemdB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 zum Bebauungsplan XIV-47b fir die Grundstiicke
Mohriner Allee 139/157, fir Teilflichen der Grundstiicke
Mohriner Allee 119/137 und einer Teilfldche de Grundstlicks
StraBe 263 Nr. 1/3 im Bezirk Neukslln, Ortsteil Britz.

Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

1. Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Ziele und Zwecke der Planung

In seiner 50. Sitzung am 1. Juni 1976 beschloB der Senat von
Berlin, die Bundesgartenschau 1985 (BUGA) in Berlin durchzu-
fiihren.

In seiner 31. Sitzung am 1. Juni 1976 hat das Abgeordnetenhaus
zugestimmt, daB8 vom Rechnungsjahr 1977 an Haushaltsmittel bis
zur Hoshe von 98 Mill. DM fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung
der BUGA in Berlin bereitgestellt werden.

Die siidostliche Region mit den Bezirken Neukslln, Tempelhof und
Kreuzberg ist mit offentlichen Griin- und Erholungsfldchen unter-
versorgt, insbesondere fehlen ausreichende Fl&chen fiir die
Wochenenderholung. In diesem Gebiet leben rund 600 000 Einwohner,
das sind fast 1/3 aller Einwohner von Berlin (West), die lange
Fahrten mit dem Pkw oder mit ffentlichen Verkehrsmitteln auf
sich nehmen miissen, um in Erholungsgebiete wie Havel, Wannsee,
Grunewald, Diippel, Tiergarten, den Tegeler und Spandauer Forst
zu gelangen.

Alternative Standortiiberlegungen fiir die Bundesgartenschau 1985
sind frihzeitig zugunsten des Gebietes Massiner Weg in Neukolln,
in der Ndhe der Gropiusstadt, entschieden worden, um iiber die
Nachnutzung des Bundesgartenschaugel&ndes als Freizeit- und
Erholungspark einen wirksamen Abbau des Uriin- und Freiflichen-
defizits in dieser Region zu erreichen.

So wird die Bundesgartenschau zum Kernstiick einer Entwicklungs-
und NeuordnungsmaBnahme groBen Umfangs, die die angrenzenden
Siedlungsbereiche mit einbezieht und den Bezirken zusdtzlich
die Moglichkeit gibt, bisher vernachlidssigte Griinflédchen im
weiteren Umkreis zu sanieren.

Erst durch diese flankierenden MaBnahmen, d. h. durch Einbeziehung
und Verbindung von Griinfldchen, historischen Dorfkernen (Marien-
dorf, Britz u. Buckow), siedlungsnahen Erlebnis- und Freizeit-
bereichen im weiteren Umkreis des Freizeit- und Erholungsparks
kann das Planungskonzept des "Regionalparks" verwirklicht wer-
den, welches dem Griin- und Freifldchendefizit am weitestgehenden
Rechnung trédgt.
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Die Bundesgartenschau sollte als Initiator zur Verwirklichung dieses
Planungskonzeptes "Regionalpark" verstanden werden, in dem sie als
spiterer Freizeit- und Erholungspark und als groBere zusammenhédngende
Freifldche Bestandteil ist.

Fir diesen hauptsdchlich im Bezirk Neukdlln liegenden Kernbereich
sind als planungsrechtliche Voraussetzung zur Durchfiihrung der Pla-
nung vor allem in Hinblick auf die Nachnutzung des Bundesgartenschau-
geldndesals Freizeit- und Erholungspark Bebauungspldne - hier der
Bebauungsplan XIV-47b - notwendig.

Der Bebauungsplan XIV-47b beinhaltet im wesentlichen einen Eingangs-
bereich zum Freizeit- und Erholungspark sowie den Standort fir das
Pflanzenschutzamt. Der Bebauungsplan ist zur planungsrechtlichen
Festlegung der einzelnen BaumaBnahmen erforderlich.

Beriicksichtigung des Allgemeinwohls

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewidhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden insbesondere beriicksichtigt :

- die natiirlichen Gegebenheiten sowie die Entwicklung der Land-
schaft und die Landschaft als Erholungsraum,

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und
- die Belange von Sport, Freizeit und Erholung.

Beriicksichtigung und Abwigung der einzelnen Belange

Bei der Entscheidung fiir den Freizeit- und Erholungspark im Bezirk
Neukslln wurde 6ffentliches Interesse (siehe Abschnitt A. I. 1.) -
Nutzung durch die Allgemeinheit - gegen privates Interesse - Nutzung
von Erwerbsgirtnereien - abgewogen.

Die Entscheidung ist zu Gunsten der Allgemeinheit zu fdllen.

Belange, die fiir die Planung sprechen

Wie im Abschnitt A. I. 1. dargestellt, wird die Unterversorgung mit
sffentlichem Griin in den Bezirken Neuk&lln und Tempelhof durch die
Herstellung dieses Freizeit- und Erholungsparks erheblich abgebaut.

Belange, die gegen die Planung sprechen

Einige Erwerbsgdrtnereien muBten ihre Grundstiicke aufgeben. Andere
Girtnereien gaben nur Teilfl#chen ab und erhielten dafiir Austausch-
flachen.

Crundsitze fiir soziale MafBnahmen

Generell wurden Betroffene rechtzeitig und umfassend iiber Inhalt und
Umfang dieser 6ffentlichen MaBnahmen informiert.
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Die erforderlichen Verhandlungen sind inzwischen dahingehend ab-
geschlossen, daf die Eigentiimer, deren Grundstiicke bzw. Teilgrund-
stiicke in das Eigentum von Land Berlin iibergegangen sind, ent-
weder im Rahmen der gesetzlichen Msglichkeiten entschddigt wur-
den oder Austauschfldchen erhielten.

7u Cunsten der Eigentiimerin des Grundstiicks Mohriner Allee 139/141
wurde dieses so geteilt, daB die Eigentiimerin eine mit ihrem
Wohnhaus bebaute Teilfliche von ca. 600 rf behalten konnte. Dem
Land Berlin wird fiir dieses Grundstiick ein Vorkaufsrecht einge-
raumt.

5. Eigentumsverhdltnisse, derzeitige Nutzung und ErschlieBung

Fast die gesamten Grundstiicksflachen im Planbereich sind im
Eigentum des Landes Berlin. Der groBte Teil der Flachen ist be-
reits fur den Freizeit- und Erholungspark eingezdunt und abge-
raumt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die Mohriner Allee.

6. Flichennutzungsplan

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flichennutzungsplan von
Berlin vom 30. Juli 1965 (ABl. 1970 S. 703), zuletzt gedndert
durch den 11. Anderungsplan vom 30. Mai 1978 (ABl. 1980 S$.1180) -
ist das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches als Fldche fur
die Landwirtschaft und als Bundesautobahn dargestellt.

Vom Flichennutzungsplan wird innerhalb des Planbereiches abge-
wichen. Die Fldche wird als Griinfldche - Zweckbestimmung Park-
anlage - und als Gemeinbedarfsfldche - Pflanzenschutzamt - ent-
sprechend dem 21, Anderungsplan dargestellt. (Parallelvertahren -
§ 8 Abs. 3 BBauG).

Die Fliche fiir die Bundesautobahn (BAB) Berlin ist im Anderungs-
plan als unterirdische Trasse dargestellt.

7. Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungspléne

Der BaunutzungsElan in der Fassung vom 28, Dezember 1960
(ABl. 1961 S. 742) weist das Geldnde als Nichtbaugebiet aus.

Die entgegenstehenden f.f. Straflen- und Baufluchtlinien werden
aufgehoben.

II. Verfahren

1. Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen hat der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Schreiben II b A 16-6142/XIV-47 vom 22. Januar
1979 - erginzt durch Schreiben II b C 11-6131/1-K 78/10 vom

52, Januar 1981 - gemiB § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung

des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 2%, Januar 1979 zugestimmt.

2a. Der BeschluB3 des Bezirksamtes Neukdlln von Berlin vom 04.09.1979
iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes XIV-47 wurde gemdB § 2

Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.08.1976 im
Amtsblatt fiir Berlin Nr. 64 vom 12.10.1979 auf Seite 1807 bekannt-
gemacht.
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o2b. Der BeschluB des Bezirksamtes Neukdlln von Berlin vom

{iber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18,08,1976 im Amtsblatt
fiir Berlin Nr. vom auf Seite bekanntgemacht.

3. Die Entscheidung iiber Art und Weise, rdumlichen Bereich und
Frist der "vorgezogenen'" Blirgerbeteiligung hat das Bezirksamt gemas
§ 4 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 23. Januar 1979 im Einvernehmen mit dem Senator fir
Bau- und Wohnungswesen getroffen.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die Anhdrung der Blirger nach § 2a Abs. 2 des Bundes-

baugesetzes in der Fassung vom 18, August 1976 fand in der Zeit vom

4.9. bis 3.10.1980 statt.
Das Ergebnis der "vorgezogenen" Blirgerbeteiligung ist bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt worden.

4, Die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager offent-
licher Belange sind (§ 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes), ist gemiB
§ 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes durch

den Senator fiir Bau- und Wohnungswesen am erfolgt.

5. Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Neukdlln hat

dem Bebauungsplan - mit Deckblatt vom - gemdB § 3 Abs. 3 des

Cesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes am zugestimmt,

6. Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit vom
bis ist am im Amtsblatt fir B,rlin auf

Seite fristgerecht bekanntgemacht worden (§ 2a Abs. 6 des

Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.08.1976 in Verbindung mit
§ 3 Abs. 4 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes%.

Inhalt des Planes

Die Fliche fiir das Pflanzenschutzamt wird als Gemeinbedarfsflédche
mit einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,4 und maximal 2 Vollge-
schossen ausgewiesen. Vorgesehen ist hier eine offene Bauweise mit
Festlegung der straBenseitigen Baugrenze und einer Bebauungstiefe
von 195,0 m,

Der iibrige Teil des Geltungsbereiches wird als Griinfldche - Zweck-
bestimmung Parkanlage mit Spielpldtzen - ausgewiesen. Die Bundes-
autobahn (BAB) Berlin ist als unterirdische Trasse geplant.

Der Inhalt des Planes weicht von den Darstellungen im Fl&achen-
nutzungsplan ab (siehe Abschnitt A. I. 6.)

. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl.I
S. 2256, 3617/GVBl. S. 2047, 1977, S. 116), geidndert durch Gesetz
vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949/GVBl. S. 1250), in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763/GVBl. 1977 S. 208%); Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979
(GVB1. S. 321), gedndert durch Gesetz vom 5. Marz 1981 (GVB1.S.402).
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C. HaushaltsmidBige Auswirkungen
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Die Mittel konnen erst nach der Planungssitzung angegeben werden.

b) Personalwirtschaftlihe Auswirkungen: keine

Aufgestellt:
Berlin, den Z22.%. 1981

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abteilung Bauwesen

Froehlich Arendt
Bezirksstadtrat Leiter des
Stadtplanungsamtes

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan XIV-47b vom
nach § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom bis einschlieBlich
sffentlich ausgelegen.

Berlin-Neuk6lln, den 1981
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abteilung Bauwesen

- Stadtplanungsamt -

Arendt
Amtsleiter

Bebauungsplan XIV-47b





