Der Senat von Berlin
BauWohn- II b A 14
Fernruf: bei Durchwahl 867 - 5264

intern (95) 5264

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

uber

Senatskanzlei - GSen -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iber

tiber

liber

Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47a

fir das Geldnde siidlich der Mohriner Allee zwischen dem Grundstlick
Mohriner Allee 87/89, der Nordostgrenze der Kolonie Friedland 33 und
ihrer geradlinigen Verlangerung, dem Massiner Weg und dem Neumarkplan
unter Ausschlu3 der Grundstiicke Mohriner Allee 55/71 und unter EinschluB
der Grundstiicke Massiner Weg 1-6 A, Ilgenweg 1, 1 A und 19, 19 A,
Deutsch-Kroner-Ring 28 sowie fiir Abschnitte des Massiner Weges und des
Deutsch-Kroner-Ringes und fiir Teilfldachen des Neumarkplanes und der
Mohriner Allee im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz,

Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47b

fiir die Grundstiicke Mohriner Allee 147, Grundbuch von Britz, Blatt 4158
sowie fiir Teilflachen der Grundstiicke Mohriner Allee 119/123, 127/145
und 151/157 im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz,

Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47c

fiir das Gelande zwischen Bezirksgrenze, den riickwartigen Grenzen der
Grundstiicke Strape 266 a Nr. 48/54, der geradlinigen Verbindung der
Siidecke des Grundstiicks StraRBe 266 a Nr. 54 mit dem Schnittpunkt der
geradlinig verlangerten Nordostgrenze der Kolonie Heimaterde mit der
Siidostgrenze des ehemaligen Massiner Weges, der geradlinig verldangerten
Nordostgrenze der Kolonie Heimaterde, den Kolonien Heimaterde und Kurt
Pothig und dem Quarzweg im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz,
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Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47d

fir die Grundstiicke Buckower Damm 151/173, Steintragerweg 2/6 und
Buckower Damm 130/134, fiir Teilfldchen der Grundstiicke Buckower Damm
136/174 und Liegenschaftsbuch-Nr. 2859 sowie fiir Abschnitte des Hiifner-
weges, des Buckower Dammes und fiir eine Teilflache des Steintragerweges
im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz,

Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47e

(in zwei Blattern) fiir den nordlichen Bereich des Gelandes zwischen dem
Grundstiick StraBe 266 a Nr. 54, Grundbuch von Britz, Blatt 3122, Strafe
264, den Grundstiicken Grundbuch von Britz, Blatt 4158, Mohriner Allee
157/151, 147/135, 129/127, 123/119, 115/101, 97/87, der Nordostgrenze
der Kolonie Friedland 33, ihrer geradlinigen Verlangerung bis zur Kolo-
nie Am Marienfelder Weg, den Kolonien Am Marienfelder Weg und Zur
Windmiihle, westlich des Sportplatzes am Buckower Damm 150/166 und
zwischen dem Grundstiick Leonberger Ring 44/46, der Kolonie Heimaterde,
ihrer geradlinig verldngerten Nordostgrenze bis zum Schnittpunkt mit der
Siidostgrenze des ehemaligen Massiner Weges und der geradlinigen Verbin-
dung dieses Schnittpunktes mit der Siidecke des Grundstiicks Strafe 266 a
Nr. 54 mit Ausnahme einer Teilfldche ostlich der StraBe 264 im Bezirk
Neukolln, Ortsteil Britz,

Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47f

(in drei Blattern) fiir den siidiichen Bereich des Gelandes zwischen dem
Grundstiick StraRe 266 a Nr. 54, Grundbuch von Britz, Blatt 3122, StraBe
264, den Grundstiicken Grundbuch von Britz, Blatt 4158, Mohriner Allee
157/151, 147/135, 129/127, 123/119, 115/101, 97/87, der Nordostgrenze
der Kolonie Friedland 33, ihrer geradlinigen Verlangerung bis zur Kolo-
nie Am Marienfelder Weg, den Kolonien Am Marienfelder Weg und Zur
Windmiihle, westlich des Sportplatzes am Buckower Damm 150/166 und
zwischen dem Grundstiick Leonberger Ring 44/46, der Kolonie Heimaterde,
ihrer geradlinig verlangerten Nordostgrenze bis zum Schnittpunkt mit der
Siidostgrenze des ehemaligen Massiner Weges und der geradlinigen Verbin-
dung dieses Schnittpunktes mit der Siidecke des Grundstiicks StraBe 266 a
Nr. 54 mit Ausnahme einer Teilflache ostlich der StraBe 264 im Bezirk
Neukolln, Ortsteil Britz

Bebauungsplan XIV-47a-f



-3 - %4

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehenden Ver-
ordnungen erlassen hat:

Verordnung

uiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47a

fiir das Geldnde siidlich der Mohriner Allee zwischen dem Grundstiick Mohriner
Allee 87/89, der Nordostgrenze der Kolonie Friedland 33 und ihrer geradlini-
gen Verlangerung, dem Massiner Weg und dem Neumarkplan unter Ausschluf der
Grundstiicke Mohriner Allee 55/71 und unter EinschluB der Grundstiicke Massiner
Weg 1-6 A, Ilgenweg 1, 1 A und 19, 19 A, Deutsch-Kroner-Ring 28 sowie fir
Abschnitte des Massiner Weges und des Deutsch-Kroner-Ringes und fir
Teilflachen des Neumarkplanes und der Mohriner Allee im Bezirk Neukolln,
Ortsteil Britz.

Vom 30. August 1983

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250), in
Verbindung mit § 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVB1. S. 1470), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XIV-47a vom 5. November 1982 mit Deckblatt vom 0% Mar 1983
fiir das Gelande siidlich der Mohriner Allee zwischen dem Grundstiick Mohriner
Allee 87/89, der Nordostgrenze der Kolonie Friedland 33 und ihrer geradlini-
gen Verlangerung, dem Massiner Weg und dem Neumarkplan unter Ausschluf der
Grundstiicke Mohriner Allee 55/71 und unter Einschluf der Grundstiicke Massiner
Weg 1-6 A, Ilgenweg 1, 1 A und 19, 19 A, Deutsch-Kroner-Ring 28 sowie fir
Abschnitte des Massiner Weges und des Deutsch-Kroner-Ringes und fiir
Teilflachen des Neumarkplanes und der Mohriner Allee im Bezirk Neukdlln,
Ortsteil Britz, der den durch Verordnung vom 8, Juni 1957 (GVB1. S. 680) fest-
gesetzten Bebauungsplan XIV-12 fiir das Geldnde der "GEHAG"-Kleinraumwohnungen
am Bahnhof Britz teilweise andert, wird festgesetzt.

Bebauungsplan XIV-47a-f



-4 - 745

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Neukolln von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Neukolln von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften lber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erlgschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 de$ Bundesbaugesetzes
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 155 a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Bebauungsplan XIV-47a-f
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Verordnung

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47b

fir die Grundstiicke Mohriner Allee 147, Grundbuch von Britz, Blatt 4158 sowie
fiur Teilfldchen der Grundstiicke Mohriner Allee 119/123, 127/145 und 151/157
im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz.

Vom 30. August 1983

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVBI. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250), in
Verbindung mit § 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt

geindert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVB1. S. 1470), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan XIV-47b vom 5. November 1982 -

fiir die Grundstiicke Mohriner Allee 147, Grundbuch von Britz, Blatt 4158 sowie
fiir Teilflachen der Grundstiicke Mohriner Allee 119/123, 127/145 und 151/157
im Bezirk Neukollin, Ortsteil Britz, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Neukdlln von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Neukolln von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.
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§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Fdlligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBau@),

2. das Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs., 1 des Bundesbaugesetzes
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen
zustdandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 155 a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Vero~dnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

Verordnung

tber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47c

fiir das Gelande zwischen Bezirksgrenze, den riickwartigen Grenzen der
Grundstiicke StraRe 266 a Nr. 48/54, der geradlinigen Verbindung der Siidecke
des Grundstiicks StraRe 266 a Nr. 54 mit dem Schnittpunkt der geradlinig
verlingerten Nordostgrenze der Kolonie Heimaterde mit der Siidostgrenze des
ehemaligen Massiner Weges, der geradlinig verlangerten Nordostgrenze der
Kolonie Heimaterde, den Kolonien Heimaterde und Kurt Pothig und dem Quarzweg
im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz

Vom 30. August 1983

Bebauungsplan XIV-47a-f



Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBl1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250), in
Verbindung mit § 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVB1. S. 1470), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XIV-47c vom 5. November 1982 mit Deckblatt vom 9. Mai 1983
fiir das Geldnde zwischen Bezirksgrenze, den riickwartigen Grenzen der
Grundstiicke StraBe 266 a Nr. 48/54, der geradlinigen Verbindung der Siidecke
des Grundstiicks StraRe 266 a Nr. 54 mit dem Schnittpunkt der geradlinig
verlangerten Nordostgrenze der Kolonie Heimaterde mit der Siidostgrenze des
ehemaligen Massiner Weges, der geradlinig verlangerten Nordostgrenze der
Kolonie Heimaterde, den Kolonien Heimaterde und Kurt Pothig und dem Quarzweg
im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Neukdlln von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Neukolln von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erlgschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs., 2 BBauG)

wird hingewiesen.

Bebauungsplan XIV-47a-f
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(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies giit nach § 155 a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47d
fiur die Grundstiicke Buckower Damm 151/173, Steintragerweg 2/6 und Buckower
Damm 130/134, fiir Teilfldachen der Grundstiicke Buckower Damm 136/174 und
Liegenschaftsbuch-Nr. 2859 sowie fiir Abschnitte des Hiifnerweges, ces Buckower
Dammes und fiir eine Teilflache des Steintrdgerweges im Bezirk Neukolln,
Ortsteil Britz. )

Vom 30. August 1983

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
gedandert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250), in
Verbindung mit § 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVB1. S. 1470), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XIV-47d vom 5. November 1982
fiir die Grundstiicke Buckower Damm 151/173, Steintrdgerweg 2/6 und Buckower
Damm 130/134, fiir Teilflachen der Grundstiicke Buckower Damm 136/174 und
Liegenschaftsbuch-Nr. 2859 sowie fiir Abschnitte des Hiifnerweges, des Buckower
Dammes und fiir eine Teilflache des Steintragerweges im Bezirk Neukdlln,
Ortsteil Britz, wird festgesetzt.

-9 -
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§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Neukglln von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Neukolin von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erlogschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen,

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 155 a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

- 10 -
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Verordnung

uber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47e

(in zwei Bldttern) fiir den nordlichen Bereich des Gelindes zwischen dem
Grundstiick StraBe 266 a Nr. 54, Grundbuch von Britz, Blatt 3122, StraRe 264,
den Grundstiicken Grundbuch von Britz, Blatt 4158, Mohriner Allee 157/151,
147/135, 129/127, 123/119, 115/101, 97/87, der Nordostgrenze der Kolonie
Friedland 33, ihrer geradlinigen Verlangerung bis zur Kolonie Am Marienfelder

‘Weg, den Kolonien Am Marienfelder Weg und Zur Windmiihle, westlich des

Sportplatzes am Buckower Damm 150/166 und zwischen dem Grundstiick Leonberger
Ring 44/46, der Kolonie Heimaterde, ihrer geradlinig verlangerten Nordost-
grenze bis zum Schnittpunkt mit der Siidostgrenze des ehemaligen Massiner
Weges und der geradlinigen Verbindung dieses Schnittpunktes mit der Siidecke
des Grundstiicks StraBe 266 a Nr. 54 mit Ausnahme einer Teilfldche ostlich der
StraBe 264 im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz.

Vom 30. August 1983

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. T S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250), in
Verbindung mit § 5 Abs, 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVB1. S. 1470), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan vom 5. November 1982 mit Deckblatt vom 21. Marz 1983

(in zwei Blattern) fiir den nordlichen Bereich des Geldndes zwischen dem
Grundstiick StraBe 266 a Nr. 54, Grundbuch von Britz, Blatt 3122, StraBe 264,
den Grundstiicken Grundbuch von Britz, Blatt 4158, Mohriner Allee 157/151,
147/135, 129/127, 123/119, 115/101, 97/87, der Nordostgrenze der Kolonie
Friedland 33, ihrer geradlinigen Verlangerung bis zur Kolonie Am Marienfelder
Weg, den Kolonien Am Marienf2lder Weg und Zur Windmiihle, westlich des
Sportplatzes am Buckower Damm 150/166 und zwischen dem Grundstiick Leonberger
Ring 44/46, der Kolonie Heimaterde, ihrer geradlinig verldngerten Nordost-
grenze bis zum Schnittpunkt mit der Siidostgrenze des ehemaligen Massiner
Weges und der geradlinigen Verbindung dieses Schnittpunktes mit der Siidecke
des Grundstiicks StraRe 266 a Nr. 54 mit Ausnahme einer Teilflache ostlich der
StraRe 264 im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz, wird festgesetzt. S -
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§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Neukolln von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Neukolln von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs, 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erlgschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 de$ Bundesbaugesetzes
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 155 a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

-12 -
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Verordnung

liber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-47f

(in drei Blattern) fiir den siidlichen Bereich des Geldndes zwischen dem
Grundstiick StraBe 266 a Nr. 54, Grundbuch von Britz, Blatt 3122, StraRe 264,
den Grundstiicken Grundbuch von Britz, Blatt 4158, Mohriner Allee 157/151,
147/135, 129/127, 123/119, 115/101, 97/87, der Nordostgrenze der Kolonie
Friedland 33, ihrer geradlinigen Verlangerung bis zur Kolonie Am Marienfelder

Weg, den Kolonien Am Marienfelder Weg und Zur Windmiihle, westlich des

Sportplatzes am Buckower Damm 150/166 und zwischen dem Grundstiick Leonberger
Ring 44/46, der Kolonie Heimaterde, ihrer geradlinig verlangerten Nordost-
grenze bis zum Schnittpunkt mit der Siidostgrenze des ehemaligen Massiner
Weges und der geradlinigen Verbindung dieses Schnittpunktes mit der Siidecke
des Grundstiicks StraBe 266 a Nr. 54 mit Ausnahme einer Teilfldche ostlich der
Strape 264 im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz.

Vom 30. August 1983

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. 1 S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250), in
Verbindung mit § 5 Abs., 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23, Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVB1. S. 1470), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XIV-47f vom 5. November 1982

(in drei Blattern) fiir den siidlichen Bereich des Geldndes zwischen dem
Grundstiick StraBe 266 a Nr. 54, Grundbuch von Britz, Blatt 3122, StraBe 264,
den Grundstiicken Grundbuch von Britz, Blatt 4158, Mohriner Allee 157/151,
147/135, 129/127, 123/119, 115/101, 97/87, der Nordostgrenze der Kolonie
Friedland 33, ihrer geradlinigen Verldngerung bis zur Kolonie Am Marienfelder
Weg, den Kolonien Am Marienfelder Weg und Zur Windmiihle, westlich des
Sportplatzes am Buckower Damm 150/166 und zwischen dem Grundstiick Leonberger
Ring 44/46, der Kolonie Heimaterde, ihrer geradlinig verlangerten Nord-
ostgrenze bis zum Schnittpunkt mit der Siidostgrenze des ehemaligen Massiner
Weges und der geradlinigen Verbindung dieses Schnittpunktes mit der Siidecke
des Grundstiicks StraBe 266 a Nr. 54 mit Ausnahme einer Teilflache ostlich der
StraBe 264 im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz, wird festgesetzt.
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§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Neukolln von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Neukolln von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs, 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erloschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Fommvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 de$ Bundesbaugesetzes
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 155 a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

- 14 -
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A. Begriindung:
I. Veranlassung der Plane und Erforderlichkeit

Die Siidostregion von Berlin (West) - die Bezirke Kreuzberg, Tempelhof
und Neukolln mit etwa 575 000 Einwohnern - verfiigt iiber insgesamt 335
ha offentliche Parkanlagen und Spielpldtze; das bedeutet, sie ist mit
nur 5,8 m2 Flachen dieser Art/Einwohner erheblich unterversorgt. Die
traditionellen offentlichen Naherholungsgebiete fiir diese Region - der
Treptower Park, die Konigsheide und der Miiggelsee - sind aus allgemein
bekannten Griinden nicht ohne weiteres erreichbar.

Im Rahmen einer Bundesgartenschau (Buga) mit Nachnutzung als Erholungs-
park soll dieser Mangel behoben werden.

Der Flachennutzungsplan von Berlin sah vor der Zustimmung des Abgeord-
netenhauses von Berlin zum 21. Anderungsplan zum Flachennutzungsplan
vom 25. Marz 1981 im Jahre 1982 fiir die Siidostregion eine Erweiterung
auf 9,5 m2/Einwohner vor. Der von der Konferenz der Gartenbauamtsleiter
beim Deutschen Stadtetag erarhbeitete und von dem ressortiibergreifenden
Planungsteam "Freizeitwert Berlin 1976" fir die Versorgung mit Park-
anlagen zugrunde gelegte Richtwert von 13 m2/Einwohner sowie der nach
§ 4 Abs. 1 Kinderspielplatzgesetz vom 15. Januar 1979 (GVB1. S. 90)

zu Grunde zu legende Richtwert fiir die Versorgung mit offentlich nutz-
barer Spielfldche von 1 m2/Einwohner wiirde fiir die Siidostregion die
Ausweisung von weiteren 255 ha Parkanlagen und Spielpldtzen erfordern.
Dieser Idealvorstellung konnte aber in Abwagung mit anderen Belangen
nicht gefolgt werden. Im 21.Anderungsplan zum Fldchennutzungsplan sind
daher fiir den kiinftigen Erholungspark Massiner Weg einschliefRlich
Anbindungen zusatzlich nur 106 ha Parkanlagen und Spielplatze
dargestellt, davon 83 ha im Bezirk Neukdlln.

Durch diesen Erholungspark und alle weiteren im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Griinflachen dieser Art wird fiir die Siidostregion ein Versor-

gungsgrad von 11,4 m2/Einwohner erreicht.

Zu den planerischen Ideen zur Anlegung eines Erholungsparks wurde im
Jahre 1971 von Prof. Mattern ein Gutachten “Untersuchung iiber den Bedarf

- 15 -
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und die Lokalisierung von Erholungsreinrichtungen im offentlichen Frei-
raum Berlin-West" erstellt, das die Notwendigkeit eines etwa 200 ha
groRen Erholungsparks am Massiner Weg begriindet.

Zur Wahl des Standortes und moglicher Alternativen wurde 1974/75 ein
Gutachten von den Garten- und Landschaftsarchitekten Hunkler und Hans-
jakob eingeholt, das sich positiv zum obengenannten Standpunkt &uRert.

Am 1. Juni 1976 beschloB der Senat, eine Bundesgartenschau in

Berlin durchzufiihren und bewarb sich beim Zentralverband Gartenbau um
Durchfiihrung der Bundesgartenschau 1985 im Bezirk Neukollin. AnschlieBend
wurde fiir die Wettbewerbsvorbereitung ein Gutachten iiber die stadtebau-
liche und griinplanerische Einbindung der Bundesgartenschau beziehungs-
weise des Erholungsparkes erstellt.

Im Herbst 1977 wurden die zehn besten Ideenentwiirfe aus dem inzwischen
durchgefiihrten bundesoffenen landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb
"Erholungspark Massiner Weg, Bundesgartenschau 1985" in den Bezirken
Neukol1n und Tempelhof den Biirgern im Rahmen einer Wanderausstellung
vorgestellt. Die Ausstellungen wurden durch eine Befragung durch die
Technische Universitat Berlin begleitet.

Die Biirger befaBten sich mit den planerischen Konzepten und duBerten im
wesentlichen folgende Ansichten:

1. Der Erholungspark sollte als landschaftlich gestalteter, naturnaher
Park ausgebildet werden,

2. er sollte vielfaltige Anbindungen an die Umgebung erhalten,

3. die Einbeziehung vorhandener Kleingdrten in die Griinplanung sei
positiv,

4. auch Spiel- und Sportmoglichkeiten sollten in die Pianung einhezogen

werden,
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5. auf zusammenhangenden Baumbestand wurde Wert gelegt,

6. weitraumiger Einblick in die Landschaft sei erwiinscht,

7. ein Angebot an Wasserflachen sei notwendig,

8. die Miinsche verschiedener Altersgruppen sollten Bericksichtigung
finden,

9. der Erholungspark miisse fiir die Bewohner der in dieser Hinsicht
unterversorgten Gegen leicht erreichbar sein.

Unter Beriicksichtigung der hier nur auszugsweise wiedergegebenen An-
horungsergebnisse wurden mehrere Preistrager beziehungsweise Berliner
Garten- und Landschaftsarchitekten mit der weiteren Planung des Er-
holungsparkes und seiner Anbindungen betraut, und zwar unter anderem
der zweite Preistrdger, der Garten- und Landschaftsarchitekt W. Miller,
Stuttgart, mit der weiteren Bearbeitung des Kernbereiches, der erste
Preistrager, die Gemeinschaft des Garten- und Landschaftsarchitekten

G. Penker und des Architekten Prof. Schneider-Wesseling, Neuss/Kolln,
mit der Erstellung eines stadtebaulich-griinplanerischen Gutachtens iiber
die Funktion, die naturrdumliche Einbindung und Ausgestaltung der Rand-
bereiche und der Anbindungszonen.

Die Bundesgartenschau wird so zum Kernstiick einer Entwicklungs- und
NeuordnungsmaBnahme groBen Umfanges, die die angrenzenden Siedlungsbe-
reiche beriicksichtigt.

Mit dem Erholungspark Massiner Weg entsteht eine Griinanlage, die in-
haltlich und gestalterisch an die Tratition der groBen Parkschopfungen
in der Stadt ankniipft. Durch seine Weitldufigkeit kann dieser Park
vielfaltige Erholungsbediirfnisse erfiillen und bietet dem Besucher eine
naturnah gestaltete Landschaft an. Das etwa 16 Kilometer lange Wege-
netz ist so angelegt, daB der Besucher von jedem der vier Eingdnge die
Mitte des Parkes auf direktem Wege erreichen kann.

- 17 -

Bebauungsplan XIV-47a-f



- 17 -

Die fiir die Anlage vorzugsweise gepflanzten Gehglze orientieren sich
am natiirlichen Vegetationsbild des Berliner Raumes. Die Mitte des
Parks wird durch einen 10 ha groRen See bestimmt, der in drei Ab-
schnitte gegliedert ist und Rundgdnge, Sitzplatze, Beobachtung von
Flora und Fauna, angeln, rudern, Modellbootfahren zulaBt. Dem nord-
lichen Teil des Sees ist ein groBeres Feuchtwasserbiotop zugeordnet.
Um den ca. 6 m tiefen See sauber und sauerstoffreich zu halten, wird
das Wasser iber ein Pumpenhaus gefiltert und iiber zwei Quellen mit
entsprechenden Bachlaufen umwalzt.

Drei Hiigel bestimmen den Park und bieten einen eindrucksvollen (Ober-
blick iiber die Gesamtanlage und Ausblicke auf bemerkenswerte Punkte
der Stadt und ihrer Umgebung. Im Rahmen der Bundesgartenschau wird
der Park ergdnzt durch verschiedene Sondereinrichtungen, wie
Staudgngarten, Rosengarten, Heidegarten, Themengdrten, Gehdlzschau,
die auch in der Nachnutzung weitgehend erhalten bleiben sollen.

Iwei groRere Kinderspielbereiche im Westen und Osten des Parkes sind
den jeweiligen Einzugsbereichen in Tempelhof und Neukolln zugeordnet.
Weitere Spiel-, Freizeitsport- und Erholungsmoglichkeiten sind auf
den weiteren Wiesenfldchen gegeben.

Die zur Nachnutzung verbleibenden Baulichkeiten wie Seerestaurant,

Orangeriecafe mit Sonnenplatz, Lehrschaupavillon, Ausstellungshalle
(ballsportliche Nachnutzung), Wirtschaftshof, Britzer Mihle liegen

in den Randbereichen des Parkes.

Um diese stiddtebaulichen Leitvorstellungen realisieren zu kgnnen,

758

wurde neben der Anderung des Flachennutzungsplanes von Berlin auch die

Aufstellung der Bebauungsplane XIV-47 a - f erforderlich.

Bei der Aufstellung dieser Bebauungspldne waren die Belange des Allge-

meinwohls und die privaten Belange gegeneinander und untereinander
abzuwdgen, um so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine dem
Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung und
die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt zu gewahrleisten.
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Hierbei sind einerseits besonders die Verflechtungsnotwendigkeit des
kiinftigen Erholungsparks mit den angrenzenden Wohnbereichen sowie das
vorhandene Griindefizit und andererseits die schwerwiegenden Belange von
privatem Eigentum, die Erhaltung vorhandener Bauflachen fiir die Schaf-
fung von Wohnraum und das Schutzgut "Flache fiir die Landwirtschaft"
gewichtet worden. Wahrend einerseits nach wie vor den Belangen des Woh-
nungsbaus hinreichend Rechnung getragen werden muB, kommt es auf der
anderen Seite darauf an, das groBe Defizit an offentlichem Griin sowie
den Mangel an Freifldchen im Siiden der Stadt gleichfalls zum Wohle

der Allgemeinheit spilirbar zu mindern,

In der Stadt vollzog sich wegen der Isolierung vom Umland ein
erheblicher Veranderungsproze3 unter Inanspruchnahme von unbebauten
Flachen. In der Zeit von 1950 bis 1978 hat sich die bebaute Flache
Berlins um 1/5 erhoht, das heiBt nahezu um die Flache des Bezirks
Neukolln. Deshalb ist die Erhaltung von Freirdumen und ihre Umwandlung
in Parkanlagen, wie sie die Bebauungsplane ausweisen, fir die
Lebensqualitdt von entscheidender Bedeutung. Mit diesem Aspekt wurden
mit der Festsetzung der Bebauungsplane auch die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Wahrung der
natiirlichen Gegebenheiten, die Belange der” Freizeit und Erholung, die
Anforderunges des Umweltschutzes, sowie des Verkehrs beachtet und
miteinander in Einklang gebracht.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB dem geplanten Erholungspark mit
seinen Verkniipfungen eine fiir das Stadtgebiet, insbesondere den siidost-
Tichen Teil, auBerordentlich hohe Bedeutung zukommt, die zu seiner Reali-
sierung zum Wohle der Allgemeinheit auch den Eingriff in privates Eigen-
tum und die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen in dem
vorgesehenen Umfang rechtfertigt. |

Der Bebauungsplan XIV-47 a sichert neben der Anbindung und dem Vorraum
des Erholungsparks Massiner Weg bebautes und noch zu bebauendes

allgemeines Wohngebiet und die damit zusammenhdngende Erschliefung
durch StraBenverkehrsfldachen.,
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Die Bebauungspldne sind aus dem gemdB § 8 Abs. 3 BBauG im
Parallelverfahren aufgestellten 21. Anderungsplan von vom 25. Mdarz 1981
(AB1, 1982 S. 1613) zum Flachennutzungsplan von Berlin entwickelt wor-
den.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1.

1961 S. 742) liegt das Geldnde iiberwiegend im Nichtbaugebiet, das

gemaB § 173 Abs. 3 BBauG nicht in das 1960 geschaffene neue Planungsrecht
uibergeleitet worden ist, weil die damalige Regelung keiner im Sinne des

§ 9 BBauG moglichen Bebauungsplanfestsetzung entspricht und zu einem
geringen Teil im allgemeinen Wohngebiet der Baustufen II1/2 und I1/3.

Der durch Verordnung vom 8. Juni 1957 (GVB1. S. 680) festgesetzte
Bebauungsplan XIV-12 fiir das Geldande der "GEHAG"-Kleinraumwohnungen am
Bahnhof Britz wird durch den Bebauungsplan XIV-47 a im Bereich der
westlichen StraBenbegrenzungslinie des Neumarkplanes teilweise
geandert,

Auf weitere Aspekte der Abwagung unter II. - Verfahren - und III.
- Inhalt der Bebauungsplane - wird verwiesen,

Verfahren

Die Beschliisse des Bezirksamtes Neukdlln von Berlin zur Aufstellung
der Bebauungspldane wurden gemal § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes

- BBauG - in der Fassung vom 18, August 1976 im Amtsblatt fiir Berlin
1979 S. 1807; 1981 S. 948, 949; 1982 S. 761, 1636 bekanntgemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhorung der Bilirger nach § 2 a Abs. 2 BBauG in der Fassung vom
18. August 1976 fand fiir alle Bereiche des Erholungsparks und seine
Vernetzung in der Zeit vom 4. September bis 3. Oktober 1980 statt.

Das Ergebnis ist bei der Aufstellung der Bebauungsplane beriicksichtigt
worden.

Die Bebauungspldne sind gemdB § 2 Abs. 5 BBauG den Behorden und
Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, vorgelegt worden.
Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.
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Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Neukolln hat den Bebau-
ungsplanen am 1. Dezember 1982 zugestimmt. Die Bebauungsplane haben
gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 3. Januar bis einschlieflich
3. Februar 1983 ausgelegen. Bedenken und Anregungen zu den Bebauungs-
planen wurden vorgebracht

1. von den Berliner Entwdsserungswerken,

2. von den Eigentiimern des Grundstiicks Ilgenweg 19,

3. vom Pachter des Grundstiicks Karziger Kehre,
Grundbuchblatt 2122 (Flurstiick 689/11),

4, vom Eigentimer des Grundstiicks Mohriner Allee 119/121,

5. vom Eigentiimer des Grundstiicks Massiner Weg - StraBe 605 -
Flurstiick 67/2,

6. von der Gemeinniitzigen Deutschen Wohnungsbaugesellschaft (GeDeWo)
als Eigentimerin der Grundstiicke Tauernallee 70/74 und von den

Bewohnern der Gebdude auf diesem Grundstiick,

7. von der Buga GmbH,

8. von der Deutschen Gesellschaft zur Forderung des Wohnungsbaues,
gemeinniitzige Aktiengesellschaft (DEGEWQ),

9. vom Senator fiir Schulwesen, Jugend und Sport.

Die Bedenken und Anregungen haben im wesentlichen folgenden Inhalt:

Zu 1. Die Berliner Entwdsserungswerke fordern fiir einen Zulaufkanal
zwischen Mohriner Allee und Roetepfuhl einen Leitungsrechts-
streifen sowie die Verbreiterung eines Leitungsrechts an der
Einmiindung des Massiner Weges in den Neumarkplan (Bebauungsplan
XIV-47 a).
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Sie richten sich gegen die vorgesehene StraBenfiihrung des
Massiner Weges. Da die Eigentiimer bereits Anlieger am Neumarkplan
und am Ilgenweg sind, wollen sie nicht auch noch am Massiner Weg
anliegen und damit erschlieBungsbeitragspflichtig werden und

fiir die Gehwegreinigung sorgen miissen, was ihnen aus
gesundheitlichen Griinden nicht zuzumuten sei.

AuBerdem seien sie aus wirtschaftlichen Griinden nicht zum Erwerb
der Teilfldache ITgenweg 19 A in der Lage (Bebauungsplan XIV-47 a).

Die Bedenken richten sich gegen die Aufhebung der Karziger Kehre
(Bebauungsplan XIV-47 a).

Es wird angeregt, im Bereich des Nordeingangs des Parks (Bebau-
ungsplan XIV-47 b) Flachen fiir das Parken von Personenkraftwagen
anzulegen. AuBerdem bestehen Bedenken gegen die Festsetzung einer
Ausnahmeregelung fiir die Zahl der Vollgeschosse bis zu drei
Vollgeschossen beim Pflanzenschutzamt und gegen die Inanspruch-
nahme einer etwa 200 2 groBen Teilflache im siidlichen Bereich
des Grundstiicks durch das Land Berlin.

Die Bedenken richten sich gegen die Ausweisung von offentlicher
Grinfldche - Parkanlage - auf dem Grundstiick Massiner Weg -
StraBe 605 - Flurstiick 67/2 (Bebauungsplan XIV-47c).

Im einzelnen wird vorgetragen:

Das Grundstiick sei nach dem zur Zeit geltenden Recht - Bau-
nutzungsplan - als allgemeines Wohngebiet der Baustufe II/2
(zwei Geschosse, Grundflachenzahl 0,2, GeschoBflachenzahl 0,4)
ausgewiesen,

Die Planungskonzeption miisse auf einer gerechten Abwagung der
privaten und offentlichen Belange beruhen. Dazu gehore auch das
Interesse des Grundeigentiimers an einer wirtschaftlichen Verwer-
tung seines Grundstiicks. Die Festsetzung von Griinflachen fiihre
zum Verlust dieser Mgglichkeit. Eine gerechte Awagung habe hier
nicht stattgefunden, weil die offentlichen Belange "Forderung
des Wohnungsbaus" und "Bekampfung der Arbeitslosigkeit"
tibersehen worden seien.,
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AbschlieBend wird die Bereitschaft bekundet, in gemeinsamen
Erorterungen mit "Berlin" zu einer giitlichen Losung zu
kommen.,

Die Bedenken beziehen sich auf zu erwartende Ldarm- und Abgas-
belastigungen fiir die benachbarte Wohnbebauung, hervorgerufen
durch die kiinftige Benutzung des Parkplatzes (Bebauungsplan
XIV-47 c). Es wird von der GeDeWo ein 1,50 m hoher Erdwall mit
hoch und dichtwachsenden Strauchern und Baumen sowie die
Verschiebung des Fahrweges um 15,0 m nach Nordosten gefordert.
Die Bedenken der Mieter gehen in die gleiche Richtung.

Die Bedenken richten sich gegen die Ausweisung Griinflache - Park-
anlage - fiir die "Harckenthalparzelle" im Bebauungsplan XIV-47 c.
Es wird vorgeschlagen, diese Flache als Griinflache - Dauerklein-
garten - auszuweisen.

Es wird angeregt, einen 12,5 m beziehungsweise 19,0 m breiten
Streifen an der StraBe 264 aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes XIV-47 e herauszunehmen, da er zur Arrondierung eines Bau-
grundstiicks fiir die Erstellung einer Musterhaussiedlung am Rande
des Buga-Gelandes bengtigt werde.

Die Bedenken richten sich gegen die Ausweisung - Spiel- und
Pflegehof-im Bebauungsplan XIV-47f. Da sich die Planungen fiir
diese Einrichtung gedndert haben, wird gebeten, die Zweckbestim-
mung - Spielhof - festzusetzen und die Planerganzungsbestimmung 1
und die Begriindung entsprechend zu andern,

Die Bedenken und Anregungen, die eine Anderung der Bebauungsplane zum

Inhalt hatten und auch nach Erorterung nicht zuriickgenommen wurden, muf3ten

nach nochmaliger Priifung und Abwdagung der unterschiedlichen Interessen-

lagen - abgesehen von den Anregungen zu 1, 6 und 8, die in den Deck-
blattern vom 21. Marz und 9. Mai 1983 ihren Niederschlag fanden - unbe-
ricksichtigt bleiben. Im einzelnen wird hierzu folgendes ausgefiihrt:
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Der Bebauungsplan ist - wie bereits erwdahnt - durch Deckblatt vom
9. Mai 1983 entsprechend gedndert worden.

Die Verlegung des Massiner Weges beseitigt die gefahrentrachtige
spitzwinklige Einmiindung; sie ist aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit notwendig. Die Frage der ErschlieBungsbeitragspflicht
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens; jedoch wird
sich das Tiefbauamt des Bezirksamtes Neukdlln um die Einholung
einer Befreiung von der ErschlieBungsbeitragspflicht bemiihen
(Hartefall),

Die Frage der Gehwegreinigung ist ebenfalls nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Das Vorliegen der Voraussetzungen fiir
die Erteilung von Befreiungen von der winterlichen Reinigungs-
pflicht beziehungsweise von der StraBenreinigungsgebiihr ist in
eigens hierfiir vorgesehenen Verfahren zu kldaren.

Auf Grund der Zusage des Bezirksamtes Neukolln von Berlin, die
Zufahrt zum Grundstiick Karziger Kehre Grundbuchblatt 2122 (Flur-
stiick 689/11) zu sichern, so lange das Pachtverhaltnis besteht,
wurden die Bedenken vom Pachter des oben angegebenen Grund-

Stiicks zuriickgezogen.

Im Bebauungsplan XIV-47 b ist eine Flache fiir die notwendigen
Stellpldtze fiir das Restaurant am See festgesetzt. Der Buspark-
platz nordlich der Mohriner Allee wird nur fiir die Zeit der
Bundesgartenschau eingerichtet. Bei der Nachnutzung als Erholungs-
park wird dem Eingang nicht die Bedeutung zugemessen, wie zum
Beispiel den Eingangen am Buckower Damm und am Quarzweg/Tauern=
allee, an denen jeweils Flachen zum Parken von Fahrzeugen festge-
setzt sind. Es bedurfte mithin hier keiner derartigen
Festsetzung. Die im Bebauungsplan festgesetzte GeschoBzahl II fiir
das Pflanzenschutzamt kann nach Planergdnzungsbestimmung Nr. 1 im
Einzelfall nur ausnahmsweise um ein GeschoB iiberschritten werden.
Diese Regelung eroffnet unter Wirdigung des Orts- und
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Landschaftsbildes die Moglichkeit, den Baukorper auch vertikal zu
gliedern, so da es - auch im Hinblick auf die niedrige
GeschoBfldchenzahl von 0,4 - nicht zu dem vom Petenten
befiirchteten, das Orts- und Landschaftsbild storenden
"Betonklotz" kommen wird.

Das iibertiefe Grundstiick des Petenten wird im iibrigen nur im
rickwartigen Teil im Bereich einer etwa 260 2 groBen dreieckfor-
migen Teilfldache vom Bebauungsplan erfaBt und als Griinfldche
-Parkanlage mit  Spielpldtzen - festgesetzt. Die Inanspruchnahme
dieser Fldache ist fiir den Boschungsauslauf des an dieser Grund-
stiicksseite angrenzenden Aussichtsberges notwendig. Es ist bei
dem Grundstiicksschnitt und der GesamtsgroBe des Grundstlickes
nicht erkennbar, daf dadurch - wie vom Eigentiimer behauptet -
eine angemessene wirtschaftliche Aufteilung und Verwertung des
Grundstiicks erschwert oder unmgglich gemacht werden sollte. Der
Eingriff in das Privateigentum ist mithin vertretbar.

Der im Zusammenhang mit der Bundesgartenschau 1985 geplante
Erholungspark Massiner Weg sowie seine Vernetzung mit vorhandenen
Griinflachen sind ein Anliegen von iiberregionaler Bedeutung und
dienen dem Wohle weiter Kreise der Bevolkerung, fiir die die Lebens-
qualitat durch die Herstellung des Naherholungsgebietes im Siidosten
der Stadt erheblich verbessert wird.

Die Erforderlichkeit fiir die Griinverbindungen muf im Zusammenhang
mit dem iiberbezirklichen Griinflachenkonzept beurteilt werden. Die
erhebliche Unterversorgung der Siidostregion Berlins mit Griin- und
Freiflachen erfordert dringend die Anlage der geplanten, weit-
raumigen Griinfldchen und ihrer netzartigen Anbindungen innerhalb
der angrenzenden Wohngebiete fiir zusammenhdngende Spaziergdnge in
Griinflachen und zugleich zur guten Erreichbarkeit des Erholungs-
parks aus den Wohngebieten. Fiir die Bevélkerung dieses Gebietes
mit Mangel an zusammenhangenden, Gffentlichen Freifldchen besteht
das Bediirfnis, ausgedehnte Parkanlagen und Griinverbindungen zu
durchwandern, um in den zentralen Erholungspark zu gelangen.
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Die im Rahmen dieses Griinflachenkonzeptes vorgesehe Uffnung nach
Siiden und Westen erfordert es, die Fldche zwischen dem alten
Massinger Weg und der Kolonie Heimaterde bis zum Breitunger Weg -
eine im Baunutzungsplan als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene
Flache - als Griinflache festzusetzen und auBerdem die bestehende
Kleingartenkolonie Friedland 3 als Dauerkleingdarten in den Erho-
lTungspark mit einzubeziehen. Um auBerdem im siidwestlichen

Bereich des gesamten Planungsgebietes einen Anschluf an das of-
fentliche StraBenverkehrsnetz - Tauernallee/ Quarzweg - zu
erhalten, wurde der zu 80 % im stddtischen Eigentum befindliche
Gelandestreifen zwischen der Kolonie Pothig und der Kolonie
Friedland 3 - auch eine im Baunutzungsplan als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesene Flache - gleichfalls in den Erholungspark
einbezogen. Die Eingliederung des in diesen Gelandestreifens
hineinragenden privaten Grundstiicks in die Gesamtanlage des Erho-
lungsparks ist eine stadtebaulich und gesamtgestalterisch notwen-
dige und sinnvolle Flachenarrondierung.

Die Ausweisung des privater Grundstiicks als allgemeines Wohnge-
biet war aus stadtebaulicher Sicht nur so lange richtig, wie das
Umfeld auch als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen war. Nach der
Anderung des Flachennutzungsplanes (21. Anderung), der fiir diesen
Bereich eine in sich geschlossene Griinflache vorsieht, ist eine
isolierte Wohnnutzung an dieser Stelle stadtraumlich dagegen
nicht mehr vertretbar.

Deshalb ist die Ausweisung de$ betreffenden Grundstiicks als
Grinflache geeignet, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung und eine menschenwiird-
ige Umwelt zu sichern. Den hierbei besonders Rechnung zu tragen-
den Belangen des Umweltschutzes der Erhaltung und Sicherung der
natiirlichen Lebensgrundlagen, der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie der Belange von Freizeit und Erholung
ist zumindest der gleiche Stellenwert einzurdumen wie den
Belangen des privaten Grundstiickseigentiimers nach einer baulichen
Verwertung seines Grund und Bodens. Daher muf der Einwand zuriick-
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gewiesen werden, daB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
XIV-47c keine gerechte Abwdgung zwischen den gffentlichen und
privaten Belangen stattgefunden hat. Von besonderer Bedeutung

fiir den Erholungspark Massiner Weg ist, daR der siidwestliche
Zugang von der Taunernallee und dem Quarzweg iiber den auf berlin-
eigenem Gelande geplanten offentlichen Parkplatz in seiner Wahr-
nehmbarkeit nicht durch eine Wohnbebauung eingeengt wird.

Das dem Erholungspark zu Grunde liegende Konzept kann nicht

nur nach einem fiir den Erholungspark und seinen Verflechtungs-
bereich aufgestellten Bebauungsplan ausreichendbeurteilt werden.
MaBgebend ist das von den Bebauungsplanen XIII-215, XII11-216,
XI11-218, XIII-226, XII1-227, XIII-228 und XIV-47 a bis g erfaBte
Gesamtkonzept mit seinen Zusammenhangen. Bei der Wiirdigung und
Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander galt es sorgfdltig zu priifen, ob es vertretbar ist,
wegen der Beriicksichtigung eines Einzelbelanges unter Umstanden
das dem Wohle der Allgemeinheit dienende, in sich ausgewogene
Konzept aufzugeben oder in einer mit den offentlichen Belangen
nicht mehr zu vereinbarenden Weise zu andern. Bei der GroBe des
Gesamtareals lieRBe sich - wenn jeweils nur ein konkreter Einzel-
fall in die Betrachtung einbezogen werden wiirde - behaupten, daB
bei Herausnahme bestimmter Grundstiicke oder Teilflachen aus der
ParkanTage woanders noch geniigend Griin ausgewiesen bliebe. Bei
einer solchen Argumentation konnten nirgendwo private Grundstiicks-
flachen fiir offentliche Zwecke in Anspruch genommen werden. Bei
der Betrachtung aller vorstehend genannten Bebauungsplanentwiirfe
wird offensichtlich, daB die Griinplanung vorrangig auf bislang
schon berlineigene Flachen zuriickgreift. Dariiber hinaus konnten
im wesentlichen alle ilibrigen beanspruchten Fldachen inzwischen
durch Erwerb oder die Herstellung grundsatzlichen Einvernehmens
mit den Eigentimern fiir die offentlichen Zwecke gesichert werden.
Der Riickgriff auf die noch in Privateigentum befindlichen Grund-
stiicksflachen zurSicherstellung einer zweckmaBigen
stadtebaulichen Neuordnung ist mithin auch im vorliegenden Fall
gerechtfertigt.

Das in die Griinplanung einbezogene Grundstiick Massiner Weg
- StraBe 605 - Flurstiick 67/2 ist verpachtet und wird erwerbs-
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gartnerisch genutzt. Durch einen Antrag auf bauaufsichtlichen Vor-
bescheid fiir eine zweigeschossige Wohnbebauung auf dem in Rede
stehenden Grundstiick hat der Eigentiimer bekundet, daB er die
erwerbsgdartnerische Nutzung zugunsten einer baulichen Verwertung
seines Grundstiickes aufzugeben beabsichtigt. Diese Absicht

wird auch durch die vorgebrachten Bedenken gegen den

Bebauungsplan XIV-47 c bestdtigt. Damit ist belegt, daB

die Ausweisungen des Bebauungsplanes XIV-47 c keinen Anspruch

auf soziale MaBnahmen im Sinne von § 13 a BBauG beziiglich der
derzeitigen Nutzung auslosen konnen.

Entschadigungsfragen konnten im Bebauungsplanverfahren nicht ge-
kldart werden, sie bleiben gegebenenfalls eigenstandigen Verfahren
im Rahmen der Planungsdurchfiihrung vorbehalten.

Die dariiberhinaus vorgetragenen Bedenken gegen eine Festsetzung von
Busstellpldatzen konnen unberiicksichtigt bleiben da der
Bebauungsplan keine entsprechenden Ausweisungen enthdlt.

Der Bebauungsplan ist - wie erwdhnt - durch Deckblatt vom

9. Mai 1983 gedndert worden., Zur Ausraumung der vorgebrachten
Bedenken ist siidlich des Grundstiicks Tauernallee 70/74 auf der
Flache fiir das Parken von Fahrzeugen ein Larmschutzwall von etwa
55m Lange, mindestens 2,0 m Hohe und 5,0 m Breite festgesetzt wor-
den, der dicht mit hochwachsenden Strduchern zu bepflanzen ist.

Zur Abschirmung der Kleingadrten und der Wohnbebauung Tauernallee
76/82 ist zusatzlich ein weiterer 4,0 m breiter Streifen der Fldche
fir das Parken von Fahrzeugen als Flache festgesetzt worden, die
dicht mit hochwachsenden Strauchern und Baumen zu bepflanzen ist.

Die Bedenken gegen die Ausweisung - Parkanlage - fiir die
"Harckenthalparzelle" wurde von der Buga GmbH am 4. Mai 1983 zu-
rickgenommen,
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Zu 8. Den Bedenken wurde - wie erwahnt - durch Deckblatt vom 21. Mirz

Zu 9.

1983 entsprochen und zwar durch Herausnahme des in Rede stehenden
Gelandestreifens aus dem Bebauungsplan XIV-47 e. Das in Rede
stehende Gelande gehort nach dem Baunutzungsplan zum allgemeinen
Wohngebiet der Baustufe II/2. Diese Ausweisung gilt mithin fort.

Das eigentliche Ziel, hier eine Griinfldache zu schaffen, wird
hierdurch nicht aufgegeben, da die Parklandschaft an dieser
Stelle mit der Wohnlandschaft verflochten wird. Die Herausnahme
des verhdltnismdBig schmalen Geldndestreifens aus der Parkan-
lage stellt eine die bisherige Planung verfeinernde Randkorrektur
dar, deren Notwendigkeit sich aus der Bildung ausreichend tiefer
Baugrundstiicke ergibt.

Die Zweckbestimmung - Spiel- und Pflegehof - in der Nordecke des
Bebauungsplanes XIV-47 f kann nach Abstimmung mit der Buga GmbH
bestehen bleiben, da auch weiterhin ein Spielangebot fiir Kinder
mit entsprechender Tierhaltung vorgesehen ist. Betreiber dieser
Anlage ist wdahrend der Dauer der Ausstellung die Buga GmbH, danach
das Bezirksamt Neukolln von Berlin, Lediglich eine langfristige
sozialpddagogische Betreuung des Spielhofes ist zur Zeit finan-
ziell nicht gesichert. An eine Aufgabe des erforderlichen
Pflegehofes (Wirtschaftshofes zur Pflege und Unterhaltung des
Parkes) ist ebenfalls nicht gedacht.

Unter Beriicksichtigung dieser Sachlage wurden vom Senator fir
Schulwesen, Jugend und Sport die gegen die Festsetzung - Spiel-
und Pflegehof - vorgebrachten Bedenken zuriickgenommen.

Die Beriicksichtigung der Bedenken und Anregungen zu 1,6 und 8 fiihrte

- wie dargelegt - zur Anderung der Bebauungsplane XIV-47 a, c und e
durch entsprechende Deckblatter. Da es sich in diesem Fall um Bebau-
ungsplananderungen nach der gffentlichen Auslegung handelte, bei denen

die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wurde im erforderlichen

Umfang eine eingeschrankte Beteiligung nach § 2 a Abs. 7 des Bundesbau-

gesetzes durchgefiihrt. Bedenken und Anregungen wurden in diesem Rahmen

nicht vorgebracht.
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III. Inhalt der Plane

a) Bebauungsplan XIV-47 a

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
im einzelnen folgendes fest

1.

die iiberwiegend bereits mit Einfamilienhdusern bebauten Grund-
stiicke siidlich des Massiner Weges als allgemeines Wohngebiet,

die iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch straBenseitige Baugrenzen
und Bebauungstiefenregelung, bei fldchenmadBiger Ausweisung und
offener Bauweise die iliberbaubaren Grundstiicksflachen fiir eine
bauliche Nutzung im Rahmen von zwei zuldssigen Vollgeschossen,

der Grundfldchenzahl (GRZ) 0,2 und der GeschoRflachenzahl (GFZ)
0,4;

den vorhandenen Bunker am Massiner Weg als Gemeinbedarfsfldache
- Schutzraum -;

die vorhandene Trafostation der Bewag als Versorgungsfldche
- Trafostation (T) -; .

das Grundstiick Mohriner Allee 75, den im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegenen iiberwiegenden Teil des Grundstiicks
Mohriner Allee 77 und Teilfldchen der Grundstiicke Mohriner
Allee 73, 73 A, 75 A, 77 A als Flache fiir die Landwirtschaft mit
der Zweckbestimmung - Erwerbsgartnerei -;

fiir den Bereich der Griinfldche die Zweckbestimmungen

a) - Parkanlage -
b) - Dauerkleingdrten -;

Strapenverkehrsfldachen durch StraBenbegrenzungslinien fiir

a) den Massiner Weg,
b) Abschnitte beziehungsweise Teilabschnitte des
Deutsch-Kroner-Ringes, des Neumarkplanes und der Mohriner Allee;
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einen Abschnitt des Ilgenweges als private Verkehrsflache.

Der Roetepfuhl ist in der Planunterlage als Wasserflache dargestellt.

Mit den Planerganzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende

Regelungen getroffen:

a)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
und 4 bis 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 - BauNVO - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur in den Wohngebieten
beziehungsweise zum Schutz der Wohnbevolkerung vor vermehrtem
StraBenverkehrslarm sind im allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 4 bis 6 BauNV0 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Trotz dieser Nutzungsbeschrdankung bleibt die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt.

Bauliche Anlagen auf den Grundstiicken Ilgenweg 1 und 1 A
sind unmittelbar an der Baugrenze zuldssig.

Die Bebauungstiefe betrdgt im allgemeinen Wohngebiet 20,0 m,
gerechnet von der Baugrenze an. Eine Oberschreitung kann bis zu
den riickwartigen Grundstiicksgrenzen zugelassen werden, wenn
stadtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit
nicht entgegenstehen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den im Bebauungsplan ndaher
bezeichneten Punkten ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

In Dauerkleingarten diirfen nur eingeschossige Lauben errichtet wer-
den, die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache
einschlieBlich Nebenanlagen wie Kleintierstall, Abort, geschlossene
Veranda, Gerateraum und iiberdachter Freisitz 24 mé nicht
tiberschreitet.

- 31 -

Bebauungsplan XIV-47a-f



- 31 -

Eingeschossige Vereinshduser, die mit der Zweckbestimmung
Grinfldche (Dauerkleingdrten) in Einklang stehen, konnen zugelassen
werden,

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben G bezeichnete Flache ist
mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des
Schutzraumes und der im Bebauungsplan XIV-47 e festgesetzten
Orangerie sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben H bezeichnete Flache ist
mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
Gemeinbedarfsflache - Schutzraum - und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrdager des Schutzraumes und
der Trafostation (T) zu belasten,

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben L bezeichnete Flache ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unterneh-
menstrager der Versorgungsfldche - Trafostation (T) - zu belasten.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben K bezeichnete Flache ist
mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Kolo-
nien Friedland 33 und Friedland 2 und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben J und M bezeichneten
Fldchen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unterneh-
menstrager zu belastenden Flachen diirfen nur mit flachwurzelnden

Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen
werden.
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Die Abgrenzung der Dauerkleingartenfldache weicht geringfiigig von der
Darstellung im Fldachennutzungplan ab (Aussonderung eines
Spielplatzes und des Zuganges zu diesem Spielplatz von der
Parkanlage sowie Wegeverbindung im Bereich der Flache fiir die
Landwirtschaft). Die Nichtfestsetzung des Spielplatzes und seiner
ErschlieBung findet ihre Begriindung darin, daB er zur
Kleingartenanlage gehort. Die Aufteilung des Dauerklein-
gartengeldandes ist nicht Gegenstand der Festsetzung des
Bebauungsplanes. Dariiber hinaus sichert der Bebauungsplan den Zugang
der Kolonie Friedland von der Mohriner Allee aus, indem er den
Zugangsweg in die Dauerkleingartenflache einbezieht. Insoweit
stellen die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine die Grundziige der
Planung nicht verandernde Verfeinerung dar. Sie sind mithin aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt. Entsprechendes gilt auch fiir die
Versorgungsflache und den Schutzraum. Derartige Anlagen enthdlt der
Flachennutzungsplan nicht.

Bebauungsplan XIV-47 b

Der Bebauungsp’an setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
im einzelnen folgendes fest

1. im westlichen Bereich zum Zwecke der Abschirmmung des
Parkbereiches, in dem auch Spielplatze angelegt werden konnen,
zum allgemeinen Wohngebiet eine Griinfldache mit der Zweckbestimmung
- Parkanlage -;

2. im mittleren und siidostlichen Bereich eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung - Parkanlage mit Spielplatzen -;

3. im ostlichen Bereich eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung - Pflanzenschutzamt -, bei flachemmdBiger Auswei-
sung und offener Bauweise die iiberbaubare Grundstiicksflache durch
Baugrenzen fiir eine bauliche Nutzung im Rahmen von zwei zuldssi-
gen Vollgeschossen der Grundflachenzahl 0,3 und der
GeschoBflachenzahl 0,4.
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Lagebestimmend war die angestrebte mgglichst enge Verbindung zu einem
Eingangsbereich der Bundesgartenschau, um erstmals in dieser Art eine
intensive Information von Biirgern und Fachleuten iiber Mgglichkeiten
und Grenzen eines umweltgerechten Pflanzenschutzes zu bieten. Der
Neubau des Pflanzenschutzamtes soll dariiber hinaus Berlin in die

Lage versetzen, die nach dem Pflanzenschutzgesetz vorgesehenen Auf-
gaben in vollem Umfang zu erfiillen. Der geplante Baukorper wird
nutzungsbedingt in drei Teile gegliedert. Der mittlere in Stahl-
Glas-Bauweise ausgefiihrte Gewdachshauskomplex - der die zuldssige
Bebauungstiefe von 200 m mapBgeblich bestimmt - wird zur Mohriner
Allee vom zweigeschossigen Labor und Dienstgebdude einschlieBlich
zweier Penthauser und zum Versuchsfeld vom zweigeschossigen Wirt-
schaftsgebaude eingefafBt.

Mit Planergdnzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende Regelungen
getroffen:

a) Im Bereich der Fldache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung - Pflanzenschutzamt - konnen im Einzelfall Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse bis zu drei Vollgeschossen
zugelassen werden, wenn die GeschoBfldchenzahl nicht uberschritten
wird.

b) Die Bebauungstiefe betrdgt im Bereich der Gemeinbedarfsfiache
zu a) 200 m, gerechnet von der Baugrenze an.

c) Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den im Bebauungsplan ndher
bezeichneten Punkten ist zugleich StraBenbegrenzungsiinie.

d) Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung - Parkanlage mit
Spielplatzen - ist auf einer im Bebauungsplan naher bezeichneten

Flache die Herstellung der fiir das im Bebauungsplan XIV-47 e
festgesetzte Restaurant am See notwendigen Stellplatze zuldssig.
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e) Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben G bezeichnete Flache ist
mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des im
Bebauungsplan XIV-47 e festgesetzten Restaurants am See und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager
zu belasten.

f) Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustidndigen Unterneh-
menstrdager zu belastende Flache darf nur mit flachwurzelnden Anpflan-
zungen und leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Der in diesem Bereich im Flachennutzungsplan dargestellte Abschnitt
der unterirdischen Trasse einer "Autobahn oder autobahndhnlichen
Strape" ist im Bebauungsplan lediglich kenntlich gemacht, da zur
Zeit kein Erfordernis besteht, diese Trasse planungsrechtlich zu
sichern,

Die Festsetzung - Parkanlage mit Spielpldtzen - ist eine Entwicklung
aus dem im Fldchennutzungsplan eingetragenen Planzeichen - Spiel-
platz -, zumal der Flachennutzungsplan mit der Symboldarstellung
bewuBt auf die Angabe einer bestimmten Flachenabgrenzung und

-groBe fir den Spielplatz verzichtet hat. -

Bebauungsplan XIV-47 ¢

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im
einzelnen folgendes fest

1. den iliberwiegenden Teil des Geldndes als Griinflache mit den Zweck-
bestimmungen

a) - Parkanlage - (im siidostlichen Bereich),
b) - Parkanlage mit Spielpldatzen - (im nordlichen Bereich),
c) - Dauerkleingdrten - (im mittleren und zum Teil im sidostlichen

Bereich);
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StraBenverkehrsflachen durch StraBenbegrenzungslinien fiir die Strage
605 A und die StraBe 605 einschlieBlich der erforderlichen Wende-
platte im Bereich des Massiner Weges;

eine Flache fiir das Parken von Fahrzeugen westlich der Strage
605 A, in deren Bereich im Bebauungsplan durch Buchstaben
bezeichnete Flachen fiir einen Larmschutzwall und fiir eine ab-
schirmmende Bepflanzung ausgesondert wurden.

Mit Planerganzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende Regelungen

getroffen:

a)

In Dauerkleingdrten diirfen nur eingeschossige Lauben errichtet
werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundfliche
einschlieBlich Nebenanlagen wie Kleintierstall, Abort, geschlossene
Veranda, Gerdteraum und iiberdachter Freisitz 24 m2 nicht
uberschreitet. Eingeschossige Vereinshauser, die mit der Zweckbestim-
mung Griinfldche (Dauerkleingdrten) in Einklang stehen, kdnnen
zugelassen werden,

Innerhalb der Griinfldachen mit den Zweckbestimmungen - Parkanlage mit
Spielpldatzen - und - Parkanlage - sind auf zwei im Bebauungsplan
ndher bezeichneten Flachen die Errichtung von eingeschossigen Anlagen
- Hallen fiir sportliche und kulturelle Zwecke sowie Werkhof - in
offener Bauweise und die Anlegung der hierfiir notwendigen Stellplatze
zuldssig. Die Grundflache der baulichen Anlagen darf auf diesen
beiden Flachen insgesamt 6 500 m2 nicht iiberschreiten.

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - ist
auf einer im Bebauungsplan naher bezeichneten Fldache die Errichtung
von eingeschossigen baulichen Anlagen - Gebdude fiir Zwecke des
Gartenbaus sowie Restaurant - in offener Bauweise zuldssig. Die
Grundflache der baulichen Anlagen darf insgesamt 1 500 m2 nicht
uiberschreiten. Die Anlegung der hierfiir und fiir den im Bebauungsplan
XIV-47e festgesetzten Lehrschaupavillon notwendigen Stellplatze ist
auf dieser Flache zuldssig.
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d) Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen
Unternehmenstrdger zu belastenden, im Bebauungsplan mit den Buch-
staben R und S bezeichneten Flachen diirfen nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befesti-
gungen versehen werden.

e) Die zur Verkehrsflache - Fldche fiir das Parken von Fahrzeugen -
gehorende im Bebauungsplan naher bezeichnete Flache ist mit einer
Erdaufschiittung (Larmschutzwall) zu versehen, die zwischen den
Punkten W und X eine Mindesthohe von 50,6 m iiber NN erreichen muB.
Der Wall ist dicht mit hochwachsenden Strauchern zu bepflanzen.

f) Die zur Verkehrsflache - Flache fiir das Parken von Fahrzeugen -
gehgrende, im Bebauungsplan mit den Buchstaben Y bezeichnete Flache
ist dicht mit hochwachsenden Strdauchern und Baumen zu bepflanzen.

Die Abgrenzung der Fldche fiir Dauerkleingdrten weicht geringfiigig
von der Darstellung im Flachennutzungsplan ab. Wahrend die Dauer-
kleingdarten an der westlichen Grenze zugunsten von zwei kleinen
dreieckformigen Griinflachen - Parkanlage - eingeschrankt werden,
vergroBert sich die Fldche an der nordiichen Grenze zu Lasten eines
Streifens - Parkanlage mit Spielpldatzen - und an der siidostlichen
Geltungsbereichsgrenze zu Lasten von - Parkanlage -. Dariiber hinaus
sichert der Bebauungsplan den Zugang der Kolonie Heimaterde vom
Massiner Weg aus, in dem er die Zugangswege in die Dauerkleingarten-
fldache einbezieht.

Diese Abweichungen vom Flachennutzungsplan sind eine Folge der
Konkretisierung der Planung, die die ortlichen Gegebenheiten und
ErschlieBungserfordernisse beriicksichtigt; sie stellen in Anbetracht
der geringen Flachenverschiebung eine stadtebaulich gerechtfertigte
Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung dar.

Als Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan ist auch die Festsetzung

- Parkanlage mit Spielplatzen - anzusehen, zumal es zum Wesen groBerer
Parkanlagen gehort, daB sie in gewissem Umfang auch Spielmoglichkei-
ten bieten.
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Die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende geordnete stadte-
bauliche Entwicklung wird auch nicht dadurch beeintrachtigt, daB
auf einem kleineren Teil der im Fldachennutzungsplan dargestellten
Grinflache - Parkanlage - eine mit der Nutzung der Parkanlage im
Zusammenhang stehende Flache fiir das Parken von Fahrzeugen festge-
setzt worden ist.

Eine Verfeinerung der Planung stellen auch die Zweckbestimmungen fiir
die baulichen Nutzungen innerhalb der Parkanlage dar (Planerganzungs-
bestimmung 3 und 4). Sie erganzen die Aussage des Flachennutzungspla-
nes oder sind Folgeeinrichtungen der Parknutzung.

Bebauungsplan XIV-47 d

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im
einzelnen folgendes fest

1. den iiberwiegenden Teil des Gelandes als Griinfldache mit den

Zweckbestimmungen

a) - Parkanlage mit Spielpldtzen - (im-nordlichen Bereich),
b) - Sportplatz - (im mittleren Bereich),

c) - Friedhof - (im westlichen und siidlichen Bereich),

d) - Parkanlage - (im siidlichen Bereich);

2. fiir eine Teilflache im sudwestlichen Bereich Flache fiir die
Landwirtschaft - Bezirksgartnerei -;

3. StraRenverkehrsflachen durch StraBenbegrenzungslinien fiir Ab-
schnitte des Buckower Dammes und des Hiifnerweges einschlieBlich

der erforderlichen Wendeplatte;

4, eine Flache fiir das Parken von Fahrzeugen ostlich des Buckower

Dammes.

Mit Planerganzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende
Regelungen getroffen:
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Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung - Sportplatz - und
innerhalb der Flache fiir die Landwirtschaft mit der Zweckbestim-
mung - Bezirksgdrtnerei - konnen eingeschossige bauliche Anlagen,
die mit der jeweiligen Zweckbestimmung in Einklang stehen, in
offener Bauweise zugelassen werden.

Innerhalb der Griinfldache mit der Zweckbestimmung - Parkanlage mit
Spielpldtzen - sind auf einer im Bebauungsplan naher bezeichneten
Fldache eingeschossige bauliche Anlagen fiir eine Schank- und
Speisewirtschaft, fir Einzelhandels- und nicht storende Hand-
werksbetriebe, fiir Lager- und Ausstellungszwecke und in deren
Dachrdumen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zulassig. Stellpldtze sind auf dieser iiberbaubaren Fliache
unzulassig. Sie sind nur an der im Bebauungsplan naher bezeichneten
Stelle zulassig.

Die Nutzungen miissen einen inhaltlichen Bezug zu dem Baudenkmal
"Stechhansche Mihle", die auf einer im Bebauungsplan ndher
bezeichneten Flache auf dem Grundstiick Buckower Damm 130/134
zulassig ist, haben und dem durch das Baudenkmal gepragten
landlich-dorflichen Charakter entsprechen. Deshalb sind neben der
hochstzuldssigen Grundfldche von 800 m2 und der higchstzulassigen
GeschoRflache von 1 400 m2 fiir die baulichen Anlagen besondere
Gestaltungsvorschriften vorgesehen. Neben der vorgeschriebenen
Ausrichtung der Gebaude darf die Traufhohe 4,20 m - bei Anordnung
eines Drempels hochstens 5,40 m - iiber der festgelegten Geldnde-
oberfldche betragen. Gebaude an einer im Bebauungsplan naher
bezeichneten Linie sind mit g]éttem AuBenputz mit der Farbgebung
gebrochenes WeiB, Ockergelb oder hellen Naturfarben zu versehen.

Die Ddcher sind bei allen Gebduden als Sattelddacher mit einer
Eindeckung aus Biberschwanzziegeln oder Naturschiefer mit einer
Neigung von 38 bis 48 Grad auszubilden. Ausnahmen konnen

fir Gebaude an der im Bebauungsplan ndaher bezeichneten Linie
gestattet werden, wenn die Eigenart und die Erscheinungsform des
Schutzgutes des Baudenkmals nicht beeintrdchtigt werden.
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Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung - Friedhof -
sind auf einer im Bebauungsplan ngher bezeichneten Flache die
Errichtung einer eingeschossigen baulichen Anlage - Verwaltungs-
gebaude (Friedhofsverwaltung) mit Blumenladen - in offener
Bauweise und die Anleqgung der hierfiir notwendigen Stellplatze
zuldssig. Die Grundfldche der baulichen Anlage darf 450 m2

nicht iiberschreiten.

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung - Friedhof -
sind auf einer im Bebauungsplan naher bezeichneten Flache eine
hochstens zweigeschossige bauliche Anlage - Wirtschaftshof -
und die Anlegung der hierfiir notwendigen Stellplatze zulassig.

Die Geschopfldche der baulichen Anlagen darf 1 600 m2, die
Grundflache 800 m2 nicht iiberschreiten,

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben N bezeichnete Fldche ist
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
der Kolonie Zur Windmiihle und des im Bebauungsplan XIV-47 f
festgesetzten Spiel- und Pflegehofes und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben 0 bezeichnete Fldache ist
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
des Parkfriedhofes und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben P bezeichnete Flache ist
mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des
Parkfriedhofes und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustand-
igen Unternehmenstrager zu belasten,

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben Q bezeichnete Flache ist
mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Kolo-
nie Zur Windmiihle, des Parkfriedhofes beziehungsweise des im
Bebauungsplan XIV-47 f festgesetzten Spiel- und Pflegehofes und
mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigeh Unterneh-
menstrager zu belasten.
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i) Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unterneh-

menstrdager zu belastenden Flachen diirfen nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen
werden,

Eine Verfeinerung der Planung stellen die Zweckbestimmungen fiir die
baulichen Nutzungen innerhalb der Parkanlage mit Spielplatzen

(Planergdnzungsbestimmung 4) und des Friedhofs (Planerganzungsbe-

stimmungen 7 und 8) dar. Sie ergdnzen die Ausweisungen des Flachen-

nutzungsplanes oder sind Folgeeinrichtungen der Park- und der Fried-

hofsnutzung.

Bebauungsplan XIV-47 e (in zwei Blattern)

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan im

einzelnen folgendes fest

1.

2.

den iiberwiegenden Teil des Gelandes als Griinflache mit den
Zweckbestimmungen

a) - Parkanlage mit Spielplatzen -, -

b) - Dauerkleingarten - (Kolonien Friedland 2 und 33);

im ostlichen Bereich eine Fldche fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser - Pumpwerk fiir die See-Umwdlzanlage -.

Die innerhalb der Griinflache - Parkanlage mit Spielplatzen -
liegenden Gewasser sind nach wasserrechtlichen Verfahrenplan-

festgestellt und werden als solche nachrichtlich iibernommen.

Mit Planerganzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende
Regelungen getroffen:

a) Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben X bezeichnete Flache
ist Flache fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser

mit der Zweckbestimmung - Pumpwerk fiir die See-Umwdlzanlage -;
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eingeschossige bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung
dieser Flache in Einklang stehen, konnen zugelassen werden.
Sie sind unmittelbar an der Grenze zur Griinflache - Parkanlage
mit Spielpldatzen - zuldssig.

In Dauerkleingdrten diirfen nur eingeschossige Lauben
errichtet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren
Grundfldche einschlieBlich Nebenanlagen wie Kleintierstall,
Abort, geschlossene Veranda, Gerateraum und iiberdachter Frei-
sitz 24 m2 nicht iiberschreitet. Eingeschossige Vereinshauser,
die mit der Zweckbestimmung Griinfldache (Dauerkleingarten)

in Einklang stehen, konnen zugelassen werden.

Innerhalb der Griinfldche mit der Zweckbestimmung - Parkanlage
mit Spielpldtzen - ist auf einer im Bebauungsplan naher
bezeichneten Fldche die Errichtung einer hochstens
zweigeschossigen baulichen Anlage - Orangerie - in offener
Bauweise und die Anlegung der hierfiir notwendigen Stellplatze
zulassig. Die GeschoBfldche der baulichen Anlage darf

1 500 m2 nicht iiberschreiten.

Innerhalb der Griinfldche mit der Zweckbestimmung - Parkanlage
mit Spielplatzen - ist auf einer im Bebauungsplan ndher
bezeichneten Fldache die Errichtung einer eingeschossigen
baulichen Anlage - Restaurant am See - 1in offener Bauweise
zuldssig. Die Grundfldche der baulichen Anlage darf 2 000 m2
nicht iiberschreiten. Auf der Wasserflache diirfen bauliche
Anlagen nur als Pfahlbauten errichtet werden. Die Anlegung

der hierfir notwendigen Stellplatze ist nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes XIV-47b innerhalb der in seinem Geltungs-
bereich gelegenen, naher bezeichneten Fldache zuldssig.

Innerhalb der Griinfldche mit der Zweckbestimmung - Parkanlage
mit Spielplatzen - ist auf einer im Bebauungsplan ndaher
bezeichneten Fldche die Errichtung einer eingeschossigen
baulichen Anlage - Lehrschaupavillon - in offener Bauweise
zuldssig. Die Grundflache der baulichen Anlage darf 600 m2
nicht iuberschreiten. Die Anlegung der hierfiir notwendigen
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Stellplatze ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
XIV-47 c innerhalb der in seinem Geltungsbereich gelegenen,
naher bezeichneten Flache zulassig.

f) Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben V bezeichnete Flache
ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
der Orangerie und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstrdager zu belasten.

g) Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben W bezeichnete Flache
ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
des Restaurants am See und mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrdager zu belasten.

h) Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unter-
nehmenstrager zu belastenden, im Bebauungsplan mit den Buch-
staben U, W und Y bezeichneten Flachen diirfen nur mit flach-
wurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befesti-
gungen versehen werden.

Der im diesem Bereich im Flachennutzungsplan dargestellte Abschnitt
der unterirdischen Trasse einer Autobahn oder autobahnahnlichen
StraBe ist im Bebauungsplan lediglich kenntlich gemacht, da zur
Zeit kein Erfordernis besteht, diese Trasse planungsrechtlich zu
sichern.

Die Abgrenzung der Flache fiir Dauerkleingarten weicht geringfiigig
von der Darstellung im Fldchennutzungsplan ab. Die Nichtfestsetzung
der im Flachennutzungsplan dargestellten Spielpldatze im Bebauungs-
plan und ihre ErschlieBung von der Parkanlage her findet ihre
Begriindung darin, daB es sich bei den Spielplatzen um zur Klein-
gartenanlage gehorende handelt. Die Abweichungen der Festsetzungen
des Bebauungsplanes von den Darstellungen des Fldachennutzungspla-
nes sind eine Folge der Konkretisierung der Planung. Die Auftei-
lung des Dauerkleingartengeldndes ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung des Bebauungsplanes. Insoweit stellen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes in bezug auf die unwesentliche Verdnderung

der Abgrenzung der Dauerkleingartenflache unter Beriicksichtigung

- 43 -

Bebauungsplan XIV-47a-f



s 784

der grtlichen Verhdaltnisse und hinsichtlich des Verzichts auf die
Festsetzung der Spielplatze eine die Grundziige der Planung nicht
verdandernde Verfeinerung dar. Sie sind mithin aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Als Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan ist auch die Fest-
setzung - Parkanlage mit Spielpldatzen - anzusehen, zumal es zum
Wesen groBerer Parkanlagen gehort, daB sie in gewissem Umfang auch
Spielmoglichkeiten bieten.

Eine Verfeinerung der Planung stellen auch die Zweckbestimmungen
fiir die baulichen Nutzungen innerhalb der Parkanlage dar (Plan-
erganzungsbestimmungen 1, 3, 4 und 5). Sie erganzen die Aussagen
des Flachennutzungsplanes oder sind Folgeeinrichtungen der Park-
nutzung.

Bebauungsplan XIV-47 f (in drei Blattern)

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungs-
plan im einzelnen folgendes fest

1. den iiberwiegenden Teil des Gelandes als Griinflache mit den

Zweckbestimmungen

a) - Parkanlage -,

b) - Friedhof -,

c) - Spiel- und Pflegehof -,
d) - Dauerkleingdrten -;

2. eine Teilflache im siidostlichen Bereich als Flache fiir die
Landwirtschaft - Bezirksgartnerei -.

Die innerhalb der Griinflache - Parkanlage - liegenden Gewdsser
sind nach wasserrechtlichen Verfahren planfestgestellt und werden

als solche nachrichtlich ibernommen.

Mit Planerganzungsbestimmung wurden unter anderem folgende
Regelungen getroffen:
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Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung - Spiel-

und Pflegehof - ist die Errichtung einer hochstens zwei-
geschossigen baulichen Anlage, die mit dieser Zweckbestimmung
in Einklang steht, in offener Bauweise und die Anlegung der
hierfiir notwendigen Stellpldtze zuldssig. Hierzu gehgren im
wesentlichen bauliche Anlagen fiir Stalle, Gerate- und Futter-
zubereitungsraume, Futterlager, Aufenthaltsrdume, Umkleide-,
Wasch- und Toilettenraume, Personalunterkunftsraume, Kiichen,
Biiros und eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal. Die Geschofldche der baulichen Anlage darf insgesamt
2 500 m2 , die Grundflache darf insgesamt 1 500 m2 nicht
uiberschreiten.

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung - Friedhof -
sind auf einer im Bebauungsplan ndaher bezeichneten Flache die
Errichtung einer hochstens zweigeschossigen baulichen Anlage
- Aussegnungshalle - in offener Bauweise und die Anlegung der
hierfiir notwendigen Stellplatze zuldssig. Die GeschoRflache
der baulichen Anlage darf 1 500 m2 , die Grundfliche 700

mZ nicht iberschreiten.

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung

- Friedhof - ist auf einer im Bebauungsplan naher bezeichneten
Fldache die Errichtung einer eingeschossigen baulichen Anlage

- Aussegnungshalle - in offener Bauweise zuldssig. Die
Grundfldache der baulichen Anlage darf 400 m2 nicht
Uberschreiten. Im Bereich dieser Flache sind Stellplatze
unzuldssig.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben T bezeichnete Flache
ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher

des Spiel- und Pflegehofes und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrdager zu belasten.
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Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben U bezeichnete Flache
ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher des Spiel- und Pflegehofes und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu
belasten.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben W bezeichnete Fliche
ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der Kolonie - Zur Windmiihle - und des Spiel- und
Pflegehofes und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustan-
digen Unternehmenstrager zu belasten.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben V bezeichtete Flache
ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
des Parkfriedhofs Neukolln und der Bezirksgartnerei und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unterneh-
menstrager zu belasten.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben X bezeichnete Flache
ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
des Parkfriedhofes Neukolln und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Die
Anlegung der fir die Aussegnungshalle des Urnenfriedhofes (auf
einer im Bebauungsplan naher bezeichneten Flache) notwendigen
Stellplatze ist auf dieser Fldche zulassig.

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belastenden Fldachen diirfen nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden
Befestigungen versehen werden.

Die Abweichungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes von den

Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

- geringfiigige Anderung der Abgrenzung zwischen der Griinflache -

Friedhof - und - Parkanlage -,
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- Verzicht auf Festsetzung eines Spielplatzes im westlichen
Bereich der Parkanlage,

- Erweiterung der Spielplatzfestsetzung im nordlichen Bereich um
die Zweckbestimmung - Pflegehof -,

- Zuldssigkeit baulicher Anlagen im Bereich des Spiel- und
Pflegehofes und des Friedhofes, die mit diesen Zweckbestimmungen
im Einklang stehen,
sind eine Folge der Konkretisierung der Planung, die

- ortliche Gegebenheiten beriicksichtigt,

- sich durch die Konzentration der Spielnutzung im Bereich der
festgesetzten Fldche fiir den Spiel- und Pflegehof eriibrigte,

- intensive Nutzungen im Rahmen der Planerganzungsbestimmung zu a)
gewadhrleisten und

- die die Aussagen des Flachennutzungsplanes um die Folgeeinrich-
tungen der erwdhnten Nutzungen ergdnzen.

Die Abweichungen stellen insoweit eine die Grundziige der Planung
nicht verandernde Verfeinerung der Planung dar und sind mithin
als aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Bebauungsplane XIV-47 a bis f

Die gegenstandslos gewordenen formlich festgestellten StrafBen-

und Baufluchtlinien wurden in den Bebauungsplanen XIV-47 a,

b, e und f aufgehoben und der Planung entsprechende StraBen-
begrenzungslinien in den Bebauungspldanen XIV-47a, ¢ und d und Bau-
grenzen in den Bebauungsplanen XIV-47 a und b festgesetzt.

Der Erholungspark einschlieBlich seiner Anbindungen hat nur eine
geringe ortliche ErschlieBungsfunktion. Er soll hauptsdchlich

Ausflugsziel fiir die Bewohner der siidlichen Stadtgebiete sein, so
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daB er keine ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 3
BBauG ist und fiir die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen nicht
in Betracht kommt. Das gilt grundsdtzlich auch fiir die eingela-
gerten Spielpldatze in seinem Kernbereich.

Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256,
3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGBT.I S. 949/GVB1. S. 1250), in Verbindung mit der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763, GVB1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom

23. Januar 1979 (GVBl1. S. 321), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30. November 1981 (GVB1. S. 1470);

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Bundesgartenschau Berlin 1985 GmbH iibernimmt die Herstellung des
Gelandes der Bundesgartenschau und des zukiinftigen Erholungsparks sowie
der fiir die Ausstellung benotigten Zweckbauten. Die Finanzierung erfolgt
uiber Investitionszuschiisse. Entsprechende Ausgaben sind im Haushaltsplan
1983 bei Kapitel 1400, Titel 891 46 veranschlagt. Die angegebenen
Gesamtzuschiisse fiir Investitionen betragen 165,5 Mio DM,

Die im Geltungsbereich der Bebauungsplane durchzufiihrenden Mafnahmen
des offentlichen Hoch- und Tiefbaus werden im Rahmen der folgenden im

Haushaltsplan 1983 bzw. in der Investitionsplanung 1983 bis 1987 ent-
haltenen BaumaBnahmen durchgefiihrt:
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Sanierung der Kieingartenkolonien Friedland 1, 2 und 33. Die Kosten
von rd. 2,8 Mio DM werden aus den bei Kapitel 1400, Titel 704 79 ver-
anschlagten Ausgaben fiir die Anlegung von Dauerkleingartenanlagen
finanziert.

Sanierung der Kleingartenkolonie Friedland 3
- Kapitel 4204, Titel 701 22 -
Ausgaben ab 1983, Gesamtkosten: 0,76 Mio DM

Anlegung eines Versuchsfeldgelandes, Mohriner Allee
- Kapitel 1412, Titel 701 00 -
Ausgaben ab 1983, Gesamtkosten: 0,765 Mio DM

Neubau eines Betriebsgelandes fiir das Pflanzenschutzamt einschlieBlich
der Beratungsstelle fiir den Gartenbau - Kapitel 1412, Titel 701 01 -
Ausgaben ab 1986, Gesamtkosten: 27,0 Mio DM

Neubau einer Griinanlage am Massiner Weg
- Kapitel 4204, Titel 701 38 -
Ausgaben ab 1981, Gesamtkosten: 4,8 Mio DM

Neubau einer Personalunterkunft und von Arbeitsraumen (Ersatzbau) der
Baumschule nordlich Leonberger Ring - Kapitel 4204, Titel 701 39 -
Ausgaben ab 1985, Gesamtkosten: 2,2 Mio DM

Neubau eines Griinzuges entlang der ehemaligen Hochspannungsleitungs-
trasse von SeveringstraBe bis Quarzweg, 1. Bauabschnitt

- Kapitel 4204, Titel 701 40 -

Ausgaben ab 1983, Gesamtkoéten: 3,1 Mio DM

Umbau und Erweiterung von Buga-Betriebsgebauden zu einer
Personalunterkunft westlich der Kolonie zur Windmiihle

- Kapitel 4204, Titel 701 51 -

Ausgaben 1986, Gesamtkosten: 0,5 Mio DM

Neubau von ErschlieBungseinrichtungen auf dem Parkfriedhof
- Kapitel 4240, Titel 701 00 -
Ausgaben ab 1983, Gesamtkosten: 1,88 Mio DM
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Neubau von Friedhofsgebduden (Ersatzbauten)
auf dem Parkfriedhof

- Kapitel 4240, Titel 701 01 -

Ausgaben ab 1983, Gesamtkosten: 5,32 Mio DM

Neubau von FuBgangerbriicken auf dem Geldnde der Bundesgartenschau 1985
- Kapitel 1202, Titel 722 16 -
Ausgaben ab 1982, Gesamtkosten: 5,0 Mio DM

Neubauten im Eingangsbereich zur Buga am Buckower Damm (Parkplatz)
- Kapitel 4202, Titel 720 43 -
Ausgaben ab 1983, Gesamtkosten: 1,5 Mio DM

Neubau der StraBRe 605 A und eines Parkplatzes

- Kapitel 4202, Titel 730 08 -

Ausgaben ab 1983, Gesamtkosten: 2,6 Mio DM

Neubau der StraBe 605

- Kapitel 4202, Titel 730 09 -

Ausgaben ab 1983, Gesamtkosten: 0,7 Mio DM

Neubau des westlichen Gehweges und einer Wendekehre im Huefnerweg
- Kapitel 4202, Titel 730 11 -

Ausgaben 1984, Gesamtkosten: 0,24 Mio DM

Neubau des Massiner Weges von Neumarkplan bis Deutsch-Kroner-Ring
- Kapitel 4202, Titel 730 12 -

Ausgaben ab 1982, Gesamtkosten: 1,3 Mio DM

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.
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D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A, - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit, II. Verfahren und III. Inhalt des Planes -.

Berlin, den 6. September 1983

Der Senat von Berlin

Weilizsidcker Vetter
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Reg.Biirgermeister Senator

flir den Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen
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