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Der Senat von Berlin
BauWohn-11I B 14
Fernruf: bei Durchwahl 867 - 5264
intern (95)5264

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
iiber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

liber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-36-1

fir das Gelande zwischen Quarzweg, Griinsteinweg, Tropfsteinweg und Schieferweg
sowie fiir die Grundstiicke Quarzweg 26, Griinsteinweg 1/47, Bimssteinweg 1/19,
2/24, Tropfsteinweg 41/45, 2/44 H, Schieferweg 113/135, 2/134, Quarzweg 4/18 und
fir einen Teil des Quarzweges im Bezirk Neukolln, Ortsteil Buckow

- - - . A - e R S . R e e S e D R S I G G TR R R D D R R G R e S G R WS e -

Wir bitten, gemiaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung
erlassen hat: ‘

Verordnung

- L]

n

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-36-1
fiir das Gelande zwischen Quarzweg, Griinsteinweg, Tropfsteinweg und Schieferweg
sowie fiir die Grundstiicke Quarzweg 26, Griinsteinweg 1/47, Bimssteinweg 1/19,
2/24, Tropfsteinweg 41/45, 2/44 H, Schieferweg 113/135, 2/134, Quarzweg 4/18 und
fiir einen Teil des Quarzweges im Bezirk Neukolln, Ortsteil Buckow

Vom 29. Juli 1986
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Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVB1. S. 446), in Ver-
bindung mit § 3 Abs. 8 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730) und mit § 5 Abs. 1 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

23. Januar 1979, gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVB1. S. 1470),
wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XIV-36-1 vom 23. Marz 1983, mit Deckbldttern vom 1. Dezember
1983 und 14. August 1984, fiir das Geldnde zwischen Quarzweg, Griinsteinweg,
Tropfsteinweg und Schieferweg sowie fir die Grundstiicke Quarzweg 26,
Griinsteinweg 1/47, Bimssteinweg 1/19, 2/24, Tropfsteinweg 41/45, 2/44 H,
Schieferweg 113/135, 2/134, Quarzweg 4/18 und fiir einen Teil des Quarzweges im
Bezirk Neukolln, Ortsteil Buckow, der den durch Verordnung vom 28. Januar 1959
(GVB1. S. 416) festgesetzten Bebauungsplan XIV-36 fiir das Gelénde der Eigen-
heimsiedlung (Kriegersiedlung) in Berlin-Buckow I teilweise &ndert, wird festge-
setzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Neukd1ln von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abteilung Bau- und
Wohnungswesen, StaQtp]anungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wdahrend

der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

(1) Auf die Vorschriften liber

1. die Fadlligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.
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(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 155 a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes war der Wunsch vieler
Erbbaurechtnehmer und Eigentiimer  der aus 297 zweigeschossigen
Reihenhiusern gleichen Typs bestehenden Eigenheimsiedlung (Krieger-
siedlung), ihre baulichen Anlagen zu erweitern und Garagen zu er-
stellen. Die Erweiterungswiinsche widersprechen dem am 28. Januar 1959
fiir diese Siedlung festgesetzten Bebauungsplan XIV-36, so daB sowoh]
die VergroBerung der derzeit als unzuldnglich empfundenen Wohnfldche
von etwa 70 m2 je Reihenhaus als auch die Errichtung zusdtzlicher
Garagen (der Bebauungsplan sieht fiir die 297 Reihenhduser nur 120
Stellpldtze bzw. Garagen vor) nur iiber die Erteilung von Befreiungen
moglich ist. Einige Siedler haben ohne Baugenehmigung Anderungen
vorgenommen und Anbauten und Garagen errichtet.

Der deutsche Siedlerbund - Bund fiir Kleinsiedlung und Familienheim
Landesverband Berlin e.V. - hdlt eine Erweiterung der durch
Bebauungsplan XIV-36 festgesetzten iiberbaubaren Flachen fiir erforder-
lich und hat ein Plandnderungsverfahren beantragt.

Bebauungsplan XIV-36-1
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Dem deutschen Siedlerbund erscheint es im Einvernehmen mit der Bauver-
waltung und der Trdgergesellschaft der gemeinniitzigen Reichsbund
Wohnungsbau- und Siedlungsgesellschaft mbH Berlin notwendig, dem
Bediirfnis nach VergroBerung der Wohnfldche Rechnung zu tragen und
bauliche Veranderungen zu ermoglichen, die das stadtebauliche Gesamt-
bild der Siedlung nicht beeintrédchtigen.

Da die Bauabsichten den stadtebaulichen Vorstellungen im Grundsatz ent-
sprechen, soll dem Wunsch der Siedler nachgekommen und zugleich die
stadtebauliche Ordnung gesichert werden. Hierdurch ergibt sich die
Notwendigkeit, den am 28. Januar 1959 festgesetzten Bebauungsplan
XIV-36 zu @ndern.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachennutzungsplan von Berlin
vom 30. Juli 1965 (AB1. 1970 S. 703), zﬁ]etzt gedndert durch den

47. Anderungsplan vom 9. April 1984 (AB1. 1986 S. 785) ist das Gelande
iiberwiegend als allgemeines Wohngebiet mit der GeschoBflachenzahl 0,4
dargestellt, mit Ausnahme des Regenwassersammelbeckens, das als
Wasserflache und des Quarzweges, der als ortliche HauptverkehrsstraBe
dargestellt ist.

Verfahren

Der BeschluB des Bezirksamtes Neukdllin von Berlin zur Aufstellung des

Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -
in der Fassung vom 18. August 1976 im Amtsblatt fiir Berlin 1978 S. 367
bek anntgemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhorung der Birger nach § 2 a Abs. 2 BBauG in der Fassung vom
18. August 1976 fand in der'Zeit vom 13. Mdrz bis 13. April 1978 statt.
Das Ergebnis der Biirgerbeteiligung ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt worden.

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 BBauG den Behorden und Stellen,
die Trdger 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Die
Anderungswiinsche wurden beriicksichtigt.
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Bebauungsplan am 27. April 1983 zugestimmt. Der Bebauungsplan hat gemiR

§ 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 30. Mai 1983 bis einschlieBlich
30. Juni 1983 ausgelegen; Bedenken und Anregungen wurden vorgebracht:

1. von den Erbbaurechtnehmern der Grundstiicke Grﬂnéteinweg 44 E und F,
2. von den Erbbaurechtnehmern des Grundstiicks Kreideweg 25,
3. von den Berliner Entwdsserungswerken.

Die Bedenken und Anregungen haben im wesentlichen folgenden Inhalt:

Zu 1.:

Die Bedenken richten sich gegen die jewéi]igen Garagen an den privaten
Verkehrsfldchen (Privatwegen), die nicht vom offentlichen StraRenland
erreichbar sind. Es wird befilirchtet, daB die Privatwege durch "wildes
Erstellen von Einstellpldtzen" ganzlich befahren werden. Es wird auch
bemédngelt, da® der Gleichheitsgrundsatz verletzt wird, da nicht jeder
Anlieger eine Garage erstellen darf. '

AuBerdem wird angeregt, eine zweigeschossige Erweiterung der Wohngebaude

zu ermoglichen.

Zu 2.:

Die Bedenken richten sich gegen die Lage der Gafagen auf den
Grundstiicken Kreideweg 25 und 25 A. Die Bedenken wurden bei der
Erorterung im Stadtplanungsamt Neukdlln groBtenteils ausgerdumt. Die
Petenten mochten jedoch eine Drehung ihrer Garage um 900, um vom of-
fentlichen StraBenland besser in die‘Gérage einfahren zu konnen.

Zu 3.:

Die Berliner Entwdsserungswerke fordern fiir einen Schmutzwasserkanal in

Verlangerung des Tropfsteinweges zwischen den Grundstiicken Schieferweg
106 und 108 ein Leitungsrecht.

Bebauungsplan XIV-36-1
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- Die Bedenken und Anregungen, die eine Anderung des Bebauungsplanes zum
| Inhalt hatten und auch nach Erdrterung nicht zuriickgenommen wurden,
muBten nach nochmaliger Priifung und Abwagung der unterschiedlichen
Interessenlagen - abgesehen von der Forderung zu 3, die in dem
Deckblatt vom 1. Dezember 1983 ihren Niederschlag fand - unberiicksich-
tigt bleiben. Im einzelnen wird hierzu folgendes ausgefiihrt:

Zu 1l.: .

Die meisten Siedler haben den Wunsch, fiir ihr Kraftfahrzeug auf eigenem
Grundstiick eine Garage zu erstellen oder aber in dessen Ndhe eine
Garage beziehungsweise einen Stellplatz zu erhalten.

Es werden im Bebauungsplan 50 Stellpldtze und 175 eingeschossige

Garagen festgesetzt. Den 297 Wohneinheiten stehen somit 225 festgesetzte
KFZ-EinstelIlmoglichkeiten gegeniiber. Damit wird durch Festsetzung das
Stellplatzverhdltnis von 1:1 zwar nicht erreicht, die Anlegung von
Stellpldatzen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ohne
Bindungen fiir Bepflanzungen bleibt den Siedlern - sofern erforderlich -
jedoch unbenommen und ist in den iiberwiegenden Fallen auch moglich.

Es sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes mehrere Varianten zur
Unterbringung von Stellpldtzen und Garagen untersucht worden. Nach
Auswertung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung wurde die vorliegende
Fassung entwickelt. Danach werden Garagen in’dekuRégel nur in
StraBennahe entweder in groBziigigem Abstand von den Reihenhdusern  oder
als Giebelanbau sowie als Erweiterung vorhandener Stellplatzanlagen s«
vorgesehen, )

Entgegen dZm Alternativplan, der auch im Inneren einiger Blocke
Doppelgaragen und dafiir eine Verbreiterung der meisten Privatwege zur
Gewinnung einer Fahrspur vorsah, sind hier (um die wahrend der vorgezo-
genen Biirgerbeteiligung vorgebrachten Bedenken auszurdumen) an
Privatwegen jeweils hochstens zwei Garagen in StraBenndhe vorgesehen.
Damit wird - auch bei eventuell erforderlicher Anlegung einiger Stell-
platze im Innern der Blocke - sowohl die Sicherheit der FuBgédnger als
auch die Ruhe in den Gartenzonen nicht wesentlich beeintrdchtigt.
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Die Moglichkeit, eine zweigeschossige Erweiterung der Wohngebdude zur
vorhandenen Terrasse zu schaffen, wurde schon bei der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung gepriift. Dadurch ergaben sich jedoch unzumutbare
Beeintrdchtigungen fiir die Siedler, die nicht in dieser GroBe anbauen
konnen oder wollen, vor allem deshalb, weil es geschehen konnte, daB
ihre Terrasse von drei Seiten mit rund 6 m hohen Wanden umschlos-

sen ware, die eine Nische von max. 4 m Tiefe bilden wiirden. Im ibri-
gen wurde nur von wenigen Siedlern diese Anbaumdglichkeit gebilligt
oder gewiinscht. Im Gegensatz dazu sind die eingeschossigen Anbauten
durchaus vertretbar. Selbst bei zweiseitigem Anbau wiirden die neuen et-
wa 3 m hohen Wande eher den Eindruck einer schiitzenden und bergenden
Nische vermitteln als den einer bedrohenden Enge.

Zu 2.:

Wie schon zu 1. erwdhnt, sind als Ergebnis der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung an den Privatwegen jeweils hochstens 2 Garagen in
StraBenndhe vorgesehen, die aus stadtebaulichen Griinden als
Doppelgaragen festgesetzt werden sollen. Bei der Forderung der Petenten,
ihre Garage um 900 zu drehen, kann dieses Ziel nicht erreicht werden,
zumal der Nachbar vom Privatweg einfahren muB, da die Petenten ihm kein
Fahrrecht iiber ihr Grundstiick gewdahren.

Zu 3.:
Der Bebauungsplan ist - wie bereits erwdhnt - durch Deckblatt vom
1. Dezember 1983 entsprechend gedndert worden.

Die Beriicksichtigung der Bedenken zu 3. fiihrten - wie dargelegt - zur
Anderung des Bebauungsplanes durch das vorgenannte Deckblatt. Dabei

wurde auch ein Leitungsrecht im Bimssteinweg, das im Bebauungsplan ledig-
lich in der Planunterlage vorhanden war, gesichert. Da es sich in die-
sem Fall um Bebauungsplananderungen nach der offentlichen Auslegung
handelte, bei denen die Gruhdzuge der Planung nicht beriihrt werden, hat
das Bezirksamt Neukolln von Berlin im erforderlichen Umfang eine einge-
schrankte Beteiligung nach § 2 a Abs. 7 BBauG durchgefiihrt. Bedenken und
Anregungen wurden innerhalb der gesetzten Frist nicht vorgebracht.

Bebauungsplan XIV-36-1
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Unabhangig davon wurden im Februar 1984 noch Bedenken von den
Eigentiimern des Grundstiicks Griinsteinweg 43 L vorgebracht. Sie richten
sich gegen den 4,0 m breiten Ostlichen Grenzabstand der iiberbaubaren
Grundstiicksflache. Die Petenten fiihren aus, da sie das Grundstiick 1978
im Vertrauen auf die Aussagen der Biirgerbeteiligung (§ 2 a Abs. 2
BBauG), erworben haben und bitten einen Anbau zuzulassen, der - wie da-
mals vorgesehen - 3,0 m Abstand zur Grundstiicksgrenze einhdlt. Aus

ihrer Sicht fiige sich ein solcher Anbau auch besser in die Fassaden-
gleichheit der 12 Reihenhduser ein; auBerdem sei auf dem unmittelbar
nordlich anschlieBenden Grundstiick Bimssteinweg 24 ein solcher Anbau
sogar ohne Grenzabstand zugelassen worden. Dem Anliegen der Eigentiimer
wurde bei Wiirdigung der Gegebenheiten im Bebauungsplan durch ein zwei-
tes Deckblatt entsprochen. Da es sich auch in diesem Fall um Bebauungs--
plananderungen nach der offentlichen Auslegung handelte, bei denen die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, hat das Bezirksamt Neukdlln
von Berlin im erforderlichen Umfang eine weitere eingeschriankte
Beteiligung nach § 2 a Abs. 7 BBauG durchgefiihrt. Bedenken -und Anregungen
wurden innerhalb der gesetzten Frist nicht vorgebracht.

Die Grundstiicksbezeichnung Tropfsteinweg 2/44 wurde auf Tropfstein-

weg 2/44 H gedndert.

III. Inhalt des Planes .

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus déﬁ*?15chennutzungsp1an im
einzelnen folgendes fest: '

1. die liberwiegend mit Einfamilienreihenhdusern bebauten Grundstiicke
als allgemeines Wohngebiet mit iiberbaubaren Grundstiicksflachen fiir
ein- und zweigeschossige Baukorper durch Baugrenzen und Angabe der
hochstzuldssigen Zahlen der Vollgeschosse;

2. die vorhandenen Trafostationen der BEWAG auf den Grundstiicken Quarz-
weg 26 und Schieferweg 56 als Versorgungsfldche - Trafostation (T) -;

3. eine Teilfldche nordlich des Tropfsteinweges als private Griinflache -
private Parkanlage -; der Teich innerhalb dieser privaten Parkanlage
mit der Funktion eines Regenwassersammelbeckens ist in der
Planunterlage als Wasserfldache dargestellt;

Bebauungsplan XIV-36-1
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StraRenverkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinien

a) fir den Griinsteinweg und den Kreideweg,
b) fiir Abschnitte des Quarzweges, des SchieferWeges und des Tropf-
steinweges; '

einen Abschnitt des Bimssteinweges und die Zuwegungen fiir die nicht
an offentlichen StraBen gelegenen Grundstiicke, Garagen und
Stellplatzanlagen als private Verkehrsfldchen;

im allgemeinen Wohngebiet Fldchen fiir 175 eingeschossige Garagen so-
wie Stellplatzflachen fiir 50 Stellplatze.

Mit Planerganzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende Regelungen

getroffen:

a)

Mit Ausnahme des Grundstiicks Kreideweg 22 sind im allgemeinen
Wohngebiet die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung vom 15. September 1977 genannten Nutzungen
sowie die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 - 6 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur im woﬁﬁgebiet be-
ziehungsweise zum Schutz des Siedlungscharakters sind diese
Nutzungen und Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Trotz dieser Nutzungsbeschrankung bleibt die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebietes gewahrt.

Bei eingeschossigen Reihenhausanbauten sind fo]génde MaBe
einzuhalten:

Gesims: Vorderkante 4,00 m, gemessen von der AuBenwand des Hauptge-
biudes (Gartenseite) ohne Mauervorlagen. Die Unterkante muB die
Hohe des vorhandenen waagerechten Fassadenabsatzes am Hauptgebdude
aufnehmen. Hohe 0,30 m. Mauervorlagen miissen im Verhdltnis Vor-
sprung zur Neigung entsprechend denen des Hauptgebdudes hergestellt
werden.

- 10 -
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Terrassenmauern diirfen - sofern ein eingeschossiger Anbau vor-
handen ist - bis zu einer Hohe von 1,50 m iiber der ErdgeschoB-
fuBbodenhohe des Hauptgebaudes und bis zu einer Ldnge von 3,50 m,
gemessen von der AuBenkante des Terrassenanbaues (ohne Mauer-
vorlagen), an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in Verlangerung
der Gebdudetrennwand errichtet werden.

Das Anlegen von Dachterrassen ist unzuldssig.

Bei zweigeschossigen Reihenhausanbauten sind die wesentlichen Gestal-
tungsmerkmale der Reihenhaussiedlung aufzunehmen: Neigung des

Daches, Vorder- und Unterkante der Gesimse, Vorsprung der Mauervor-
lagen und der Fassaden.

Die Planergdnzungsbestimmungen sollen gewdahrleisten, daB nur Baulich-
keiten entstehen, die dem Erscheinungsbild der Siedlung und der Er-
haltung ihrer charakteristischen Merkmale - der flachgeneigten
Pultdacher, der schraggeneigten Mauervorlagen als Abgrenzungen der
Hauseinheiten und der waagerechten Gliederung der Garten- und Haus-
eingangsfassaden durch einen schma1en Absatz in Hohe der ErdgeschoB-
decken - nicht abtrdglich sind.

Die Fldche DEFGD ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Be-
nutzer und Besucher der Grundstiicke Schie?erweg 60/70 und die Fldche
HIKLH mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der Grundstiicke Tropfsteinweg 2/6 zu belasten.

Die privaten Verkehrsfldachen Q und R sind mit einem Leitungsrecht

zugunsten des zustdndigen Unternehmenstrédgers zu belasten.

Die mit einem Leituhgsrecht zugunsten des zustdndigen Unternehmens-
tragers zu belastende Flache MNOPM darf nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen
werden.

- 11 -
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Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen fiir Be-
pf]anzungé“ sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf-
fahrten zu Garagen oder Stellpldtzen, die innerhalb der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen liegen,
konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn auch in ihrem Bereich
eine weitgehende Begriinung gewdhrleistet ist (z. B. durch Betonraster-

steine). Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fir Wege,

Miil1hduschen und dhnliche Einrichtungen. Werbeanlagen und
Stellpldtze sind unzuldssig.

Diese Regelung ist notwendig, um das Abstellen von Kraftfahrzeugen
auch in dem Teil des Vorgartenbereiches auszuschlieBen, der iiber die
durch die Bauordnung fiir Berlin geschiitzte Tiefe von 5,0 m
hinausgeht.

Die Sichtfldchen sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und
Bepflanzungen freizuhalten.

Die von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen frei-
zuhaltenden Sichtflachen sind im Interesse einer besseren Verkehrs-
iibersicht an den StraBeneinmiindungen vorgesehen. Die hiermit ver-
bundenen Eingriffe in Privatgrundstiicke 1iegen im vorrangigen
Interesse der Verkehrssicherheit.

L.
Auf den Bereich des allgemeinen Wohngebietes der gesamten Siedlung
bezogen, betrdgt die GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,34 - bei Ausschopfung
aller Anbaumdglichkeiten. Damit wiirde die im Fldchennutzungsplan von
Berlin dargestellte GFZ von 0,4 nicht erreicht werden.

Bezogen auf die Einzelgrundstiicke wird die GFZ von 0,4 jedoch in 57 %
der Fdlle iiberschritten; im ungiinstigsten Fall beim Grundstiick
Schieferweg 12 auf GFZ 0,56. Diese Erhohung der GFZ auf Werte bis
0,56 gegeniiber der Darstellung im Fldchennutzungsplan ist eine Folge
der Konkretisierung der Planung, die die ortlichen Gegebenheiten -
GrundstiicksgroBen von 169 m bis 757 mZ - beriicksichtgt; sie stellt
in Anbetracht des stddtebaulichen Zieles - Sicherung der Einheitlich-
keit des Siedlungsbereichs - eine stddtebaulich gerechtfertigte Ent-
wicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung dar.

- 12 -
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B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256,
3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

18. Februar 1986 (BGB1.I S. 265/GVB1. S. 446), in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763,

GVB1. S. 2083); ‘

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom
23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

17 Dezember 1984 (GVB1. S. 1730), in Verbindung mit der Fassung vom

23. Januar 1979, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981
(GVB1. S. 1470).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine. Die ErschlieBungsbeitrdge sind bereits erhoben worden.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfﬁhruﬁgen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit, II. Verfahren und III. Inhalt des Planes -.

Berlin, den 15. August 1986

Der Senat von Berlin

Diepgen Wittwer
ceesecesacssssssensacsssonsee , Bebauungsplan XIV;36;1 e s e e seseeecccecscccss N
Reg. Burgerme1ster Senator fiir Bau- und Wohnungswesen





