Bezirksamt Neukdlinvon Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtpiapungsarn:
Stapla B 11 - XIV - 18 - I - 01 Berlin-Neuktlln, denZ3. /2. 1974
App. 2163

Begrindung

nach § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes zum Bebauungsplan XIV - 18
vom 16. Juni 1970 mit Deckblatt vom 12 172197

‘ fiir die Neukdllner StraBe zwischen Bildhauerweg und dem Grundstiick Alt-

" Rudow 68, fiir eine Teilflidche des siidwestlich angrenzenden Gelindes bis zum
Buchblnderweg und fir die Grundstiicke Alt-Rudow 14/2L und 46, Neuktllner
StraBe 327/331, Bllahauerweg 5/7, Buchbinderweg 2/24 und 26/20 und Sattler-
straBe 68 und 69 sowie fiir Teilfldchen der Grundstiicke Alt-Rudow 36, 38, 48
60, 62 und 64 sowie Am Hanffgraben L4/8

im Bezirk Neukdlln, Ortsteil Rudow.

Veranlagang des Planes:

Im Rahmen der iibergeordneten Verkehrsplanung soll die Filhrung der Neukdllne:
StraBe siidwestlich der StraBe Alt-Rudow zwischen Zwickauer Damm, Stuben-
rauchstraBe und Eichenauer Weg an der Waltersdorfer Chaussee durch festzu-
setzende StraBenbegrenzungslinien gesichert werden. Die f.f. StraBen- und
Baufluchtlinien innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XIV -
18 werden aufgehoben. Bedingt durch den Ausbau der U-Bahnlinie 7 unter der
NeukSllner StraBe und dem Ausbau der StraBe selbst, ergibt sich eine Neu-
ordnung in stadtebaulicher Hinsicht auch filir das angrenzende Gebiet. Der
Bebauungsplan XIV - 18 soll Art und MaB der baulichen und sonstigen Nitzung
innerhalb des Geltungsbereiches neu festsetzen.

Nach den Ausweisungen des Baunutzungsplanes von Berlin vom 23.12.1960:in
Yerbindung mit der Bauordnung Berlin, liegt das Gelinde teilweise im allge-
meinen Wohngebiet mit den Baustufen II/2 und II/3, dorddstlich der Neu-
kollner StraBe im gemischten Gebiet mit der Baustufe II/3 und im siidlichen
Teil des Gltungsbereiches beiderseits des Rudower FlieBes im Nichtbauge-
biet.

Im Fl&chennutzungsplan von Berlin vom 30.7.1965 (Abl. 1970 S. 703), zuletzt
gedndert durch den 4. Anderungsplan zum Flichennutzungsplan vom 9.5.1974
(Abl. 1974 S. 793) ist das Geldnde teilweise als Mischgebiet mit der GIZ
von 0,6, am Buchbinderweg als allgemeines Wohngebiet mit der GFZ von O,k
bzw. 0,6 dargestellt. Der Bereich des Rudower FlieBes ist als Griinfliche,
die Neukollner StraBe als liberdrtliche HauptverkehrsstraBe und das Grund-
stiick Neukdllner StraBe 317/319 und Alt-Rudow 46 als Standort fiir die
Katholische Kirche dargestellt.

Inhalt des Planes:
a) Bestand:

Die Grundstiicke zwischen der StraBe Alt-Rudow und der Neukdllner StrafBle
sind mit 1-3-geschossigen Wohnhdusern, einem katholischen Gemeindezentrum
sowlie mit l-geschossigen Nebengebiuden bebaut.

Die Grundstiicke Bildhauerweg 5/7 und Buchbinderweg 4/28 sowie 25/31 sind
iberwiegend mit 1l-2-geschossigen Einfamilienhiusern und teilweise m.Neben-
gebduden bebaut. Zwischen dem Buchbinderweg und der Neukdllner StraBe
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verlauft das Rudower FlieB als offener Graben von der siidwestlichen Gel-
tungsbereichsgrenze bis zum Bildhauerweg. An der siidlichen Geltungsbereichs-
grenze zwischen Rudower Flief und der Neukdllner StrafBle wurde das Geldnde
als Siedlung und tlw. landwirtschaftlich genutzt.

b) Festsetzungefi f.das Bauland.

In Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan von Berlin wird fiir die
Grundstiicke Bildhauerweg 5/7 und Buchbinderweg L4/24 allgemeines Wohngebiet
mit der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse von 2, einer GRZ von O,lk,
einer GFZ von O,4 in offener Bauweise durch Baugrenzen im Abstand von 5,0 m
‘von der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Fiir die Grundstiicke Buchbinder-
weg 26/28 sowie 21/31 wird entsprechend dem Flichennutzungsplan von Berlin
allgemeines Wohngebiet fl&chenmidBig durch Baugrenzen mit der hochstzulas-
sigen Zahl der Vollgeschosse von zwei, einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 0,6
in offener Bauweise festgesetzt.

Fiir das Grundstiick Alt-Rudow 14/22 b Ecke Bildhauerweg und Ecke Neukollner
StraBe werden die Griindfldchen der baulichen Anlagen durch Baugrenzen mit
drei Vollgeschossen als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das Grundstiick Alt-Rudow 24 wird als Mischgebiet festgesetzt. Die Grund-
fldche . der baulichen Anlage wird mit einem Vollgeschoss durch Baugrenzen
ausgewiesen. Zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung werden die Grund-
sticksgrenzen mit einer Knotenlinie versehen.

Das Grundstiick Neuk©dllner StraBe 317/319, durchgehend zur StraBe Alt-

Rudow 46, wird als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung "Katholische
Kirche" ausgewiesen. Die Grundflidchen der baulichen Anlagen werden mit der
Zahl der Vollgeschosse von eins und zwei durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Grundstiicke Neukdllner StraBe 3%27/3%31 Ecke AM Hanffgraben 7 werden als
allgemeines Wohngebiet mit zwei Geschossen, einer GRZ von 0,3, einer GFZ
von 0,6 in offener Bauweise durch Baugrenzen flidchenmdBig ausgewiesen.

Fiir die Grundstiicke Neukdllner StraBe 313/315, 321/325 Ecke Am Hanffgraben
L4/8 sowie Neukdllner StraBe 333%/337 wird die Geltungsbereichsgrenze zwischen
den Punkten A-B-C-D-E-F-G gleichzeitig als Baugrenze festgesetzt. Diese
verliuft in einem Abstand von 7,5 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie
der Neukdllner StraBe und in 5,0 m Abstand von der StraBenbegrenzungslinie
der StraBe Am Hanffgraben. Die Stellplitze und Kinderspielplatzanlagen
werden in ausreichendem MaBe nachgewiesen. Offentliche Belange stehen der
baulichen und sonstigen Nutzung nicht entgegen.

c) Verkehrsflichen:

Der Bebauungsplan XIV - 18 ist einer von drei Teilplénen, die fiir die neue
Fiihrung der Neukodllner StraBe aufgestellt wurden.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes XIV - 18 festgelegte Teil
der Neukdllner StraBe ist gleichzeitig ein Teil der BundesstraBe 179 und
dient als Entlastung der StraBe Alt-Rudow, die durch den Ortskern Rudow
fihrt.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Neukollner StraBe von der U-Bahn-
linie 7 unterfahren. Die StraBe erhilt im Rahmen der iibergeordneten Ver-
kehrsplanung eine Breite von 380 m.

Sie ist zundchst zur HHlfte der StraBenbreite fertiggestellt worden. Der
endgiiltige Ausbau soll bei Bedarf erfolgen. Ein Termin hierfiir ist z.Zt.
nicht bekannt. Entlang der Neukollner StraBe sind fiir einige Grundstiicke
Zu- und Ausfahrtsverbote festgelegt. Fiir die Strafe Alt-Rudow/ist eine
als WohnsammelstraBe
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Breite von 30,0 m ausgewiesen. Sie ist in der Grtlichkeit in unerschied-
licher Breite freigelegt. Ein endgiiltiger Ausbautermin liegt nicht vor.

Der Bildhauerweg als WohnsammelstraBe erhZlt eine Breite von 16,0 m und
zwischen der Neukdllner StraBe und der StraBe Alt-Rudow 15,0 m. Der Bild-
hauerweg ist bis auf kleine Teilflichen ausgebaut.

Der Buchbinderweg als WohnstraBe erhilt eine Breite von 10,0 m und ist bis-
her nur provisorisch ausgebaut worden. Ein Termin fiir den endgililtigen Aus-
bau ist nicht bekannt.

Die SattlerstraBe als WohnstraBe ist in 9,5 m Breite freigelegt. Ein Aus-
bautermin liegt noch nichkt vor. Die StraBe Am Hanffgraben ist als Wohn-
straBe in 10,0 m Breite freigelegt und als Provisorium ausgebaut. Ein Ter-
min zum endgﬁltigen Ausbau ist bisher nicht bekannt.

Zur rechtlichen Sicherung der offentlichen StraBenverkehrsflidchen werden
die erforderlichen StraBenbegrenzungslinien festgesetzt..:

Der Bau der U-Bahnlinie 7 ist abgeschlossen und bis zur Endstation Rudow
bereits in Betrieb. :

€) Die Griinfldchen:

Parallel zur NeukOllner Strafle verlduft das Rudower FlieBR. Im Bebauungsplan
XIV - 18.:als Uferschutzstreifen ausgewiesen. Im siidlichen Bereich, beider-
seits des Rudower FlieBes, ist entsprechend dem FliZchennutzungsplan von
Berlin offentliche Griinfl&che mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgelegt
worden. Die Abgrenzung gegeniiber dem Uferschutzstreifen erfolgt durch eine
Knotenlinie.

Im Einvernehmen mit dem Beauftragten fiir Naturschutz ist beabsichtigt, die
Parkanlage zu gegebener Zeit als Landschaftsschutzgebiet auszuweisen.

Die in der Parkanlage noch vorhandenen Baulichkeiten sind -~ wenn notwendig -
abzureifen. Die Kaufverhandlungen iiber den Erwerb der benctigten Teilfl&chen
fiir die Parkanlage sind noch nicht abgeschlossen.

Verfahren

1. Zustimmung SenBauWohn, Abt. II vom 11.11.1966 - II B - 141 - 6142/XIV -
18, XIV - 19 und XIV - 62.

2. BezirksamtsbeschluB zur Einleitung des Verfahrens durch Bezirksamtsvor-
lage Nr. 194/66 am 19.12.1966 und Vorlage Nr. 42/71 (n) am 30.8.1971.

. Planungssitzung am 23.2.1967.
. Zustimmung der BVV.
. Veroffentlichung im Amtsblatt am

(o)A N BN |

. Offentliche Auslegung.

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 341/GVBl. S. 667), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972.(BGBl1. I S. 873/GVBl. S. 1052),
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. Nov. 1968
(BGB1. I S. 1237, berichtigt BGBl. 1969 I S. 11/GVBl. S. 1676, berichtigt
GVBL. 1969 S. 142); Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom

21. Oktober 1960 (GVBl. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBl. S. 88L4).
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V.

HaushaltsmdBige Auswirkungen.

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben.
Die reinen StraBenausbaukosten betragen fiir die innerhalb der Geltungs—
bereichsgrenzen des Entwurfs zum Bebauungsplan XIV - 18 liegenden Stra-
Ben ca. 1.800.000,-- DM.
Nach Angaben des Gartenbauamtes Neukdlln werden fiir die Anlegung der
Griinflichen ca. 164.000,-- DM erforderlich.

Die Abt. Finanzen- Grundstucksamt- schédtzt die Kos»en fiilr den Grunderwerb
auf ca. 350.000,~- DM.

b)(Persona1w1rtschaft11che Auswirkungen: "Keine'.

Aufgestellt
Bezirksamt Neukdlinvon Berlin
Abt. Bauwesen
Stadﬂ?anungsanﬂ

W M/

Amtsleiter

BerlinvNeukdIn, den AJ. /<1974

Bezirksstadtrat

Die -Begriindung ¢hat mit dem Bebauungsplan XIV - 18 vom 16. Juni 1970 und

dem Deckblatt vom RN 17.12.'74 nach § 2 Abs. 6 BBauG
in der Zeit vom 4 April 1475bis einschliefBlich 2.Mai 1935 ©GSffentlich ausge-
legen.

Berlin-Neukslln, den 42.Mai 1435

sivlcanr Neuinvon Berlin

Al sauwesen

Stadtplanungsamt

Vidan 0V

Anmtsleiter
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