Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksacne D24

7. Wahlperiode 03.09. 76

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-162
fiir die Grundstiicke Ostburger Weg 19/41 im Bezirk Neukolln,
Ortsteil Rudow

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-162
fiir die Grundstiicke Ostburger Weg 19/41
im Bezirk Neukolln, Ortsteil Rudow

Vom 1. Juni 1976

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S. 341 /| GVBL 8. 667), zuletzt geiindert durch
Gesetz vom 2, Mai 1975 (BGBL.I S.1037 /| GVBL S.1230),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBI. S.1080), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XIV-162 vom 12. Mai 1975 fiir die
Grundstiicke Ostburger Weg 19/41 im Bezirk Neukolln,
Ortsteil Rudow, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Neukolln von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
koénnen beim Bezirksamt Neukélln von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungs-
aufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu bezichen.

Bebauungsplan XIV-162
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der odstliche Teil des Geldndes ist von der Deutschen
Investierungs AG bebaut worden. Das westlich angren-
zende Geldnde soll in absehbarer Zeit ebenfalls bebaut
werden.

Der Bebauungsplan sichert den neuen stddtebaulichen
Zustand und regelt dariiber hinaus auch Art und MaB der
baulichen und sonstigen Nutzung fiir das noch zu be-
bauende Gelinde, das — ebenso wie der Ostliche Geldnde-
teil — in der vorbereitenden Bauleitplanung — Flichen-
nutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL 1970
S. 703), zuletzt geindert durch den 5. Anderungsplan vom
28. November 1973 (ABL 1975 S. 89) — als allgemeines
Wohngebiet mit der GeschoBflichenzahl 0,4 dargestellt ist.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABIL 1961 S. T42) weist das Geldnde als Nichtbau-
gebiet aus.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan trifft fiir das Gelinde innerhalb des
Geltungsbereiches folgende Festsetzungen:

1. Das Gelinde wurde dem allgemeinen Wohngebiet zu-
geordnet.

2. Fiir die im &stlichen Teil des Gelindes vorhandenen
3-, 4- und 6geschossigen Wohngebdude, das hier ge-
plante lgeschossige L.adengebiude und ein lgeschos-
siges Geritehaus wurden die iiberbaubaren Fldchen
durch Baugrenzen sowie die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse (Baukdrperausweisung) und zusétzlich die
GeschofBflichenzahl 0,6 festgesetzt.

Fiir den westlichen Teil des Gelindes wurden bei fli-
chenmiBiger Ausweisung drei zuldssige Vollgeschosse,
die Grundflichenzahl 0,3 und die GeschofB3flichen-
zahl 0,6 festgesetzt; es gilt die offene Bauweise.

Durch Planerginzungsbestimmung wurde geregelt, daB
im allgemeinen Wohngebiet im Einzelfall Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden
konnen, wenn die GeschoBflichenzahl nicht liberschrit-
ten wird.

Die Anhebung des Nutzungsmafes erfolgte auf Grund
eines stidtebaulichen Gutachtens fiir den in Rede ste-
henden Bereich. Da sich die Anhebung nur auf eine
verhiltnismiBig kleine Teilfliche eines ausgedehnten
allgemeinen Wohngebietes mit der GeschoBflichen-
zahl 0,4 bezieht und da diese Teilfliche unmittelbar
an ein Gebiet der GeschoBflichenzahl 0,6 anschlie3t,
stellt die Erhdhung des NutzungsmaBes eine Entwick-
lung aus dem Flichennutzungsplan dar. Die Grund-
ziige der Planung werden durch sie nicht beriihrt. Auf
die wenigen benachbarten, dem allgemeinen Wohn-
gebiet der GeschoBflidchenzahl 0,4 zugehorigen Grund-
stiicke am Ostburger Weg zwischen Selgenauer Weg
und Schirpitzer Weg wurde durch Begrenzung der
VollgeschoBzahl (iiberwiegend 3 Vollgeschosse) und
durch das Einhalten ausreichend groBer Abstandfli-
chen gebiihrend Riicksicht genommen.

Das von der NutzungsmaBanhebung betroffene Ge-
linde wird im iibrigen nach dem Flichennutzungsplan
im Siidwesten von einer Griinfliche (Friedhof), im
Siidosten von einer Fliche fiir die Landwirtschaft und
im Nordosten von einem Schulstandort und einer Griin-
fliche (Sportplatz) umschlossen. Diese Nutzungen
stehen der NutzungsmaBanhebung im Bebauungsplan
nicht entgegen.

8. Zur inneren ErschlieBung des Gelindes wurde eine
private Verkehrsfliche — Strafie 574 — festgesetzt. Thre
Uberbauung muB gemiB Planerginzungsbestimmung
in ihrer Héhenlage (Unterkante der baulichen Anlage)
einen Abstand von mindestens 4,50 m von der Hohe
der StraBenoberkante einhalten.

4. Zur Unterbringung von Kraftfahrzeugen wurden Flé-
chen fiir eingeschossige Garagen festgesetzt; diese
Festsetzung schlieBt bei Bedarf weitere benétigte Stell-
platze und Garagen nicht aus, die auf diesen Flichen
nicht untergebracht werden kénnen.

5. Durch Planerginzungsbestimmungen wurde dariiber
hinaus folgendes geregelt:

a) Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs.3 Nr. 1, 2 sowie 4 bis 6 der Baunut-
zungsverordnung (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stille flir Klein-
tierhaltung als Zubehtr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Ihr Ausschlufl fin-
det seine Begriindung darin, daf derartige Nutzun-
gen mit dem erwiinschten Charakter des Gebietes
nicht vereinbar wiren.

b) Eine Erhdhung der fiir die Grundstiicke Ostburger
Weg 19/41 zuldssigen GeschoBfliche um die Flichen
notwendiger Garagen und zugehdriger Nebenanla-
gen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt
werden, kann zugelassen werden, wenn die Ge-
schoBflichenzahl 0,7 nicht {iberschritten wird.

6. Die #uBere ErschlieBung des Geldndes erfolgt durch
den 15,0 m breiten Ostburger Weg, der — soweit er im
Bebauungsplanbereich liegt — als StraBenverkehrs-
fliche festgesetzt wurde.

Die im Bebauungsplan dargestellten Gehwege der pri-
vaten Verkehrsfliche (StraBe 574) sind mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Fiir das bisher fluchtlinienmiBig nicht erfafite Ge-
linde wurden im iibrigen der Planung entsprechend
eine StraBenbegrenzungslinic und Baugrenzen fest-
gesetzt,

IIT. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gem#dB § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Triiger Sffent-
licher Belange sind, vorgelegen. Anderungswiinsche wur-
den nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Neu-
ko6lln hat dem Bebauungsplan am 4. Juni 1975 zugestimmt.
Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes in der Zeit vom 1. September 1975 bis einschlieB-
lich 1.Oktober 1975 &ffentlich ausgelegen. Bedenken und
Anregungen wurden nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt geindert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGBL I 8. 1037 / GVBL 8. 1230) in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBIL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVEBL S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Der ErschlieBungsaufwand fiir den vom Geltungs-
bereich erfaBten Strafienteil des Ostburger Weges ist
im Rahmen der Vorschriften des Bundesbaugesetzes
und des ErschlieBungsbeitragsgesetzes beitragsfihig.
Die StraBenbaukosten fiir den Ausbau des Ostburger
Weges werden etwa 270 000 DM betragen; diese Ko-
sten sind haushaltsmiBig noch nicht erfaft und wer-
den zu gegebener Zeit in den Fachhaushalt eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 18. Juni 1976

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

Bebauungsplan XIV-162





