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BA-Neukolln von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen G)
Stadtplanungsamt v .07.1989
Stapl b 3-6144/XIV-157 h/I-08 3597

Nachtrag vom 6.7.1989

zur Begriindung zum Bebauungsplan XIV - 157 h

vom 8. Juni 1978 mit Deckblatt vom 6.7 .1989

Im Bebauungsplan XIV-157 h (Begriindung zum Bebauungsplan XIV-157 h Seite 4,
Abschnitt II e) wird folgende Festsetzung getroffen:

Durch Planerginzungsbestimmung (PEB Nr. 10) wird geregelt, daB im Gewerbege-
biet nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig sind, die das benachbarte all-
gemeine Wohngebiet nicht in unzumutbarer Weise durch Larm beeintrachtigen
konnen.

Die von ihnen ausgehende Larmemissionen diirfen, gemessen an den Linien A-B,
B-C, C-D und D-E-F, die Immissionswerte von

55 dB (A) zwischen 7.00 Uhr und 22.00 Uhr und
40 dB (A) zwischen 22.00 Uhr und 7.00 Uhr

nicht Uberschreiten.

Die fir diese Ergdnzung des Bebauungsplanentwurfs erforderliche eingeschriankte
Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 des Bundesbaugesetzes in Verbindung mit § 13
Abs. 1 BauGB wurde vom 27.04 - 18.5.1989 durchgefihrt.

Bedenken zur Ergidnzung wurden nicht vorgebracht.

Arendt

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan XIV-157h
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Be soriindung
nach § 9 Abs. 3 des Bundesbausgesctzes

zum Bebauungsplan XIV-157 h
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fir Teilflichen des Gelindes nérdlich der Strafe 540, beiderseits der

Straide 570 und des Tindholswepes, siidlich der Grundstiicke Michel-Klinitz-

Weg 20/30 und Lindnolzweg 38 und 39 sowie fiir Teilflicnen der
(voriﬁnzerte Gerlinger Stral
teil Buckow.

Bebauungsplan XIV-157h
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@) und StraBe 570 im Beuirk Heukdlln, Orts-



Veranlassung dcs Planes

Anlall zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht, zwischen
dem nodrdlichen Wohngebiet und dem siidlich davon gelegenen Gewerbe-
gebiet zur Abschirmung von Gewerbebetrieben eine Grinverbinduns zu
schaffen bzw. den im 6. Anderungsplan zum Flidchennutzungsplan dar-
gestellten Griinzug festzusetzen.

Hinsichtlich der Regierungserkliirung bzw. Pkt. 10a des Scnatsbe-
schlusses 13%6 vom 11.01.1977 sind die im Flichennutzungsplan dar-
gestellten Gewerbe- und Industrieflidchen Berlins in ihrem derzeiti-
gen Umfang zu erhalten.

Der Bebauungsplan XIV-157h soll dringend bendtigte Gewerbeflidchen
rechisverbindlich sichern und gleichzeitipg Voraussetsunsen zur An-
siedlung bzw. BErweiterungsmiglichkeiten fir die in Berlin ansissi-
men Betriebe schaffen. Dies gilt zur Verbesserunsg der Berliner Wirt-
schalftsstruktur und Stirkung der Berliner Wirtschaftskraft.

Weiterhin soll der Bebauungsplan in seinem Geltungsbercich die recht-
lichen Voraussetzungen fur die Durchfiihruang der erforderlichen Mal-
nahmen schaffen und die bauliche und sonstige Nutzung regeln. Durch
Einbeziehen von Straflenzigen soll auBerdem die BrschlieBung gesichert
werden. Von einem LBigentimer sind gegen die Grinverbindung, die
Strafe 540 (Gerlinger StraBe) und die StraBe 570 Bedenken vorge-
bracht worden.

Nachk dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.12.1960 (ABl. 1961

Se 742) ist der siidliche Teil des Gelindes als Baulandreserve und der
ncrdliche Teil als Allgcmeines Wohngebiet mit der Baustiufe II/2 aus-
gewiesen,

In Flichennutzunssplan von Berlin vom 50. Juli 1965, zulctzt geiindert
durch den 6. nderungsplan vom 12,12.1974 (ABl. 1976 5. 587), ist das
Gelinde nordlich der Griinverbindunco als Allgemeines Wohnoebiet mit der
Geschoiflichenzahl von 0,4, siidlich der Grinverbkindung Uberwiegend als
Gewerbegebicet mit der Gescholifliichenzanl von 1,2, als Industriecebiet

mit einer Baumassenzahl von 6,0, als Criinfliche (Parkanlage) v als
ortliche Hauptlverkehrsstrafie (Die Strafle 540 ist 1t. Schreiben SenBaulohn
ITbA12/Ch XIV-15Th vom 12. Mai 1976 kiinftig als SammelstiraBe vorgesehen)
dargestellt. '

Inhalt des Planecs

Bestand:

Das Gelédnde nordlich der vorgeschenen Grinverbindung ist mit einge-
schossigen rinfamilienhiéusern, Garagen, Schuppen, Schwimmbecken und
sonstigen Nebenanlagen bebaut. Siidlich davon ist das Gelinde unbe-
baut und wird z.72. landwirtschaftlich genutzt.

Fesboselbuangzeon iir das Bauland:

Ubereinstimmend mit den Darstellungen im Flichennutzungsplan sollen
die Nutzungsarten Allgemeines Wohngebiet und Grinfliche-Parkanlage
ausweilsen,

Flir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird die bauliche Nutzung mit
einer Grundfliichenzahl (GRZ) von 0,2, eciner GeschofBfiidchenzahl (GFZ)
von 0,4, bel 2-geschousiger offener Bauweise in fléichenmiBiger Aus-
weisung durch Baugrenzen - 9,0 m parallel zu den Strafienbegrenzungs-
linien des Lindholzweges und der StichstraBen keiderseits der VWende-

kehre - und 20,0 m zuldssiger Bebauungstiefe festgelegt.

Bebéuungsplan XIV-157h
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Die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet milssen mindestens
600 m“ grofBl sein, um eine geordnete stidtebauliche bEntwicklung
zu gewithrleistlen und einer Zersicdlung entgegensuwirken. Daher
wird auch die Grundflachenzahl niedrig festgelegt.

Die banliche Nutzung fiir das Gewerbegebiet (GE) norddstlich der
Strafic 570 wird mit einer Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,8, einer
GeschofBflichenzahl (GFZ) von 1,2, bei ?-geschossiger of fener Bau-
weise in flichenmiBiger Avsweisung durch Baugrenzen -5,0 m parallel
zur Parkanlage und den Stralenbegrenzungslinien der Straie 540
(verlingerte Gerlinger Strafe) und der StraBe 570 - festgeleot.

Abweichend von den Darstellunsgen des Flichennutzungsplanes (Industrie-
gobict) soll die Teilflliche siidwestlich der StraBe 570 bis zur west-
lichen Geltungsbereichsgrenze als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen wer-
den. Die bauliche Nutzung wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von
0,7, einer GeschofBflichenzahl (GFZ) von 1,6, bei 3-geschossiger offe-
ner Bauweisce in flidchenmdfBiger Ausweisung durch Baugrenzen ~ 5,0 m
parallel zu den Stralenbegrenzungslinien der StraBe 540 und 570 -
festgelegt.

Die Planerginzungsbestimmung Nr. 1 regelt, daB die im Gewerbegebiet
moglichen Anlagen fiir kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke mit Ausnahme der betriebseigenen Anlagen
nicht wugelassen werden sollen. Bedingt durcn die Randlage dieses
Gewerbegebietes und die gute verkehrsmilige BErschliefung erscheint
es stidtebaulich gerechtfertigt, dal durch diese Planerginzungsbe-
stimmung die Fliichen nur gewerblichen Hutzungen vorbehalten werden.
Solche Anlagen, die wie die o.g. nicht gewerblicher Art sind, konnen
im angrenzenden Wohngebiet glnstiger eingegliedert und damit den Be-
nutzern vorteilhafter zuginglich gemacht werden.

Avsnahmen des Nutuungsmafes im Gewerbegebiet werden durch Planergin-
zungsbestimnuncen (Nr. 2 bis 4) geregelt. Diese Festsetzungen sind
aus stadtebaulichen Griunden gerechtfertigt.

Bedenken von Anliegern und Aktivitdten einer Blrgerinitiative aus
den umliegenden Wohngebieten gegen Bauabsichten innerhalb des Plan-
bereiches des am 19.10.,1976 festgesetzten Bebauungsplancs XIV-157 d
haben uns im BEinvernehmen mit dem Senator fiir Bau~ und Wohnungswesen
veragnlallt, die Nutzungsart fir die Teilfléche niérdlich der Strafle 540
(verlingerte Gerlinger StraBe) und slUdwestlich der StraBe 570 bis
zur westlicnen Planbereichsgrenze von Industrie- in Gewerbegebiet

zu éndern. Dadurch wird ein niedrigerer Stdrungsgrad fir die nahe-
liegenden Wonngebiete erreicht.

Die hierdurch erforderliche fnderung des Flichennutzunssplanes ist
im 9. Anderungsplan bzw. im Rahmen des Aktualisierungsverfahrens
vorgeschen,

Verkehrsflichen:

Zzur rechtlichen Sicherung des o6ffentlichen StrafBenlandes werden die
erforderlichen Straflenbegrenzungslinien festgesetzt.

Der Planbereich wird durch folgende StraBen erschlossen:

Lindholzweg /Wohnstrale

Scine Ausbaubreite wird 10,0 m (6,0 m Fahrbahn/Z,O m breite Gehwege)
betragen und in einer Wendekehre innerhalb der Parkanlage mit einem
Fahrbahnradius von 9,0 m enden. Der Ausbaubeginn ist 1lt. Haushalts-
plan fir 1978 vorgesehen.

Bebauungsplan XIV-157h -4 -
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Stichstrafen/westlich und 6stlich der Wendekehre Lindholzweg

Ab Wendekehre Lindholzweg wird der Ausbau offentlich-rechtlich
gesicherter Stralenverkehrsflichen zur ErschliefBunz der selb-
stindig bebauten Grundstiicke Nr. 57a,b,c) und Nr. (23), auf der
Flidche des chemaligen VWeges (genannt Str. 44), erforderlich.

Die westliche StichstraBe (ca. 75,0 m Linge) wird in einer Breite
von 8,0 m (Fahrbahn 545 m/Gehweg 2,0 m/Schrammbord 0,5 m zur Park-
anlapge) und Ostliche Stichstrafic (ca. 29,0 m Linge) in einer Gesamt-
breite von 6,0 m (Fahrbahn 345 m(Gehweg 2,0 m/SChrammbord 0,5 m zur
Parkanlage) ausgebaut.,

Strafe 540 (verléngerte Gerlinger StraBe)/Sanmelstrale

Sie wird in einer Gesamtbreite von 20,0 m (12,0 m Fahrbahn/4,0 n
breite Gehwege) ausgebaut. Der Ausbau ist im Gange und endet nach
aer Investitionsplanung im Jahre 1981,

Strale 570/Anliegerstralfle

Sie wird nach Fertigstellung eine Breite von 15,0 m (9,0 m Fahrbahn/
5,0 m breite Gehwege) aufweisen. Der Ausbau ist ab 1980 vorgesehen.

Griniléichen:

In der letzten Zeit ist von Birgeran aus den Neubaugcbieten am Buckower
Damm beim Berirksamt wiederholt miindlich und schriftlich die Bitte
gedulert worden, als Schutzzone vor dem geplanten Gewerbegebiet
Parkanlagen vorzusehen. Die aus crschlieBungsrechtlichen Griinden
anzulegenden Stichstrallen - beiderseits ler Wendekehre Lindholzweg -
verringern zwar teilweise die geplante Griinzugbreite (Parkanlage)
rerinatiigls, stohen einer wirksamen Abschirmunsg - Allgemeines
Wohngebiet/Goworbegebiet - Jjedoch keincsfalls entgegen.

Sonslire Festoetzungen:

Fir Rohrleitungen der zustindigen Unternchmenstriiger (Berliner
Wasser- und Lntwiisserungswerke) wird ein Leitungsrecht innerhalb
es geplanten Grinzuges (Parkanlage) planungsrechtlich (Pkt. 7

der Planerginzungsbestimmungen) gesichert.,

Verfahren:

Die Zustbimmuns zur Planaufstelluas wurde vom Senator fiir Bau-~ und
Wohnunsswesen, Abt. II mit Schreiben IIbA12/Ch AIV-157Th an 12.05.76

egeben.

Bezirksamtsbeschlull zur Binleituns des Verfahrens an 21.06.1976
- Vorlage Nr. 103/76 -

Planungsitzung am 15.09.1976

BezirksamtsbeschluB zur Anderung des CGeltungsberciches - Binbe-
ziehung der Teilflliiche siidwestlich der Strafle 570 und ndrdlich der
StraBe 540 (verlingerte Gerlinger StraBe) sowie Teilflichen der
Strale 570 und 540 - am 7.03.1977 - Vorlage Nr. 45/77 -

Zustimmung der BVV aMeeceesccosesscsscsccss
Veroffentlichung im Amtsblatt ameeeeeeseoesoseseans

Off‘entllche Ausle{;‘un{}’ Vom.................biS..........-......o..
Bebauungsplan XIV-157h



IV.

a)

Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I

S. 2256, 3617/GVBl. 5. 2047, 1977, 5. 116) geidndert durch Gesetz vom
3.12.1976 (BGB1. T S. %2281/GVRl1. 5. 2780), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Neufassung vom 15. September 1977
(BGB1. T S. 1763/GVBl1. 1977 5. 2083%).

Haushaltsmillige Auswirkungen

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Der Irschliefungsanfwand fir die im Geltungubereich liegenden
Straflen, Strafenteilfldchen und flir die Parkanlage ist im Rahmen
der Vorschriften des Bundesbaupgesetzes und des brschlieBungs-
beitragsgesetzes beitragspflichtig.

Fir den Ausbau der StraBen innerhalb des Geltungsbereiches
werden iiberschligig 965.000,-- DM veranschlagt.

Der Ausbau der Teilfliiche der Strale 540 (verlidngerte Gerlinger
Strafte) ist mit ca. 560.000,-~ DM veranschlagt worden. Sie ist
Bestandteil der Baumalfnahme von Warmensteinacher Strafle bis
Buckower Damm die unter der Haushaltsstelle 4202/73 309 er-
fapt ist und zwar fir

1977 mit 530.000,-- DM
1979 mit 500.000,-- DM
1980 mit 800.000,-- DM
1981 mit 370.000,-- DM

Der TeilfliAchenausbau der Strafle 570 ist mit ca. 200.000,-~ DM
veranschlagl, Bestandteil der Baumafinahme von Warmensteinacher
Strale bis Strale 5S40 (verlingerte Gerlinger Strafe) und ist
erfalt unter der Haushaltsstelle L202/73305 ftiir 1980 mit
850.000,-- DM.

Der Teilaushbau des lLindholzweges bis VWendeplatte ist mit ca.
110.000,-- DM veranschlagt. Lr ist Bestandteil der Baumalnahme

von Michel~Klinitz Weg bis Wendekehre und unter der Haushaltsstelle
h202/7%3030 erfaBt und zwar fir

1978 mit 220.000,-~- DM.

Die entstehenden Strafenbaukosten fiir die Stichstralen (8stlich
und westlich der Wendekehre I.indholzweg sind haushaltsmiflig
noch nicht erfallt und Uverschliagig mit ca. 95.000,-- DM veran-
schlagt. Der Ausbautermin ist noch nicht voraussehwar..

Bebauungsplan XIV-157h



Die entstehenden Gartenbaukosten betragen iberschliglich
124.000,~-~ DM. Sie sind haushaltsmsRig erfafBt unter der
Haushaltsstelle 4204/701%3 mit einem Ansatz fiir

1982 mit 12L4.000,-- DM.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine

Aufgestellt
Bezirksamt Neukcdlln von Berlin
Abt. Bauwesen, Stadtplanungsamt

Arendt

b0k

Berlin-Neukolln, deén ...cescececceccassecacococees
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Froehlich

Die Begrindung hat mit dem Bebauungsplan XIB-157 h vOm .ceeeevocece.
nach § 2 Abs, 6 BBauG in der Zeit vom ...... ceceses-ss bis einschl.
cececceccsessessnssaas. Offentlich ausgelegen.

Berlin-Neuk8lln, den .ceeeecececccoccccanacsa

Arendt

Bebauungsplan XIV-157h





