Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Stapl b 5-6144/XIV-137 a/I-08

Bezirksamtsvorlage Nr. 99/89
- zur BeschluBfassung -
fUr die Sitzung am 28.02.1989

1. Gegenstand des Antrages: Drucksachen Nr.XIII/31
der BVV (Vorlage zur BeschluBfassung)

Entwurf zum Bebauungsplan XIV-137 a vom 10. Oktober
1988 fir den Buckower Damm von Schlosserweg bis zum
Grundstick Buckower Damm 104, fir die Grundstiicke
Buckower Damm 55/61, 86/104 und Hifnerweg 1/9 sowie
fUr einen Abschnitt des Hifnerweges und einen Teilab-
schnitt des Schlosserweges im Bezirk Neukdlln,
Ortsteil Britz.

[aV]

. Berichterstatter: Bezirksstadtrat Branoner

3. BeschluBentwurf: Das Bezirksamt beschlieBt, die aus der Anlage er-
sichtliche Vorlage ist der Bezirksverordnetenver-
sammlung zur Beschlufifassung vorzulegen.

4. Begrindung und Rechtsgrund-
lage: Sind den Vorlagen an die Bezirksverordnetenver-
sammlung zu entnehmen.

Berlin-Neukélln, den 23 p2. 4987

Branoner
Bezirksstadtrat
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D rucksachen
der Bezirksverordnetenversammlung Neukdlln von Berlin
XIII. Wahlperiode

Sitzung am: 26.04.1989
Lfd. Nr.: 36

Drs. Nr.: XIII/31

Vorlage zur BeschluBfassung

Betr.: Bebauungsplan XIV-137 & vom 10. Oktober 1988 fir den Buckower Damm
von Schlosserweg bis Grundstick Buckower Damm 104, f£ir die Grundsticke
Buckower Damm 55/61, 86/104 und Hifnerweg 1/9 sowie fir einen Abschnitt
des Hifnerweges und einen Teilabschnitt des Schlosserweges im Bezirk Neu-
k61ln, Ortsteil Britz

Wir bitten zu beschliefien:

a) Den von der Abteilung Bau- und Wohnungswesen - Stadtplanungsamt und Vermessungs-
amt - aufgestellten Entwurf zum Bebauungsplan XIV-137 a vom 10. Oktober 1988 fir
den Buckower Damm von Schlosserweg bis Grundstiick Buckower Damm 104, fir die
Grundsticke Buckower Damm 55/61, 86/104 und Hifnerweg 1/9 sowie fir einen Ab-
schnitt des Hifnerweges und einen Teilabschnitt des Schlosserweges im Bezirk
Neuk6lln, Ortsteil Britz wird nach § 4 (3) des Gesetzes zur Ausfihrung des
Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 18. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731)
zugestimmt.

b) Nach Festsetzung des Entwurfes zum Bebauungsplan XIV-137 a ist der Bezirksver-
ordnetenversammlung eine Mitteilung zu machen.
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A.

Begrindung:

Gemid § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1975
zum Bebauungsplan XIV-137 a fur den Buckower Damm von Schlosserweg bis
Grundstick Buckower Damm 104, fUr die Grundsticke Buckower Damm 55/61,
86/104 und Hifnerweg 1/9 sowie fUr einen Abschnitt des Hifnerweges und
einen Teilabschnitt des Schlosserweges im Bezirk Neuk$lln, Ortsteil Britz.

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

1. Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes, Ziele und
Zwecke der Planung

AufstellungsanlaB des Bebauungsplanes war der Ausbau des Buckower
Dammes, dem der Senator fUr Basu- und Wohnungswesen nach § 125 Abs. 2
Satz 1 des Bundesbaugesetzes am 20. Oktober 1970 mit der Auflage zu-
stimmte, ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten.

Weiterer Anlal zur Aufstellung ist das Urteil des Bundesverwaltungs-
gerichtes vom 07. Mdrz 1386 das besagt, daB bei Uberschreitungen von
f. f. StraBenfluchtlinien der § 125 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes nicht
anzuwenden ist und das zur Sicherung der ErschlieBungsbeitragserhebung
ein Bebauungsplanverfahren zur Festsetzung gebracht werden muf.

Weiterhin soll der Bebauungsplan den stddtebaulichen Zustand sichern
und die bauliche und sonstige Nutzung regeln.

Die ausgebauten Verkehrsfldchen werden durch Festlegung von StraBenbe-
grenzungslinien im Bebauungsplan gesichert.

2. Bericksichtigung des Allgemeinwohls

Der Bebauungsplan XIV-137 a soll eine geordnete stédtebauliche Ent-
wicklung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern.

Bei der Aufstellung des Bebauuhgsplanes wurden insbesondere folgende
Aspekte beachtet und miteinander in Einklang gebracht:

- Die Belange des Verkehrs,
- die Belange der Wirtschaft,
- die Belange des Natur- und Umweltschutzes.

3. BeriUcksichtigung und Abwdgung der einzelnen Belange

3.1 Belange des Verkehrs

Der Ausbau des Buckower Dammes wurde erforderlich, um eine stadte-
baulich einwandfreie ErschlieBung des siidlichen Bereiches von Neu-
k01lln und des ostwdrts gelegenen Geldndes des Erholungsparks
Massiner Weg zu sichern.

Der Buckower Damm ist als Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe eine
wichtige Nord-Sid-Verbindung im Bezirk Neuk&lln.
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Entlang des Buckower Dammes ist als Abschirmung zum Gewerbegebiet
und auch als Ergdnzung der Eingangssituation ein Grinstreifen mit
einer Baumbepflanzung angelegt worden.

3.2 Belange der Wirtschaft

Der Bebauungsplan soll mit sei.nen Festsetzungen die Gewerbefldchen
sichern.

Fur die Grundsticke Buckower Damm 86/104 ist Gewerbegebiet und eine
flachenmdBige Ausweisung durch Festsetzung von Baugrenzen und eine
GeschoBflichenzahl von 1,0 in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungs-
plan von 1884 festzusetzen.

3.3 Belange des Natur- und Umweltschutzes

Die Fassadenbegrinung dient der Verbesserung des -Stadtklimas
und der Lufthygiene sowie der Ergdnzung der Eingangssituation
zum Erholungspark Massiner Weg.

4. Eigentumsverhdltnisse, derzeitge Nutzung und ErschlieBung

Das Grundstick Buckower Damm 55/61 gehdrt der ev. Kirche und ist mit
einer Kirche und einem Gemeindehaus bebaut.

Die Grundsticke westlich des Buckower Dammes mit der Ausweisung
Gewerbegebiet sind im privaten Eigentum und werden gewerblich genutzt.
Das StraBenland gehdrt dem Land Berlin. Die ErschlieBung erfolgt Uber
die im Planbereich sich befindenden StraBen.

5. Stand der Baudurchfihrungen

Die 6stliche .Fahrbahn wurde in den Jahren 1971 bis 1973 erstellt;
die westliche Fahrbahn wurde bereits in friheren Jahren ausgebaut.

Der letzte Bauabschnitt - Ausbau der Gehwegabschnitte im Bereich
. HiUfnerweg bis: Steintrdgerweg - wurde 1984 fertiggestellt.

6. Im Flichennutzungsplan von Berlin (FNP '84) vom 08. 04. 1984
(Bekanntgabe vom 20. 06. 1988, ABl. Nr. 30 vom 21. 06. 1988, S. 917)
ist das Grundstick Buckower Damm 55/61 als Wohnbaufléche Typ 2 und
nicht gesondert als Gemeinbedarfsfldche dargestellt, da die Flache
kleiner als 3 ha ist.
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Das Gelande westlich des Buckower Dammes ist als gewerbliche Baufléache,
der Buckower Damm als Ubergeordnete HauptverkehrsstraBe dargestellt.

7.7Die sich in der Aufstellung befindende Bereichsentwicklungsplanung
(BEP Neukolln 2)

sieht in ihrem Nutzungskonzept fir das Grundstick Buckower Damm 55/61
Gemeinbedarfsflidche (Kirche) vor.

Auf dem Gelidnde westlich des Buckower Dammes sieht die BEP Neukdlln 2
Gewerbegebiet vor.

Der Buckower Damm ist als HauptverkehrsstraBe angegeben.

8. Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungspléne

Im Baunutzungsplan vom 28. 12. 1960 (ABl. 1961 S. 742) ist das Gelédnde
westlich des Buckower Dammes als beschrénktes Arbeitsgebiet mit der
Baustufe II/3 und 6stlich als allgemeines Wohngebiet mit der Baustufe
II/3 ausgewiesen.

Die f. f. Straflen- und Baufluchtlinien werden aufgehoben.

II. Verfahren

1. Zustimmung zur Aufstellung

Der Senator fir Bau- und Wohnungswesen hat der Aufstellung des Bebauungs-
planes mit Schreiben - II b A 15-6142/XIV-137 a - vom 05. Dezember 1877
gemdB § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. 10. 1960, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984, zu-
gestimmt.

2. Bezirksamtsbeschlufl zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Bezirksamt Neukdlln von Berlin hat mit Vorlage Nr. 228/76 vom 20. De-
zember 1976 die Aufstellung des Bebauungsplanes XIV-137 a gem. § 2 Abs.1
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341/GVBl. S. 667),
zuletzt gedndert vom 02. Mai 1975 (BGBl. I S. 1037/GVBl. S. 1230) be-
schlossen.

3. Verzicht auf "vorgezogehe" BUrgerbeteiligung

Von der "vorgezogenen" Birgerbeteiligung fir den Bebauungsplan XIV-137 a,
hat das Bezirksamt nach § 2 a Abs. 4 des Bundesbaugesetzes in Verbindung
mit § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes mit Be-
schluB vom 17. Oktober 1978 im Einvernehmen mit dem Senator fiur Bau- und
Wohnungswesen abgesehen, da der Bebauungsplan im wesentlichen der Bestands-
sicherung dient und sich nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nach-
bargebiete auswirkt.
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4. Beteziligung der Trdger dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Bendrden und Stellen, die Trdger dffentlicher Belange
sind (§ 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetze), ist gem. § 3 Abs. 2 AGBBauG durch
den Senator fUr Bau- und Wohnungswesen am 07. Juni 13978 erfolgt.

5. Bffentliche Bekanntmachung und Auslegung

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit vom 14.11.1988
bis 15. 12. 1988 ist am 28.10.1S88 im Amtsblatt fUr Berlin auf Seit= 1687
fristgerecht bekanntgemacht worden (§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuches).

III. Inhalt des Planes

1. Flache fiUr den Gemeinbedarf

Als Art und Maf3 der baulichen Nutzung wird fir das Grundstilick Buckower
Damm 55/61 Fléche fUr den Gemeinbedarf - ev. Kirche - mit einer fléchen-
méRigen Ausweisung durch Festlegung von Baugrenzen und einer Grundflédchen-
zahl (GRZ) von 0,4 sowie eine GeschoBfléchenzahl (GFZ) von 0,4 bei max.
2-geschossiger und offener Bauweise, festgesetzt.

2. Gewerbegebiet

Fir die Grundsticke Buckower Damm 86/104 ist Gewerbegebiet - GE -,
fléchenmdBige Ausweisung durch Festlegung von Baugrenzcn und einer
GRZ von 0,6 sowie eine GFZ von 1,0 bei max. 2-geschossiger Bauweise,
festgesetzt.

Weiterhin sind im Gewerbegebiet mindestens 60 % der Fassaden mit ge-
eigneten schnellrankenden, dichtwachsenden Kletterpflanzen zu begrinen
(PEB Nr. 2).

3. Verkehrsflachen

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen werden durch Strafienbegrenzungslinien
gesichert.

Der Buckower Damm erhdlt eine Breite von 36,0 m und‘ab HiGfnerweg s@dlich
durch einen 5,0 m breiten Grinstreifen an der westlichen StraBensglte
eine Breite von 41,0 m.

Die Fahrbahnbreiten betragen 9,0 bzw. 8,50 m; der Mittelgrinstreifen hat
eine Breite von 5,50 m. '

Beidseitig ist neben den Fahrbahnen ein Schutzstreifen in der Breite von

1,60 bzw. 2,50 m, ein Radweg in der Breite von 1,0 m und ein Gehweg in
der Breite von 3,90 m bzw. 3,00 m angelegt.

De

H

Hifnerweg erh&lt eine Breite von 10,0 m.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflédche ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen (s. PEB Nr. 1 ).
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S. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bei den Auswecisungen des Bebauungsplanes handelt es sich um Konkre-
tisierung der vorbereitenden Bauleitplanung (s. Abschn. A I 6.).

Sofern aus dem Bebauungsplan geringfiigige Abweichungen hervorgehen,
handelt es sich um Detailbestimmungen auf die gegebenen VYerhdltnisse,
fir die der Mafistab des Fl&dchennutzungsplanes keinen Raum bietet.
Entstandene Abweichungen werden zu gegebener Zeit innerhalb der vor-
stehenden Darlegungen zu den entsprechenden Ausweisungen des Bebauungs-
planes in jedem Einzelfall erwdhnt und begrindet.

GrundzUge der Planung werden nicht berGhrt.

B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253/
GYBl. 1887, S. 201) und

Bundesbaugesetz (BBauG),in der Fassung vom 18. August 1876 (BGBl. I S. 2258,
3617/GVBl. S. 2047, 1877, S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Fe-
bruar 1886 (BGBl. I S. 265/GVBl. S. 448), in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBl1L. I S. 1763
GVBl. 1877 S. 2083); Gesetz zur Ausiiihrung des Bundesbzugssetzes (AGBBauG)

in der Fassung vom 23. Jeanuar 1879 (GVBl. S. 321), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 17, Dezember 1984 (GVBl. S. 1731); Gesetz zur Ausfihrung des Bauge-
setzbuches (AGBauGB), in der Fassung vom 11. Dezember 1887 (GvBl. S. 2731).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Der Erschliefungsaufwand fUr die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelegenen StraBenverkehrsfldchen ist im Rahmen der Vorschriften des Bau-
gesetzbuches und ErschliefBungsbeitragsgesetzes beitragsfihig.

Der Ausbau des Buckower Dammes in Berlin-Britz im Abschnitt von 150 m
sldlich der Kreuzung Mohriner Allee/Alt-Britz bis zur Ortsgrenze
Britz/Buckow ist seit Dezember 1984 fertiggestellt.

Die Herstellungskosten des letzten Bauabschnitts (Ausbau der Geh-wegab-
schnitte) belaufen sich auf 155.720,03 DM und wurden haushaltsmdBig unter
Kapitel 4202/Titel 72051 erfalBt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Keilne

Bebauungsplan XIV-137a



-7 -

D. Ergebnis der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches

Anregungen und Bedenken

Wahrend der Auslegungszeit vom 14. November 1888 bis einschlieBlich

15. Dezember 1988 haben 15 Birger, 4 Trédger 6ffentlicher Belange

(Berliner Feuerwehr, Senator fiUr Stadtentwicklung und Umweltschutz,

Ev. Kirche in Berlin-Brandenburg (West), Neukdlln-Mittenwalder Eisenbahn-
gesellschaft) sowie am 29. Dezember 1888 eine Dienststelle des Bezirksamtes
Neukdlln von Berlin (Gesundheitswesen) in den Bebauungsplan Einsicht genommen
und sich die Planungen erliutern lassen.

3 der einsehenden Birger sind als Gewerbetreibende am Buckower Damm direkt
von der Planung betroffen, wdhrend 5 BlUrger in unmittelbarer N&he zum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wohnen.

6 weitere BUrger aus anderen Ortsteilen des Bezirks Neukdlln und 1 Birger
aus Berlin (West) 33 haben ebenfalls Einsicht in den Bebauungsplan genommen.

Bedenken gegen den Planinhalt des Bebauungsplanes wurden weder verbal noch
schriftlich vorgebracht.

Eine BUrgerin machte Vorschldge zur Gestaltung einer Flache auBerhalb des
Geltungsbereiches,ein Birger stellte die RechtmdBigkeit von privatem Eigen-
tum an Grund und Boden im allgemeinen in Frage.

Da die letztgenannten beiden AuBerungen nicht den Planinhalt des Bebauungs-
planes berihren, besteht kein weiterer Abwdgungsbedarf.

Berlin-Neukdlln, den 28.02.1989

Kriedner B ranoner
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Der Ausschull fUr die Beratung von Bebauungspldnen hat in seiner Sitzung
am  11,04.1989 der Vorlage zugestimmt.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirkes Neukdlln hat dem Bebauungsplan
gemall § 4 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuches am
zugestimmt. 26.04.1989
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