Stapla Hw/Ho 614L4/XIV-13%1 BBR

Begrindund

nach § 9 Abs. 6 des Bundes%a¥%$sptzes zum Bebauungs-
plan XIV-131 vom . .£4-May .1968

fir das Geldnde zwischen Johannisthaler Chaussee, HOltermannsteig,
Otto-Wels-Ring und Imbuschweg, Bezirk Neukdlln, Ortsteil Buckow

I. Veranlassung:

1. Lage: Der Planbereich umfalt ein Teilgebiet des ndrdlich
der Johannisthaler Chaussee liegenden und zur GroB-
siedlung Berlin-Buckow-Rudow (BBR) gehirenden Ge-
ldndes.,

2. Anlal: Urspriinglich war der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes XIV-131 in dem am 29. Juli 1965 festgesetzten
Bebauungsplan XIV-102 (GYBl. S. 940) errfaft. Auf An-
weisung des Senators fiir Bau- und Wohnungswesen (Schrb.
vom 25.5.65 -II B 141-6142/X1V~102-131) wurde dieser Ge-
léndeabschnitt vor Festsetzung des Bebauungsplanes
XIV-102 herausgenommen, um erneut Untersuchungen zwecks
Erweiterung des Standortes am Otto-Wels-Ring und Verd ch-
tung des NutzungsmaBes durchzufijuren. Durch den erhdhten
Fladchenbedarf fiir das Jugendheim und die Kindertagesstat-
te ergab sich weiterhin die Notwendigkeit, das Sonderge -
biet "Ldden" zu verlegen. Die im Bebauungsplan XIV-102
erfolgten Festsetzungen fiir das Grundstiick Johannistha-
ler Chaussee 314/322 miissen aufgehoben und dafiir neue
Ausweilsung zur Festsetzung gebracht werden.

3. Eigentumsverhidltnisse:

siehe Eigentiimerverzeichnis zum Bebauungsplan XIV-131
vom 19, Januar 1968

4. Vorhandene Bebauung und Nutzung:

Johannisthaler Chaussee 298/308: unbebaut
L " 310: 2 Wirtschaftsgebiude
(1-gesch.)
312: Wohnhaus (l-gesch.)
314/3222: Wohnzeile (3-gesch.)
mit Nebenanlagen

Otto~Wels-Ring 25: Wohnhaus (l-gesch.)
" " 27: unbebaut
" " 29 Wohnhaus (l-gesch.)
" " 31: Wohnhaus (l-gesch.)
" " 33: Wohnhaus (l-~gesch.)
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Imbuschweg 24: unbebaut
" 26: Wohnhaus (1~-gesch.)
" 28: Wohnhaus (1-gesch.)
" 30/32: unbebaut
" 34: Wohnhaus (2~gesch.)
" 36: unbebaut

Verédnderungssperre nach § 14 BBauG:

Nicht erlassen,

Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15 BBauG:

Nicht erfolgt-

Bauantrige und Bodenverkehr:

Bauvantrdge liegen nicht vor. In letzter Zeit wurden
einige Bodenverkehrsgenehmigungen erteilt.

("Berlin" und die "Gehag'" erwarben zwecks Realisierung
der Planung einige Grundstiicke von Privat-Eigentiimern).

Umlegung:

Nicht erfolgt.

Baugrund- und Grundwasserverh@ltnisse:

Baugrund und Grundwasser: Laut Schreiben des SenBauWohn

VII E 342-6759 01/402L/015 -

"1, Baugrund

Das Planungsgelidnde liegt = geologisch betrachtet -

auf der pleistozédnen (diluvialen) Hochfliche des Teltow,
dessen Schichten aus Geschiebelehm bzw. -mergel und
Sanden verschiedener KorngriBe bestehen,

Genaueren AufschluBl iiber die Boden- und Lagerungsstruktur
haben rund 50 Schlagsonden von 2,3 und 4 m Tiefe und
einige Bohrungen bis 10 und 15 m Tiefe geliefert, die

in den letzten Jahren dort niedergebracht worden sind.
Die Auswertung der Bohrergebnisse zeigt etwa folgenden
Schichtenaufbau:

Im ganzen Planungsgebiet steht unter einer schwach hurmo-
sen und lehmigen Sanddecke Geschiebelehm an, der nach der
Tiefe zu in seine kalkhaltige Ursprungsform - Geschiebe~
mergel - iibergeht. In normaler Grindungstiefe von 2 nm
ist also mit Geschiebelehm bzw. -mergel zu rechnen, der,
wenn man von schwachen, drtlichen Sandeinlagerungen ab-
sieht, bis 5, 10 und 15 u Tiefe hinabreicht,

Seine zuldssige Bodenpressung ist von der Art der Griindung
und dem MaB der zuldssigen Setzung, insbesondere aber von
seiner Zustandsform, vor allem seinem Wassergehalt, ab-
héngig. Ich empfehle, diese an Hand ungestorter Schiirf-
oder Bohrproben, im Zweifelsfalle unter Hinzuziehung eines
Baugrundinstitutes, zu bestimmen,
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Grundwasser:

Da von der Uumgebung des Planungsgebietes MeBergeb~
nisse nur in geringem Umfang vorliegen, wurde der
hochste, ungespannte Grundwasserstand durch Inter-
polation von Meflergebnissen die in groBerer Ent-
fernung ab August 1945 registriert worden sind, fiir
diesen Zeitabschnitt im Jahr 1956 ermittelt.

Der Hochstwert wird danach auf etwa NN + 36,0 m,
dehe rde 4,17 m unter StraBenhdhe vor dem Grundstiick
Johannisthaler Chaussee 332 gelegen haben.

In der sandigen Decke iiber dem Geschiebelehm ist mit
Staunédsse oder Stauwasser zu rechneno!

10, Wasserschutzzone:

Keine Ausweisung.

11, Natur-, Landschaft- und Denkmalschutz:

Keine Ausweisung.

12. Storbetriebe und -anlagen:

Nicht vorhanden.

13, Leitungen:

Die Verwaltungen des Ver- und Entsorgungsnetzes haben
wie folgt Stellung genommen:

Berliner Wasserwerk:

vorhandene Rohrleitungen: Imbuschweg
Ctto-Wels-Ring
Johannisthaler Chaussee

Berliner Entwisserungswerke:

vorhandene Rohrleitungen: S-Kanal

R-Kanal Imbuschweg und Otto-

Wels~Ring

Neu- oder Umbauten an diesen Anlagen sind innerhalb des
Planbereiches nicht vorgesehen.

Berliner Gaswerke (Gasag):

Keine Anlagen

Berliner- Kraft- und Licht (Bewag) AG:

vorhandene Leitungen: Imbuschweg
Otto-Wels-Ring
Johannisthaler Chaussee

Fernmeldeamt 3 Berlin:

vorhandene Leitungen: Imbuschweg
Otto-Wels~Ring
Johannisthaler Chaussee

Berliner Feuerwehr:

Keine Anlagen.
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14, Strafen:

Der Imbuschweg ist in einer Breite von 14,5 m voll
ausgebaut.,

15. Verkehrsmittel:

Autobus A 52 in der Johannisthaler Chaussee
Autobus A 41 in der Rudower StraBe

Weiterhin wird das Flanungsgebiet in naher Zukunft
mit der U-Bahn - Linie 7, deren Fiihrung durch den
gesamten BBR~Bereich verl&duft, zu erreichen sein.

16, Offentliche Parkplitze:

Nicht vorhanden.,

17. GemeinbedarfsflEchen:

Am Otto-Wels-Ring Ecke Holtermannsteig ist eine
Gemeinbedarfsflédche von etwa 5 900 qu fiir ein
Jugendheim und eine Kindertmgesstidtte ausgewiesen.

18, Sonstiges: RN -

Vorbereitende Bauleitplanung

19. Flidchennutzungsplan:

Ausweisung 1t. Fléchennutzungsplan vom 11.9/12.10.1950:

"Wohnen, 61 - 200 Einwohner / ha' und
"Griinanlagen allgemein.!

Johannisthaler Chaussee = '"zentrale VerkehrsstrafBe'

Aufgrund des Beschlusses des Abgeordnetenhauses vonm
6.5.1965, betr. Anderungsplan zum Fléchennutzungsplan,
ist das Bebauungsplangebiet als Wohnbaufldche mit
einer GFZ von 1,0 vorgesehen.,

20, Baunutzungsplan:

Allgemeines Wohngebiet - Baustufe II/3 -

21. Hauptgriinfléchenplan:

Eine Teilfldche des Verfahrensgebietes liegt im
Hauptgriinzug.

Inhalt des Planes:

Nach dem vom SenBauiiohn aufgestellten Entwurf i.M. 1: 1000 vom
6. 10, 1966 sollen zur Sicherung der Planung folgende Ausweisungen
zur Festsetzung gebracht werden:

a) Zgr Erstellung eines Jugendheimes und einer Kindertagesstidtte
eine etwa 5.900 qm groBe Gemeinbedarfsfliche.
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Im Hinblick darauf, daB die BaumaBnahmen auf diesem Grundstiick
erst zu einem spdteren -bisher noch unbekannten- Zeitpunkt zur
Durchfithrung kommen sollen, wird eine iiberbaubare Flache des
Baugrundstiicks festgelegt. Hiernach ist die Gemeinbedarfs-

flache dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet und kann mit 3 Ge-
schossen in offener Bauweise mit einer GF2Z von 0,9 bebaut werden,

Fiir den Ortsteil Buckow II und den nordlichen Bereich der Groli=-
siedlung '"BBR'" (Nachbarschaft 24) sollte urspriinglich im zwi-
schenzeitlich festgesetzten Bebauungsplan XIV-104 eine Gemein-
bedarfsflidche fiir ein Jugendheim an der Kindertagesstidtte am
Bohm-Schuch~-Weg ausgewiesen werden. Durch die Vergroferung des
Regenwasserrilickhaltebeckens wurde die fiir das Jugendheim erfor-
derliche Sollfliche (3000 - 3.500 qm) so stark angeschnitten,
daB ein neuer Standort ermittelt werden mufte. In Ubereinstim-
nung mit den Darstellungen des Entwurfs zum Fléchennutzungsplan
vom 30. Juli 1965 wurde unter Beteiligung der Abt. Jugend und
“port des Bezirksamtes und der Abt. II C des Senators fiir Bau-
und Wohnungswesen eine Gemeinbedarfsflache fiir eine Kinderta-
gesstdtte und ein Jugendheim am Otto-Wels-Ring im Bebauungs-—
plan XIV=131 ausgewiesens

b) Eine Grundflidche der baulichen Anlage der geplanten 9 bzw. 11-
geschossigen Wohnbebauung, die dem allgemeinen Wohngebiet zu-
geordnet wurde. Hier sollen etwa 240 WE gewonnen werden.

c¢) Eine 4 bzw- S5-geschossige Stallplatzanlage fir etwa 760 Kraft-
fahrzeuge. Etwa 240 Stellpldtze sind fiir die im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes vorgesehenen baulichen Anlagen
nachgewilesen.

Der ﬁberhang von etwa 220 Stellplatzen soll einen Teil der
Kraftfahrzeuge des benachbarten Bauabschnittes aufnehmen.

Aullerdem wurden die Grundflidchen der vorhandenen 3-geschossigen
baulichen Anlage (Johannisthaler Chaussee 316/320) und der l-ge-
schossigen Grundfldche fiir Laden als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen,

Nach den Ausweisungen des Bebauungsplanes XTV-~131 wird inner-
halb des Geltungsbereichs, jedoch ohne Gemeinbedarfsfliche,
eine GFZ von etwa 2,9 erreicht werden.

Das MaB der Nutzung lberschreitet die nach der Baunutzungsver-
ordnung § 17 Abs.l zulggsisen Werte. Nach § 17 Abs.8 der vorge-
nannten Verordnung istim Interesse einer intensiveren bauli-
chen Nutzung des vorhandenen Baulandes stiddtebaulich gerecht-
fertigt. Offentliche Belange stelien nicht entgegen.

In Anbetracht des schon tlw. vorhandenen Ladenzentrums Nord
an der Johannisthaler Chaussee 295/307 kann die Nahversorgung
fiir die zukiinftigen Bewohner des Planbereiches als gesichert
betrachtet werden.

Die beteiligten Dienststellen des Bezirksamtes und die Verwaltungen
des offentlichen Ver- und Entsorgungsnetzes haben keine Bedenken
gegen den Entwurf zum Bebauungsplan XIV-131 geltend gemacht.
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JI1I. Verfahren und Kosten:

A) Verfahren:

Der Senator fir Bau~ und Wohnungswesen hat mit Schreiben
vom 16. Januar 1967 (II B 141 - 6142/XIV-131) nach § 3
Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes
der Aufstellung des Bebauungsplanes XIV-131 zugestimmt
und um Herbeifiihrung der erforderlichen ﬁnderung des Be-
zirksamtsbeschlusses gebden.

Der Ausschub fir Bebauungsplédne des Bezirkes hat am 27.6,67
von der Aufstellung des Planes Kenntnis erhalten. Das Be-
zirksamt hat mit Vorlage Nr. 67/67 vom 3. April 1967 die
Aufstellung des Bebauungsplanes XIV-131 beschlossen.

B) Kosten:

a) Durch die Ausweisung im Bebauungsplan entstehen nach-
stehend aufgefiihrte Kosten:

Grunderwerbskosten fiir die Gemein-
bedarfsflsche va. 440,000,-- DM

(HaushaltsmiBig noch nicht erfafBt)

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine.

Aufgestellt:

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bau~ und Wohnungswesen
Stadtplanungsanmt

Amtsleiter

Berlin, den 7S -, Februar 1968
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Bezirksstadtrat
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