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Bezirksamt Neukdlinvon Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Begrindung
nach § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes

zum Bebauungsplan XIV=-130 4

vom 1973

fiir das ..Gelédnde zwischen Trinkeweg, Wendehalsweg, Laubsingerweg und
Ortolanweg sowie fiir die Grundstiicke Kolkrabenweg 1 und 2 sowie Trap-
penpfadimit dahinterliegenden Grundstiicken im Bezirk Neuk&lln, Orts-
teile Britz und Buckow.

I.

IT.

Veranlassung des Planes:

Anlafl zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die rechtliche Sicherung
der im Rahmen eines Wettbewerbs von der "Freien Planungsgruppe Berlin'"
konzipierten stddtebaulichen Neuordnung fiir das Plangebiet am Ortolanweg.

Vorgesehen sind fiir dieses Gebiet die Bebauungspline XIV-130 a - 130 f.
Der Bebauungsplan XIV-130 d beinhaltet eine Teilfliiche des gesamten
Wettbewerbsgebietes.

Durch die geplante Verbreiterung des Wendehalsweges zwischen Rudower
Strafe und Laubséngerweg, wird die Einbeziehung einer Teilfliche dieses
bereits im festgesetzten Bebauungsplanes XIV41 erfaBten StraBenzuges

in dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Im Baunutzungsplan von Berlin vom 28.12.1960 (ABl. 1961 S.742) und der
Bauordnung Berlin 1958 (BO 58) ist das Gelidnde als allgemeines Wohnge-
biet mit der Baustufe II/2 ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30.7.1965 (ABl. 1970 S.703) ge-
gdndert durch den 2. Anderungsplan vom 21.4.1971 (ABl. 1972 S.778) ist
das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet mit der GFZ von 0,4 und als
Parkanlage dargestellt.

Inhalt des Planes:
a) Bestand

Der Bereich am kiinftigen Ortolanweg (StraBe 587) ist unbebaut und wurde
bisher erwerbsgirtnerisch genutzt.

Der an der StraBe 567 liegende Bunker bleibt erhalten.

Die Grundstiicke am Trappenpfad, Triankeweg und Wendehalsweg sind zum
groBten Teil mit EinfamilienwohnhZusern in 1 und 2 Geschossen bebaut.
Der bauliche Zustand der vorhandenen GebZude ist iiberwiegend als gut

zu bezeichnen.

Die ehemalige,zwischen Tré&nkeweg und Wendehalsweg liegende, Kolonie
"Deutsches Dorf'" war mit Lauben in unterschiedlicher GrdBe bebaut.und
ist inzwischen freigelegt worden.

Die Fliche am LaubsZngerweg, zwischen _Trankeweg und Wendehalsweg, im
Plan als Platz B bezeichnet, ist in der Ortlichkeit als Griinanlage vor-
handen.
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b) Festsetzungen fiir das Bauland

Die Berliner Bau- und Wohnungsgenossenschaft von 1892 beabsichtigt im
Rahmen des sozialen Wohnungsbaues innerhalb des Geltungsbereiches in
mehreren Bauabschnitten insgesamt 299 Wohneinheiten mit den dazugehori-
gen Nebenanlagen zu errichten. 1

Davon sollen am kiinftigen Ortolanweg (StraRe 587), zwischen Trénkeweg
und Kolkrabenweg,ab 1975 210 Wohnungen in mehreren Wohnbldcken (4 - §
Geschosse) erstellt werden.

Die hier erreichte GFZ betrigt ca. 1,1 . im allgemeinen Wohngebiet. Die
Stellplédtze werden in einem Verhi#ltnis 1:1 auf den Grundstiicken nachge-
wiesen. Vorgesehen sind eine Parkpalette in 2 Ebenen mit dariiberliegender
Stellplatzfldche, Tiefgaragen und ebenerdige Stellplidtze sowie ein
Kinderspiel- und Tummelplatz. Die fiir den Kinderspiel- und Tummelplatz
vorgesehene Fldche ist im Fldchennutzungsplan als Parkanlage dargestellt.

Die Fldchen der baulichen Anlagen sind diérch Festlegung von Baugrenzen
mit Angaben iiber die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze dargestellt.

Die Uberschreitung der nach § 17 _Abs. 1 der Baunutzungsverordnung zu-
lédssigen GeschoBflidchenzahlen sind im Sinne des § 17 Abs. 9 dieser Versy
ordnung stéddtebaulich gerechtfertigt, da die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhiltnisse nicht beeintrichtigt werden, weil die Lage
der Wohnbauten, die Gostaltung der Anlagen und die Zuwegung sowie die
Bediirfnisse des Verkehrs durch die Neugestaltung der StraBen als zu~
friedenstellend angesehen werden k&nnen.

Die rdumliche Gestaltung und strukturelle Glé&derung, die dem spezifi-
schen Charakter des Gebietes gerecht wird und eine sinnvolle Einbindung
in die n&here Umgebung erkennen LHEBt, ist gewghrleistet. Sonstige offent-
liche Belange stehen der intensiveren baulichen Nutzung nicht entgegen.
Aus der Entwicklung des Fldchennutzungsplanes entstehen an der StraBe

567 (Kolonie "Deutsches Dorf") 41 Einfamilienreihenhiuser in 2 Geschossen
und 43 Wohnheiten in 4 Wohpbl&cken mit 3 Geschossen. Als MaB der bauli-
chen Nutzung wird allgemeines Wohngebiet ausgewiesen;(erreichte GFZ 0,65).
Die Fléchen der baulichen Anlagen werden durch Baugrenzen mit Angaben

der Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze festgelegt. Die Stellplitze
werden im Verh#ltnis von 1:1 in Kellergsschossen, als Garagengebiude und
als ebenerdige Stellplidtze nachgewiesen. Fiir diesen Bereich ist auch

eine ausreichende Spielfliche am FuBweg 565 vorgesehen.

Die verbleibenden Baugrundstiicke werden in Ubereinstimmung mit dem
Fldchennutzungsplan flachenmdfBig ausgewiesen und als allgemeines Wohnge-
biet mit einer GFZ von 0,4, einer GRZ von 0,4 mit 2 zulidssigen Geschossen
in offener Bauweise dargestellt.

gDurch die Neugestaltung des Gelindes zwischen Griiner Weg, Rudower Strafe,
Méwenweg und Goldh&hnchenweg,auf dem uwa. Kleingewerbebetriebe und Liden
sowie Wohnungen geplant sind, kann die Nahversorgung der kiinftigen Be-
wohner der nizheren Umgebung als ausreichend angesehen Wwerden.

Der AusscHuBf der Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 6 der BauNVO ist gerecht-
fertigt, weil das Gelinde nicht fiir Kleinsiedlungen vorgeskhen ist und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen in diesem Wohnbereich nicht in
Betracht kommen.

c) Die Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird durch folgende StrafBen erschlossen:
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1. Der kiinftige Ortolanweg (StpaBe 587) als WohnsammelstraBe wurde
1972/7% in einer Breite von 15,5 m zwischen Griiner Weg und ver-~
ldngertem Kolkrabenweg bis auf die Bii¥gersteige ausgebaut.

Die Einmiindung in den alten Ortolanweg erfolgte in einer Breite
von 15,0 m.

2. Der Trappenpfad als WohnstraBe ist 1971/72lginer Breite von 9,0 m
und am Ortolanweg in einer Breite von 10,0 bis auf kleine Teil-
fldchen voll ausgebaut worden.

3. Der Trénkeweg als WohnstraBe ist ebenfalls 1971/72 bis auf kleine
AnschluBstiicke in einer Breite von 9,0 m und am Ortolanweg in einer
Breite von 10,0 m ausgebaut worden.

L, Die StraBe 567 als Wohnstraflie wird 1973 in einer Breite von 1O m
ausgebaut. Sie erh#lt eine 22,0 m breite Kehre/én der ein 5,0 m
breiter Parkweg anschlieBt.

5. Der Wendehalsweg soll als Wohnsammelstrafle die Verbindung von
der Johannisthaler Chaussee - Imbuschweg iiber ZadekstraBe bis zum
Ortolanweg herstellen. Nach Durchfilhrung der Hoch- und TiefbaumaB-
nahmen des umliegenden Gebietes wiirde die jetzige Breite den An-
forderungen des Verkehrs nicht mehr gerecht werden. Es wurde in
Besprechungen mit dem Senator fiir Bau- und Wohnungswesen vereinbart,
daBl der Wendehalsweg in gesamter Linge in einer Breite von 12,5 m
ausgebaut werden soll.
Der StraBenausbau soll erst nach Festsetzung dieses Bebauungsplanes
erfolgen. Mittel fiir den Ausbau stehem dem Tiefbauamt zur Verfiigung.
Durch Einbeziehung eines Teilstiicks des Wendehalsweges zwischen
Rudower Straflle und Laubsingerweg in diesem Bebauungsplan wird die
bereits im Bebauungsplan XIV-41 festgesetzte westliche StraBenbe-
grenzungslinie aufgehoben.

6. Der FuBweg 565 bildet eine Querverbindung zwischen Trinkeweg und
Wendehalsweg. Er soll als letzte Tiefbaumalnahme in diesem Bereich
etwa 1975 in 4,0 m Breite ausgebaut werden.

e) Die Griinflichen

Zur rechtlichen Sicherung des Sffentlichen StraBenlandes sollen die
erforderlichen Straflenbegrenzungslinien festgesetzt werden.

In Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan wird die bereits in

der Ortlichkeit vorhandene, im Bebauungsplanentwurf als Platz B be-
zeichnete 6ffentliche Griinfldche am Laubsingerweg, als Parkanlage aus-
gewiesen. Das am kiinftigen Ortolanweg - Hochspannungsweg verbleibende
Dreiecksteilstiick wird ehenfalls als Parkanlage ausgewiesen.

g) Sonstige Festsetzungen

An der StraBe 567 liegt ein Bunkergrundstiick. Diese Flidche iwird als
Gemeinbedarfsfliche mit der Bezeichnung Schutzraum ausgewiesen. Die
Zuwegung zu diesem Bunker wird duwrsh—di-e—Berliner-Bmuw=-—trd—Wohnungs-
gonossensehaft—von—3892 durch ein Geh-, Fahr-~ und Leitungsrecht sicher-
gestellt.

Fiir die beiden Grundstilicke am alten Ortolanweg 58 und 60 zwischen
Trappenpfad und Trankeweg wird die ErschlieBung durch ein Geh~, Fahr-
und Leitungsrecht gesichert, Vorgesehen ist ein ca. 4,0 m breiter Ge-
lédndestreifen an der Grundstiicksgrenze der anliegenden Eigentiimer.

Das Geh-y.Fahrrecht bezieht sich auf die Benutzer und Besucher dieser
beiden Grundstiicke. Das Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Unter-
mehmungstriger.

.
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Die Erschliefung des Grundstiicks an der StraBe 567 (ehemaliger Rosenweg)
wird durch ein Geh- und Fahrrecht fiir die Benutzer und Besucher und
durch ein Leitungsrecht fiir die zustindigen Unternehmungstriger iiber
das Grundstiick (ehem.Rosenweg 1) in einer Breite von ca. 3,0 m ge~
sichert.furdic RevlinerWasserwerKe wird ein Lai#unjs‘rcc h+ vem LAubsén\'erwcﬂ
thee die Parvientoge dur $4vale 561 gesichert.

I1I.Verfahren:

1. Zustimmung vom Senator fiir Bau- und Wohnungswesen, Abt. II, fiir die
Einleitung des Bcbauungsplanverfahrens XIV-130 d mit Schreiben vom
2k.1.1969 (II b A 12.6142-XIV-130 A-F)

2. Bezirksamtsbeschlufl zur Einleitung des Verfahrens durch Bezirksamts-
vorlage Nr. 26/73 am 26.1.1973

3. Planungssitzung am

L, Zustimmung der BVV am

5. Veroffentlichung im Amtsblatt am

6. Offentliche Auslegung vom bis

IV.Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S.342/GVBl. S.667), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBl. I S.873/GVBl. $.1052), in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBl. I S.1237, berichtigt BGBl. 1969 I 5.11/GVBl. S.1676, be-
richtigt GVBl. 1969 S5.142); Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (R&Rk GVB1.S.1080), zuletzt gesndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBi. S5.884).

V. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einahmen und Ausgaben

Der Erschliefungsaufwand fiir die im Planbereich erfaBten StraBen ist

im Rahmen der Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des ErschliefBungs-
beitraggsgesetzes beitragsfdhig. Fijir den Ausbau der StraBen innerhalb
des Geltungsbereiches wurden ca. 1,6 Mill. DM verandchlagt. Andere
haushaltsméfige Auswirkungen konnen erst nach Vorliegen der Stellung~
nahmen der einzelnen Dienststellen angegeben werden.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine
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