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BezirksamtNeukditnvon Zerlir
Abt. Bauwcsen

Stadtplanungsamt Berlin-Neuk5lln, den - “. 1970

Stapla Ktz/el 6144/XIV-127

I.

Begrindung

nach § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
zum Bebauungsplan XIV-127

vom 1. April 1970

fir die StraBe 23 und das Gelidnde zwischen dem kiinftigen Schnell-
strafenring - Sildring -, dem NeukSllner Schiffahrtskanal, dem
Teltowkanal, der Buschkrugallee und der sildlichen Grenze des Grund-
stiicks Buschkrugallee 21/25 im Bezirk Neuk&lln, Ortsteil Brits

Veranlassungs

1,

2.

3

4e

Lage?

Das Bebauungsplangebiet liegt zwis.hen der Grenzallee, dem Neu-
kéllner Bohiffahrtskanal, dem Teltowkanal und der Buschkrug-
allee in Berlin-Neuk&lln, Ortateil Brits.

AnlaBs

Veranlassung zur Aufstelluns des Bebauungsplanes XIV-127 war die
Notwendigkeit, das bisher unzuldnglich genutzte Gelinde in der
sehr verkehrsgiinsetigen Lage am Teltowkanal und NeukSllner Schiffe
fahrtskanal, in unmittelbarer Rihe der U-Bahn und der dichtbegie-
delten Ortsteile Neukillne einer intensiven gewerblichen und
industriellen Nutzung zuzufilhren sowie einen Teil des Geldndes
siidlich der StraBe 4 sls Mischgebiet auszuweisen.

Eigentumsverhlltnisses

siehe Eigent imerverzeichnis zum Bebauungsplan XIV-127

Yorhandene Bebauung und Nutzungs

Auf dem Gelinde befinden sich zwischen Buschkrugallee und der
StraBe 23 private gewerblich genutzte Grundstiicke. Die landeseige~
nen @rundstiicke sind z.T. an gewerbliche Batriebe vermictet oder
werden kleingiirtnerisch genutzt.

AuBSerdem befinden sich auf dem Gelinde ein Senatslager fiir bevor-
ratete Giiter und eine Betriebsfliche der Berliner Verkehrsbetriebe
(BVG) sowie ein Tanklager am Hafen Britz Ost.

Yerﬁndorungsggerre nach § 14 BBauG1t

nicht erlaaseen

Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15 BBauG:

nicht erfolgt.
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8.

9.

10.

11.

12,

13,

14.

15,

wle

Bauantrige und Bodenverkehys

An der Buschkrugallee in unmittelbarer ¥ihe des vorhandenen
UeBahntunnelein- und susgaages ist die Errichtung eines 8-ge-
schossigen Wohnhauses mit 32 Wohnungen fiir Betriebangehirige
der BVG durch die Gemeinniitzige Heimstitten-Baugesellschaft
der BVG GmbH (CHG) beadsiohtigt,

Durch Grensregelung wird ein dem vorstehenden Zwsck entspre-
chendes Grundstiick gedbildet, fir das zugunstan der GHG ein Erbe
baurecht bestellt werden soll,

Oulexunsyon:
nicht erfolgt

nd- und ndw arverhiiltnisses

Lt. Schreiben BenBauWohn VII E 342-6759/4124/086 vom 10. 5. 1965
liegen folgende Untersuchungsergebnisse vors siehe Anlage

Wasserschutzzones

keine Ausweisung

Hatur-, Landschaft- und algchutzs
keine Ausveisung

StSrbetriebe und -anlagens

nicht vorhanden

Leitungens

Schautzvasservorflutkanal in der Buschkrugallee vorhanden.
Sonst befinden sich im Geltungsbereich keine 6ffentlichen Ent-
viigsgerunges- bzw. Regenwvasserkaniile.

Bei Ausbau der kiinftigen tffentlichen Stralen niissen simtliche
Versorgungs- und Entwvidsserungsleitungen neu verlegt werden.

Fir einzelne Orundstiicke wird hierbei, wegen der stsrken Hihen-
unterschiede auf den Geliinde, der Einbau privater Hebeanlagen
erforderlich werden.

Stradens
Das Plangebiet ist durch folgende Stralen erschlossent
Buschkrugallee = iiberértliche Hauptverkehrsatraie, ausgebaut

Strafle 23
Strabe 562
Strate ¢
S8ieversufer

ErschlieBungsstraSen, nicht ausgedbaut

Yerke m s

U=-Bahnhof Grenzallee
Autobus 67 Buschkrugallee -~ Grenzallee
Autobua 77 Crensallee
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16.

17,

- 18,

15.

20,

-’-

Offentliche Parkplitze:

nicht vorhanden

emeinbedarfefliic.ens
keine Ausweisung

Sonstiges!

Dexr Bereich umfafit ca. 21,5 ha

Vorbereltenie el n

Flichepnutsungeplan von Berlin vom 30, 7. 1965

Geverbagebiet :GP2 = 1,6
Industriegebiets BMZ » 9,0

Baunutzungsplans

Neoh dur Neufassungz des Baunutzungsplanes (ABl. 1961 5. 742)
genbrt das (elinde zwischen Buschkrugallee und der Strale 23 zum
gemischten Gebiet, Baustufe IV/3 und 8stliche der StrefSe 23 zum
reinen Arbasitsgeblet, Baustufe 6,

21, Hauptgriinfliéchenplans

keine Ausweisung

II. Inhalt des Planes

Entaprecherd der vorbereitenden Bauleitplanung soll

das Qeldnde 3Zatlich der StraBe 23 gwischen Neuk&llner Schiff-
fahrtskanal und nérdlich Sieversufer als Industriegebiet mit
einer BMZ von 9,0 und einer GRZ von 0,8, geschloassene Bau-
vaeise,

das Gelinde s3idlich Sieversufer zwi:chen Nenk5llner Schiffahrts-
kanal, Hafen Britz-Ost, Teltowkanal und Knotenlinie als Indu-
striegebiet mit einer BiZ von 9,0 und einer GRZ von 0,8, offene

~ Bauweise,

das Gelinde nBrdlich der StrafBe 4 zwischen Buschkrugallee und
westlich der StraBe 23 als Qewerbegebiet mit einer GFZ von 1,6
und einer GRE von 0,6, geschlossene Bauveise,

das Gelinde sildlich StraBe 4 swischen Strafe 23, Teltowkanal
und den Knotenlinlen als Qewerbegebiet mit einer GFZ won 1,2
und einer GRZ won 0,6, offene Bauweise und

das Gelidnde sidlich Strale 4 zwischen Buschkrugallee, Knotene
linie und Teltowkanal als Mischgebiet mit eirer GFZ von 1,2,
eirer GRZ von 0,3 und 4 Vollgeschossen, offene Bauweise,

flichenmilBiyg festgesetzt werden,

Auf den der BVG gehBrenden Teilgrundstilok Buschkrugallee 49/51

Ecke Strade 4 (ala Mizchgebiet auegewiesen) wird ein Begeschossiges
Wohnhaus errichiet. In diesem sich bereits im Bau befindlichen Wohne
haus sind 32 Wohnungen filr Betriebsangehirige der BVG vorgesecien,
Auf diecmsem @rundstiock befindet sich eine U-Bahntunnelein- und ause
fuhrt,
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Die f8rmlich festgescllten Strafien- und Baufluchtlinien innerhald
des Geltungsbereiches werden, wie im Plan dargestellt, aufgehoben.
Zur rechtlichen Sicherung der Erschlieflung werden Strafenbegren-
zgungslinien und Baugrengsen festgesetst.

Die StraRe 23 so0ll in einer Breite von 18,0 m ausgebaut werden und
bildet mit der ca. 140,0 m langen und 15,0 m breiten Stichstrafle
(Strafe 562) - die in einer Wendeplatte mit einem Wendersdius von
12,0 m endet ~ im wesentlichen die Erschliefung des Industriege-

" léndes. Bie verlHuft von der Grenzallee zuniichst in siidlicher

Richtung, biegt dann nach Oasten ab und endet ebenfalls in einer
Wendeplatte. Von hier fiihrt ein ca. 6,0 m breiter Hffentlicher
Fufweg iiber den Britzer Hafensteg zur geplanten Verliingerung der
NobeletraRe im Industriegebiet Bstlich des NeukBllner Schiffahrts-
kandlas,

Das Gewerbe- und Mischgebiet soll durch die Strafie 4 erschlossen
werden. 8ie filhrt von der Buschkrugallee in ¥stlicher Richtung
rur StraBe 23 und wird in einer Breite von 18,0 m festgesetzt.

Es ist beabaichtigt, die Grundstiickefliichen 8stlich der Btrafie 23
an die Industriebahn anzuschlieflen., Die Planung sieht vor,das
vorhandens Industriebahngleis am Oberhafen unter der Grenzallee
briicke und dem geplanten Schnell&tFaflenring in stidlicher Richtung
parallel gum Neuk8llner Schiffahrteskanal bis zum Britzer Hafen-
steg zu verliingern. Hierfiir ist ein Gelindestreifen von ca. 20,0 m
Breite vorgesehen und als Vorschlag im Plan eingetragen.

Zu den bodenordnenden Mafinahmen gehtrt die Aufteilung der Grund-
stiickaflichen. Da noch nicht bekannt ist, welche Industrie- oder
Gewerbebetriebe angesiedelt werden sollen, sind entsprechende Vor-
schlige nicht méglich.

IIX. Verfshren und Kosten

A. Yerfahrent

Der 8enator fiir Bau~ und Wohnungswesen hat mit 8chreiben II B 112-
6142/XIV-127 vom 22. 10. 1968 der Aufstellung des Bebauungsplancs
sugestimmt.

Das Beszirksamt hat mit Vorlage Nr. 244/69 am 24.11.1969 die Einlei-
tung und Durchfithrung des Bebauungsplanverfahrens XIV-127 beschlos~
sen,

Der Ausschufl fiir Bebauungspline der BVV Neuk$lln hat am 2. 12. 1969
dem Bezirksamtsbeschlufi gugestimmt.

Die beteiligten Dienststellen und Verwaltungen des Ver- und Entsor-
gungsnetzss haben zu dem Plan ihre Zustimmung bew. Stellungnahme ge-
Bﬁbeno

Planungssitgung am 12. 2. 1970 mit Ablnderungen pugestimmt.

Zustimmung des Ausaschusses fiir Bebauungspliine der BVV Neuk5lln zum
Reinplan am 21. &, 1970.
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Zumtimmung der BYV Neuk®lln am 22. 4. 1970 - Beschluf Nr.
Druckenche

Uffentliche Bekanntmachung vom 3. 4. 1970

Uffentliche Auslegung des Bebauungsnplanes XIV-127 vom 2h. April
bis einschlieblich 25. Hsi 1970.

B. Koaten:

Die noch auszufihrenden Straflenbsuarbeiten innerhald des Geltungs-
bereiches des EEGRP-fé&=pEE BebauungsplansXIV-127 sind nach Augaben
des Tiefbhauamtes Neuktlln im Haushaltsabschnitt 4202, Haushaltsstel-
la 72 877 erfalt. Die iiberschliglich ermittelte und daher unver-
bindliche Gesamtsuere betrigt

9 -980-()00"‘""‘ wo
Davon entfallen im einzelnen aufl

a) Strafe 23 zviachen CGrenzallee und Sisversufer
sowle Sieverzufer zwischen Buechkrugrllee und
Yendeplatte

rd. 4-7("0;0(}?.—" m
b) Strafle 562 zwischen Strale 23 und Wendeplatte
rde 220,000 ,~- DM

Der Berliner Ernft- und Licht (BEWAG) AC entstehen flir Uzlegungs-
arbeiten der Ksbeltrasser im Zusaumenhang mit den Ausbauten der
Strafe 23 und des Sieversufers Regulierungskosten von

CRe EOOOOQO'-_ Dﬂ.

Die Eosten fiir die geplantsen Rohrnetzarbeiten, die zu Lasten
der Berliner Wasserwerke gzehen, betragen

Cle 270,000 4=~ M.

Der Deutschen Bundespost, Fernmmeldeanmt 3, entstehen fir die
Verlegung ihrer Pernmeldesnlagesn voraussichtlich Koasten in
H&he von

C3. GOODC)C,"‘" Dﬂ.

Fir die noch zu erverbenden szukiinftigen Strafenlandfllchen der
Grundatiicke Berlin-Britz, Buschkrugallee 21/23% und 27/29, 31/77,
43/45 (jeweils Hinterland) werden Berlin (Abteilung Fimsnsen -
Grundstiicksamt) ap voraussichtlichen Kosten von

ca. 170.000 - 180.000.,~~ DM
entstehen.

Der Erachliefungsaufwand fiir die Strafen 4, 23, 562 und Sieversufer
ist im Rahmen der Vorschriften des Bundesbaugesetses und des Er-
schlieBungsbeitragesgesetzens beltragsfihig.

Yeitere Kostengaben der beteiligten Dienststellen und Verwaltungen
des Ver- und Entsorgungsnetzes sind nicht erfolgt.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine
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Aufgestelli:

Bezirksamt Neuklln von Berlin
Abteilung Bauwesen
Stadtplanungsamt

e 6 8 5 3 8 %0 5 000w v on

Die Begrﬁndung hat mit dem Bebauungsplan XIV-127 vom 1. April
1970 gem. § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom
24. April 1970 bis einschl. 25. Mai 1970 Offentlich ausgelegen.

Berlin~-Neukslln, den 26.5.1970

Bezirksant Neukslln von Berlin
Abteilung Bauwesen
Stadtplanungsant

Antgleiter
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