ﬁegr%aﬁﬁag
nach § 9 Abs. 6 des ] Pundesbas :f»ﬁ $ﬁ%ﬁ%& Bun
shgunngeplan m?mﬁ‘f; vom 16, Juni 1970
filr das gx@lﬁéﬁﬁ guischen Johannistheler Cheusses, FPritz.
Brieveillee; Lovensteinving, Kersenzeile, ISwensteinring,
dar stiddatlichen Grenze des 8ffentlichen Grinmuges pwischen
Lwensteinving und U-Bahn uwnd der U-Bahn sowie fiir Teile
flichen der Johennisthaler Chaucsee, der Fritg-BErler-illee,
&aa &éwm%@mwg% und fir des Grundstilek Grundbuch von
cow Band 179 Blatt 4469 im Besirk Neukblln, Ortsteil

raniaseung sur Anfetellung des Bebsunngepleonsga X1V
‘515 :m :ﬁa m&&%ww‘%ﬁaﬁm%@ Eiﬁiﬁﬁ%ﬁ*ﬁﬁﬂ% der Hye-
chii ¢ dex wpdnung der Plusgebietes,

1k "L.Bﬁ%ﬁ%’bm Tovd llegen 4 Besuanirige
?ﬁr, éia aim* noch nicht sur Durchiiibvung gelomnmen
pind.

Hieht erfolgt.

Bebauungsplan XIV-113



und Grundwasserverhdltnigse:

{Lt. Schreiben des SﬁﬁﬁauWahn ~ VII & 342 - 6759 01/
4024/022 ~ vom 28. Januar 1964) .

"Baugrund

Das Planungsgelinde liegt - geologisch betrachbet -
auf der pleistozlinen (diluvislen) Hochflighe des Tel-
tow, dessen Schichten aus Geschiebelshm bew. ~mergel
und Sanden verschiedensr KorngrOB8e bestehen.

Es ist mit Hilfe von rund 60 Schlagsonden, allerdings
nur bis 2 m Tiefe, untersucht. Die Unbersuchungsergeb~
nizse gind in dem beiliegenden Ausschnitt aus der geo-
logischen Karte dargestellt. Wie deraus ersichtlich,
steht in normaler Griindungstiefe (2m) fast Uberall
Geschiebelehm bzw., seine kelkhaltige Ursprungsform

- Geschiehemergel ~ an. Diese bindigen Schichten werden
vermutlich an der Nordwegstgrenze bis etwa 5 my an

der Stidostgrenze aber bis etwa 20 m Tiefe hinabreichen
und von Sanden feinen, mittleren wnd groben Korns un=
terlagert werden.

Die wmulissige Bodenpressung des Geschiebelehms und Ge-
schiebemergels ist ~ suBer von der Art der Grindung

und der zuléssigen Setzung - von der Zustandsform, ins-
besondere vom Wassergehali, abhiingig. Sie sollte des-
halb rechbzeitig an Hand ungestérter Bohr- oder Schilrf-
proben, evtl. unter Hinzuziehung eines Baugrundinstitubes,
bestimmt werden.

Grunduagsex

Do Mefwerbe vom Grundwasserstand in der engeren Umgebung
des Planungsgebietes nicht vorliegen, wurde der hiichete,

ungespannte Grundwvasserstand durch Interpolation von
MeBergebnissen ermittelt, die ab August 1945 in der wei-
teren Umgebung registriert worden sind. Wihrend dieser
Zeitspanne wird er im Jehre 1956 an der Siidecke auf etwa
HN + 36,2 m und an der Nordecke auf efwa NN 4 35,0 m ge~
legen haben.s

Oberhaldb des Geschiebelehms ist besonders nach starken
oder lang snhaltenden Niedewschliigen mit Staundsse zu
rechnen."

2o LiEngschaft- und Denkmelschutps
Eginsg Ausweisﬁng '
S¥Brbetriebe und -anlagent
Nich$ vorhanden

ie Verwaltungen des Ver~ und Entsorgungsnetzes
haben wie folgt Stelluhg genommeni

- 3'»
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Bexrliine

vorhandene Rohrleitungen: Johannisthaler Chaussee
Imbuechweg
Fritz-Erlexr-Allee
Lowensteinring
Anna~Siemsen-Weg
Karsenzelle
Gaudigweg

x Wasserwgrket

Johannisthaler Chaussee
Inbuscliweg
Fritz-Erler«Allice
Liwensteinring
Anng~Biemsen-Weg
Gaudigweg

verhanﬁener S-Kanal ,
vorhandener R-Kanal

vorhandene Kebels
Johamnisthalsr Chausgee
Imbuschwag
Fritz~Erler~Alles
Léwensteinring
Anng-Bisnsen~Weg
Gaudigweg

vsrhanﬁena Kabel: Jahanniathalar Chaussee
Imbuschweg
Prits-Erler~Alles
Lowensteinring
Amna~Jiensen-Weg
Gaudigweg
Earsenzeile

StrafBens

Alle nachatehend aufgefihrien StraBen sind bis sufl kleinste Teil-~

fléchen voll ausgebaub. Johannisthaler Chanssee in 42,0 bis

43,0 m Breite susgebaut. Fritz--Erler-illee in 29,0 m Breite
usgebaut.

Léwsnstelnring in 1445 m Breite gusgebaut.

Anna-Sismsen~Weg in 14,5 m Breite mit Wendeplatte susgebaut.
Gaudigweg in 8,5 m Breite mit Wendeplatte ausgebaut.

Imbuschweg in 14,5 m Breite mit Wendeplatte ausgebaut.
Karsanzeile (6ffentlicher FuBgingerveg) in 5,0 m Breite ausgebaut.

Bebauungsplan XIV-113



II.

5e Jorkehrouittel s
Johannisthaler Chaussee A 52
Das Bebauungsplangebiet ist mit der U-Bahnlinie T,

deren Fihrung durch den gesamten "BBRY Bereich ver~
1Buft, zu erreichen.

. Offentliche Parkpliitzes

Vor den Grundstiicken LSwensteinring 23/25 und Liwen-
steinring 63/67 sind in Form von Parkhifen 8ffent-
liche Parkpliitze ausgebsut. Diese Anlsgen wurden auf-
grund des Vermerks der Abt. VII ¢ des SenBsgulWohn vonm
20.6.1963 ~ GrundsHtzliche Regelung der Anordnung

von Binstellplétzen in Form von Parkhifen am Fshrbahne
rand- als Offentliches StraBenland susgewiesen.

)

1. Gemeinbedarfsfliichent

Das 9008 gqm groBle Grundstiick Johannisthaler Chausses 329
ist fir die evangelische Kirchengemeinde Alt~ und Neu-
Buckow und das 1780 gm groBe Grundstiick Johannisthaler
Chaussee 293 Ecke Imbuschweg filr die Deutsche Bundespost
< Ortsvermittlungsstells - als Gemeinbedarfefliiche aus-
gewissen.

!:80 S@ﬁﬂtig@% B
Der Geltungsbereich umfaft ca. 31,71 ha

ist das BebauungsplangelBnde sls Wohmbaufliche mit einexr
GFZ von 1,0 und tlw. gls Griinfliche dargestellt.

20, Baunutzungsplans

gehdrt das Plangebiet zur Baulandraserve.

zeiinfllches ~

Bine Teilfléche des Verfahrensgebletes liegt in
Hauptgriinzug.

; des Planess

Aus der Entwicklung der vorbereitenden Bauleitplanung
vurde - die Verkaufspavilleons des Geschiftazentrums Noxd
an der Johannisthaler Chsussee 307/317Tm die als Son~
dergeblet gusgewiesen sind, susgeklammert -~ als Art der
Hutzung reines- und allgemeines Wehngebiet ausgewiesen.
Dag MaB der Nutzung liberschreitet teilwelse die nach der
Baunuizungsverordnung § 17 Abs. 1 zulBssigen Werte.
Nach § 17 Abs. 9 der vorgenannten Verordnung ist die Uber-
sehreitung des NutzungsmaBes jedogh gerechtfertigt.
Die Gemsinbedarfefliiche fiir die Kirche ist sls sllge~
meines Wohngebiet mit der GBE C,4 und der GFZ 0,6 aue~
geviesan. :

- 5 o=
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Flir die Gemeinbedarfsfléiche der Deubschen Bundes-
post wurde als Nutzungsart gleichfalls allgemeie
nes Wohngsblet musgewiesen, Hier soll die Grunds
flidche der banlichen Anlagen mit der héchstzuléssi-
gen Zahl der Vollgeschosse durch Baugrenzen ausge=-
viesen und festgesetszt werden. ‘

In dem Geltungshereich des Bebauungsplanes XIV«113
wurden siebzehn 3~ und neun 9-geschossige Wohn-
zeilen sowie ein 17~ und ein {8-geschossiges Hoch-
haus einschlieflich der erforderlichen Nebenein-
richtungen mit 1305 Wohnungen im Rahmen des so-
ziglen Wohnungebauprogramms erstellt.

Am Gaudigweg 1 = 25 wurden von der Gemeinnuiltzigen
HeimstBtten AG 25 Figenheime aus Fertigteilen ge~
baut. und verxkaufid

Innerhalb der etwa 85 - 90 m breiten 8ffentlichen
@riinanlage sollen weltrdumige Spielpliitze sngelegt
werden.

' Die Nahversorgung fiir die Einwohner des Planbe=
reiches kenns; hinsichtlich des Geschéftszentrums
Nord ~ 7 Pavillons, Johannisthaler Chaunssee 297

und 301/311, bereits erdffunet-, als gesichert ange-
gehen werden.

Von den beteiligten Dienststellen des Bezirksambes
und der Industrie-~ und Handelskammer sowle von der
Handwerkskammer sind keine Bedenken gegtn den Be-
bauungsplan XIV=113 geltend gemacht worden.

Der Sensmtor fiir Bau- und Wohnungswesen hat mit
Schreiben vom 23%. Degember 1963 - II € 3316131 -
XIV-13'~ gemB § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Aus«
fithrung des Bundesbaugesetzes vom 21, 10. 1960
der Aufstellung des Bebauungsplanes zugestimmt.

Dag Bezirksamt hat in seiner Sitzung 5/64 am 3.
Februar 1964 die Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens XIV-113 beschlossan.

Der Ausschuf fir Bebauungspléine des Bezirks hat am
25, 2. 1964 von der Aufstellung des Planes Kemntnis
erhalten.

Bebauungsplan XIV-113



Dia 3tr§§au.i‘j rhalb des Geltungsboreichss sind
bis guf kleinsbte Tellfliichen musgebaub.

Ber Erschlieflungsaufwand fir die im Plangebiet
srfeften Strafen ist im Rahmen der Vorschriften
des BRauG und des ErschlieBungsbeltragegeseizes

beitragefihig.

Aufgentelld

Begirkssmt Fapkilln ven Berlin
Ab%. Bauvesen
- Btadtplerungsamt -

- huapiKca)shcininndﬁﬁ

imteleiber
Berlin-Feuwk8lln, den 13.14. 1570

;*qtqnﬁq%tﬁiﬁtuﬁtﬁ

3@%&%&&&%@&%@&%

Die Begrﬁadung,ha% ait ﬂﬂm,ﬁ@&ﬁaaagaplaﬁ,xx?ui1§
vom ‘,.ntaf‘k..';t..;‘kg&ﬁ § 2 Abe. 6 des Bun-

desbaugesetzes in der Zeit vom R 230 DU
big einsehl. ‘a.;.;&¢3%3:L,a.;¢bgt.. BfPentliich

SNBECLOLON.

Berlin~Neuktlln, den m |
A [EREEE SRR T WETEES N

Amtsleiter
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Gesetz- und Verordnungsbiatt fiir Berlin 28. dahrgang

Nr.49 15. Juni 1972

Verordnung

{iber die Festsetzung des Bebauungsplanes X1V
fiir das Gelidnde

zwischen Liwensteinring und U-Bahn und der U

Fritz-Erler-Allee, des Liwensteinringes und fiir

Vom 29. Mai 1972

‘ Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom

‘ 1960 (BGBL. I S5.341/ GVBL. 8. 667), zuletzt gedndert durch
\ Gesetz vom 23.Juni 1970 (BGBL.I S.805 / GVBL S. 1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL 8. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai

2 (GVBI. S. 884}, wird verordnet:

§ 1

Deckblatt vom 4. Mai

sffentlichen Griinzuges zwischen Lowensteinring

thaler Chaussee,

gesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim
amt Neukdlln von Berlin, Abteilung Bauwesen,
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des

wiahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen

§ 3

Berlin, den 29. Mai 1972

Schwedler

Verordnung

Gritznerstrafe und HerderstraBe sowie fir

Vem 29. Mai 19727

1960 (BGBILI S.341 /GVBL S. 667),

zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes VoMl 21.

9. Mai 1972 (GVBL 8. 884), wird verordnet:

-113

zwischen J§ ohannisthaler Chaussee, Fritz-Erler-Allee,
Léwensteinring, Karsenzeile, Lswensteinring,
der suiidostlichen Grenze des offentlichen Grilnzuges

gowie fiir Teilflichen der Johannisthaler Chaussee,

Grundstiick Grundbuch von Buckow Band 179
Blatt 4469 im Bezirk Neukolln, Ortsteil Buckow

Der Bebauungsplan X1v-113 vom 16. Juni 1970 mit
1972 fir das Gelande zwischen
Johannisthaler Chaussee, Fritz-Erler-Allee, Lowensteinring,
Karsenzeile, Léwensteinring, der siidostlichen Grenze des

Bahn und der U-Bahn sowie fir Teijlflichen der Johannis-
Fritz-Erler-Allee, des Loéwensteinringes
und fiir das Grundstiick Grundbuch von Buckow Band 179
Blatt 4469 im Rezirk Neukolln, Ortsteil Buckow, wird fest?

Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Neukélln von Berlin, Ab-
teilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Pauaufsichtsamt,

Diese Verordnung tritt am Tage nach jhrer Verklindung
*“im Gesetz- und verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

Der Senator flir Bau- und Wohnungswesen

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-176
fiir das Geldnde zwischen Paulsenstrage, Forststrasie,

Gruandstiicke HerderstraBe 18-20, Paulsenstrafie 22
and Flemmingstrafe 14 b im Bezirk Steglitz

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
zuletzt geiindert
durch Gesetz vom 23 Juni 1970 (BGBLI 8. 805 /| GVBL
g.1078), in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes

1860 (GVBL 8. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

| §1

Der Bebauungsplan XI1-176 vom 16. September 1970 mit
Deckblatt vom 3. Mai 1972 fiir das Geldnde zwischen Paul-
senstrafe, Forststralle, QGritznerstralle und Herderstrale
sowie fiir die Grundstlicke Tlerderstrabe 18-20, Paulsen-
straBe 22 und Flemmingstrabe 14 b im Bezirk Steglitz
wird festgesetzt.

-Bahn

das
§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann pbeim Bezirks-

amt Steglitz von Berlin, Abteilung - Bauwesen, Vermes-

sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes

kénnen beim Bezirksamt Steglitz von ‘Berlin, Abteilung

Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wih-

23. Juni rend der Dienststunden kostenfrei cingeschen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

Berlin, den 29. Mal 1972

Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen

Schwedler
und U-

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-56 a
fiir die StraBe An den Achterhofen und die Grundstiicke
Eestenzeile 38, An den Achterhofen 2/4 (teilweise), 6/10 b,
12/18 b (teilweise), 20/62, 217/29, 33/53 und 55/57 (teilweise),

Alt-Buckow 19/23 (teilweise) und 45a/47¢c,
55/57 (teilweise), Buckower Damm 246/248 (teilweise)
sowie Lindholzweg 1, 2/2 im Bezirk Neukoiin,
) Ortsteil Buckow

Bezirks-
Vermes-

werden.

Vom 30. Mai 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I 8.341/ GVBL S.667), zuletzt getndert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBIL.T S. 805/ GVBI. S.1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVEL S. 884), wird verordnet:

. § 1

Der Bebauungsplan XIV-56 a vom 16. Juni 1970 fur die
Strafe An den Achterhdfen und die Grundstiicke Kesten-
zeile 38, An den Achterhofen 2/4 (teilweise), 6/10Db, 12/18 b
(teilweise), 20/62, 27/29, 33/53 und 35/57 (teilweise), Alt-
Buckow 19/23 (teilweise) und 45 a / 47 ¢, 55/57 (teilweise),
Buckower Damm 246/248 (teilweise) sowie Lindholzweg 1,
2/+ im Bezirk Neukolln, Ortsteil Buckow, wird festgesetzt.

die

8 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Neukdlln von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamdt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauuungs-
planes konnen beim Bezirksamt Neukdslln von Berlin, Ab-
teilung Bauwesen, Stadtpkanungsamt und Bauaufsichtsamt,
wahrend der Dienststunden Kostenfrei eingesehen werden.

Olktober

Bebauungsplan XIV-113



ﬁg'@i}f‘ﬁ“ﬂ@m etenk

6. Walipe rieée

"ﬁ’ e 5 T :«?‘ EE vi‘ﬁf -E;f N TR \E
Vorlage -zuy Kenninisnabme -
gemifl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Rerlin

ither Verordnung ii‘i‘}er dis Festselzung
fitr das Geldnde v i
Léwensteinring, }’f arsenzelle, Lidwensteh

des éifentiichen Grinzuges 'IZW' schen Ne}we‘*:ﬁ
ind der U-Bahn sovis fitr Teilflichen der Johannis
Erite-Trler-Allee, des Liwensieinringes vnd £
Grundbuch von Buckow Fan g

Ortstell Buckow

o

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs.1 der Verfassung vor
Berlln zur Kenntinlg zu nehmen, dal der Senater flir Bau-
und Wolmungswesen die nachstehende Verordnung er-
lassen hat:
Verordnung
ﬂber die Festsefzung des Bebaumngaplanes XIV-118
fiir éas Gelinde
rwischen Johsnnisthaler Chaussee, Fritz-Erler-Alles,
Lowensteinring, Karcenreile, Liwensteinring,
der stidtistlichen Grenze des (ffentlichen Grilnzuges
zwischen Léwensteiny wnd U-Babn und der U-Baln
sowie flir Teiifiichen der Johannisthaler Chausses,
Fritz-Erier-Allee, des ‘%uwen stelnringes und fir das
Grundstitck Grundbuch ven Buckow B nd 176
Blatt 44069 im Bezirk Weukiln, Oristeil Buckow

Vom 26, Mai 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vorn 23. Juni
1960 (BGRLI 8.341/ GVEL 8. 657), zuletzt gelindert durch
Gesetz vom 23.Juni 1970 (BGBLI S. 805 /GVEBL 8. 1078),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21, Oktobnr 1960
(GVBL 8. 'ﬁo()) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. 3Mai
1972 (GVBL 8. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan XIV-113 vom 16. Juni 3970 mit
Deckblaft vom 4. Mai 1972 {lr das Gelinde zwischen
Jehannisthaler Chaussee, Fritz-Krier-Allee, Liowensteinring,
Karsenzeile, Liowenstéinring, der siidostlichen Grenze des
6ffentlichenr Griinzuges zwischen Léwensteinring und U-
Bahn und der U-Bahn sowie fir Teilflichen der Johannis-
thaler Chaussee, Fritz-FErier-Allee, des Liwensteinringes
und fir das Grundstiick Grundbuch von Buckow RBand 17¢
Blatt 4469 im Bezirk Neukslln, Crtsteil Buckow, wird fest~
gesetzt,

aues XiV- ?Lw

s Fohannt .sﬁ’uﬂ Cﬁmzzsﬁg:m Fritz-Erler-Alies,

Eg e}'_.z (")\1 FATY A

nag 6 um"‘a v
4 170 Blats 4469 im Berick Neukiln,

Die Verdflentlichungen des Abgeordnetenhsuszes sind heim Kuit
Telefon 213 €071, zu b

hiverlag Berlin, 1 Berlin 80, Pagsa

n.

uer Strafe 4,
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isl“;"em'dn"-tﬁnh'iua von Berlin -~ 6. Wakhlperioda

+

Drucksache §/596

§ 2

chrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
5ln von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
heglauhigte A‘mem‘anuvgen des Bebauungs-

{ t ; vn von T’-‘hr‘ Alb-
Atsa‘mt,

Die Ur

sC
Meuk

§3

tritt am Tage nach ihrer Verklindung

Diese Verardnung
{m Gesetz- und Vermdnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A, Begriindung:

I. Veranlassung deg Planes

Auf dem Baugelinde im Geltungsbereich des Planes ent-
standen im GrebBsiedlungsraum Rerlin-Buckow-Rudow nach
einer

stadtebaulickien Gesamtkonzeption - Wohnbatten mit
\‘Jonn-ﬂinhenen it sozialen Wohnungsbau, 25 Xigen-
=ine Ortsvermittlungsstelle und ein Evangchsches

v1de zentrum.

Der Bebauungsplan sichert den stédtebaulichen Zustand
und regelt die ErschlieBung des Gelindes sowie Art und
afl der baulichen und sonstigen Nutzung der betroffenen
Grundstiicke, die im Flichernutzungsplan ven Berlin vom
)O Juli 1985 (ABL 1870 S.703), geéndert durch den 2. An-
d» runzsplan vom 21..April 1971 (ABl 1972 S.778), zum
wiegenden Teil als allgemeines Wohngebict mit der
1,0, im westlichen Bereich als i{erngehiet mit der
7 2,0 sowie als Grintliche dargestellt sind. Innerhalb
Geltungsbereiches sind darliber hinaus zwel Gemein-
fafiichen (Post und Kirche) dargestelit.
Baunutzungsplan vom 28, Dezember 1660 (ABIL 1901
,:t das C‘elande sls Baulandreserve und Nichtbau-

usgewiesen.

IT. Inhalt des Planes
Yo Jirtwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung
fiir den Bereich des Rebauungsplanes folgende
zungen getroifen:

iz Cirundstiicke Imbuschweg §38-41, Johannizthaler
‘haugsee 273/291, ¥ritz-Erler-Allee 58/62, Léwenstein-
ving 14/22, 44, 23/25, 45/67 und Anna-Siemsen-Weg
3 527 wzn‘dul dem allgemeinen “Wohngebiet zuge-
1e‘«i. Tir d\(* . ti%r?‘mubarcn Frundst

its verhandenen 1-, 3-, 9-,
wde wuu‘en die "ahl ae,*
nzen festges

2. den dera relunen Wohngebiet zugeordneten Grund-
< Lﬁ'&‘ﬂn%teinring 43, Anna-5
Weg 1/ 3, 2/12 und Gaudig 1-25 wurden

o

iiberbaubaren Grundstiicks Flichen (Baukdrper)
reits errichteten 1- und 3geschessigen (‘c,baLuL ”“u-
grenzen und die Zahl der zuldssigen Ve llgeschosse fest-

g‘esetzt
cn Grundstiicken  fediglich
nd daviiber hinaus nur LAJE‘l und
si,orenae H dwerkshetriebe, die zur Deckung
tdglichen Bedaris fir di e Bew o‘.“" v des Gebietes
n, sowie kleine Betrieke d rhergug
5 wuldssig sind, \,JLSpI‘II’hL die vorhandene Und
hie Nutzung den Merkmalen des reinen Wehn-
i ctzung des reinen Wolingebiates ist
cklung qu,; der vorberesitenden Bau-
1; 6ffentiiche Belange stehen nieht

3 das Grundstiick Johannisthaler Chausgee Z95/327
den b\,i fl:‘ivhenmiﬁ\ige: dergebiet

Awaus‘mb Sor
1), 3 zuli ) ‘V'ﬂ 3“ msse die
4) 3 und Jxa (e zahl 2,0

Dsa in dem Einkaufszentruin aber nur Kaufhiuser, der
Versorgung der Umgebung dienende Léiden, nicht sto-
rende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
gtorende Handwerksbetriebe und nicht die nach §
der Baunutzungsverordnung dariiber hinaus zuld
“Anlagen hinaus zuldssigen Anlagen errichtet werden
sollen, ist die T“e;-DSttaung als Sondergebiet als Ent-
wicklung aus dem Flichennutzungsplan anzusehen.

4, Die erforderlichen Stellplitze wurden in Garagen und
2 Garagen- und Stellplatzgebduden mit jeweils 2 zu-
iissigen Ebenen, bei denen die Gebludehthe 46,0 m
liber ‘\IN nicht {iberschreiten darf, festgesetzt; weitere
ebenerdige Stellplitze wurden innerhalb der nicht iiber-
haubaren Flichen der Baugrundstiicke mit Bindungen
fiir Bepflanzungen als Vorschlag eingetragen. Im lbri-
gen schlieBt die Festsetzung der Flichen fiir Garagen-
und Stellplatzgebidude bei Bedarf weitere Stellplidtze
nicht aus, die auf diegsen Flichen nicht untergebracht
werden konnen. i

5. Das Grundstiick Johannisthaler Chaussce 293 wurde
als dem allgemeinen Wohngebiet zugehériges Baugrund-
stiick fiir den Gemeinbedart (Ortsvnrmzttlungsstelle)
festgesetzt, wobei die liberbaubare Grundstiicksfldche
(Baukirper) mit drei zuldissigen Vollgeschossen aus-
gewiesen wurde.

8. Das siidlich des Einkaufszentrums gelegene Grundstiick
Johannisthaler Chaussee 329 wurde bei fifichenmiBiger
Ausweisung als ein dem allgemeinen Wohngebist zu- -
gehoériges Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimniung ,, Evangelisches Gemeindezentrum®,
mit der Grundflichenzahl 0,4 und der Geschoffldchen-
zahi 0,8 festgesetzt; es gilt die offene Bauweise.

7. Der im Anschlufs an- das Evangelische Gemeindezen-
frum an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze verlau-
fende Geldndestreifen in etwa 90,0 m Breite ist als
offentliche Griinanlage ,,Parka‘nlage“ festgesetzt wor-
den. Innerhalb dieses Griinzuges wurde eine mit einem
Fahrrecht zugunsten des zustindigen Unternehmens-
trigers der TU-Bahn zu belastende Fldche festgesetzt,
die nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht
Zu beaeitigeﬂden Befeszfigungen versehen werden darf.
Von der 8ffeutlichen Griinfliche aus veriiuft ein etwa
16,0 m breiter Geldndestreifen in ndérdlicher Richtung,
der gleichfalls als ,,Parkanlage* festgesetzt wurde.

Das gegeniiher der vorbereitenden Bauleitplanung er-
hohte und die Vorschriften des § 17 Abs. 1 der Bau-
nutzungsverordnung !XDEl‘S('{lI‘le“Zld“ Mafi der baulichen
Mutzung filr die Wohnbebauung, das ctwa die GeschoR--
Llachemanl 1,5 erreichf, liegt im Interesse einer inten-
siveren baulichen Nutz ung des Baulandes und ist nach
WMaBgabe des § 17 Abs. dar Baunutzungsverordnung
stidtebaulich crexechﬁutmt Die allgemeina Anfordtruhg
an gesunde Wunnvernﬁ,ltnm,e wirde durch die Anhebung
nicht beeintrichtigt; auch werden die Bediﬂfmssﬂ des Ver-
chrs insbesondere durch die vo henen Stelipldtze ein-
wandfrei befriedigt. Sonstige #ffeutlichen Belange stehen
der Wrhihung nicht entgegen.

o

TrschlieBung des Gelindes wurden festgesetzt:

1. Die ¥Fritz-BEriler-Allee in einer Breite von 29 Oom,

2. die Johannisthaler é"hausaec in einer Breite von 42,84 n,
3

der Lowensteinring in einer Breite von 14,5 m mit je
einem
M, 28

Parkhafen vor dem Hausern

5 und 63/67,

4. der Anua-Siemsen-Weg in einer Breite von 14,5 m,

5. der Imbusciy weg in einer Breite von 14,5 10,

6. der Gaudigweg in einer Breite von 8,5 m,

7. die Karsenzeile in eciner Breite von 50 m als &ffent-
licher Fulgidngerweg.

Liéwensteinring
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Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der jeweils
angrenzenden Binfamilienhausgrundstiicke zu Telasten sind.

Purch Planerginzungsbestimmungen wurde u. a. fol-
gendes geregelt:

1. Anlagen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. £ und 6 der Rau-
nutzungsverordnung im aligemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zugelassen werden konnen, sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Der AusschluB dieser
Ausnahme findet seine Begriindung darin, dag die be-
zeichneten Anlagen (Gartenbaubetriebe und Stélle fir
Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen. Nebenerwerbastellen) der Kigen-
art des (Gehictes nicht entsprechen, ‘

2
Baunntzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen An-
" lagen (Ldden und nicht strends Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tiglichen Bedar{s fir die Bewoh-;
ner des Gebietes dienen, sowié kleizte Betriche des Be-
herbergungsgewerbes). allgemein zuldssig,-da derartige
Rinrichtungen mit den Merkmalen dieses Gebietes in
“Einklang stehen.

Y

iser

o]

Im Sondergebiet sind Kauthé und der Versorgung
der Umgebung dienende Lénden, nicht stdrende
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stovende
Handwerksbetriebe zulissig, Im Einzeifall konnen Aus-
pahmen vor der Zahl der Voligeschosse zugelassen
werden, wenn die Geschofflichenzahl nichit iber-
schritten wird.

Tine mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustindi-
gen Unternehmenstriager zu belastende Fldche am Lé-
wensteinring darf nur mit flachwurzelnden Anpilan-
zungen oder leicht zu beseitigenden RBefestigungen ver-
sehen werden.

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
formiich festgestellten Strafien- und Baufluchtlinien aul
und setzt der Planung entsprechende Straflenbegrenzungs-
linien und Baugrenzen fest.

IfI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemis § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den Behdrden und Stellen, die Triager 6ffentlicher
Belange sind, vergelegt worden, Bedenken und Anregungen
wurden nicht vorgebracht,

Die Rezirksverordnetenversammlung. des Bezirks Neu-
k&ln hat dem Bebhauungsplan am 25. November 1870 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemiB & 2 Abs.6 des

. Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 4. Januar bis 4. Februar

1971 offentlich ausgelegen., Bedenken und Auregungen
wurden vorgebracht von:
1. Herrn Werner Lffler, Miteipentlimer des Grundstiicks
Anna-Siemsen-Weg 12,

\é‘z. Herrn Wolf-Hagen Wultke und Frau Veronika Wuttke,
\K’a Miteigentiimer des Grundstlicks Anna-Siemsen-Weg 13
o und
Y 8. Herrn Wolfgang Dittmar, Miteigentiimer des Grund-
& stiicks Anna-Siemsen-Weg 13.

'\:3 Die Bedenken richten sich im wesentlichen gegen die
) I3 Lage und die Benutzungszeiten der ebenerdigen Steliplidtze
¢ wesdstlich des Anna-Siemsen-Weges, der zum Einkaufs-
\U Zeotrum gehdrt und dessen Zu- und Abfahrt'in den Wende-

%\: platz am Ende des Anna-Siemsen-Weges fiihrt.
¢ ,\"\: Der anfallende Kraftfahrzeugverkehr habe in der sonst
U ruhigen BStichstrafie eine erhihte LArmbeldstigung zur

Yolge, da die Stellplatze auch nachts von den Besuchern
der Gaststitten im Einkaufszentrum benutzt wiirden.

Ferner richten sich die Bedenken gegen die Lage des
in der offentlichen Griinanlage befindlichen Rodelhanges
und die davon ausgehenaen Stérungen.

Berlin, den 8. Juni 1272

Im reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs.3 derg

Zu den Bedenken wird folgendes ausgerithrt:

Fir das CGesamtprojekt Berlin-Buckow-Rudow i
Binkaufszentrum an. der Johannisthaler Chaussee als
folgeeinrichtung innerhalb des Wohngebietes notw
und entspricht in seiner Zusammensetzung den Be
nissen der Bewohner. Die filir das Hinkaufszentrum
wendigen Stellphi wurden im Inferesse einer reibungs-
losen An- und Abfahri groftenteils an der Johanuisthaler
Chaussee angelegt, Weitere Stellpiitze, die insi ;
fir dic Versorgung der Liden vorgesehen sind, lieg
lich des Minkaufszentrums auf einer kleinen ¥ldche, die
Zufahrt tiber den Wendeplatz am Ende des Anna-Siemsen-
Weges hat.

Da die Flichen fiir Stellplitze i
als Vorschlag eingetragen und dami
Festsetzung sind und andererseits d
als entliche Strafenverkehrsfliche der Erschliefung aller
anliegenden Crundstiicke —~ also auch des Kinkau!
frums — dient, kénnen die Bedenken im Bebaungsplan
fahven nicht berlicksichtigt werden. Im Ubrigen hat der
Eigentiimer des Binkaufszenirums veraniaft, & die Stell-
platzfliche durch eine verschlieBbare Schranke ab
Uhy gesperrt wird, uwm Stoérungen flr das angrenzer
Wohngebiet in den Abend- und INachistunden weitgehend
asuszaschlieRen.
eistafzln machen die Besucher suf

St

a

m Rebauungsplan nur
nicht Gegenstand der

s

An

e

e

ese Mafinahme

Hinw

-

Siemsen-Weges Parkve

hot bestehi, diirften die Stdrungen

der Anlieger durch die Besucher der Gaststitten nicht mehr § J‘ ¥
dasg in den Bedenken genannte Ausmall erreichen. I ]
Diec Parkanlage wurde nach den Entwiird vorn Pro-

18

tessor Rossow gestsliet., Dabel w n wie in sllen ¢ffeni-

lichen Parkanlagen Kinderspieiplitze vorgesehen. Tin vor-
liegenden Fall wurde auf besondercn Wunsch des Ge-

meindekirchenrates der Martin-Luther-King-Gemeinde und
verschiedener Bewohner in unmittelbarer Néhe dev Kind

tagesstiitte ein Rodelhang angelegt. el ineg
Standortes war besonders die Lage
beritcksichtigen, auf demi keine Aufsch
sind, Zur Sicherung des Rodelbetriebes soli die
Boschung des fHiigels so bepflanzt vrerden, dall in absch-
barer Zeit auch eine wirksamere Abschirmung des Wohn-
- gebletes gegen etwaige Deldstigungen erreicht wird. Da
aulcrdem bei dem Aushau der Wege und Spielplitze d
Anrsgungen der Anlieger weitgehend berlicksichtigt wur-
den und im iibrigen die Gestaltung der Parkanloge ¥ icht
Gegenstand der Festsetzung des Rebauungsplanes isi,
kormte dern Bedenken nicht entsprochen werden.

i

cer Wahl s
T-Bahntunn

o

ia

Dic Bedenken zu- 3. wurden nach Erirterung zurieh-
genomimen, :
E. Rechtegrundloge: C oy

Bundesbaugesetz vora 23. Juni 1660 (BGELY 8.341 / GVEL
8.667), zuletzt gefindert durch Gesetz vorn 23. Juni 1870
(BGBLI 5. 805 / GVEL §.1078), in Verbindung mit der
Bannutzungsverordnung in der Fassung voin 26. November
1968 (BGBIL I $.1287), berichtigt BGBI1. 1663 IS.11 7 GVEBL
&.1676, berichtigt GVREL 1969 8.142);

Gesetz zur Ausfithrong des Bundesbau (zes von 21, Ok-
tober 1960 (GVRBL 8.1080), zuletzt gefindert durch Gesetz
vom 9. Mai 18732 (GVBL. 8. 884).

st

i

C. HaushalismiBige Auswirkungen:

2) Einnahmen und séchliche Ausgaben:
Der Erschliefun ufwand fiir die im Planbereich
hergesteliten TrschlisBungsanlagen ist im Rahmen der
Vorschriften des Pundeshaugesetzes und des Erschiia-
Bungsheitragsgesetzes beitragsfihig.

b) Personalwirtschafiliche Augwirkungen:

Der Senal ver Berln

Klaus Schiitz
Feg. Biirgermeister

Schwedler
Senator

fir Bau- und Wehnungswesen
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