Bezirksamt Mitte von Berlin Stadtentwicklung Datum: 26.02.2026
und Facility Management Stadtentwicklungsamt Tel.: 44600

Bezirksamtsvorlage Nr. 1162

zur Beschlussfassung -
fir die Sitzung am Dienstag, dem 17.03.2026

1. Gegenstand der Vorlage:

Beschluss liber das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
BadPankStrafle als stddtebaulicher Rahmenplan

2.  Berichterstatter/in:

Bezirksstadtrat Gothe

3. Beschlussentwurf:

. Das Bezirksamt beschlief3t:

das als Anlage beigefiigte Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
BadPankStrafle als stadtebaulichen Rahmenplan.

Il. Bei der Bezirksverordnetenversammlung ist die beigefiigte Vorlage zur

Kenntnisnahme einzubringen.

[1l. Mit der Durchfiihrung des Beschlusses wird der Geschdftsbereich Stadtentwicklung

und Facility Management beauftragt.

IV. Veroffentlichung: ja

V. Beteiligung der Beschdftigtenvertretungen: nein
a) Personalrat: nein
b)  Frauenvertretung: nein

Schwerbehindertenvertretung: nein

0O

)
) Jugend- und Auszubildendenvertretung: nein

[oN

4, Begriindung, Rechtsgrundlage und Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die
Finanzplanung:

Fir die Vorbereitung und Durchfiihrung von &ffentlichen Bauvorhaben, die sich aus den
Zielvorgaben und Projekten des ISEK BadPankStrafle ergeben, sind offentliche Mittel
fir Koordination, Planung und Herstellung erforderlich. Die geschdtzten Kostenansdatze
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10.

1.

sind den Mafinahmenblattern zu entnehmen. Zur Finanzierung ist vorrangig ein
Mitteleinsatz aus Stddtebauférderungsmitteln vorgesehen.

Gleichstellungsrelevante Auswirkungen:

keine

Behindertenrelevante Auswirkungen:

keine

Integrationsrelevante Auswirkungen:

keine

Sozialraumrelevante Auswirkungen:

keine

Beteiligungsrelevante Auswirkungen:

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen von zwei Veranstaltungen (Stérken- und
Schwdchenanalyse, Konzept- und Maf3nahmenpléne) bei der Erstellung des ISEK
beteiligt. Sollte fir Maf3nahmen aus dem ISEK ein Mitteleinsatz aus der
Stadtebauforderung bewilligt werden, werden zu vielen Mafinahmen
Offentlichkeitsbeteiligungen durchgefiihrt. Dies ist auf dem jeweiligen
Mafinahmensteckbrief unter ,,Beteiligungsmaoglichkeiten” vermerkt.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel sind als Querschnittsthemen
in allen Handlungsfeldern beriicksichtigt. Bei den geplanten Mafinahmen gilt das
Ziel, umweltvertragliche und klimagerechte Losungen zu entwickeln und umzusetzen.

Fiir das Forder- und Sanierungsgebiet wird dariiber hinaus ein Klimakonzept (mit
Schwerpunkt Ma3nahmen und Umsetzungsméglichkeiten) erarbeitet.

Mitzeichnung(en):

OrdUmSGAL:
JugFamGesL:
SchuSpol:

SozBudL:

Bezirksstadtrat Gothe
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Anlagen (werden digital zur Verfiigung gestellt):
e Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept BadPankStrafle inkl.
Auswertung Offentlichkeitsbeteiligungen und Trdgerbeteiligung, Kosten- und
Finanzierungsiibersicht
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Bezirksamt Mitte von Berlin Datum: 19.02.2026
Stadtentwicklung und Facility Management Tel.: 44600
Stadtentwicklungsamt

Bezirksverordnetenversammlung Drucksache Nr.:
Mitte von Berlin

Vorlage -zur Kenntnisnahme-

iber das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) BadPankStrafle als stdd-
tebaulichen Rahmenplan

Das Bezirksamt hat am beschlossen, der Bezirksverordnetenversammlung dazu
Nachfolgendes zur Kenntnis zu bringen:

Das Gebiet BadPankStrafle wurde mit Senatsbeschluss vom 14. Dezember 2021 als Stad-
tumbaugebiet gemdf3 § 171b BauGB in das Stadteférderungsprogramm Lebendige Zen-
tren und Quartiere aufgenommen. Zwei Teilbereiche des Férdergebietes (Bottgerblock
und Gerichtsblock) sind am 14. Dezember 2021 durch den Senat von Berlin mit der 14.
Rechtsverordnung als Sanierungsgebiet Mitte - Badstraf3e/Pankstrafle gemdf3 § 141
BauGB férmlich festgelegt worden.

Das lebendige Viertel ist durch das Nebeneinander von Wohn- und Gewerbebereichen,
grofien Gemeinbedarfsstandorten und Verkehrsachsen geprdgt. Es zeichnet sich durch
eine abwechslungsreiche stddtebauliche Struktur, eine hohe Nutzungsvielfalt, eine Mi-
schung aus ruhigen und belebten Ecken sowie eine insgesamt sehr junge, interkulturelle
und dynamische Bevolkerungsstruktur aus. Neben Wohnbereichen und Infrastrukturstand-
orten sind im Gebiet Gastronomie, kleinteiliges Gewerbe und Handwerksbetriebe ange-
siedelt. Seit einigen Jahren ist zu beobachten, dass die Kunst- und Kreativszene die Viel-
falt des Gebietes fiir sich entdeckt hat.

Fir das Wohnen ist ein zunehmender Aufwertungsdruck, auch durch zahlreiche Nachver-
dichtungen, entstanden. Diesen zum Teil auch ,,berlinweiten” Entwicklungen stehen ein
hoher (vor allem energetischer) Sanierungsbedarf sowie stddtebauliche Missstande, wie
z.B. zu wenig Griin- und Frei- sowie Spielflachen, untergenutzte Fldchen und Nutzungs-
konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe, gegeniiber. Dies ist vor allem in den Bereichen
norddstlich der Bottgerstrafle, im sogenannten Bottgerblock, sowie in dem Bereich zwi-
schen der Gerichtstraf3e, der PankstraBBe und der Panke (Gerichtsblock) der Fall. Diese
beiden Bereiche entsprechen nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse sowie den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
Sie sind gekennzeichnet durch einen hohen Versiegelungsgrad und fehlende Durchwe-
gungen; zudem besteht Altlastenverdacht. Hinzukommen grof3e Barrieren vor allem in
den Bereichen der Hauptstrafien, unsichere Verhdltnisse fiir Gehende und Radfahrende
sowie eine Belastung der Wohnbevélkerung durch Larm und Feinstaub.

Im Gebiet fehlt es grundsdatzlich an ausreichenden Treffpunkten fiir Jugendliche, Familien
und Senior:innen.
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Voraussetzung fiir die Bereitstellung von Stddtebauférderungsmitteln ist die Erstellung ei-
nes Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK).

Das ISEK wurde in einem partizipativen Prozess mit der Offentlichkeit, den Trégern ffent-
licher Belange (TOB) und weiteren Fachexpert:innen von Mitte erstellt. Durch diese inte-
grierte Herangehensweise ist die Erstellung eines ISEK ein vielfach bewdhrtes Instrument,
den lokalen Herausforderungen mit einem zwischen verwaltungsinternen und -externen
Akteuren abgestimmten Handeln zu begegnen. Die Offentlichkeit wurde durch zwei Betei-
ligungen eingebunden, welche jeweils sowohl eine analoge als auch eine digitale Beteili-
gung ermdoglichten. Die meisten Kommentare sind zu den Themenfeldern Griinfldchen
und Stadtnatur, Straflenraum und Mobilitat sowie soziale und kulturelle Infrastruktur ein-
gegangen.

A) Rechtsgrundlage

Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB)

B) Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung
a. Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die fiir die Umsetzung der Mafinahmen bendtigten Mittel werden aus dem Stadte-
bauférderungsprogramm Lebendige Zentren und Quartiere beantragt. Dariiber-
hinaus kdnnen Einnahmen aus Ausgleichsbetrdgen fiir die Umsetzung verwendet
werden.

b. Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

keine

C) Auswirkungen auf den Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel sind als Querschnittsthe-
men in allen Handlungsfeldern beriicksichtigt. Bei den geplanten Mafinahmen gilt
das Ziel, umweltvertrdgliche und klimagerechte Lésungen zu entwickeln und umzu-
sefzen.

Fiir das Forder- und Sanierungsgebiet wird dariiberhinaus ein Klimakonzept (mit
Schwerpunkt MaBnahmen und Umsetzungsmoglichkeiten) erarbeitet.

Berlin, den

Bezirksstadtrat Gothe Bezirksbiirgermeisterin Remlinger
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