Bezirksamt Mitte von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtpianung

Ergebnis der frilhzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans 1-112

Fur den Entwurf des Bebauungsplans 1-112 fir die Grundsticke Uferstrafte 8 und Neben Ufer 8 sowie die Grundstiicke zwischen diesen Fidchen
und der Uferstrale im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen, wurde die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Mit Schreiben (E-Mail) vom 13.08.2020 wurden 35 Behdrden und sonstige Trager ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
11.09.2020 aufgefordert. Zur Information wurde zusatzlich die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen — il C — beteiligt. Insgesamt
gingen Stellungnahmen von 26 Stelien ein.

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden zum Bebauungsplanentwurf folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht, die nach
Abwagung aller Belange wie foigt Berticksichtigung finden. Die Reihenfolge der aufgefihrten Aulterungen stellt keine Wertung der vorgebrachten

inhalte dar.
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Nr. in Stellung-
TOB- Behérde/T6B nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom
1 Senatsverwaltung 10.09.20 | Gegen den B-Plan bestehen im Grundsatz keine Beden- | Kenntnisname
fiir Finanzen, Abt. 1 ken.
SenFIN ID 15
fch bitte jedoch darum, im weiteren Verfahren die Aus- | Kenntnisname
wirkungen der Planung, insbesondere der Auswirkun-
gen auf die Finanz- und Investitionsplanung des Lan- Die Stellungnahme enthdlt keine Hinweise, die
des Berlin, zu erdriern. eine Anderung der Planung erforderlich machen.
Soweit und alsbald durch das Verfahren Foigekos-
ten fir das Land Berlin anfallen, werden diese im
Verfahren angezeigt.
Des Weiteren hitte ich Sie die Schiussfolgerung zum Kenntnisname
Folgebedarf an sozialer Infrastruktur, inshesondere an
Kita- und Grundschulplatzen, - soweit noch nicht erfolgt | Die Stelfungnahme enthélt keine Hinweise, die
~ mit der zustandigen Senatsverwaltung abzustimmen. |eine Anderung der Planung erforderlich machen.
im weiteren Verfahren wird sich im gegebenen Fall
der Bezirk Mitte von Berlin mit der/n zustidndigen
Senatsverwaltung/en zu sozialen Infrastrukturen
abstimmen.
Die Stellungnahme wurde mit unserer Haushaltsabtei- | Kenntnisname
lung abgestimmit.
Die Steffungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.
2 Senatsverwaltung 19.08.20 | Die mit dem B-Planverfahren 1-112 beabsichtigte Glie- | Kenntnisname
far Wirtschaft, derung und Sicherung bestehender und neu geplanter

Energie und Be-
triebe
VA 11

Wohnnutzung, ansassiger Kleingewerbebetriebe, kultu-
relier Nutzungen sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten wird aus wirtschafispolitische Sicht ausdriicklich be-
griiftt,

Insbesondere die Sicherung von Fidchen fir kleinere
und in der Rege! orisgebundene Betriebe entspricht in

Die Stellungnahme enthéit keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.
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Nr. in

r Stellung-
TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom
der wachsenden Stadt den Zielen der Senatsverwal-
tung fur Wirtschaft, Energie und Betriebe.
3 Senatsverwattung 02.08.20 |lhr Schreiben Stadt 1 205 vom 13.08.2020, hier einge- | Dem Hinweis wir gefolgt.
fur Stadtentwick- gangen am 13.08.2020.

lung und Wohnen
B33

Aufgrund der origindren Zustandigkeiten der Referate |
A und | B fur die vorbereitende Bauleitplanung (Nr. 8
Abs. 2 ZustKatAZG) aullern wir uns zur Abstim-
mung der Bauleitplanung wie felgt zur:

1.) Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
und Beachtung der regional-pianerischen
Festlegungen {textliche Darstellung 1}

Es ist hierzu folgendes vorzutragen:

Unter Punkt 3.2 ist der zwelte Saiz wie folgt zu dndern:
Die ostlichen etwa zwei Drittel des Grundstiicks Ufer-
strale 8 sind von der Darstellung einer Ver- und Ent-
sorgungsfliche mit Mischgebietscharakter und La-
gesymbol ,Betriebshof* (Bahn und Bus) betroffen,
wiahrend der westlich angrenzende B-Plan-Gel-
tungshbereich als Wohnbauflache W1 (GFZ iber 1,5)
dargestellt ist. Im Suden ragt die Darstellung einer
Grunflache in das Plangebiet hinein - es handelt sich um
den die Panke begleitenden Ufergriinzug, der in sym-
bolischer Breite von 40 m dargestelit ist.”

Die Begrundung wird entsprechend angepasst.

Der Betriebshofstandort fir Bus oder Tram wird als lang-
fristiges perspektivisches Angebot im FNP fir diesen
Stadtraum dargestellt, begrundet durch die damalige
Nutzung durch die &ffentlichen Verkehrsbetriebe. Die
Nutzung als Betriebshof wurde vor Jahren eingestellt.

Kenntnisname

Die Stefiungnahme enthélt keine Hinweise,

eine Anderung der Planung erforderlich machen.

die
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Nr.in Stellung-
TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom

Wie bereits in der Stellungnahme zur Mitteilung der Pla-
nungsabsicht beschrieben, ist das geplante WA aus der
Darstellung Wohnbaufliche W1 im FNP als Regelfail
entwickelbar. Die Festsetzung MU und SO Kultur {< 3
ha) unterschreitet den Darstellungsmalistab des FNP
und wére als Einzelfall gemafl AV FNP aus der Ver- und
Entsorgungsfiache mit berwiegenden Mischnutzungs-
charakter entwickelbar. Die AV-FNP lasst dies Gber den
Entwicklungsgrundsatz 1 in Verbindung mit den Ausfuh-
rungen unter Punkt 8.2 und 8.4 sowie insbesondere
Punkt 7.5 zu: Die FNP-Darstellung steht der konkretisie-
renden Bauleitplanung nicht entgegen, wenn im Bebau-
ungsplanverfahren geklart wird, dass die ériliche Be-
darfssituation, in diesem Falle fir einen Betriebshof,
nicht mehr besteht,

Kenntnishame

im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung
wurde die BVG und die Senatsverwaitung far Um-
welt, Verkehr und Kiima, Abt. 1V, angeschrieben.

Die BVG teilte in ihren Stellungnahmen vom
03.08.20 (Zentrale Leitungsverwaltung (VBI — BA
22} und 10.11.20 (BVG Immobilienentwickiung /
Betriebshofkonzept (Bl — IB1) mit, dass keine sira-
tegischen Bedarfe an dem Ort geplant und keine
neuen Planungen vorgesehen sind.

(Siehe Nr. 12a und 12b in der Abwégungstabelle)

Die Senatsverwaltung for Umwelt, Verkehr und
Kiima, IV C (Planung stadt. OPNV-infrastruktur)
teilte in threr Mail vom 10.11.2020 mi, dass keine
Bedenken gegen die Loschung des Symbols Be-
triebshof im Bereich des B-Plans 1-112 (Uferhal-
len} bestehen.

(Siehe Nr. 5b in der Abwégungstabelle)

Um abschlieBend zu prifen, ob die Festsetzungen im
Bebauungsplan aus den Darstellungen im FNP entwi-
ckelbar sind, ist eine Konkretisierung der Flachenab-
grenzungen und des Males der baulichen Nutzung fir
die MU- / SO-Flachen notwendig. Darlber hinaus ist in
der Begriindung fachlich auf den fehlenden &rtlichen Be-
darf der Flache fiir einen Betriebshof, auf den besonde-
ren stadtebaulichen Zusammenhang im Umfeld des Gel-
tungsbereichs sowie auf die Vereinbarkeit der geplanten
Nutzungen mit der Darstellung im FNP einzugehen.

Kenntnisname

Mit Konkretisierung der stadtebaulichen Konzep-
tion kénnen die Inhalte des Bebauungspianes wei-
ter spezifiziert und somit auch die fachliche Be-
grindung vertieft werden.
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Ng. in
TOB-
Liste

Behdrde/T6B

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Abwigungsergebnis

Wir bitten das Bezirksamt, uns umgehend zu informie-
ren, solite das Verfahren auf § 13a BauGB umgesteiit
werden. In diesem Falte wlrden wir priifen, ob eine An-
passung des FNP im Wege der Berichtigung mdglich ist.
Nach unserer Ersteinschatzung halten wir dies fiir még-
lich.

Kenntnisname

Der Hinweis Uber eine Anpassung des FNP im
Wege der Berichtigung im Rahmen einer Durch-
fihrung des Verfahrens gem. § 13a BauGB wird
zur Kenntnis genommen,

Sollte das Verfahren gemaf §13a BauGB durch-
gefuhrt werden, wird die Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen, 1 B 33, dartuber in-
formiert.

2.) Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungspla-
nen (auBer Verkehr) und sonstigen eigenen
thematischen und teilrdumlichen Entwick-
lungsplanungen

Es ist hierzu nichts vorzutragen.

Kenntnisname

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

ba

Senatsverwaltung
fur Umwelt, Ver-
kehr und Klima
iVB14

14.09.20

Seitens SenUVK Abt. Verkehr bestehen keine Beden-
ken zu dem Bebauungsplan 1-112 Mitte.

Kenntnisname

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

Jedoch zwei Hinweise flr die weiteren Planungen:

- Zur geplanten Tiefgarage: Angesichis der zent-
ralen Lage sowie der nach dem Mobilitatsgesetz
grundsatzlich anzustrebenden Stérkung des
Umweltverbundes, wiirde eine hohe Steliplatz-
zahi die MIV-Nutzung unnétig anreizen und so-
mit den Modal-Split-Anteil des Umweltverbun-
des reduzieren. Die Kfz-Stellplatzzahl im Plan-
gebiet ist daher méglichst gering zu halten.

Eine direkte 6ffentliche Durchwegung fir zu Fuf3
Gehende und Radfahrende, mit dem Ziel eine

Kenntnisname

Das Planverfahren befindet sich derzeit im Vorent-
wurf. Inwieweit eine Tiefgarage realisiert werden
soll, wird im weiteren Verfahren ermittelt. Wie in der
Stellungnahme darauf hingewiesen, wird ange-
strebt die Kfz-Stellptatzzahl im Plangebiet még-
lichst gering zu haiten.
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Nr. in Stellung-
TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom
- schnelle Erreichbarkeif der Haltestellen des Inwieweit eine Durchwegung des Plangebiets fir
: OPNYV sicherzustellen, sofl in den weiteren Pla- | zu Full gehende und Radfahrende im Bebauungs-
nungen bedacht werden. plan festgesetzt werden, wird im weiteren Verfah-
ren gepraft.
Noch zwei Hinweise technischer Art: Kenntnisname
- Weder im Planwerk zum Bebauungsplan noch
in der Begrtindung war eine Ubersichtskarte zu |Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
finden. Eine soiche wére aber in beiden Teilen |eine Anderung der Planung erforderlich machen.
des B-Plans sinnvoll, um eine erste rasche Ori-
entierung zu ermaéglichen.
- Der Name des Bebauungsplans wird nichf ein- | Dem Hinweis wird gefolgt.
heitlich verwendef.
Die Begrindung wird auf Einheitlichkeit des Be-
bauungspians hin geprift und entsprechend ange-
passt.
5b Senatsverwaltung 10.11.20 | Hinweis: Kenntnisname

fur Umwelt, Ver-
kehr und Klima
vC

Im Nachgang der Ubermittiung der Stellungnahme
durch die Senatsverwaltung fiir Umwell, Verkehr und
Kilima, IV B 14, die keine Aussage (iber den weiteren
Bedarf eines Betriebshofs enthielt, ist mit Mail vomn
08.11.2020 seitens des Fachbereichs Staditplanung
Mitte - Stadt 1 205 - bei der Senatsverwaltung fir Um-
welt, Verkehr und Klima, IV C, (Planung stédt. OPNV-
Infrastruktur) angefragt worden, ob gegen die Ldschung
des Lagesymbols ,Betriebshof” (Bahn und Bus) im FNP
keine Bedenken bestinden.

Mit Mail vom 10.11.2020 wurde bestétigt, dass gegen
gie Loschung des Symbols Betriebshof im Bereich des
B-Plans 1-112 {(Uferhallen) keine Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme enthilt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.
Die Begriindung wird um den Hinweis aus der Stel-
fungnahme erganzt.
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Nr. in

r Stellung-
TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom
6 Senatsverwaltung 11.09.20 | Zu dem o. g. Planentwurf nehme ich fiir die Wasserbe- | Kenntnishame

far Umwelt, Ver-
kehr und Klima
HD45

hérde des Landes Berlin {(Referat | D) wie folgt Stei-
lung:

Gegen die Planungsziele bestehen keine grundsatzii-
chen Einwendungen, allerdings besteht noch erhebli-
cher Klarungsbedarf im Hinblick auf die Niederschlags-
entwisserung (s. u.).

Wie bereits in den Planunteriagen aufgefithrt, soll der
Umgang mit Niederschlagswasser und die wasser-
rechtlichen Rahmenbedingungen im Rahmen der Kon-
kretisierung der Planung spezifiziert werden.

Die Stellungnahme enthélt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

Bis zum Vorliegen eines Entwasserungskonzeptes, in
dem die Niederschlagsentwédsserung unter Ber{icksich-
tigung der Anforderungen zur Begrenzung von Regen-
wassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-
BE) und der Altlastensituation konzipiert wird, kann die
Entwésserung des Plangebietes nicht als gesichert be-
trachtet werden.

Zu den Anforderungen an ein Enfwasserungskonzept
und dessen Umsetzungsmoglichkeiten im Rahmen der
Bauleitplanung (Festsetzungen, stadtebaulicher Ver-
trag) wird auf das Rundschreiben Nr. 4/2018 zum Um-
gang mit Niederschlagswasser in Bebauungsplanen in
Berlin von SenSW I C 11 an alle Stadtplanungsémter
vom 15.11.2018 verwiesen.

Kenntnisname

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren berlick-
sichtigt. Im Rahmen des Verfahrens wird ein Ent-
wasserungskonzept beauftragt. Das Rundschrei-
ben Nr.4/2018 zum Umgang mit Niederschiags-
wasser in Bebauungspldnen in Berfin wird darin
Beachtung finden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Nach Méglichkeit soll Niederschiagswasser vor Ort ver-
sickert werden, soweit sonstige Belange nicht entge-
genstehen. Bei Bauvorhaben ist die Niederschlagswas-

Kenntrisname

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren ber(ick-
sichtigt.

7/58



Nr. in Steliung-
TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwiagungsergebnis
Liste vem

serbewirtschaftung auf dem Grundstiick durch planeri-
sche Vorsorge sicher zu stellen. In der Planung sind
daher frishzeitig Flachen in ausreichendem Malle fir
die Versickerung und/oder der Aufbereitung von Nie-
derschlagswasser zu beriicksichtigen. Ist eine Einlei-
tung nicht zu vermeiden, ist diese nur in M6éhe des
Oberflachenabflusses zulassig, der im ,natiirlichen” Zu-
stand (chne Versiegelung) auftreten wirde. Hierbei
sind die Vorgaben gemaft BReWa-BE einzuhalten.

Hinweise

Versickerung von Niederschiagswasser

Bei Vorhaben, die nicht unter die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) fallen ist flr die Ver-
sickerung von Niederschiagswasser eine wasserrechtli-
che Ertaubnis nach dem Wasserhaushaitsgesetz
(WHG} erforderlich. Die Erlaubnis ist vor Umsetzung
des Bauverhabens bei der Wasserbehorde zu beantra-
gen. Auf das Hinweisblatt zur Antragstellung fir Versi-
ckerung von Niederschlagswasser [1] wird verwiesen.

[1] hitps.//maww . berlin.de/senuvk/umwelt/wasser/was-
serrecht/pdf/hinweisblati2-versick. pdf

Grundwasserbenutzungen bei Baumalnahmen

Das Entnehmen, Zutagefbrdern, Zutageleiten bzw. Ab-
leitent von Grundwasser sowie das Einieiten und ggf.
das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellt
nach den Bestimmungen des WHG jeweils eine Benut-
zung dar, fUr die eine wasserrechtiiche Erlaubnis erfor-
derlich ist. Die beabsichtigte Forderung von Grundwas-
ser und dessen Abileifung sowie das geplante Einleiten
fiilssiger oder pastdser Stoffe und/oder das Einbringen

Die standardisierten Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.
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Nr_. in
TOB-
Liste

Behorde/TOB

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Abwigungsergebnis

fester Stoffe in das Grundwasser ist bei der Wasserbe-
hérde vor Beginn der MaRnahme zu beantragen. Auf
das Merkblatt Grundwasserbenutzungen bei Baumai-
nahmen und Eigenwasserversorgungsantagen im Land
Berlin [2] wird verwiesen.

[2] httos:/iwww. bertin de/senuvk/umwelt/wasser/was-
serrecht/pdfimerkblatt_gw-benutzungen.pdf

Senatsverwaltung
fiirr Umwelt, Ver-
kehr und Klima
IC 35

11.09.20

Sie erhaiten meine Stellungnahme, die sich auf die ge-
setzlichen Grundlagen der §§ 47 ff. BIm-SchG, Luftrein-
haitepiane und Larmminderungsplanung, stitzt.

Grundlage der Steliungnahme sind der Bebauungs-
plan-Vorentwurf (Stand 12. August 2020), der Begrin-
dungsentwurf vom 12. August 2020 und weitere Unter-
lagen wie das Nutzungskonzept der Fa. O & O Bau-
kunst vom 13.05.2020.

Kennthisname

Die Stellungnahme enthélt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erfordertich machen.

Luftreinhaltepldne
Aus lufthygienischer Sicht keine Hinweise zum Bebau-
ungsplan-Verfahren 1-112.

Kennthisname

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

Liarmminderungsplanung
Der Léarmaktionsplan Berlin 2019-2023 wurde am

23.6.2020 vom Senat beschlossen. Im Larmaktionsplan
Berlin 2019-2023 werden neue Handlungsfelder und
Mafinahmen identifiziert, die in den kommenden Jahren
bearbeitet und umgeseizt werden. Dazu zéhien die zu-
kimnftige Mobilitdt in neuen Stadtquartieren, ein Tempo
30 Nachtkonzept, Ruhige Gebiete und stédtische Ruhe-

Kenntnisname

Die Steftungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.
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Nr. in Steliung-
TOB- Behorde/ToB nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom

und Erholungsrdume oder auch das Verhalten im Stra-
Renverkehr.

Zugleich werden MaRnahmen der bisherigen Larmakti-
onsplane seit 2008 fortgefihrt, die sich als effektive in-
strumente zur Larmminderung bewdahrt haben. Bei der
Prifung und identifizierung von Mallnahmen werden die
Hinweise der Offentlichkeitsheteiligungen des Larmakti-
onsplan bertcksichtigt.

In direkter Nahe des Plangebietes liegen Grinflachen
zwischen Panke und Amtsgericht. Diese stellen einen
haufig und vielfaitig genutzten Aufenthaltsraum mit ho-
her akustischer Aufenthaltsqualitdt dar. Dies ist insbe-
sondere mit Bezug zu dem Thema stéddtische Ruhe- und
Erholungsrdume in die Abwagung einzustellen.

Kenntnisname

Im weiteren Verfahren wird ein Schallgutachten be-
auftragt.

Bezlglich der Relevanz von Pegeizunahmen muss im
Bebauungsplanverfahren folgendes beachtet werden:
Bei den Auswirkungen der Planung auf Nutzungen au-
Rerhalb des Plangebietes werden Pegelzunahmen 2 0,1
dB {A) durchaus als reievant eingestuft fir folgende
Falle:

« Pegelzunahme 2 0,1 bis < 2 dB (A) bei erstmali-
ger oder weitergehender Uberschreitung der
Schwellen der Grenzwerte nach 16. BImSchV
werden als gewichtige Pegelzunahme mit hohem
Abwdagungserfordernis eingestuft.

» Jedwede Pegelzunahme 2 0,1 dB(A) bei erstma-
liger oder weitergehender Uberschreitung der
Schwellenpegei der Gesundheitsgefdhrdung von
70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts fithren zu einem
besonderen Abwagungserfordernis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderiich machen.
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Nr. in o Stellung-
TOB-| Behdrde/TéB nahme Steliungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom

Ein hohes Abwagungserfordernis macht folgendes erfor-
dertich:

s Prifung von Planungsalternativen
» Prifung geeigneter planinterner und falls mog-
lich ptanexterner Matnahmen:

» stadtebauliche (z. B. Gebaudestellung) o-
der aktive MaRnahmen {z. B. larmarme
Fahrbahnbetdge)
passive Malinahmen im Plangebiet (z. B.
schallstreuende oder schallabsorbie-
rende Fassaden)
> passive Maftnahmen auRerhalb des

Plangebietes (z.B. Finanzierung des Ein-
baus von Schalischutzfenster

v

Beim besonderen Abwagungserfordernis:

s Dringende Prifung von Planungsalternativen
¥ Stadtebaulichefaktive Malnahmen (z.B.
larmarme Fahrbahnbelédge)
¥ Passive Schallschuizmanahmen an be-
troffenen Gebduden analog 24. BiImSchV

Sollten sich Schallschutzmafltinahmen far betroffene Nut-
zungen als erforderlich erweisen, so milssen diese vor-
handen sein oder gesichert werden. FUr passive Schall-
schutzmaflnahmen an betroffenen Gebauden reicht da-
her beispielsweise nicht der Hinweis in der Begriindung
zum Bebauungsplan auf eine mégliche Férderung durch
das Berliner Schallschutzfensterprogramm. Soweit nicht
sicher ist, dass der Schallschutz gewahrleistet ist, sollte
z.B. in einem DurchfUhrungsvertrag geregelt werden,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem Bebauungsplan und dem Nutzungskon-
zept, welche im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentli-
cher Belange versandt wurden, handelt es sich um
einen Vorentwurf, der eine erste grobe Nutzungs-
idee skizziert. Die in der Stellungnahme genannten
Abwagungserfordernisse werden im weiteren Ver-

fahren Beriicksichtigung finden.
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Nr. in Stellung-
TOB- Behorde/T6B nahme Steflungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom

dass bei fehlendem Schallschutz an AuRenbauteilen be-
troffener Gebédude dieser analog 24. BImSchV gewdahr-
{eistet wird.

lch bitte Sie auRerhath meiner Zustandigketit, die nach-
folgenden Hinweise aus der Sicht des Schutzes vor Ge-
werbeldrm zu berlcksichtigen:

Grundlage der Stellungnahme ist die Begrindung zum
Bebauungsplanverfahren vom 12.08.2020 sowie das
Nutzungskonzept der Fa. O & O Baukunst vom
13.05.2020.

Kenntnisname

Die Steflungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

Die geplante Nutzungsmischung im Plangebiet eni-
spricht zu einem Teil den bereits vorhandenen Nutzun-
gen und soll ausgebaut werden. Es ist davon auszuge-
hen, dass der vorhandenen Wohnbebauung aktuell der
Schutzanspruch eines Mischgebietes zuzuordnen ist. In-
sofern ist die Ausweisung eines Scondergebietes "MU
und Kultur” fur den ostlichen Teil des Plangebietes fol-
gerichtig. Die in diesem Teil der Planfldche vertikal un-
terschiedlichen Nutzungen lassen keine Differenzierung
im B-Plan zu und bedingen gleichzeitig geringe Ab-
stande zwischen gewerblichen bzw. kulturellen Nutzun-
gen und Wehnungen.

Diese geringen Abstande bergen Konfliktpotential, das
fur gewerbliche bzw. kulturelle Nutzungen innerhalb der
Gebaude mit Hilfe baulicher MalBnahmen wie Windfang,
Luftungsanlagen zur Vermeidung offener Fenster, aus-
reichender Schallddmmung der Umfassungsbauteile so-
wie ausreichender Kérper- bzw. Trittschallisclierung im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungen bzw, Ge-
nehmigung von Nutzungsanderungen zu bewéltigen ist.

Kenntnisname

Die in der Baunutzugsverordnung (BauNVO) ge-
nannten Baugebiete nennen die flr das jeweilige
Baugebiet zuldssigen und ausnahmsweise zulis-
sigen Nutzungen auf. So sind im geplanten Urba-
nen Mischgebiet (MU) gemanR § 6a BauNVO u.a.
Wohnen als auch sonstige Gewerbebetriebe und
kulturelle Nutzungen zulassig.

Somit ist davon auszugehen, dass die eben ge-
nannten Nutzungen untereinander vertraglich sind.
Zukinftiges Gewerbe sowie auch zuklnftiges
Kunstgewerbe ist daher nur im Rahmen des aus-
gewiesenen Baugebietes zuldssig, sodass die in
der Stellungnahme genannten Konflikf vermieden
werden bzw. nicht auftreten.
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Nr.in Steltung-
TOB- Behdrde/T6B nahme Stellungnahme Abwiagungsergebnis
Liste vom

Fir die Freiflachen ist absehbar, dass nachtliche Fahr-
bzw. Parkbewegungen der Gewerbetreibenden und der
Abgang des Publikums von Kulturveranstaliungen im
Rahmen der Beurteilung nach TA Larm zu nahezu un-
{iberwindlichen Konflikten fihren werden. Daher ist zum
einen zu empfehlen, ndchtliche Fahr- und Parkbewe-
gungen der gewerblichen und kufturellen Nutzer auf den
innenhéfen zu verbieten. Zum anderen ist zu empfehlen,
die jeweiligen Hofflachen als private Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung zu widmen. Dies ist es ge-
rechtfertigt, weil die Hofe zukiinftig durch die Bewohner
und verschiedenste Nutzer frequentiert werden und ent-
sprechend dem vorliegenden Konzept auch der Stfentli-
che Durchgang von der Uferstrale zur Gottschedstralie
ermdglicht werden soll.

Durch diese Widmung ist der Publikumsabgang nicht
nach TA Larm zu bewerten, ohne dass die Anwohner ei-
ner unzumutbaren Belastigung ausgesetzt werden. Der
Publikumsabgang wird aufgrund der &rtlichen Verhalt-
nisse niemals das Ausmaf} erlangen, das akiuell z. B.
beim Abgang aus der Mercedes-Benz-Arena in der Va-
leska-Gert-Stralte ausgeht.

Kenntnisname

Die Regelungen von nachtlichen Fahr- und Park-
bewegung ist erst mit einer Vertiefung des Pia-
nungskonzeptes und durch ein zu beauftragendes
Schallgutachten zu ermittein. Liegen belastbare
und voraussehbare Schallimmissionen vor, sind
geeignete Festsetzungen und ggf. vertragliche Re-
gelungen im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages zu treffen.

Ob vorhandene oder geplante Nutzungen durch das im
Sidwesten geplante aligemeine Wohngebiet einge-
schrankt werden, solite in einem Schalitechnischen Gut-
achten untersucht werden.

Dem Hinweis wird gefolgt

Im weiteren Verfahren wird ein Schallgutachten be-
auftragt.

Bei Fragen zu Themen des Gewerbelarms wenden Sie
sich bitte an Herrn Dr. Volker Pischke, | C 14, Tel. 030-
9025-2262.

Kenntnisnahme
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Nr. in Steltung-
TOB- Behorde/T68 nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom
Anlage 1: [Gutachten mit Berechnungen des Strallen-
verkehrslarms mit Verkehrszdhldaten aus dem Jahr
2017]
8 Senatsverwaltung Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung V Tief- | Kenntnisnahme

far Umwelt, Ver-
kehr und Klima
VAAZ

bau beteiligt und um Stellungnahme gebeten:

VAB1 VCA Vb
VEBA vCB VOS
VBB VCC
VBC VCD
VBD VCE

VCF

Von den Beteiligten V D gab es Einwendungen oder
Hinweise, diese sind als Anlage beigefligt.

Die Senatsverwaltung for Umwelt, Verkehr und Kiima-
schutz, Abfeilung Tiefbau, Bereich Ingenieurbau Erhal-
tung / Betrieb (SenUVK, V D} hat keine Einwendungen
zu der vorgelegten Planung. Die in Veraniwortung von
SentUVK, V D liegende Schénstedtbriicke (Bw. Nr.
03036} ist von den vorgelegten Planungen mit Stand
vom 12.08.2020 bisher nicht betroffen. Gleichwoht wer-
den folgende Hinweise gegeben:

Kenntnisnahme

Die Stelflungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

FUr die auf Seite 31 der Begrindung erwéhnten mégli-
chen zukUnftigen LarmschutzmaBnahmen im Rahmen
des weiteren Verfahrens:

- Sofern im Ergebnis der maglichen schalitechni-
schen Untersuchung zuséatzliche Larmschutz-
wande erforderlich sind, ist es nicht zustim-

Kenntnisnahme

Ma das Vorhaben sich im dichtbesiedetten innen-
stadtbereich befindet, ist auf Grund von stadtebau-
lichen Aspekten mit sehr grofier Voraussicht davon
auszugehen, dass Larmschutzwande auf Sffentli-
chen Stralenverkehrsflichen ais passive Larm-
schutzmalnahmen nicht in Betracht gezogen wer-
den.
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TOB-
Liste

Behorde/T6B

Stellung-
nahme
vom

Steliungnahme

Abwigungsergebnis

mungsfahig diese auf einer ffenttichen StraBBen-
verkehrsflache und nicht auf einer dffentlichen
Grinfliche zu stelten.

- Je nach berechneter Héhe ist eine entspre-

chende Grindung mit entsprechenden Platzver-
haitnissen auf dem Grundstlck erfarderlich. So-
fern notwendig, ist eine Erfassung auf der Plan-
zeichnung und textliche Festsetzung durchzu-
flhren.
Die Zustandigkeit fiir Planung, Bau und Unterhal-
tung der mdgtich notwendigen farmabschirmen-
den Winde liegt in jedem Fafl, unabhéangig ob
diese in einem Baukdrper integriert oder freiste-
hend sind, in der Verantwortung des Grundstii-
ckeigentimers.

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

SenKultEuropa
L andesdenkmalamt
LDA 23

-256.09.20

Die 0.g. Planung betrifft Belange von Denkmalschutz
und Denkmalpflege. Fast das gesamte Plangebiet deckt
sich mit einem Teil der Gesamtanlage ,Straftenbahnbe-
triebshof Gesundbrunnen® (OBJ-Dok-Nr.: 08030160,T)
mit mehreren Baudenkmalen, die sich weiter aut die ge-
genlberiiegende Fldche dstlich der UferstraBe erstreckt
und ihrerseits wieder Teil des Ensembles ,Zentrum Ge-
sundbrunnen” (OBJ-Dok-Nr.: 08030159) ist. Ebenfalls
gegeniber und damit in unmittelbarer Umgebung fiegt
das Gartendenkmal Brunnenplatz® (OBJ-Dok-Nr.:
00046191) mii dem darin liegenden Baudenkmal ,Amts-
gericht Wedding" {OBJ-Dok-Nr.: 09030361). Ein Auszug
der Denkmaldatenbank flir die Gesamtanlage liegt bei.
Eine genauere Beschreibung der einzelnen Bauten fin-
det sich im Gutachten von Hilbner & Qehmig von 2017,
das wir gerne zur Verfligung stellen kénnen.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.
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Nr. in Steillung-
TOB- Behorde/TOB nahme Steilungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom

Die Angaben zum Denkmalschutz sind in der Begrin-
dung entsprechend zu erganzen. Zur Verdeutlichung ist
es sinnvoll, dort einen Ausschnitt aus der Denkmalkarte
mitaufzunehmen. Die Auflisiung einzelner Baudenkmale
in einer Tabelle (1.2.9 und 11.2.11} ist sinnvoll, solange
kiargestelit wird, dass sich nicht nur diese Bauten, son-
dern das ganze Gelande unter Denkmalschutz befinden.

Der Hinweis wird (ibernocmmen

Die Begrindung wird entsprechend erganzt und in
ihrer Klarsteliung geschérft.

Die derzeitige Nuizung des Gelandes durch Kultur und
gewerbliche Kleinbetriebe wird denkmalfachlich als her-
vorragend bewertet, da diese Nutzungen sich in der Re-
gel gut mit den baulichen Eigenheiten der Gebaude,
meist groBere Hallen, vereinbaren lassen. Die Festset-
zung eines Sondergebietes Kultur wird vor diesem Hin-
tergrund ausdrlcklich begraft. Die Einrichtung eines MU
dagegen kann durch die Ermdglichung von Wohnnui-
zung in einigen Fallen zu denkmalfachlichen Problemen
fihren, Die neu anzusiedelnde Wohnnutzung seizt zum
einen bauliche Verdnderungen voraus, die sich in unter-
schiedlichem MaB8e mit dem Denkmalbestand vereinba-
ren oder nicht vereinbaren lassen. Zum anderen sind
Nutzungskonflikte wie z.B. v.a im Bereich des Schall-
schutzes zu erwarten. Auch wenn diese auf der Ebene
des Planungsrechtes formell iésbar erscheinen, zeigt die
Erfahrung an ahnlichen Beispielen, dass sich in der all-
taglichen Praxis durchaus Konflikte ergeben, die letztlich
die denkmalgerechten Nutzungen gefahrden kdnnen,

Kenntnisname

Das Nutzungskonzept befindet sich noch im Vor-
entwurf. In die weitere Konkretisierung des Kon-
zeptes sind die Belange des Denkmalschutzes
{und auch des Schallschutzes) einzusteilen.

im Detail sind diese Fragen nicht losgeldst von dem bei-
geiegten ,Nutzungskonzept® und seinem zugrundliegen-
den stadtebaulichen Konzept zu betrachien. Deswegen
regen wir dringend an, zuerst das stadtebauliche und
funktionate Konzept in Abstimmung mit uns weiter zu
prazisieren, bevor konkretere Aussagen uber die Art der

Kenntnisname

Der weitere Verfahrensablauf ist noch zu bestim-
men. Welche Verfahrens- und Abstimmungspro-
zess wann durchgefihrt werden, héngt von den
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TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwagungsergebnis
Liste vom

Nutzung, wie die Verortung von SO und MU, sowie das
MaR der Nutzung, wie die Festsetzung von GRZ, GFZ,
Baufenstern, Héhen und Geschossigkeit, getroffen wer-
den. Der in der Begrindung erwahnten GFZ von 1,66
kann nicht pauschal zugestimmt werden.

unterschiedlichen Prozessen ab, die bislang noch

nicht absehbar sind.

Zum vorliegenden ,Nutzungskonzept" im Einzelnen:

Begruft wird die kulturelle und kleingewerbliche Nut-
zung fiir einen Grofteil der Hallen ohne groere bauli-
che Verénderung.

Die Neuerrichtung des Gebdudes 17 wird denkmaifach-
lich kritisch gesehen, da das Gelédnde bislang durch
seine historische gewerblich-infrastrukturelie Nutzung
und die entsprechenden Bauten gepragt ist. Diese Pra-
gung sclite auch an der siidlichen Zufahrt ns Geldnde
erkennbar und erhalten bleiben. Die angrenzende Halle
g ist zu erhalten. Zudem sind erhebliche Konflikte mit der
dort bestehenden kuturelien Nutzung zu erwarten.

Der Errichtung der Gebaude 18 und 19 auf Kosten der
bestehenden denkmalgeschitzten Halle kann nicht zu-
gestimmt werden. Zudem ergeben sich auch hier Nut-
zungskonflikte, und das Volumen und die Hohenent-
wickiung bilden in dem durch flache Hallen gepragten
zentralen Teil des Geléndes einen Fremdkdrper.

Die (Wieder-)Aufstockung bzw. Erweiterung der Ge-
baude 10 und 20 erscheint unter Wahrung von baudenk-
malpflegerischen Vorgaben denkbar. Auch hier sind je-
doch mégliche Nutzungskonflikte zu beachten.

Die Errichtung des Gebadudes 13 auf Kosten der heste-
henden Halle erscheint denkmalfachlich nicht unmog-
fich. Die Héhenentwicklung am Rande des Gebietes ent-

| Kenntnisnahme

Die in der Stellungnahme genannten Punkte wer-
den zur Kenntnis genommen und flieRen als Be-
lange in die weitere Konzeptfindung mit ein. Im wei-
teren Verfahren sind weiterer Abstimmungen zu
den Betangen des Denkmalschutzes vorgesehen,
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TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwiagungsergebnis
Liste vom

lang Gottschedstrafie erscheint vertraglicher als in des-
sen Mitte, auch die Schallschutzproblematik kann dort
vrsl. einfacher gelost werden, Allerdings ist die beste-
hende Grenzmauer zu erhalten. Der Anschluss an die
bestehende grofze Halle 12 sollte mégtichst unter Erhalt
des nérdlichsten Sheddach-Segmentes gelost werden.

Das neue Wohngebaude 21 auf Kosten der bestehen-
den Hallensegmente ist, inshescndere wegen der ge-
bietsfremden Héhenentwickiung sowie den zu erwarten-
den Nutzungskonflikten, denkmaifachlich nicht moglich.

Eine Aufstockung des Gebadudes 14 erscheint unter
Wahrung von baudenkmalpflegerischen Vorgaben, u.a.
auch die Statik betreffend, denkbar. Eine Wohnnutzung
wird hier jedoch kritisch gesehen.

Die Errichtung der Gebaude 15 und 18 erscheinen in Ku-
batur und Nutzung denkmalfachlich denkbar.

Die Einrichtung eines WA auf der Flache stdlich der Ge-
samtaniage ist denkmalfachlich denkbar, solange si-
chergestellt ist, dass die Wohnnutzung nicht die beste-
hende kulturelle und gewerbliche Nutzung der benach-
barten Gesamtanlage gefdhrdet und/oder dort Schati-
schutzmaftnahmen erfordert, und das dafiir noch zu er-
stellende stadtebauliche Konzept nicht die benachbar-
ten Denkmale beeintrachtigt.

Die Errichtung einer Tiefgarage auf dem Gelénde der
bestehenden Uferhalien erscheint baulich und denkmal-
fachiich schwer vorstellbar, auf dem Geldnde des WA
dagegen maoglich. GréRere Bodeneingriffe auf beiden
Grundsticken bestreffen jedoch Belange der Boden-
denkmalpflege, da sich in der Nahe mehrere archdologi-
sche Fundstellen befinden. Sie erfordern eine baube-
gteitende archdologische Beobachtung.
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TOB- Behérde/T6B nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom
Die denkmalfachlichen Aspekte sind im Rahmen der|Kenntnisname
Umweiltprifung zu beachten.
Die Steftungnahme enthdlt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.
Wir verweisen auRerdem auf die Stellungnahme der be- | Kenntnisname
zirklichen Unteren Denkmalschutzbehtrde, der wir uns
anschlieRen. Eine Stellungnahme der Unteren Denkmalschutz-
behédrde liegt dem Stadtplanungsamt mit Eingang
der Stellungnahme der Oberen Denkmalschutzbe-
horde vom 25.09.2020 nicht vor.
Hinweis:
Die Untere Denkmalschutzbehérde des Bezirks Mitte
von Berlin, Stadt 4, hatte am 15.09.2020, aullerhalb der
frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger Offent-
licher Belange, die Bodendenkmaipflege des Landes-
denkmalamtes zu archéologischen Belangen im Rah-
men des B-Plans 1-112 angeschrieben. im Foigenden
wird die Antwort des LDA widergegeben:
Solite es auf dem Grundstiick Uferstra’e 8 im Rahmen | Kenntnisname
einer Neubebauung zu groften Bodeneingriffen (z. B.
Tiefgarage oder Unterkelierung) kommen, sind diese | Die Begrundung wird entsprechend erganzt.
durch einen Archdologen zu beobachten (archdologi-
sche Baubegleitung).
tn der Nahe befinden sich archaoiogischen Fundstellen,
dgie Einzelfunde erbracht haben (112 Mittelalter, 497
Vor-und Frihgeschichte und 2031 Neuzeit). Von einer
vorgezogenen archdologischen Manahme wirde ich
absehen.
11 BSR 02.09.20 | Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadt- | Kenntnisname
Berliner Stadtreini- reinigungsbetriebe sowie Belange der Abfalibeseitigung
gungsbetriebe

19/58




Nr. in Stellung-
TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom
VOR 30 bzw. Reinigung werden nach den vorliegenden Unterla- | Die Stellungnahme enthélt keine Hinweise, die
gen nicht berithrt. eine Anderung der Planung erforderlich machen.
122 |BVG 03.08.20 |Danke fir die Ubermittiung des B-Plans 1-112, wobei es | Kenntnisname
Zentrale Leitungs- aus Sicht von VA-P keine verkehrlichen Hinweise zu
verwaltung dem alten Areal der Hauptwerkstatt an der Uferstrafte | Die Stellungnahme enthéit keine Hinweise, die
VBI - BA 22 gibt. eine Anderung der Planung erforderlich machen.
Auch von Seiten unserer Abteilung Immobilienvertrags-
recht ist nicht bekannt, dass wir auf diesem Gelédnde,
welches wir seinerzeit verkauft haben, neue Planungen
vorgesehen sind.
12b |BVG 10.11.20 |Bezugnehmend auf die Anfrage vom 13.08.2020 zur | Kenntnisname
Immobilienentwick- friihzeitigen Beteiligung gem. §4 Abs. 1 Baugesetzbuch
lung / Betriebshof- (BauGRB) am Bebauungsplanverfahren 1-112 kann ich | Die Stellungnahme enthait keine Hinweise, die
konzept (Bl — I1B1) thnen mitteilen, dass seitens der Berliner Verkehrsbe- | eine Anderung der Planung erforderfich machen.
triebe (BVG) — A6R- keine strategischen Bedarfe an die- | Die Begriindung wird um den Hinweis aus der Stel-
sem Ort geplant sind. lungnahme ergénzt.
Die Omnibus-Hauptwerkstatt wurde bereits 2005 schritt-| Kenntpisname
weise auf andere BVG-Standorte verteilt. Dementispre-
chend wurde das Grundstiick, wie in der Begrindung | Die Stellungnahme enthait keine Hinweise, die
zum Bebauungspian 1-112 auf Seite 20 dargestellt, | eine Anderung der Planung erforderlich machen.
2007 veraulert und befindet sich so nicht mehr im Im-| Die Begrlindung wird um den Hinweis aus der Stel-
mobilien- und Liegenschaftsportfolio der BVG. lungnahme ergénzt.
13 Wasserbetriebe 02.09.20 |Zu o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner|Der Hinweis wird libernommen

Grundlagenplanung
PB — N/M

Wasserbetriebe (BWB) folgende Steftungnahme ab.
Diese gibt nur Auskunft Uber den im Bereich des Bebau-
ungsplanes vorhandenen Leitungsbestand und die von
unserem Unternehmen dort geplanten BaumaRnahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einrei-
chen der Bebauungsplanunteriagen bei den BWB
keine weitere Planungshearbeitung ausldst.

Der Hinweis (ber das Vorhandensein der Trink-
wasser- und Entwasserungsanlagen der BWB und
ihrer Leistungsfahigkeit wird in der Begrindung
zum Bebauungsplan erganzt.
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GemaR den beiliegenden Bestandsplénen befinden sich
im Bereich des Bebauungsplangebietes Trinkwasser-
und Entwasserungsaniagen der BWB. Diese stehen im
Rahmen threr Leistungsféhigkeit zur Verfugung.

In der UferstralRe werden die BWB ab 2022 umfangrei-
che Erneuerungsmafinahmen am gesamten Anlagenbe-
stand durchfihren. Die BauausfOhrung der Gesamtmaf3-
nahme wird sich Uber einen Zeitraum von ca. 2 Jah-
ren erstrecken.

In der UferstraBe liegen zwei Abwasserdruckrohleitun-
gen {DN 1000 und DN 1200). Die Leitungen sind in Be-
trieb und zu erhaiten.

Der Hinweis wird {ibernommen

Der Hinweis Uber das Vorhandensein der zwei Ab-
wasserdruckrohrleitungen wird in der Begriindung
zum Bebauungsplan ergénzt.

Der Bebauungsplanvorentwurf bezieht die Ufer-
stralRe bis zu deren Mitte hin in den Geltungsbe-
reich mit ein und setzt diese als offentliche Stra-
Benverkehrsflache fest. Da der Bebauungsplan-
vorentwurf die bestehende Stralie in ihrem jetzigen
Bestand ausschiiefllich planungsrechtlich sichert
und keine baulichen Eingriffe oder Anderung vor-
bereitet, wird der Betrieb der vorhandene Abwas-
serdruckrohre durch die Festselzung nicht beein-
flusst.

Die dulere Erschiiefung des Standories beziiglich der
Trinkwasserversorgung ist gesichert.

Auf Grund der geplanten Nutzungsverdichtung kénnen
partiell Leitungsverdnderungen (z. B. Verstarkungen) er-
forderlich werden. Genauere Aussagen hierzu sind aber

Kenntnishame

Die Hinweise werden in die Begriindung dbernom-
men.
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erst nach Vorliegen von Trinkwasserbedarfswlnschen
(Hausanschlussantragen) mdglich.

Die innere ErschlieRung kann entsprechend den jeweili-
gen Erfordernissen vorgenommen werden. Aufgrund der
geplanten Bebauungshéhe kann vereinzel! das Betrei-
ben privater Druckerhéhungsanlagen erfordertich wer-
den. Jegliche daraus entstehende Folgemalinahmen (Z.
B. Rohmetzerweiterungen) gehen zu Lasten des Veran-
lassers.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfoigt
grundsatzlich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf.
Loschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfahig-
keit des Trinkwasserversorgungsneizes bereitgestellt
werden.

Die vorhandenen Mischwasserkanale stehen im Rah-
men ihrer Leistungsféhigkeit fur die Ableitung des
Schmutzwassers zur Verflgung.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise
vor Ort zu bewirtschaften. Neben der Versickerung von
Regenwasser solite auch dessen Verdunstung gefordert
werden.

Fir die Regenwasserbewirtschaftung im o. g. Bebau-
ungsplangebiet kommen dezentrale Malnahmen, wie z.
B. Dach- und Fassadenbegriinungen, Versickerungs-
mulden cder -rigelen und Regenwasserspeicher, in Be-
tracht. Durch diese Malnahmen konnen positive Effekte
fir das lokale Klima, die Biodiversitat und die Freiraum-
qualitét entstehen.

Kenntnisname

Im Rahmen des weiteren Verfahrens und des wei-
fer zu entwickelnden stadtebaulichen Konzept, ist
ein Regenentwdsserungskonzept zu erstellen,
dessen Ergebnisse in den Bebauungspian soweit

wie mogiich Beachtung finden werden.

Solite eine vollstandige Bewirtschaftung des Regenwas-
sers im Bebauungspiangebiet nicht umsetzbar sein, ist
eine Einleitung von Regenwasser in die Offentliche

Kenntnishame

Die Hinweise werden in die Begriindung Ubernom-

men.
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Mischwasserkanalisation im Rahmen der von der Se-
natsverwaitung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
{SenUVK) fesigelegten maximalen Abflussspende mog-
lich. Zu lhrer Information senden wir thnen in der Anlage
das Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwasserein-
leitungen bei Bauvorhaben in Berlin (Stand Juli 2018),
welches von der SenUVK herausgegeben wurde. Bei
Fragen wenden Sie sich bitte an diese Behdrde.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens solliten aus-
reichend grofie Flachen fUr die dezenirale Regenwas-
serbewirtschaftung verortet und festgesetzt werden. Da-
fur empfehlen wir, einen Fachplaner hinzuzuziehen.

Kenntnisname

Im Rahmen des weiteren Verfahrens und des wei-
ter zu entwickelnden stadtebautichen Konzepts, ist
ein Regenentwasserungskonzept zu erstellen,
dessen Ergebnisse in den Bebauungsplan soweit
wie moglich Beachtung finden werden.

Bei dem Sonderkanal DN 210, welcher im Bereich Ufer-
strafe vom Grundstiick fithrt, handelt es sich um eine
Fremdleitung. Zu diesem Kanal kénnen wir keine Anga-
ben machen.

Kenntnisname

Der Hinweis Uber das Vorhandensein des Sonder-
kanats DN 210 wird in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan ergénzt.

Der Bebauungsplanvorentwurf bezieht die Ufer-
strafle bis zu deren Mitte hin in den Geltungsbe-
reich mit ein und setzt diese als offentliche Stra-
Renverkehrsflache fest. Da der Bebauungsplan-
vorentwurf die bestehende Stralle in ihrem jetzigen
Bestand ausschiiefllich planungsrechtlich sichert
und keine baulichen Eingriffe oder Anderung vor-
bereitet, wird der Betrieb der vorhandene Sonder-
kanals DN 210 durch die Festsetzung nicht beein-
flusst.
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Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwas-
ser- und Entwasserungsanlagen der BWB sind einzuhal-
ten.

Die standardisierten Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an
den Anlagen der BWB erforderlich macht, bitten wir den
Investor frithzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen

und an den Vorhabentrager weitergereicht.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbau-
mafinahmen an den Anlagen der BWB umfangreiche
Objektplanungen erfordern kénnen, unter Umstanden
auch die vorherige Aufstellung von hydraulischen Kon-
zepten, welche auch mit der zustandigen Senatsverwal-
tung abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu berlicksichti-
gen.

Die Vorlaufzeiten fir die Planung und Genehmigung bis
zum Baubeginn betragen fur gewdhnlich mindestens
achizehn Monate ab Vorlage aller dafir erfordertichen
Voraussetzungen, auch der bestéatigten Wasserversor-
gungs- und Entwasserungskonzepte. Weiterhin sind Er-
schlieBungsinvestitionen bis zum Mérz des Vorjahres
bei den BWB anzumelden und deren Planung zu beauf-
tragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen flr den Planungsstart
sind:

s Den BWB liegen die verbindlichen Erschliie-
Rungsptane bzw. Um- oder Neubaupléne mit ge-
planten Geltdndehdhen vor,

¢ Sofern offentliches Strallenland betroffen ist, lie-
gen den BWB die erforderiichen Strallenbau-
plane mit Zustimmung des zustandigen Strallen-
und Granflachenamis vor.

Die standardisierten Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.
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Abwigungsergebnis

» Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trink-
wasser- oder Abwassernetz angeschlossen wer-
den solien, liegen den BWB die erforderlichen
Hausanschiussantrage mit den konkreten Be-
darfsangaben vor.

« Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbei-
ten ganz oder teilweise vom Veranlasser zu tra-
gen sind, liegt den BWB eine KostenUbernahme-
erklarung oder ein Vertrag, mindestens aber ein
Grinprafungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag,
schriftlich vor.

Wir biften Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf
des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.

Bei Fragen konnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnum-
mer oder £E-Mail an Frau Pahl wenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Berliner Wasserbetriebe werden im Rahmen
der Behérdenbeteiligung erneut beteiligt.

14

Gemeinsame Lan-
desplanungsabtei-
lung
GLS

18.08.20

Nach der festlegungskarte des LEP HR liegt das Plan-
gebiet im Geltungsbereich Siedlung gemaf Ziel 5.6 Abs.
1 LEP HR. Die Planung ist an den Zielen der Raumord-

nung angepasst.

Restliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsab-
sicht
+ Landesentwicklungsprogramm 2007
2007) vom 15.12.2007 {GVBI. §. 629}
s lLandesentwicklungsplan Haupistadtregion Ber-
fin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GBVI. S. 284)
s Flachennuizungsplan Berlin in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.01.2015 (ABl. S.
31), zuletzt geandert am 03.03.2020 (ABl. S.
1683).

{LEPro

Bindungswirkung

Kennthnisname

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.
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Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind Baubauungspléne an die
Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Rattmordnung koénnen ims Rahmen der Abwagung nicht
Oberwunden werden. Die flUr die Planung relevanten
Grundsatze der Raumordnung sind aus den o.g. Rechts-
grundlagen von der Kommune elgenstandig zu ermitteln
und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berlick-
sichtigen.

Hinweise
» Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundla-
gen, die zur Beurteitung der Planung gefihri ha-
ben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Er-
fordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften blei-
ben von dieser Miiteilung unberihrt.

» Wir bitten {zur Sicherung der Ubermittiung
trotz der Corona-bedingten Sondersituation),
o Beteiligungen gemidR Landespia-
nungsvertrag zur Zielermittiung/Trd-
gerbeteiligung zu Bauleitplinen nur in

digitaler Form durchzuftihren;
o bei Mitteilungen Uber das Inkrafitreten
von Bauleitpidnen sowie Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Ziff. 1-3 BauGB oder die Ein-
stellung von Verfahren (vgl. Artike! 20 des
Landesplanungsverirages) den Plan
bzw. die Satzung und seine Bekanntma-
chung in digitaler Form als pdf-Datei per
E-Mail zu {bersenden (cder alternativ
mit Download-Link, - keine CD/DVD -);
o Betelligungen bzw. Mittedlungen Uber die
Bekanntmachung sowie mdéglich ergin-
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Stetlungnahme

Abwigungsergebnis

zend als shape-Datei fir eine Uber-
nahme der fir die Gl relevanten Geomet-
rie von Bauleitplanen in unser Planungs-
informationssystem (PLIS) zu {bersen-
den; dabei sollte der verwendete Raum-
bezug angegeben werden (maglichst als
EPSG-Schlissel); atternativ ware auch
das dxf-Format mdglich;

o daflr anschlieBend unser Referatspost-
fach zu nutzen:
al5.post@aqi.berlin-brandenburg.de

« Informaticnen fir den Fail der Erhebung perso-
nenbezogener Daten siehe folgenen Link:
htip://g. berlin-brandenburg.de/service/infe-per-
sonenbezogene-daten-gi-5.pdf

17

Landesamt fur Ar-
beitsschutz, Ge-
sundheitsschutz
und techrische Si-
cherheit

LAGetSI

17.08.20

Die Prifung der Ubersandten Planungsunterlagen hat
aus meiner Sicht keine Einwande oder konkrete Hinter-
grundsgrinde oder sonstige umweitrelevante Aspekte
ergeben.

Aus dem Zustandigkeitsbereich des LAGetSi sind mir
keine immissionsschutzrechtiichen Genehmigungsver-
fahren bekannt, die von dem Bebauungsplanverfahren
betroffen wéren.

Kennthisname

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Pianung erforderlich machen.

18

NBB
Netzgeselischaft
Berlin Brandenburg
NBB IV {Gasver-

sorgung)

14.08.20

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Ber-
lin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunfisersuchen zu bearbeiten
und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die
NBB handelt im Rahmen der ihr {bertragenen Netzbe-

Die standardisierten Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.
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treiberverantwortung namens und im Auftrag der GA-
SAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH,
der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung
Zehdenick GmbH, der SpreeGas Geselischaft fir Gas-
versorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK
Netzgeselischaft Kyritz GmbH, der Netzgeselischaft
Hohen Neuendort (NHN) Gas mbH & Co.KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hen-
nigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst
GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH &
Co. KG.

Es wird hiermit ausdrilcklich darauf hingewiesen, dass
die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und MaRzahlen hinsichtlich der Lage und Verle-
gungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-
tegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und da-
her nicht auf dem kilrzesten Weg verlaufen. Darlber
hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung
nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkun-
dungsmaBnahmen (Ortung, Querschidge, Such-
schlitze, Handschachtungen usw.} festzusteilen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz
von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den
Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftsereilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase
immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Plan-
unterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterla-
gen sind in Farbe auszugeben. Bitte priffen Sie nach
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Ausgabe die Mafistabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur
far den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir ei-
gene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch
mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und
Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Aus-
kiinfte eingeholt werden missen.

Die Entnahme von MafRen durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthal-
ten.

Eine Versorgung des Planungsgebiets ist grundsétzlich
durch Nuizung der &ffentlichen Erschiieflungsfiachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dariber
hinaus notwendige Fldchen flr Versorgungsleitungen
und Anlagen sind geméf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der ent-
sprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzan-
weisung zu beachten und folgendes in die weitere Pla-
nung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen
ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 von der
RohrauRRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB Schuizmalinahmen festzu-
legen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sofite jedoch in al-
len Falien angestrebt werden. Bei Unterschreitung die-
ses Abstandes sind nur flachwurzelnde Baume einzu-
pflanzen, wobei gesichert sein muss, dass beim Herstel-
len der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen
Sohie Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen
und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Steliungnahme enthélt keine Hinweise, die
eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich
machen. Die mitgeteilten Schutzmalnahmen und
Pflanzhinweise sind nicht im Bebauungsplanver-
fahren zu beachten, sondern erst wahrend der tat-

séchlichen Pflanzausfuhrung.
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Abwdadgungsergebnis

Rohrleitung/Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine
PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang die-
ser Einbauten ist im Vorfeld protokoliarisch festzuhatten.
Beirm Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten,
dass unserer Leitungen/Kabel nicht beschadigt werden,
Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparatu-
ren an der Leitung / Kabel der jeweilige Baum zu Lasten
des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Fragen hinsichtlich auBer Betrieb befindlicher Gasleitun-
gen, ausgenommen Hausanschlussleitungen, sind zu-
sitzlich an die Colt Technology Services GmbH zu rich-
ten, da diese Leitungen mdglicherweise mit Kabein be-
legt sind oder eine Belegung geplant ist. Ansprechpart-
ner sind Herr Radan, Tel.-Nr.: 030 / 8844 2325 und Hr.
Zickert, Tel.-Nr.: 030 8844 2326, Fax. 030 8844 2300.

Jst im Baubereich eine Gas-StraRenbeleuchtung vorhan-
den, wenden Sie sich bitte an den Betreiber: Stromneiz
Berlin GmbH, BerlinLicht, Eichenstrafte 3a, 12435 Ber-
lin, Tel. 0800 110 2010, E-Mail: berlinlicht@stromnetz-

berlin.de. Die Zustandigkeit fur die Zuleitungen liegt
ebenfalls beim Betreiber. Des Weiteren weisen wir da-
rauf hin, dass die Zuleitungen zu vorhandenen und ehe-
maligen Gas-Stralenlampen nicht vollstdndig in unse-
ren Planen dokumentiert sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Sollte der Geitungsbereich lhrer Auskunftsanfrage ver-
andert werden oder der Arbeitsraum den dargestellien
raumlichen Bereich (berschreiten, ist der Vorgang er-
neut zur Erteilung einer Auskunit der NBB vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die NBB wird im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung erneut beteiligt.

161

Vattenfall Warme
Berlin AG

20.08.20

Den oben genannten Bebauungsplan haben wir auf die
Belange der Vattenfall Warme Berlin AG geprift.

Kenntnisname
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Abwigungsergebnis

Am sidéstiichen Rand des Planungsgebietes befinden
sich Fernwidrmeanlagen der Vattenfall Warme Beriin
AG, welche in dem beiliegenden Ubersichtsplan ersicht-
lich sind,

In der Uferstralle liegt eine Fernwérmetrasse der Nenn-
weite 2 x DN150, weiche in Hohe der UferstralRe 23 auf
die Nennweite 2 X DN 100 reduziert ist und dem Stra-
Renverlauf folgt. Die Trasse liegt im unmittelbaren
Grenzbereich des Planungsgebietes. Uber diese Trasse
werden die Gebaude auf dem Gelande Uferstrafie 8 mit
Fernwarme versorgt. Unsere Ubergabestation zur Fern-
wiarmeversorgung befindet sich in dem Gebéude Ufer-
strale 23. Die allgemein geltende Richtlinie zum Schutz
der Anlagen der Vattenfall Warme Beriin AG (Ausgabe
Januar 2019) legen wir diesem Schreiben ebenfalls bei.
Die Vattenfall Warme Berlin AG hat Interesse die neue
Bebauung im Planungsgebiet mit umweltfreundiicher
Fernwarme zu versorgen. Fragen zur Fernwarmeversor-
gung beantwortet Investoren unser Kundenbetreuer
Herr Préhl unter der Ruf-nummer 030/267 14084 oder
per E-Mail (alexis.proehi@vattenfail.de) gern.

19.2

Vattenfall Europe
Busines Services
GmbH

Portfoliomanage-
ment
Immobilien Berlin

11.09.20

Den oben genannten Entwurf zum Bebauungspian ha-
ben wir geprift und nehmen im Namen der Stromnetz
Berlin GmbH dazu Stellung.

Der Bebauungsplanvorentwurf bezieht die Ufer-
strafe bis zu deren Mitte hin in den Geltungsbe-
reich mit ein und setzt diese als §ffentliche Stra-
Renverkehrsfidche fest. Da der Bebauungsplan-
vorentwurf die bestehende Stralle in ihrem jetzigen
Bestand ausschlieitich planungsrechtlich sichert
und keine baulichen Eingriffe oder Anderung vor-
bereitet, wird die vorhandene Fermnwarmetrasse
durch die Festsetzung nicht beeinflusst.

Kennfnisnahme

Die Stellungnahme enthélt keine Hinweise, die
eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich
machen.
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Abwigungsergebnis

In dem betrachteten Gebiet befinden sich keine Anlagen
der Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan mit den umlie-
genden Anlagen erhalfen Sie beiliegend zu diesem
Schreiben.

For die geptante Bebauung sind keine Kabelumlegungs-
arbeiten notwendig.

Uber Planungen oder TrassenfGhrungen fir die Versor-
gung moglicher Kunden nach der Bebauung kénnen wir
zuzeit keine Aussage treffen.

Als fachlicher Ansprechpartner fur Rickfragen steht
Ihnen der Bereich Nefzanlagenbau Berlin, Fr. Uhlig, Tel.-
Nr. 030 /49 202 - 2768 gern zur Verfigung. Bitte nennen
Sie hierbei die Eingabenummer 12 00 96 94,

Kenntnishahme

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich
machen.

Die beigefigte ,Richtlinie zum Schutz von 1 — 110kV Ka-
belanlagen®, die ,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der
Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin® und die
LAllgemeinen Hinweise fir Leitungsanfragen bei geplan-
ten Bauvorhaben® sind genau zu beachten.

Anlage: [Karte Trassenfithrung mit Legende, Richtlinie
zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung
des Landes Berlin der Stromnetz Berlin GmbH, Richtlinie
zum Schutz von 1 — 110kV Kabelanlagen der Stromnetz
Berlin GmbH]

Die standardisierten Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

21

Berirksamt Mitte
von Berlin
Stadt 2

11.09.20

Bauaufsichtliche Stellungnahme

1. § 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebduden
Es ist eine Schaffung eines Baugrundstiickes not-
wendig, um die Anforderungen zu erfilien.

2. § 5 Zugiange und Zufahren zum Grundstiick

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bet dem Bebauungspian und dem Nutzungskon-
zept, welche im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange versandt wurden, handelt es sich um
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Der Zugang oder die Zufahrt zu den rackwertigen
Gebauden, insbesondere fur die Feuerwehr, ist si-
cherzustelien

3. § 6 Abstandsflichen, Abstinde
Die Abstandsflachen sind nicht eingehalten.

4. § 8 Kinderspieiplitze

For die Wohnnutzung ist ein Kinderspieiplatz, mit ei-
ner GrolRe von mind. 4m? ie Wohnung unter Beach-
tung der Ausflhrungsvorschriften (AV Notwendige
Kinderspielplatze) u.a. zu Grofle und Barrierefreiheit,
zur gefahriosen Benutzung im Freien zu schaffen.
Es sind keine Kinderspielplétze oberhalb des 1. OG
anzulegen,

5. § 49 Steliplitze, Abstellpldtze fur Fahrrader
Bei der Errichtung offentlich zuganglicher baulicher
Anlagen sind Stellplatze in ausreichender Anzahl
und Grale fir Menschen mit schwerer Gehbehinde-
rung und fir Rolistuhlnutzerinnen und Rollstuhlnut-
zer herzustellen, Sie missen von den offentlichen
Stralen aus auf kurzem Wege zu erreichen und ver-
kehrssicher sein.

Bei der Errichtung von baulichen Antagen, die Fahr-
radverkehr erwarten lassen, sind Absteliptatze fir
Fahrrader in ausreichender Anzahl und Grdfie her-
zustelien.

6. Hinweise:

Bitie beachten Sie, dass ab dem 01. Januar 2020
mindestens die Halfte der Wohnungen barrierefrei
sein muss (§50 Abs. 1 BauO Bin) und die Barriere-
freie Wohnen Verordnung Berlin ginzubalten ist.

einen Vorentwurf, der eine erste grobe Nutzungs-
idee skizziert. Die durch die Bauordnung genann-
ten Punkte werden im weiteren Verfahren Beriick-
sichtigung finden.
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Abwéagungsergebnis

Bitte beachten Sie, dass eventuell nicht alle im Mo-
ment dort stattfindenden Nutzungen bauaufsichtlich
genehmigt wurden.

Die Forderung der Baucrdnung oder auf Grund der
Bauordnung in der jeweils glltigen Fassung missen
erfullt werden.

Fundstellennachweis:

Bauordnung fOr Berlin {BauQ BIn} vom 29. September
2005 (FVBI. S. 495), zuletzt gedndert durch Viertes Ge-
setz zur Anderung der Bauordnung fUr Berlin vom 8.
April 2018 (GVBI. S. 205, Berichtigung vom 08. Mai
2018 GVBL. 8. 381)

Ausfuhrungsvorschriften zu § 8 Absétze 2 und 3 der
Bauordnung fur Berlin (BauO Bin} ~ Notwendige Kinder-
spielplétze — (AV Notwendige Kinderspielplatze) vom 22.
Juli 2019, {(ABL. S. 4832)

Ausfuhrungsvorschrifien zu § 49 der Bauordnung fur
Berlin (BauO Bln) Uber die Steliplatze fur Kraftfahrzeuge
fur Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Roll-
stuhinutzende sowie fiir Absteliptatze fir Fahrrader (AV
Steliplatze) vom 15. Juli 2020, (ABI. S. 4318); berichtigt
ABl. 8. 4513

Verordnung Gber bauliche Anforderungen an barriere-
freies Waohnen (Barrierefreies Wohnen Verordnung Ber-
lin) vom 29. Januar 2019 (GVBI. S. 36)

Kenntnisnahme

22

Bezirksamt Mitte
von Berlin

FB Denkmalschutz
Stadt 3

01.10.20

Das Plangebiet steht mit Ausnahme des Strallenlandes
Gottschedstralie volistdndig unter Denkmalschutz (§ 2
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Berlin — DSchG Bin). Der
Listentext lautet:

Kenntnisname

Die Begrindung wird dementsprechend ange-
passt, dass der Listentext fur den Denkmaibereich
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,09030160

Badstrae 41A, StraRenbahnbetriebshof Gesund-
brunnen, Etagen-Pferdestall, 1891 von Joseph Fischer-
Dick, Schmiede- und Schlosserwerkstatt, 1891 von Jo-
seph Fischer-Dick, umgebaut 1953, Portier- und Wohn-
gebdude, 1898 von Joseph Fischer-Dick, erweitert 1910,
Wagenreparaturwerkstait und Lackierwerkstatt, 1898
von Joseph Fischer-Dick, erweitert 1912, 1857, umge-
baut 1956-57, Kesselhaus, 1801, Reparaturwerkstatt fur
Untergestelle, 1901, Wagenschuppen, 1902, umgebaut
1968, Kantinen-, Wohn- und Verwaltungsgebaude, 1904
von A. Busse, umgebaut 1928 von Jean Kramer, Werk-
statthalle auf der Pankeinsel, 1926-27 von Jean Kramer,
Lager, Sagewerk, Holzlagerhalle und Mauer an der Gott-
schedstrale, 1927 von Jean Kramer, Personal- und La-
gerraume sowie Werkstatthalle auf der Pankeinsel, 1928
von Jean Kramer, Kraftwerk mit Kessethaus und Umfor-
merstation, 1929-31 von Jean Kramer, Holzbearbei-
tungswerkstatten, 1949 (siehe Ensemble Badstralle 27-
51)

Uferstralie 8, 23

Gottschedstrafie”.

Der oben genannte Bebauungsplanentwurf betrifft dar-
(ber hinaus weitere kraft Gesetzes (§ 2 Abs. 2, 3 und 4
DSchG Bin) geschitzte Denkmale, in deren unmittelba-
rer Umgebung sich das Plangebiet befindet:
- das Baudenkmai Amtsgericht Wedding, Listen-
fext:
09030361

,Stralenbahnbetriebshof Gesundbrunnen® er-
ganzt und die separate Aufzéhlung der Baudenk-
male hergusgenommen wird.

Die Begrunung wird beziiglich Denkmale, die sich
in unmittelbarer Umgebung liegen, ergénzt.
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Brunnenplatz 1, Amtsgericht Wedding, 1901-
086 von Pau! Thoemer und Rudelf Ménnich (siehe
Gartendenkmal Brunnenplatz}*

- das Gartendenkmal Brunnenplaiz, Listentext.

,09046191 Brunnenplatz, Stadtplatz, 1906-08
von Hermann Machtig (?), Wiederherstellung
1849 von Ghnther Rieck, Umbau 1985-87 von
Michael Mennemann (siehe Baudenkmal Brun-
nenplatz 1)
Crthstrafle
Pankstralle
Schonstedtstralle

- Thurneysserstralie”

In besonderer Weise ist auch der siddstlich der Ufer-
strale gelegenen Teil des 0.g. Denkmalbereichs betrof-
fen (Badstr. 41A, Uferstr. 23; gegenwiértig genutzt durch
Uferstudios™)

Es sollte deshalb auf die Genehmigungspflichten gemaR
§§ 10, 11 Abs. 1 und 2 DSchG Bin hingewiesen werden
und klargesteilt werden, dass Festsetzungen des Be-
bauungsplans die denkmalrechtliche Genehmigung
nicht ersetzen.

Kenntnisname

Mit der weiteren Ausarbeitung des konkreten stad-
tebaulichen Konzepts wird im weiteren Verfahren
gepriift, ob der in der Stellungnahme geforderte
Hinweis sachdignlich ist.

Zu 1.2.9 Denkmalschutz

Letzter Absatz:

Die aufgezahlten Gebaude entsprechen zwar dem Lis-
tentext. Die Auflistung kann jedoch missverstandlich
sein, denn enthatten sind auch Gebaude auf der Pank-
einsel, d.h. aulerhalb des Plangebiets. Zugleich sugge-
riert die Auflistung der Gebaude eine abschlieBende Auf-

Kenntnisname

Die Begrindung wird dementsprechend ange-
passt, dass der Listentext fir den Denkmalbereich
,Strakenbahnbetriebshof Gesundbrunnen® er-
gédnzt und die separate Aufzahiung der Baudenk-
male herausgenommen wird.
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zahlung, die so nicht zutrifft, da das Areal als Gesamtan-
tage, somit u.a. auch mit den Freiflachen unter Schutz
steht.

Es sollte deshalb der 0.g. Listentext fiir diesen Denkmal-
bereich zitiert, auf eine separate Aufzéhlung jedoch ver-
zichtet werden.

Aufterdem ist hinzuweisen auf die Denkmale — siehe
chen — in deren unmittelbarer Umgebung (§ 10 DSchG
Bln) sich das Plangebiet befindet.

Die Begrilnung wird beziiglich Denkmale, die sich
in unmittelbarer Umgebung liegen, erganzt.

Zu 1.4 Entwicklung der Planungsiberlegungen
Absatz 2 ist bitte um den unterstrichenen Textteil zu er-
géanzen:

,Um die angestrebte stadiebauliche Idee umzusetzen,
ist das geltende Planungsrecht zu dndern und ein Son-
dergebiet fir kulturelle Nutzungen und ein Urbanes Ge-
hiet, gegebenenfalls mit einem Mindestanteil kultureller
Nutzungen, unter Beachtung des Denkmalschutzes im
Bebauungsplan vorzusehen.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Begriindung wird angepasst.

Hinweis zu Absatz 4. gemeint ist offenbar das Grund-
stlck Uferstralie 10 (statt 8).

Kenntnisnhame

Die in der Stellungnahme getroffene Annahme ist
falsch. Gemeint ist das Grundstiick ,Neben Ufer-
stralle 8 / Uferstraie" (Flurstick 524 und 535,
beide Fiur 15).

Zu ll.1.%

Absatz 8:

Die Absicht, eine Tiefgarage zu errichien, ist — da nicht
verortet - gegenwartig nicht beurteitbar, wird jedoch aus
denkmalfachlicher Sicht kritisch gesehen, da gegenwdr-
tig unklar ist, welche Konsequenzen die Errichtung einer

Kenntnisname

Bei dem zugesandten Nutzungskonzept handelt es
sich um einen ersten Vorentwurf. Inwieweit die Er-
richtung einer Tiefgarage weiterhin Bestand hat,
wo diese genau Verortet sein wird und welche Aus-
malie sie haben soll, ist mit der Spezifizierung des
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Tiefgarage auf den Denkmalbestand hétte. Um sie beur-
teilen zu kénnen, ist sie zundchst so konkret darzustel-
len, dass eine Beurteilung méglich wird.

Konzeptes und unter Einbeziehung der wesentli-
chen Fachbehotrden zu ermitteln.

Zu 11.1.2.2 Landschaftspian ill-L-3 ,,Pankow Mitte"
Eventuell erforderliche Ausgleichsflichen fur den Bio-
topflachenfaktor werden denkmalfachlich in diesem
denkmalgeschutzten Bereich sehr kritisch gesehen.

Kenntnisname

Bei dem zugesandten Nutzungskonzept handelt es
sich um einen ersten Vorentwurf. Inwieweit erfor-
derliche Ausgleichsfidchen erforderlich sein soiite
und wo diese verortet werden, ist mit der Spezifi-
zierung des Konzeptes und unter Einbeziehung
der wesentlichen Fachbehdrden zu ermittein.

Hinweis: Der Landschaftsplan [I-L-3 ,Pankow
Mitte” (und der darin genannte Biotepsflachenfak-
tor} befindet sich in der Entwurfsphase. Er ist daher
bisher nicht rechtskréftig. Der Zeitpunkt des in Kraft
treten des Landschaftsplanes ist dartber hinaus
nicht absehbar.

Weiterhin ist anzumerken, dass eventuell das Be-
bauungsptanverfahren in Zukunft gem. § 13a
BauGB weitergefithrt wird und somit die Pflicht des
Ausgleiches gemal §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
i.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallen wirde.

Zu 11.2.1.2 Schutzgut Flache

Zu Absaiz 2, Satz 1:

Das gesamte Areal einschlieBlich aller Gebaude ist
denkmalgeschiitzt. ,GréRtenteils® ist deshalb zu strei-
chen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Zu K.2.1.4 Schutzgut Wasser
Hinweis zu Absatz 4;

Kenntnisname
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Es wird empfohlen, die offenbar seitens der Eigentiime-
rin beabsichtigte Tiefgarage auch vor dem Hintergrund
des Hochwasserrisikos zu prufen.

Bei dem zugesandten Nutzungskonzept handelt es
sich um einen ersten Vorentwurf. Inwieweit die Er-
richtung einer Tiefgarage weiterhin Bestand hat,
wo diese genau Verortet sein wird und welche Aus-
maRe sie haben soll, ist mit der Spezifizierung des
Konzeptes und unter Einbeziehung der wesentli-
chen Fachbehorden und Umweltrisiken, wie auch
das Risiko von ,Hochwassereignissen®, zu ermit-
iein.

Zu 11.2.1.8 Schutzgut Landschaft

Zu Absatz 2, Satz 1:

Um Missversténdnissen vorzubeugen, wird vorgeschla-
gen, den Satz wie folgt zu andern:

,Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist dbenvie-
gend , mit Ausnahme des StraBenlandes der Gott-
schedstrafle, vollsténdig Teil eines Denkmalbereichs
(Gesamtantage).

Hinweis zum vorletzten Satz: Die Kuitureinrichtungen
auf der gegeniberliegenden StralRenseite sind die ,Ufer-
studios” (nicht Uferhallen).

Zu Absatz 3, Satz 1:

Die Benennung der denkmalgeschitzten ,Architektonik”
wird dem Denkmal nicht gerecht. Es wird vorgeschlagen,
den Saiz wie folg! zu ergénzen:

,Das Plangebiet vereint somit eine geschichtstrachtige,
charakteristische und denkmalgeschistze Architektonik
Bebauung und stadtebauliche Gestalt mit einer vieifalti-
gen Kunst- und Kutturnutzung, die daritber hinaus im Zu-
sammenhang mit den gegeniberliegenden Uferstudios-
haiten steht.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Begrundung wird entsprechend angepasst.

Zu Absatz 3, Satz 3;

Kenntnisname
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Um eine Stellungnahme zum ,Bewertungsrahmen® ab-
geben zu kénnen, bitte ich zunachst um Mitteilung der
Parameter, die der Einstufung in den sechssiufigen Be-
wertungsrahmen dienen.

Die Begrundung wird um eine Erfduterung ergénzt.

Zu 11.2.1.13 Landschaftspline und sonstige Plane
Eventuell erforderliche Ausgleichsflichen fir den Bio-
topfidchenfaktor werden denkmalfachlich in diesem
denkmalgeschitzten Bereich sehr kritisch gesehen,

Kenntnisname

Bei dem zugesandten Nutzungskonzept handelt es
sich um einen ersten Vorentwurf. Inwieweit erfor-
derliche Ausgleichsflachen erforderiich sein sollte
und wo diese verortet werden, ist mit der Spezifi-
zierung des Konzeptes und unter Einbeziehung
der wesentlichen Fachbehérden zu ermitteln.

Hinweis: Der Landschaftsplan 1li-L-3 ,Pankow
Mitte" (und der darin genannte Biotopsflachenfak-
tor) befindet sich in der Entwurfsphase. Erist daher
bisher nicht rechtskraftig. Der Zeitpunk! des in Kraft
freten des Landschaftspianes ist dariiber hinaus
nicht absehbar.

Weiterhin ist anzumerken, dass eventuell das Be-
bauungsplanverfahren in Zukunft gem. § 13a
BauGB weitergefithrt wird und somit die Pflicht des
Ausgleiches gemaft §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
L.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallen wurde.

Zu HIA

Zu MaB der baulichen Nutzung:

Eine pauschale denkmairechtiiche Zustimmung zu einer
gewinschten GFZ ist nicht mdglich. Es ist konkret zu
priifen, an welchen Stelien ggf. eine Nachverdichtung
mdglich ist. Erst anhand des Prifergebnisses sind GRZ
und GFZ zu ermitteln,

Kenntnisname

I der Begrindung wird erldutert, dass nach der-
zeitigem Stand des Konzepts sich eine GRZ von
(0,66 und eine GFZ von 1,66 ergibt. Dartber hinaus
wird jedoch auch darauf hingewiesen, dass die not-
wendigen Festsetzungen zum zuldssigen Nut-
zungsmafes erst mit Konkretisierung des Vorha-
bens bestimmt werden.
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Bei der Konkretisierung des Konzeptes sind auch
die denkmalpflegerischen Belange einzustellen
und abzusprechen.

Zu Stellplatze:

Die Absicht, eine Tiefgarage zu errichten, ist — da nicht
verortet - gegenwdrtig nicht beurteilbar, wird jedoch aus
denkmaifachlicher Sicht kritisch gesehen, da gegenwar-
tig unklar ist, welche Konsequenzen die Errichtung einer
Tiefgarage auf den Denkmalbestand hatte. Um sie beur-
teilen zu kdnnen, ist sie zundchst so konkret darzustel-
len, dass eine Beurteitung mdglich wird.

Kenntnisname

Bei dem zugesandten Nutzungskonzept handelt es
sich um einen ersten Vorentwurf. inwieweit die Er-
richtung einer Tiefgarage weiterhin Bestand hat,
wo diese genau Verortet sein wird und welche Aus-
maRe sie haben soll, ist mit der Spezifizierung des
Konzeptes und unter Einbeziehung der wesentli-
chen Fachbehorden zu ermittein.

Zur Anlage ,,Axonometrie Nutzungskonzept®:
Gegen die in der Darstellung implizierte geénderte und
erweiterte Bebauung bestehen erhebliche denkmalfach-
liche Bedenken. Eine denkmalrechtliche Zustimmung
kann nicht in Aussicht gestelit werden.

Hinweis: Untergeordnete Eingriffe sind nicht grundséatz-
lich ausgeschiossen, bedilfen jedoch der konkreten
Prifung; die Darsteltung in ihrer Ganze ist denkmalrecht-
lich jedoch abzulehnen.

Kenntnisname

Bei dem zugesandten Nutzungskonzept (auch An-
lage ,Axonometrie Nutzungskonzept") handelt es
sich bisher um einen ersten Vorentwurf. Bei der
Konkretisierung des Konzeptes werden die zu be-
teiligenden Fachbehdrden angehért und ihre Fach-
belange eingestellt.

Gebdude 10, 20: Die Erganzung des vorhandenen Bau-
kérpers auf seine urspringliche Kubatur ist aus denk-
malfachlicher Sicht denkbar ~ vorbehattlich der Prifung
der konkreten Auswirkrungen auf/Eingriffe in den Be-
stand.

Gebaude 16: Die {(Wieder-)Errichtung eines derartigen
Baukorpers ist - vorbehaltlich der Prifung der konkreten
Auswirkrungen auf/Eingriffe in den Bestand- aus denk-
malfachlicher Sicht denkbar.

Gebaude 15: Die Errichtung eines soichen Baukorpers
ist - vorbehaltlich der Prisfung der konkreten Auswirkun-
en auf/Eingriffe in den Bestand - aus denkmalfachlicher

Kenntnisnahme

Die in der Stellungnahme genannten Punkie wer-
den zur Kenntnis genommen und flielen als Be-
lange in die weitere Konzeptfindung mit ein. Im wei-
teren Verfahren sind weiterer Abstimmungen zu
den Belangen des Denkmalschutzes vorgesehen.
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Sicht denkbar, sofern die ausreichende Belichtung durch
Offnungen in diesem neuen Baukérper (also nicht Gber
den umgebenden Bestand) realisiert wird,

Mit Ausnahme dieser genannten Baukérper 10, 20, 186,
15 werden die anderen neuen bzw. baulich geéndert
dargestellten Baukérper aus denkmalfachlicher Sicht
sehr kritisch gesehen; fur einige Baukérper kann die
denkmalrechtliche Zustimmung keinesfalls in Aussicht
gestellt werden, fur andere ist in der Abwégung aller Be-
lange zu prifen, ob ihnen zugestimmt werden muss.

in den Vorgesprachen mit den Eigentimervertretern des
Grundsticks Uferstralle 8 war seitens der Eigentlimer-
verireter ein enormer Bedarf an zuséizlichen Nutzfia-
chen geschildert und eingefordert worden, um das
Grundstlck wirtschaftlich nutzen zu kénnen. Unter die-
sen Voraussetzungen war beraten worden, an welchen
Stellen des Grundsticks Uferstralle 8 Nachverdichtung
—vorbehaltlich der konkreten Prizfung (d.h. auch der wirt-
schafilichen Erforderlichkeit) - denkbar ware und an wel-
chen Stellen sie aus denkmalfachlicher Sicht ausge-
schlossen ist.

Nicht in Aussicht gestelit werden kann die denkmalrecht-
liche Zustimmung fiir den Abriss der ehemaligen Werk-
statt fur Untergestelle und somit auch nicht zur Errich-
tung der Gebaude 18, 19.

Nicht in Aussicht gestellt werden kann gie denkmairecht-
liche Zustimmung fiir die Errichtung des Baukérpers 21.
Der dortige Bestand ist Teil der Halle, Eine eventueile
Neuerrichtung anstelle der Nachkriegsreparatur an die-
ser Stelle misste die MaRstablichkeit als Bestandieil der
Halle wahren.
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Nicht in Aussicht gestelit werden kann die denkmalrecht-
liche Zustimmung flr die Aufstockung des Baukérpers
14. Eine Aufstockung k#me hier nur bei nachweislicher
wirtschaftlicher Erforderlichkeit Oberhaupt in Frage, und
dann nur als deutlich untergeordnete und zurlckge-
setzte Aufstockung, sofern die erforderlichen Eingriffe in
den Bestand denkmalfachlich vertrethar sind.

Die Frrichtung eines Baukorpers 13 wiirde mit Verlust
von Denkmalsubstanz einhergehen, sie kdme nur bei
nachweislicher wirtschaftlicher Erforderlichkeit in Frage
— vorbehaitlich der Prifung der konkreten Auswirkrun-
gen auf/Eingriffe in den Bestand -, wobei auch im Falle
einer Errichtung die Einfriedung zur Gottschedstralie
(Jean Kramer) zwingend zu erhalten ware.

Auch die Errichtung eines Baukdrpers 17 wird aus denk-
malfachlicher Sicht sehr kritisch gesehen. Die Errichtung
gines Baukorpers an dieser Stelle kdme nur bei nach-
weislicher wirtschaftlicher Erforderlichkeit {iberhaupt in
Frage — vorbehaltlich der Priifung der konkreten Auswir-
krungen auf/Eingriffe in den Bestand und daraus resul-
tierender Modifikationen des Baukbrpers.

Fin Nachweis der wirtschaftlichen Erforderlichkeit wurde
durch die EigentUmervertreter bisher nicht erbracht.

An einem derartig umfangreichen Bedarf an zuséatzli-
chen Nutzflachen zur Darstellung der Wirtschatftlichkeit
im Rahmen des Zumutbaren bestehen erhebliche Zwei-
fel.

Ohne nachweistiche Erforderlichkeit der im Nutzungs-
konzept ablesbaren zusaizlichen Flachen kann eine
denkmaifachliche Zustimmung nicht in Aussicht gestelit
werden.
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Denkmalfachiich sehr kritisch wird auch die dargestelite
Nutzungsmischung gesehen, insbesondere die unmittel-
bare Nahe von Wohnen zu den kulturellen und kleinge-
werblichen Nutzungen. Denn eine derartige Nutzungs-
mischung auf dem Grundsttick ist aus denkmalfachlicher
Sicht geeignet, den Denkmalbestand zu gefdhrden, Aus
der unmittelbaren rdumlichen N&he von Wohnen und
Woerkstatten/Ateliers/Konzertraum kénnen Nutzungs-
konflikie resultieren, die in der Folge dazu fuhren kén-
nen, dass die Nutzungen fur Werkstétien/Ateliers/Kon-
zertraum aufgegeben werden missen, namlich dann,
wenn sie mit der Wohnnutzung kollidieren. Der Denk-
malbestand, insbescndere die Hallen, sind fir Werkstat-
ten/Ateliers/Konzertraum, jedoch fir wenig andere mit
dem Wohnen vertragliche Nutzungen geeignet. Wenn
sie fir Werkstatten/Ateliers/Konzertraum aufgrund der
Nutzungskonflikte nicht mehr genuizt werden konnten,
konnen sie ggf. nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden.
Das konnte entweder ithren Bestand insgesamt gefahr-
den oder gravierende Eingriffe in den denkmaigeschitz-
ten Bestand erfordern, die die Ablesbarkeit/den Zeugnis-
wert des Denkmals gefahrden. Derartige Eingriffe kon-
nen zwar gegenwartig denkmalfachlich nicht konkret ein-
geschatzt werden, es ist jedoch absehbar, dass umfang-
reiche Anderungen am Bestand, insbesondere der Hal-
len erforderlich waren, um diese for z.B. eine Wohn- o-
der Baronutzung herzurichten.

Im Rahmen des B-Plans mussen diese Fragen bewdltigt
werden.

Hinweise zur Umweltpriifung:
Es sind auch die Auswirkungen auf KuiturgUter/Denk-
male zu prifen.

Kenntnisnahme

44/58



Nr. in Stellung-
TOB- Behordel/T6B nahme Stellungnahme Abwidgungsergebnis
Liste vom
Im Umweltbericht werden unter 2.2.11 Kuitur- und
sonstige Sachgiiter auch die Auswirkungen auf die
Denkmale benannt.
Hinweis zur Benennung des B-Plans: Dem Hinweis wird gefolgt.
lm Anschreiben wird der B-Plan ,,...fOr die Grundstlcke
UferstralBe 8 und Neues Ufer 8 ...* und im Vorentwurf | Richtigerweise muss es ,Neben Uferstralte 8" hei-
zur Begrindung , ...fur die Grundstlcke Uferstralle 8|Ren. Die Begrindung wird angepasst.
und Neben Ufer 8 ..." benannt, Neues Ufer 8 und Neben
Ufer 8 sind nicht korrekt.
23.1 [Bezirksamt Mitte 01.09.20 | Zu o.g. Entwurf habe ich folgende Hinweise: Kenntnisname

von Berlin - es fehlen Baugrenzen sowie das Maf der bauli-

Stadt 4 chen Nutzung Das stadtebauliche Konzept, welches durch den
Bebauungsplan planungsrechilich gesichert wer-
den soll, ist noch nicht soweit gereift, dass im Be-
bauungsplanvorentwurf Baugrenzen oder Mafe
der baulichen Nutzung genannt bzw. festgesetzt
werden konnten.

Im weiteren Verfahren wird der Bebauungsplan
durch Festsetzungen zur Art und Maf der bauti-
chen Nutzung noch spezifiziert.

Der Tite} sollte lauten: Kenntnisname

Jfur die Grundstiicke Uferstrafe 8 und sidéstlich neben | Siehe Stellungnahme des Bezirksamts Mitte von

UferstralRe 8 sowie die Flachen vor diesen Grundsti- Berlin, Stadt 4, vom 10.09.2020 (Nr. 23.2 in TOB-

cken® Liste).

Die Uferstrafte selbst muss nicht benannt werden, da | Der bisherige Bebauungsplantitel wurde nach

der Geltungsbereich mittig der Stralle verlauft. Nachfrage des Stadtplanungsamies durch Stadt 4
bestatigt. Somit muss der Titel nicht gedndert
bzw. angepasst werden.

23.2 |Bezirksamt Mitte 10.09.20 Kenntnisname
von Berlin Hinweis:
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Stadt 4 Im Nachgang der Steffungnahme von Stadt 4 vom
01.09.2020 ist mit Mail vom 01.09.2020 seitens des
Fachbereichs Stadiplanung Mitte - Stadt 1 205 - ange-
fragt worden, ob der bisherige Bebauungsplantitel, der
in Absprache mit dem Vermessungsamt Mitfe gewdhlt
und der im Rahmen der Mitteilung tber die Aufstellung
des Bebauungsplanes durch das Ref. if C bestatigt
wurde, unbedingt gedndert werden muss.

Mit Mail vom 10.09.2020 wurde durch Stadt 4 informiert,
dass der bisherige Bebauungsplaniitel weiterhin ver-
wendet werden kann.

25 Bezirksamt Mitte 21.09.20 |Bezugnehmend auf o.g. Stellungnahme und die damit|{ Kenntnishahme
von Berlin {bermittelten Unterlagen nimmt der Fachbereich Natur-
Naturschutz schutz wie folgt Stellung:
Begriindung zum Bebauungsplan Kenntnisnahme

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Pla- | Mit Verfestigung des Nutzungskonzeptes ist im
nung weiteren Verfahren zu priifen, ob und welche Be-
(8. 4): es wird angeregt, an geeigneter Stelle der | lange des Klimaschutzes / der Klimaanpassung so-
Begrindung im Sinne eines zeitgeméfRen Stad- | wie der Umweltgerechtigkeit in einem stadtebauli-
tebaus die Themen Klimaschutz / Klimaanpas- | chen Vertrag verankert werden kdnnen.

sung sowie Umweltgerechtigkeit zu verankern,
auch dazu den beabsichiigten Vertrag zu nutzen,
2.1 Stadterdumliche Einbindung / Gebietsen-| Dem Hinweis wird gefolgt
twicklung {S.4): die Panke miindet Uber das
Nordhafenbecken in den Nordhafen/Berlin- | Der Begrindungstext wird angepasst.
Spandauer-Schifffahrtskanal, in die Spree min-
det die Stdpanke.
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3.10 Sonstiges (S$.11): in Verbindung mit der
{moglichen) Anwendung des Models der Koope-
rativen Baulandentwicklung wird angeregt, frah-
zeitig die Punkte Versorgung mit éffentlichen
Freiraum und Versorgung mit dffentlichen Spiel-
fidche in die Behandlung des Themas einzube-
ziehen, die jeweils aktuellen Versorgungszahlen
sowie resultierende Bedarfe kénnen vom Fach-
bereich Naturschutz zur Verfiigung gestellt wer-
den.

4, Entwicklung der Planungsiiberlegungen
(8. 12): in diesem Sinne {s.0.) wird darum gebe-
ten, bei der weiteren Entwicklung des Planungs-
konzeptes fir das Grundstick neben/sldlich
Uferstrale 8 (Flurstiicke 524, 534, 535} 0.9. The-
men zu ber{cksichtigen.

Kenntnisnahme

Mit Anwendung des Berliner Models, wird der Um-
fang der durch den Vorhabentrager zu errichten-
den sozialen Infrastruktur (u.a. Spielplatzfléchen)
ermittelt und jene Verpflichtung im Stadtebaulichen
Vertrag gesichert. Der Fachbereich Stadtplanung
wird in Zusammenarbeit mit dem zustandigen
Fachbereich Naturschutz im weiteren Verfahrens-
ablauf eine magliche Verortung der notwendigen
Spielptaizfiichen ermitteln.

Die Entwicklung von moglichen Freirdumen inner-
halb des Geltungsbereichs und im Zusammenhang
des Berliner Modeis der kooperativen Baulandent-
wicklung ist ebenso zu ermitteln. Hierbei ist der FB
der Denkmalschutzbehdrde mit einzubeziehen, da
ein Grofteil des Areals als Denkmalbereich (Ge-
samtanlage), welcher die Gebdude und Hofe/Frei-
fischen des ehemaligen Pferde- bzw. Stralen-
bahnbetriebshofs umfasst, in die Betliner Denk-
malliste eingetragen ist. An welcher Stelle, Gréfe
und Ausformung (eine) Freifiéche(n) innerhalb des
Geltungsbereichs umgesetzt werden kénnen, ist
weiteren Verfahren zu klaren.

Die in der Stellungnahme des FB Naturschutz ge-
nannten Flurstilcke 524, 534, 535 werden fiir die
Umsetzung von Spielplatz bzw. — Freifiichen auch
durch den FB Stadtplanung zum derzeitigen Ver-
fahrensstand als geeignet(er) betrachtet.
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- 1.2.1 Gesetze und Verordnungen {S. 14): nach
aktueller Fassung des Baugesetzbuches ist in
§1a Abs. 3 Satz 6 erheblich: ,Ein Ausgieich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.” Danach kommt es bez{iglich
des erforderlichen Ausgleichs darauf an, welche
Eingriffe (,in Art und Qualitat") vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren. Die Formulierung in der Begriindung legt
nahe, dass dann, wenn {irgendwelche) Eingriffe

. erfolgt sind oder planungsrechtlich zuldssig
waren, generell kein Ausgleich erforderlich ist. Es
wird um Prazisierung gebeten.

Den Hinweisen wird gefolgt

Die Begrindung wird prézensiert.

Bezlglich der vorgesehenen Priffungen- ,Verbotsverlet-
zungen des besonderen Arfenschutzrechts® / geschiifz-
ten Arten anfin den Betrieb befindlichen Gebéuden, Be-
stand an ,geschiitzten Biotophestinden” — wird um Ab-
stimmung mit dem Fachbereich Naturschutz gebeten.
Aktuelle Aussagen, Untersuchungen etc. liegen diesbe-
ziigtich hier nicht vor.

Kenntnisnahme

Im weiteren Verfahren wird der Fachbereich zu den
in der Stellungnahme genannten Fachthemen ein-
bezogen.

Nach Baumschutzverordnung gilt, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen von geschiitzten Baumen unter-
bleiben. Dies gilt auch filr ggf. wenigen Bdaume in Rand-
bereichen. Dies ist zu berlicksichtigen und — von Beginn
an ~ in alle PlanungsUberlegungen einzubeziehen. Die
Baumschutzvercrdnung darf keinesfalls nur als Baum-
fall-Verordnung betrachtet und dargestellt werden.

Den Hinweisen wird gefolgt

Der Begrimndungstext wird angepasst.

- 1.2.2 Fachplan (5. 19): - die Bezeichnung des
Plangebiets betreffenden Landschaftsplans ist
zu korrigieren — ,Panke Miite" anstelle von Pan-
kow Mitte (S. 19, auch Fullzeile, 5. 27).

Dem Hinweis wird gefolgt

Der Begriindungstext wird angepasst.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen, diverse (S. 20 ff): - in Anbe-
tracht bestehender und umsetzbarer Baurechte
erscheint es nicht plausibel, dass sich bei Nicht-
durchfiihrung der Planung keine Anderungen ge-
geniiber dem Basisszenario ergeben sollen.

Dem Hinweis wird gefolgt

Der Begrindungstext wird angepasst.

2. Aufstellungsbeschiuss {S. 32): es ist un-
wahrscheinlich, dass die Bezirksverordnetenver-
sammlung an dem Tag, an dem das Bezirksamt
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
plans fasst, ihn auch zur Kenntnis nimmt, es wird
eine Uberprifung empfohlen.

Den Hinweisen wird gefoigt

Der Begrindungstext wird angepasst.

B. Rechtsgrundiagen (S. 33): das Baugesetz-
buch ist uW. am 08.08.2020 zuletzt gedndert
worden {laut Internet, heutigem Zugriff).

Kenntnisnahme

Die Zitierung des Baugesetzbuches wurde bereits
im Begrindungstext angepasst.

Nach Berliner Naturschutzgesetz - §9 Abs, 2
— ist es méglich, in den Bebauungsplan ,Maf}-
nahmen zum Schuiz und zur Pflege der Lebens-
gemeinschaften und Biotope der Tiere und Pflan-
zen wildiebender Arten, insbesondere der be-
sonders geschitzten Arten” festzusetzen.

Es wird eine textliche Fesisetzung angeregt, die
eine derartige Gestaltung der baulichen Anla-
gen(Verglasung) fordert, dass das Risiko des To-
tens und Verletzung (sog. Vogelschlag) ausge-
schiossen bzw. minimiert wird (s. Bundesnatur-
schutzgesetz §44 Abs. 1 und Abs. 5 und s.o.}.

Kenntnisnahme

Fiir die angeregte Einschréankung von Fensterfla-
chen zum Schutz der Avifauna besteht in Bebau-
ungsplanverfahren regelmaBig nur dann eine
Rechtsgrundlage, wenn es sich um gestalterische
Festsetzungen handeit. Hierfur gibt es im bisher
Stand der Planung jedoch keine hinreichende stad-
tebauliche Begrindung,
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Ebensc wird eine textliche Fesisetzung ange-
regt, nach der kinstliche Niststatten flr Vdgel
und Fledermause in die Gebaude zu integrieren
sind, das auch dann, wenn anscnsten keine
rechtlichen Verpflichtungen dazu bestehen.

Eine textliche Festsetzung sieht die durch die Be-
zitke von Beriin zu verwendende aktuelle Muster-
TF, zuletzt ergdnzt 2017, nicht vor. Die durch die
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Woh-
nen erarbeitet Muster-TF soll die Einheitlichkeit
des Verwaltungshandelns gewahrieisten. Die
Musterregelungen 2017 wurde mit den jeweils zu-
standigen Fachbehdrden abgestimmt.

Das Anbringen von kilnstlichen Niststatten flr Vo-
gel und Fledermduse kann als Verpflichtung in
stadiebaulichen Vertrdgen verankert werden. Hier-
fur ist als Grundlage vorab ein faunistisches Gut-
achten zu erstellen.

Nach Berliner Naturschutzgesetz - §9 Abs. 2 — ist es wel-
terhin moglich, in einem Bebauungsplan den ,Mindest-
teil naturwirksamer MaBnahmen im bebauten Bereich
(Biotopflachenfaktor festzusetzen)” festzusetzen. Diese
Mdoglichkeit ist zu nutzen.

In diesem Zusammenhang wird auch angeregt, zutref-
fende und geeignete MaBnahmen aus dem MaBnah-
menkatalog zur Planungshinweiskarie Stadtklima (Um-
weltatlas) vorzusehen und durch textlicher Festsetzung
zu sichern. Zu nennen sind bespieiweise Entsiegelung,
Innenhofbegrinung, Verschattung von Gebauden, Erhé-
hung der Oberflaichen-Albedo, Dachbegrlinung, Fassa-
denbegriinung, sommerlicher Warmeschutz an Gebau-
den / Fassadenbegrinung. Es weiterhin vorgeschlagen,
eine Pflanzenauswahl, die auch dem Gesichtspunkt An-
passung an den Klimawandel Rechnung trégt, festzule-
gen.

Kenntnisnahme

Im Land Berlin werden durch die Bezirke Land-
schaftsplane erarbeitet, die fir abgegrenzie Fia-
chen einen Biotopflachenfakior (BBF) als Zielvor-
gabe nennen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan 1-112 liegt im Landschaftsplan 11i-L-3,
der sich bisher im Entwurf befindet und dessen
Verfahren schon i&nger ruht. Der Entwurf sieht fir
eine BBF von 0,3 vor. Inwieweit der Bebauungs-
plan den BBF von 0,3 durch Festsetzung Rech-
nung und durch weiche MaBnahmen dies zu errei-
chen und gesichert werden kann, ist im weiteren
Verfahren zu ermittein.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass auch
die Fachbelange des Denkmaischutzes zu beach-
ten sind und diese mit und gegen die Belange des
Naturschutzes abzuwagen sind.
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26 Bezirksamt Mitte 21.08.20 |Bereich Immissionsschutz Den Hinweisen wird gefolgt
von Berlin
Umweltschutz Die vorhandene und geplante gewerbliche Nutzung des | Der Begrindungstext wird angepasst.
UmNat 20 Plangebietes sofl laut Begrindung auf die Auswirkungen

auf das geplante Wohngebiet im sldlichen Plangebiet
und die umgebenen Wohnnutzungen auRerhaib des
Geltungsbereichs untersucht und entsprechende Schall-
schutzmaRnahmen festgesetzt werden. Hier ist zu er-
ganzen, dass auch die laut Nutzungskonzept geplante
Wohnnutzung im MU zu beriicksichtigen ist.

Auf Seite 15 werden die rechtlichen Grundlagen der TA
Larm aufgefishrt. Hier werden die Immissionsrichtwerte
fur WA und M| zitiert. im Plangebiet sind jedoch auch die
Richtwerte fir MU zu berlicksichtigen. Diese sind zu er-
génzen.

Den Hinweisen wird gefolgt

Der Begrindungstext wird angepasst.

Die geplante Schallschutzuntersuchung ist richtig und
fur die vorliegende Planung angebracht. Die Ausfahrun-
gen in der Begriindung passen jedoch nicht zu der Aus-
fihrung auf Seite 30 der Begrindung, dass bisher von
keiner gewerblichen Larmeinwirkung auf das Plangebiet
ausgegangen werden kann. Diese Aussage ist ggf. zu
streichen oder weiter zu konkretisieren (ggf. ob nur Ge-
werbeldrmquellen auflerhalk des Plangebietes gemeint
sind).

Den Hinweisen wird gefolgt

Der Begriindungstext wird angepasst.

Die geplante Tiefgarage und v.a. deren Zufahrten sind
als gewerbliche Anlagen im Sinne der TA Larm zu be-
trachten und entsprechend in der schalitechnischen Un-
tersuchung zu beriicksichtigen.

Kenntnisnahme

Das Planverfahren befindet sich derzeit im Vorent-
wurf. Inwieweit eine Tiefgarage realisiert werden
soll, wird im weiteren Verfahren ermittelt.

51/58




Nr. in Steliung-
TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwigungsergebnis
Liste vom

Sollte im Bebauungsplangebiet eine Tiefgarage re-
alisiert werden, wird diese in der zu beauftragen-
den schalltechnischen Untersuchung zu beriick-
sichtigen.

Bereich Bodenschutz/Altlasten

Das gesamie B-Plangebiet ist Teil der Altlastenver-
dachtsfiache (ALVF) 378 (westlicher Bereich). Die Erfas-
sung im Bodenbelastungskataster {BBK) ist im Begriin-
dungsentwurf genannt. Ein aktueller Auszug aus dem
Bodenbelastungskataster findet sich im Anhang.

Kenntnisname

Die Stellungnahme enthdlt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

Der Begriindungstext wird angepasst.

Zur weiteren Untersuchung des historischen Aitlasten-
verdachtes wurden in den Jahren 2004-2006 orientie-
rende Untersuchungen durchgefiihrt. Im als Kultur und
urbanes Mischgebiet festzusetzenden Bereich sind an
verschiedenen Stelien im Oberboden erhdhte Gehalte
an Schwermetallen, polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen {(PAK} und Mineraikohlenwasserstof-
fen (MKW) festgestellt worden. Eine flachendeckende
Verunreinigung ist nicht nachgewiesen. Aufgrund der
geplanten Erhaltung der Oberflachenversiegelung ist
nicht mit einer Beeintrachtigung der fesizusetzenden
Nutzung zu rechnen. Im Zuge von Baumafinahmen ist
die zustindige Bodenschutzbehirde zu beteiligen.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung (Fiurstiick
524) wurden im oberen Boden {bis 1 m u GOK) deutlich
erhéhte Gehalte an MKW und PAK nachgewiesen.
Diese sind vermutlich auf die Nutzung als Parkplatz zu-
rickzufihren. Die Feststellung konkreter Belastungsbe-
reich ist aufgrund der geringen Untersuchungsdichte

Kenntnisname

Die Stefiungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

Den Hinweisen wird gefolgt

Der Begrlndungstext wird ergénzt.
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nicht méglich. Untersuchungen des Grundwassers wie-
sen teils Kontaminationen mit Arsen, Quecksilber, PAK
und leichtfluchtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen
(LCKW) auf, Die LCKW scheinen thren Ursprung aufer-
halb des Pjanbereiches zu haben.

Im Zuge der Neubebauung ist mit erhéhten Entsor-
gungskosten fur den ausgehobenen Boden insh. der
obersten Bodenmeter zu rechnen. Konkrete Angaben
zum Umfang der Kontaminationsmengen sind aufgrund
der vorliegenden Kenntnisse nicht moglich. Im Grund-
wasser sind Schaden durch Schwermetalle, PAK und
| CKW festgestellt worden. Im Zuge einer Wasserhal-
tung ist daher mit der Forderung von Erkundungs-, Uber-
wachungs- und/oder Abwehrmatnahmen durch die Ge-
nehmigungsbehérde zu rechnen (z.B. Vorabuniersu-
chungen des Grundwassers, Uberwachungsgitemess-
stellen, evtl. Vorhaitung einer Reinigungsantage).

[Aktueller Auszug aus dem Bodenbelastungskataster als
Anhang]

Kenntnisname

Die Informationen aus dem aktuellen Auszug aus
dem Bodenbelastungskataster werden im Begrin-
dungstext erganzt.

27

{T-Dienstleistungs-
zentrum

ITDZ

KD 5

26.08.20

Aufgrund des eingereichten Planentwurfes haben wir
festgestellt, dass

- Fernmeldetechnische Sicherheitsanlagen des
IT-Dienstleistungszentrums Berlin

betroffen sind.

Bemerkungen
Fiir den Bebauungspian 1-112, gibt es keine Pla-
nungs,- Bauabsichten und Hinweise meinerseits.

Kenntnishame

GemaR den der Steflungnahme beigefigten Unter-
jagen, ist erkenntlich, dass unterhalb der Ufer-
strae Anlagen des IT-Dienstleistungszentrums
Berlin verlaufen.

Der Bebauungsplanvorentwurf bezieht die Ufer-
stralte bis zu deren Mitte hin in den Geltungsbe-
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Gegen den mir vorliegenden Bebauungspian 1-112 |reich mit ein und setzt diese als dffentliche Stra-
gibt es keine Bedenken und Einwiénde. Renverkehrsflache fest. Da der Bebauungsplan-
varentwurf die bestehende Strafle in ihrem jetzigen
Bestand ausschlieRlich planungsrechtlich sichert
und keine baulichen Eingriffe oder Anderung vor-
bereitet, werden die Anlagen des  IT-Dienstleis-
tungszentrums Berlin durch die Festsetzung nicht
beeinfiusst.
29 Bezirksamt Mitte 02.09.20 {Gegen die mit 0.g. Bebauungsplan vorgesehenen Fest- | Kenntnisname
von Beriin setzungen besteht seitens der SE Facifity Management
JugSchuSpoFM keine Bedenken. Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
Fim Stiv eine Anderung der Planung erforderlich machen.
30 SenKultEurcopa 11.08.20 |im Ergebnis der Priiffung der zum o.a. Betreff Ubermitiel- | Kenntnisname
IBLs ten Unterlagen nimmt die Senatsverwaltung fur Kultur

und Europa (SenKultEuropa) wie folgt Steliung:

Die im Rahmen des B-Pianverfahrens 1-112 geplanien
Festsetzungen fur die Grundsticke Uferstralle 8 und
Neben Ufer 8 sowie die Grundstiicke zwischen diesen
Flachen und der UferstralBe im Bezirk Mitte, Ortsteil Ge-
sundbrunnen, werden grundsatelich von der SenKult-
Eurcpa begraft.

Insbesondere sind die im Vorentwurf des Bebauungs-
ptans geplanten Festsetzungen der Flurstiicke 523, 526
und 534 (Grundstick Uferstrale 8, ,Uferhallen”) als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Junst/ Kultur® und als Urbanes Gebiet (MU) im Sinne
der SenKuitEuropa. Die Festsetzung als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur” beriick-
sichtigt und sichert die dort bereits vorhandenen Kul-
turnutzungen, die Festsetzung eines Urbanen Gebiets

Eine Mischnuntzung aus Wohnen, Kultur und
Kieingewerbe auf dem Geldnde der Uferhallen ent-
spricht dem derzeitigen Ziel des Bezirks Mitte von
Berlin. Auch der Denkmatschutz ist ein wesentii-
cher Belang der bei der zukiinftigen Gestaltung
und Nutzung im weiteren Prozess bzw. Verfahren
Beachtung finden wird.
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sichert neben der bestehenden und der neugepianten
Wohnnutzung auch die ansidssigen Kleingewerbebe-
triebe sowie die kulturelien Nutzungen.

Der vorliegende Bebauungsplan-Vorentwurf 1-112 bein-
haltet u.a. die Erhaltung und planungsrechtliche Siche-
rung der auf dem Areal des ehemaligen Omnibus-Stell-
platzes der BVG (nérdliches Plangebiet, ,Uferhallen’)
bereits angesiedelten Kunstierinnen und Kanstler, Kui-
turbetriebe, gewerblichen Kieinbetriebe, Wohnnutzun-
gen und gastronomischen Betriebe unter den bisher gel-
tenden Rahmenbedingungen. Dies wird von SenKultEu-
ropa besonders begriafit.

Ausdriacklich weist die SenKultEuropa darauf hin, dass
fur das Grundstiick Uferstralle 8 (Flurstlicke 523, 525
und 534, ,Uferhallen®) ein Planungskonzept hinsichtlich
einer Nutzungsmischung insbesondere aus Wohnen,
Kultur und Kleingewerbe sowie unter der Beachtung der
denkmalrechtlichen Belange (Gesamtanlage ehemalige
Pferdebahn-/ StralRenbahnbetriebshof) zwischen dem
Land Berlin bzw. dem Bezirk Mitte von Berlin und der
Eigentumerin weiter abzustimmen und zu konkretisieren
ist.

lch bitte um Kenntnisnahme und entsprechende Einar-
beitung/ Berticksichtigung des 0. A.

3

SenStadtWohn
WBI. Nord
vV D WBL

08.08.20

Im vorfiegenden Fall wird mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans die Ausweisung eines Urbanen Gebiets und
eines Sondergebiets Kultur sowie eines Allgemeinen
Wohngebiets zur Sicherung einer Nutzungsmischung
von Wohnen, Kultur und Kleingewerbe veranlasst. Wie
richtig dargestellt, ist das Berliner Modeli der kooperati-
ven Baulandentwicklung anzuwenden.

Kenntnisname

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.
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In Bezug auf die Formulierungen zur Anwendung des
Berliner Modeiis bitte ich auf 8. 11 auf die aktuelle Leitli-
nie vom 1. November 2018 zu verweisen und zu berlick-
sichtigen, dass in den Begriindungstext die Kernele-
mente des Berliner Modelis einschiiellich der Vereinba-
rungen des stadtebaulichen Vertrags in seinen Grund-
zugen aufzunehmen sind. Diese umfassen neben den
Vereinbarungen flr soziale und technische Infrastruktur-
bedarfe insbesondere die Schaffung mietpreis- und be-
legungsgebundenen Wohnraums. Fur Neubauplanun-
gen mit Wohnnutzungen betragt in ganz Berlin der Anteil
30 % der Geschossflache Wohnen. Die Bindungsfrist
umfasst 30 Jahre. Zudem sind zur planungsrechtlichen
Sicherung des Ziels der Umsetzung f{6rderfahigen
Wohnraums die Flachen, auf denen der mietpreis- und
belegungsgebundene Wohnungsbhau realisiert werden
soll - neben der Bindung im stadtebaulichen Vertrag -
zudem im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
festzusetzen.

Den Hinweisen wird gefolgt

Der Begriindungstext wird angepasst.

Die Grundlage der Vereinbarungen nach dem Berliner
Modell bildet die Geschossflache Wohnen, die nachvolii-
ziehbar darzustellen ist. Dem beigefligien Nutzungskon-
zept ist fir den Bereich des Urbanen Gebiets / des Son-
dergebiets Kultur eine Geschossfldche fiir dauerhafies
Wohnen ven 8.040 m?, fur besondere Wohnformen von
4.251 m? sowie Bestandswohnen von 450 m? Geschoss-
flache zu entnehmen. Fir den Bereich des angrenzen-
den Aligemeinen Wohngebiets wird auf das Potenzial
des Wohnbaufldcheninformationssystems von ca. 130
WE verwiesen. Ich bitte im weiteren Verlauf um Konkre-
tisierung der Geschossflache Wohnen fUr den gesamten
Geliungsbereich des Bebauungsplans.

Kenntnisname

Bei dem beigefigten Nutzungskonzept handelf es
sich um einen Vorentwurf. Die in der Stellung-
nahme genannten Geschossfldchen mdgen nach
der Darstellung exakt berechnet worden sein,
nichtsdestotrotz wird aber erst mit Verfestigung
des Nutzungskonzepts die endgultige Geschoss-
ftdche Wohnen vorliegen.
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in Bezug auf die Darstellungen des Nutzungskenzepts
weise ich darauf hin, dass fur die Kostenbeteiligung der
sozialen Infrastruktur Sonderwohnformen nur als solche
Beriicksichtigung finden konnen, insofern sie nach § 9
Abs. 1 Nr. 8 BauGB festgesetzt werden. Die Umsetzung
von Miet-preis- und Belegungsbindungen gilt bei Son-
derwohnformen grundsatzlich uneingeschrankt,

Kenntnisname

Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise, die
gine Anderung der Planung erfordertich machen.

Hinweis: Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertra-
ges ist vor der éffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB vorgesehen. Ich bitte Sie in diesem Zusammen-
hang um frithzeitige Ubersendung des Vertragsent-
wurfs, der dazugehorigen Angemessenheitsprifung so-
wie der nachvollziehbaren Flachenaufstellung vor der
Vertragsunterzeichnung, um durch eine friihzeitige Ab-
stimmung etwaige Verzogerungen im weiteren Verfah-
rensverlauf vermeiden zu kdnnen (vgl. AV Unterrichtung
Abschnitt 1| Nr. 5 Spiegelstrich 5).

Kenntnisname

Der Hinweis ist soweit richtig, solang es sich um
einen stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB
handelt.

Bei Durchfihrungsvertragen gemal § 12 BauGB
ist der stadtebauliche Vertrag nach Abschluss des
Anzeigeverfahrens gemal § 6 Abs. 2 AGBauGB in
Verbindung mit den Ausfihrungsvorschriften zu §
6 Abs. 2 AGBauGB und vor Festsetzung des Be-
bauungsplans zu unterzeichnen,

32

Bundesamt flr Inf-

rastruktur, Umwelt-
schutz und Dienst-

teistungen der Bun-
deswehr

Referat Infra | 3

17.08.20

Durch die oben genannte und in den Unterlagen n&her
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechts-
lage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr
als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Hinweis:

Sofern eine Hohe von 108 m Uber NHN von den Bau-
werken nicht durchdrungen wird, ist nicht von einer Be-
eintrachtigung von Belangen der Landesverteidigung
auszugehen. Sofite diese Héhe lberschritten werden, ist

Kennthisname

Die Stellungnahme enthait keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.
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Nr. in Stellung-
TOB- Behorde/T6B nahme Stellungnahme Abwéagungsergebnis
Liste vom
eine nochmalige Beteiligung meiner Dienststelle not-
wendig.
34 50 Hertz Transmis- | 14.08.20 | Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass | Kenntnisname

sion GmbH TG -
Netzbetrieb

sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Trans-
mission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nach-
richtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aulern wir uns als Leitungsbetreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raum-
lichen Bereich und nur fur die Anlagen der 50Hertz
Transmission GmbH.

Die S_tellungnahme enthalt keine Hinweise, die
eine Anderung der Planung erforderlich machen.

Berlin, denﬁ . 1 .202ﬂ

Bezirksstadtrat fur Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit
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