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Machbarkeitsstudie Spreeufer

1. Anlass und Ziel

1.1 Das Uferprojekt im Sanierungsgebiet
Mitte - N6rdliche Luisenstadt

Stadtebauliches Ziel, Sanierungsgebiet

Die Herstellung eines durchgangigen offentlichen
Uferwegs am Spreeufer im Bereich zwischen Mar-
kischem Ufer und Schillingbriicke ist ein zentrales
Sanierungsziel im Sanierungsgebiet Nordliche Lu-
isenstadt. Es greift die stadtebauliche Situation
auf, die dadurch gepragt ist, dass die ca. 15-20
Meter breite Uferzone zwischen Insel- und Schil-
lingbriicke weitgehend von Bebauung freigehal-
ten wurde. Die Zielsetzung einer o6ffentlichen
Uferstralle bzw. Promenade ist dabei der histori-
sche Hintergrund, der im Zeitraum von mehr als
100 Jahren zu sporadischen Aktivitdten Berlins
geflihrt hat. Beispiele dafir sind etwa der friihere
partielle Erwerb von Uferflachen sowie der Ge-
staltungswettbewerb fiir den Uferweg im Bereich
des Heizkraftwerks Mitte in den 1990er Jahren.
Dessen Siegerentwurf (Per Kirkeby 1997) wurde
baulich realisiert, aber bis heute nicht fiir die Be-
volkerung geoffnet.

Entsprechend war die Herstellung des Uferweges
ein wesentlicher Gesichtspunkt fur den raumli-
chen Zuschnitt des Sanierungsgebiets. Ziel des
Handelns ist seither die Schaffung einer fir die
Offentlichkeit gut zuganglichen, neu gestalteten
Uferzone. Das Projekt hat eine erhebliche Bedeu-
tung sowohl fiir die Bewohnerschaft als auch fur
die touristische Infrastruktur im Gebiet. Es dient
u.a. der Ergdnzung des griinen Hauptweges Nr. 1
Spreeweg/Urstromtal und ist Bestandteil des Ber-
liner Streckennetzes ,20 griine Hauptwege”. Ins-
gesamt besteht ein groRes gesellschaftliches Inte-
resse an der oOffentlichen Erlebbarkeit dieses
Uferabschnitts der Spree.

Die Entwicklung des Uferprojekts hat nach der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets be-
gonnen. Rahmenbedingungen dafiir wurden in
einem mehrstufigen Verfahren unter Beteiligung
der Anlieger:innen und Blrger:innen entwickelt.
So wurde zur Vorbereitung der Projektentwick-
lung vom Koordinationsbiro fiir Stadtentwick-
lung und Projektmanagement - KoSP GmbH, be-
reits 2013 eine Machbarkeitsstudie zur
Entwicklung der Uferpromenade entlang der
Spree zwischen Markischem Ufer und Schilling-
bricke erstellt. Im Rahmen einer prozessbeglei-
tenden Birger:innenbeteiligung wurde 2015 ein
mehrstufiges Workshopverfahren durchgefiihrt,
dessen Ergebnisse als Leitlinien in die Auslobung
eines freiraumplanerischen Wettbewerbs fir die
Herstellung des Spreeuferweges einflieRen soll-
ten. Fir den ersten der drei Teilbereiche wurde
2020 die Machbarkeitsstudie ,Holzuferblock”
(STATTBAU/gruppe F) veroffentlicht, welche die
Voraussetzung und Grundlage fiir die Realisie-
rung des ersten Bauabschnitts bildet. Diese und
die Machbarkeitsstudie zur Entwicklung der Ufer-
promenade entlang der Spree zwischen Marki-
schem Ufer und Schillingbriicke der KoSP GmbH
dienen als Basis fur die Machbarkeitsstudie Run-
gestraRenblock.



Verfahrensstand

Wie der Zeitpunkt der Machbarkeitsstudie von
KoSP aus dem Jahr 2013 verdeutlicht, vollzieht
sich die Umsetzung des Gesamtprojekts, das von
hoher Komplexitat bestimmt ist, nur langsam. Ein
Grund hierfiir war u.a. die ungeklarte Tragerschaft
zur Umsetzung des Vorhabens. Aufgrund eines
Mangels an Steuerungskapazititen sowohl im
SGA Mitte als auch bei der fir zentrale Projekte
des Stadtgriins zustdandigen SenMVKU wurde die
Frage der Bauherrschaft und des Projektmanage-
ments lange Zeit nicht geklart, obwohl finanzielle
Ressourcen wahrend der 15-jahrigen Frist zur
Durchfiihrung der staddtebaulichen Sanierungs-
maRknahme zur Verfligung stehen. Fir das Ge-
samtprojekt Spreeuferweg wurde daher 2019
vorgeschlagen, anstatt eines Realisierungswett-
bewerbs fiir den gesamten zu entwickelnden
Spreeuferweg im Sanierungsgebiet mit anschlie-
Render Beauftragung von Planung und Bauaus-
fihrung (nachfolgend ,Planungswettbewerb”)
nunmehr abschnittsweise vorzugehen. Aufgrund
der unterschiedlichen Situation der drei Teilberei-
che — Insel- bis Jannowitzbriicke, Jannowitz- bis
Michaelbriicke, Michael- bis Schillingbriicke —
nach Handlungsdruck, Eigentumsverhaltnissen,

topografischen und technischen Details etc. soll
flir diese Abschnitte die Moglichkeit unterschied-
licher Handlungsoptionen genutzt werden. Im
Ostlichen Abschnitt Michael- bis Schillingbriicke
(,Holzuferblock”), um dem enormen Handlungs-
druck in diesem Bereich zu entsprechen und eine
Funktionsfdhigkeit im Sinne der Sanierungsziele
zu erreichen, wurde 2020 mit der Machbarkeits-
studie fir einen provisorischen Uferweg sowie
2023 mit dessen Herstellung des Provisoriums be-
gonnen.

Der Uferabschnitt mit dem nachsthéheren Trans-
formationsbedarf ist der Rungestraenblock. Der
westliche Abschnitt Insel- bis Jannowitzbricke
wurde aufgrund des kurzfristig geringsten Veran-
derungsbedarfs in der Realisierung zunachst zu-
rickgestellt.

Anstelle der inzwischen verworfenen Idee des
Planungswettbewerbs fir den gesamten Uferbe-
reich im Sanierungsgebiet soll noch nur fiir den
Abschnitt Insel- bis Jannowitzbriicke ein freiraum-
planerischer Wettbewerb (inklusive der Gestal-
tung des Markischen Platzes) ausgelobt werden.

Abschnitte des Spreeuferweges (Quelle: FIS-Broker, Digitale farbige Orthophotos 2019)
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Die Uferabschnitte

Inselbriicke bis Jannowitzbriicke:

Markisches Ufer

Der Abschnitt zwischen Inselbriicke und Janno-
witzbriicke weist gestalterische und funktionale
Defizite auf, deren Behebung ein Sanierungsziel
ist. Mittelfristiger Handlungsbedarf entsteht
durch die Entwicklung eines Kultur- und Kreativ-
quartiers rund um das Markische Museum und
das Marinehaus, welche bis 2028 erneuert wer-
den. Im Zuge dessen soll der umgebende 6ffentli-
che Raum aufgewertet und besser mit dem Spree-
ufer verknlipft werden. Um zu einem
Gesamtkonzept zu kommen, soll ein freiraumpla-
nerischer Wettbewerb, bei welchem moglicher-
weise auch ein Briickenneubau anstelle der verlo-
ren gegangenen Waisenbriicke mitgedacht
werden kann, stattfinden. Aus den Ergebnissen
des Wettbewerbs kénnen dann einzelne Projekte
bzw. BaumaRnahmen abgeleitet und schrittweise
umgesetzt werden. Ggf. kann der freiraumplane-
rische Wettbewerb um einen ingenieurtechni-
schen (Ideen-) Teil zum Neubau der Waisenbri-
cke erganzt werden.

Jannowitzbriicke bis Michaelbriicke:
Rungestraenblock

Der Abschnitt zwischen Jannowitz- und Michael-
briicke ist dadurch gekennzeichnet, dass die bei-
den aullen liegenden Uferflachen bereits in den
1990er Jahren vollstandig hergestellt wurden
(Jannowitz-Center und Kraftwerk Mitte). Zwi-
schen diesen Teilstlicken ist voraussichtlich die
grundhafte Erneuerung der Uferwande erforder-
lich, namentlich im mittleren Bereich der Grund-
stiicke Rungestralle 19 bis 22-24. Vergleichsweise
handelt es sich dabei um weniger als die Halfte
der Lange des Abschnitts Holzuferblock. Da in die-
sem Abschnitt der Uferweg an den beiden Bri-
cken bereits voll hergestellt und im Falle des Jan-
nowitz-Centers offentlich zuganglich ist, besteht
die Chance, diesen Abschnitt in vollem Umfang
herzustellen. Aufgrund des durch Voruntersu-
chungen bekannten mangelhafen Erhaltungszu-
stand der Uferwande und deren deutlich spaterer
Erneuerung - voraussichtlich im Rahmen des Pro-
jektes des Berliner Projektes SOW3 (Spree-Oder-
WasserstraBe Abschnitt 3)- handelt es sich auch
hier nur um einen insoweit provisorischen Ufer-
weg.

Voraussetzung eines solchen Provisoriums ist der
Nachweis seiner technischen, rechtlichen und
wirtschaftlichen Realisierbarkeit durch eine
Machbarkeitsstudie. Mit ihrer Erstellung wurde
durch das Bezirksamt Mitte von Berlin, Sanie-
rungsverwaltungsstelle, der treuhanderische Sa-
nierungstrager des Landes Berlin — die STATTBAU
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH beauftragt.
Diese erstellt die Studie in Kooperation mit dem
Bliro gruppe F Landschaftsarchitekten, das den
planerischen Teil bearbeitet.

Mit der hier vorgelegten Machbarkeitsstudie wird
der Nachweis der Realisierbarkeit eines provisori-
schen Uferweges im Bereich des RungestralRen-
blocks gefiihrt. Sie enthalt die dazu erforderlichen
Aussagen beziglich der Planung, Herstellung und
spateren Bewirtschaftung der Anlagen bzw. Fla-
chen.



Michaelbriicke bis Schillingbriicke:
Holzuferblock

Aufgrund der Lage und Nutzer:innenstruktur im
gesamten Block bestand hier bereits vor der Her-
stellung des Wilhelmine-Gemberg-Wegs als
Blockdurchwegung bis zur Spree ein erheblicher
Nutzungsdruck. Um diesem zu entsprechen und
die Funktionsfahigkeit im Sinne der Sanierungs-
ziele und des sanierungsrechtlichen Ziigigkeitsge-
bots zu erreichen, wird der provisorische Uferweg
mit einer behutsamen Gestaltung der begleiten-
den Flachen einen sachgerechten Zwischenschritt
darstellen, der allerdings bereits die Losung eini-
ger grundsatzlicher Problemlagen beinhaltet. Vo-
raussetzung fir die Planung und Ausschreibung
der BaumalRnahmen war die 2020 entstandene
Machbarkeitsstudie. Im Holzuferblock finden seit
November 2022 bauliche MaBnahmen fir die
Herstellung des provisorischen Uferwegs statt.
Dessen 1. Bauabschnitt wird voraussichtlich zwi-
schen WGW und HSiM im Friihjahr 2024 fertigge-
stellt, zwischen HSiM und PTU im Herbst 2024.
Der Teilabschnitt zwischen Wilhelmine-Gemberg-
Weg und Michaelbriicke (2. Bauabschnitt) wird
vom Bauvorhaben Elements bis 2024 als Baustel-
leneinrichtungsfliche genutzt und kann voraus-
sichtlich ab Herbst 2024 realisiert werden. Hier
besteht allerdings eine Abhadngigkeit von der Fer-
tigstellung des Hochbaus, die sich derzeit auf-
grund der Insolvenz des Bautragers verzogern
kdnnte.

1.2 Leitbild/Zielvorgaben

Das ,Provisorium Spreeuferweg im Rungestra-
Renblock” ist eine kurzfristig herstellbare, in der
Anpassungszone der Uferwande temporar ge-
dachte ErschlieBungsanlage als FuRweg zur Mit-
benutzung durch Radfahrer, mit der die verkehrli-
che Nutzung und die Erlebbarkeit des Spreeufers
zwischen Jannowitz- und Michaelbriicke ermog-
licht wird.

Der Uferweg soll folgende Kriterien erfiillen:

= Durchgangige verkehrssichere Nutzung durch
FulRganger, Radfahrer dirfen mitbenutzen.

=  Weitgehende Uferferne zur Vermeidung einer
voraussichtlich notwendigen vorherigen Er-
tlchtigung der Uferwande.

= Robuste, zurlickhaltende Gestaltung unter
weitestmoglichem Erhalt der Vegetation.

=  Behutsamer Umgang mit bestehenden Nut-
zungen.

= Abstimmung mit den Planungen der Anrainer.

=  Bauliche Herstellung und Betreibung in pri-
vatrechtlich organisierter Tragerschaft fir ei-
nen mittelfristigen Ubergangszeitraum.

* Spatere offentliche Widmung und Ubergabe
an das SGA Mitte.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wird ein ent-
sprechendes Planungskonzept einschlielRlich Kos-
ten- und Zeitangaben sowie Aussagen zu den
rechtlichen und organisatorischen Aspekten vor-
gestellt.
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2.

Im Folgenden werden die zu beachtenden Rah-
menbedingungen fir die Errichtung des Spree-
uferweges anhand der bisherigen Nutzungen und
ErschlieBungssituationen im Rungestrallenblock,
der betroffenen Akteure, der Ausgangssituation
aus der Perspektive verschiedener thematischer
Unterthemen sowie der rechtlichen Anforderun-
gen beschrieben.

Jannowitzcenter
g BriickenstraRe 6
‘\\ Abschnitt D

RungestraRe 22-24
Abschnitt E

Abschnitt F

N
o.M A

RungestraBe 21

Rahmenbedingungen

2.1 Nutzung und ErschlieBung

Im RungestraBenblock sind alle an den Uferweg
angrenzenden Grundstiicke bebaut. Neben den
einheitlichen Blockrandstrukturen fallen die An-
fangs- und Endpunkte des Jannowitzcenters und
des Heizkraftwerkes baulich und im Rahmen der
Nutzungsstruktur auf. So wird der 1995 errichtete
und 2021 umfassend sanierte 10-Geschosser des
Jannowitzcenters als Bliro- und Geschaftshaus
mit Einzelhandel und Gastronomie im Erdge-
schoss und einer Tiefgarage im Untergeschoss
vermietet. Das Heizkraftwerk Mitte mit dem bau-
lich auffilligen Olbehilter und Schornsteinen er-
zeugt elektrische Energie und Fernwarme in einer
Kraft-Warme-Kopplung zur Versorgung groRerer
Teile der Berliner Innenstadt.

Legende

. priv. Terrassen Mauer von Per Kirkeby

Treppenanlage Gittersteg

. Luftglitemessstation Platz der Begegnung

Kiihlwasserauslauf-

becken — Zéune

_ Begrenzung Sanierungs-
gebiet

Souterrain -

Hafen

RungestraRe 20
Abschnitt G

RungestraRe 19
Abschnitt H

% HKW Mitte / Vattenfall
) S Képenicker Strake 59-73
X Abschnitt |

Uberblick Besonderheiten Rungestrafenblock (Quelle: FIS-Broker, Planunterlage 2023)



Zwischen dem Jannowitzcenter und dem HKW
Mitte liegen Hofbebauungen, die bis auf das im
Jahr 2018 errichtete Gebdude der Rungestralle 21
aus der Grinderzeit stammen. Das Gebdude der
-24 steht derzeit leer, soll jedoch wieder einer ge-
werblichen Nutzung durch Biros zugefiihrt wer-
den. Die Rungestralle 21 wird als Wohngebaude
genutzt. In dem Gebdude der Rungestralle 20
liegt eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewer-
be vor. Im Erdgeschoss und Untergeschoss befin-
det sich der Verein ,,c-base e.V.” und im gesamten
Gebdude Ateliers, die teilweise vom Land Berlin
angemietet sind. Auf dem Dachgeschoss wurde in
Kooperation mit dem Franz-Mehring-Haus ein Pa-
villon errichtet. Urspriinglich wurde das Gebaude
als Jugend- und Medienhaus geplant, worauf die
alternative Zusammensetzung zurickzufihren
ist. In der RungestralRe 19 herrscht eine Blironut-
zung vor.

Dem entspricht eine inhomogene Eigentimer-
struktur. Neben dem Eigentum Berlins an den
Uferflachen und der Vattenfall Warme AG fungie-
ren eine WEG, eine GmbH, eine luxemburgische
Immobiliengesellschaft und eine Privatperson als
Eigentimer.

Zur ErschlieBung der einzelnen Hofbebauungen
des RungestraBenblockes dienen Blockdurchwe-
gungen, die von der Rungestralle 19, 20 und 22-
24 sowie der BriickenstralRe 6 von der Rungestra-
Be bis zum Ufer fiihren.

Allerdings sind diese grundsatzlich privaten Cha-
rakters, da sie durch Tore abgesperrt und unter-
brochen werden und keine offiziellen Erschlie-
Rungsachsen zum Spreeufer bilden. Das Tor an
der Rungestralle 22-24 soll ebenso wie bei der
Rungestralle 19 nach Aussagen der Eigentlimer
dauerhaft geschlossen bleiben und nur von Nut-
zenden des Gebdudes geoffnet werden kénnen.
Das Interesse der in der RungestraRe 20 ansassi-
gen Mietergenossenschaft ist es dagegen den
Durchgang offen zu halten.

Darliber hinaus existierte, wie die Eingangsbe-
reich- und Fassadengestaltung der Gebaude ver-
deutlicht, in der Historie eine zusatzliche riicksei-
tige ErschlieBung des Gewerbes in Richtung
Spree. Die Rungestralie selbst ist eine Sackgasse,
deren Ostliches Ende von einer Toranlage des
Heizkraftwerks gebildet wird. Eine Weiterflihrung
der Stralle als Durchwegung zum Spreeufer ist
aufgrund der Nihe zum Oltank des Heizkraft-
werks und unterirdischer Leitungssysteme im Bo-
den nicht moglich. Dieses Sanierungsziel wurde
zwischenzeitlich aufgegeben.

Nachfolgend werden der bisherige Verlauf des in
Teilen vorhandenen informellen Uferweges und
die Nutzung der Uferflaichen ausgehend vom Jan-
nowitz-Center bis zum HKW Mitte beschrieben.
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Der ca. 15 - 20 m tiefe Uferbereich ist von Gebau-
den freigehalten. Die Oberflachenbeschaffenheit
gestaltet sich je nach Grundstick unterschiedlich.
Derzeit ist das Ufer spreeseitig nur Uber das
Grundstiick des Jannowitz-Centers zugdnglich.
Die dem Jannowitz-Center vorgelagerte Flache ist
gepflastert und mit Baumpflanzungen bzw. Vege-
tationsflachen an den Randern versehen. Neben
einer groBen AuBenterrasse des Restaurants
»Ming-Dynastie” befinden sich dort kleinere Ter-
rassenflachen, die uferseitig neben den privaten
ErschlieBungs- und Anlieferungsflichen liegen
und als AuBenbereiche von dem Cafe , Exclusive
Coffee” genutzt werden.

; o DR A
Eingangssituation Jannowitzcenter (Quelle: eigene Aufnahme)

Eine Treppenanlage fihrt hinunter zum hier 6f-
fentlich nutzbaren schmalen FuBweg direkt an
der Ufermauer der Spree, der (aufgrund von Un-
dichtigkeiten in der Betonspundwand) zum Teil
Setzungen und somit Stolperkanten aufweist. An
der ostlichen Grundstlicksgrenze steht auf der
oberen Ebene ein Luftgiite-Messcontainer der Se-
natsumweltverwaltung. Der bestehende gepflas-
terte Weg auf der oberen Ebene endet abrupt am
eingezdaunten Grundstiick Rungestrale 22-24.

Luftglitemessstation (Quelle: eigene Aufnahme)



Der AulRenbereich der RungestraBe 22-24 wird
derzeit nicht genutzt und ist aufgrund der Umzau-
nung nicht zuganglich. FuBganger:innen konnen
aktuell jedoch an dieser Stelle auf den bereits er-
wahnten, knapp zwei Meter breiten informellen-
Weg direkt am Ufer wechseln, der entlang des
Grundstulcks weiterfiihrt.

Auf HOohe der Rungestralle 21 befindet sich ein
Kiahlwasserauslaufbecken und der Uferweg fihrt
Uber Stufen auf das obere Hohenniveau, an der
ebenerdigen Fensterfront und Balkonen des neu-
en Wohngebaudes vorbei.

Wl
i

Aufenbereich Rungestrafie 22-24 (Quelle: eigene Aufnahme) Rungestrafle 21 (Quelle: eigene Aufnahme)

Treppe auf Hohe der Rungestrafie 21 (Quelle: eigene Aufnahme)
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Im Bereich des Grundstiicks RungestraRRe 20 gibt
es bereits einen Wegeabschnitt auf dem oberen
Niveau mit einer (erneuerungsbedirftigen) was-
sergebundenen Wegedecke, die durch Stahlprofi-
le eingefasst ist und mit Bepflanzungen durch den
im Souterrain und Erdgeschoss residierenden Ver-
ein ,c-base e.V.” aufgewertet wurde.

Der nutzbare Aullenbereich RungestraBe 19 ist
vollstéandig eingezaunt und wird von ansdssigen
Blronutzer:innen als Pausenort regelmaRig ge-
nutzt (u.a. Biertischgarnituren). Spreeseitig fuhrt
ab Rungestralle 21 ein informeller Trampelpfad
fir Angler und Drogendealer an der hier tiefer lie-
genden Ufermauer bis zum eingezdaunten Kraft-
werksgelande.

o 2 sl =
bereich RungestrafSe 19 (Quelle: eigene Aufnahme)

Souterrain Rungestrafie 20 (Quelle: eigene Aufnahme) Uferbereich RungestrafSe 20 (Quelle: eigene Aufnahme)

14



Obwohl auf dem Geldnde des HKW Mitte eine
vollstdndig angelegte Uferpromenade inkl. Be-
leuchtung und Begriinung aus dem Jahr 1997
existiert, ist diese aufgrund von Sicherheitsbe-
durfnissen wegen der fehlenden Durchbindung
zur Jannowitzbricke nicht offentlich zuganglich.
Dies betrifft ebenfalls die hochwertige Stadtmob-
lierung (Banke von Ayse Erkmen) und ,Kunst am
Bau“ (u.a. Klinker-Turm und -Mauer von Per Kirke-
by) sowie eine schmale FulRgangerbriicke. Der
Weg verlauft entlang eines Olhafens, der auch der
Wasserpolizei und zwei Wassertaxis als Anlege-
stelle dient, und endet mit dem ,,Platz der Begeg-
nung”. Er wird 6ffentlich zuganglich gemacht, so-
bald ein durchgédngiger Uferweg vorhanden ist.

Bdnke von Ayse Erkmann (Quelle: eigene Aufnahme) Platz der Begegnung mit Kunst von Per Kirkeby (Quelle: eigene Aufnahme)
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2.2 AuRere ErschlieBung

Im Westen wird der provisorische Spreeuferweg
zuklnftig an die Briickenstrafle anschlieRen, die
Teil des lbergeordneten StraRennetzes (ortliche
StraBenverbindung, Stufe Il) ist; im Osten an die
MichaelkirchstraRe, die ebenfalls dem uberge-
ordneten StralRennetz zugehorig ist (Ortliche Stra-
Renverbindung, Stufe Ill). In Bezug auf das Rad-
verkehrsnetz wird die MichaelkirchstralBe dem
Erganzungsnetz zugeordnet. Laut zustdandiger Se-
natsverwaltung SenMVKU IV B liegen zur Micha-
elkirchstraRe keine konkreten Planungen vor. Da-
gegen soll die BrickenstraBe als Teil des
Radvorrangnetzes an die Bedirfnisse der Radfah-
renden angepasst werden.

Planungen zur Briickenstraf3e des SGA Mitte (Quelle:BA Mitte)
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Die WallstraRe ist inklusive dem Markischen Ufer
eine ausgewiesene Fahrradstralie. Die Radfahren-
den werden Uber die Briickenstralle gefiihrt, wo
das Radvorrangnetz Uber die Jannowitzbriicke bis
in die Holzmarktstral3e fortgefiihrt wird. Der pro-
visorische Spreeuferweg soll zuklinftig primar als
FuRweg fungieren. Fahrrader sollen jedoch nicht
ausgeschlossen werden, die Parallelnutzung von
FuRganger:innen und Radfahrenden ermoglicht
werden. Um den Vorrang der FuRganger:innen zu
gewahrleisten, sollen die Anschliisse zur Briicken-
straBe und Michaelkirchstrale in Abstimmung
mit den vorliegenden Planungen des StralRen-
und Grinflaichenamts Mitte mit entsprechenden
Anordnungen versehen werden.

Ubergangsbereich zur Michaelkirchstrafe (Quelle: eigene Aufnahme)



2.3 Beteiligung der Planungsbetroffenen

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden mit
allen relevanten Gruppen und Behorden Erdrte-
rungsgesprache gefiihrt, teilweise auch in Termi-
nen vor Ort.

Dabei wurden regelmaRig

= Anlass und Auftrag erlautert,

= das Leitbild des Provisoriums vorgestellt,

= Planungen, Interessen und Einwendungen
der Betroffenen erhoben,

=  Planungsstande vorgestellt.

Ubersicht Beteiligung

Im Rahmen der Erérterungen bekundeten die Ge-
sprachspartner durchweg grol3es Interesse an der
Errichtung eines provisorischen Uferweges und
waren zum Informationsaustausch bereit. Der
Verwalter der RungestralRe 21 konnte nicht betei-
ligt werden, da auf Terminangebote nicht reagiert
wurde. Hier besteht jedoch Kontakt mit einzelnen
Wohnungseigentliimer:innen.

Projektbeteiligung Termin Hintergrund
Senat und Jannowitzcenter 7.8.2023 Luftglitemessstation
Jannowitzcenter 23.11.2023 Planungsvorstellung

Rungestralle 22

23.8.2023,9.11.2023

Planungsvorstellung und Ankauf Ver-

handlung
Rungestralle 20 3.11.2023 Planungsvorstellung
Rungestralle 19 12.10.2023 Planungsvorstellung

HKW Mitte

2.8.2023, 8.2.2024

Begehung des HKW Mitte und Kiihlwas-
serauslaufbecken, Hohen der Fernwar-

meleitung
UmNat 29 — Freilandartenschutz 10.8.23 Evaluierung der vorhandenen Flora und
u. Gewdsseraufsicht steh. Gew. 2. Fauna
Ordnung
SGA - Verkehr 23.8.23 Planungsvorstellung und Abstimmung
planungsrechtliche Belange
Sanierungsbeirat 25.9.2023 Planungsvorstellung
Betroffenenvertretung und Offent- 17.10.23 Planungsvorstellung

lichkeit
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2.4 Ausgangssituation

Im Bereich des RungestralRenblockes sind zur Her-
stellung des kiinftigen Uferweges vielfdltige Be-
lange zu beachten. Dies betrifft neben der Einbe-
ziehung von Altlasten und Kampfmitteln im Boden
auch das zwingende Erfordernis, die teilweise in
einem schlechten Zustand befindliche Uferbefes-
tigung zu beachten. Weiter zu bericksichtigen
sind die vorhandene Flora, die zum Grofteil Ru-
deralvegetation ist, sowie faunistische Potentiale.
Zudem befindet sich im kiinftigen 6ffentlichen Be-
reich eine Vielzahl von unterirdischen Leitungen
und dazu gehodrigen Bauwerken, die teilweise
Uberbaut werden mussen.

2.4.1 Boden

Hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit der Uferfla-
chen ist, aufgrund der friiheren industriellen Nut-
zung der Grundstilicke, mit einer Belastung durch
Altlasten und Kampfmittel zu rechnen. Die ge-
samten Flachen der zukiinftigen Spreeuferprome-
nade von Inselbriicke bis Schillingbriicke wurden
in einer im Auftrag des Bezirksamts Mitte 2015
durchgefiihrten orientierenden Altlasten- und
Baugrunduntersuchung betrachtet. Diese basiert
auf bereits vorhandenen Untersuchungsergebnis-
sen sowie einem neuen Untersuchungsprogramm
des ISB Ingenieur- und Sachverstandigenbiros
Dipl.-Ing. D. Jung. Ergebnis ist eine diffus tber na-
hezu das gesamte Untersuchungsgebiet verteilte
Belastung mit Schwermetallen, polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Mi-
neraldlkohlenwasserstoffen (MKW) ohne exakt
einzugrenzende Kontaminationsschwerpunkte.

Ein zwingender Sanierungsbedarf ldsst sich dar-
aus nicht ableiten. Die Prifwerte gemall Anhang
2 der Bundesbodenschutz- und -altlastenverord-
nung flr Park- und Freizeitanlagen fir den Wir-
kungspfad Boden Mensch werden grundsatzlich
nicht Uberschritten. Nach dem Gutachten des Bi-
ros BDC Dorsch Consult vom Marz 2016 (Seite 8
ff.) wurden die Prifwerte der BBodSchV bei
durchgefiihrten Bodenproben nicht Uberschrit-
ten. Eine Sanierung wurde als nicht zwingend er-
forderlich angesehen. Das Gutachten empfiehlt
jedoch vor Beginn von Erdbauarbeiten die tbli
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chen MalRknahmen zur Bodenbeprobung sowie
zur Kampfmittelsondierung.

Eine aktuelle Bodenbelastungsabfrage fiir die Fla-
chen im RungestraBenblock ergab, dass diese alt-
lastenverdachtige Gebiete im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes darstellen. Die Uferbereiche
sind flachendeckend im Bodenbelastungskataster
(Stand 10/2015) und wurden dort zusammenge-
fasst in zwei Flachen (Kennziffern 16281, 7105).
Die erste untersuchte Flache ist der Grinstreifen
an der Spree, vom Jannowitz-Center ausgehend
bis zur RungestralRe 19. Dieses Gebiet wird als alt-
lastenverddchtige Flache bezeichnet, auf der
mehr als 3 Meter machtige Aufschiittungen vor-
handen sind, die auf die friihere Grundstiicksnut-
zung von 1850-1986 als Industrie- und Gewerbe-
gebiet zurlickgehen. Der Rest des Spreeuferweges
liegt auf der Flache des HKW Mitte, zu dem das
Bodenbelastungskataster nur Aussagen lber das
komplette Grundstiick trifft. Diese ist ebenfalls
eine altlastenverdachtige Flache, welche teilwei-
se saniert wurde. Neben betriebsbezogenen Ab-
lagerungen, Bauschutt und Mill im Boden gibt es
eine Grenzwertliberschreitung bei MKW und Cya-
niden im Boden und Grundwasser. Des Weiteren
gab es im Juli 1991 eine Kabelleckage, bei der Ka-
belisolierdl ausgetreten ist. Das Grundstiick war
vor der heutigen Nutzung des Heizkraftwerks
Standort fiir eine Brotfabrik von 1900-1925 und
Sitz der Spreehof-Berliner Handelsstatten GmbH,
von 1925 bis 1944 und ab 1944 bis 1964 ein Rui-
nengrundstuck.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie fiir den Hol-
zuferblock wurden Bodenanalysen und Ramm-
kernsondierungen zu Bereichen, in denen gréfSere
Eingriffe realisiert werden sollten, von dem Biiro
fiir Umweltfragen durchgefiihrt. Zielsetzung war
die bessere mafinahmenbezogene Beurteilung
der Tragfdhigkeit und der Altlasten- bzw. Boden-
entsorgungsproblematik.

Im Ergebnis der Tragfdhigkeitsuntersuchungen
des Holzuferabschnitts wurde deutlich, dass die
heterogenen Bodensituationen eine einheitliche



Aussage erschweren. Fiir den Wegebau sollte auf
der Planumsebene nachverdichtet werden, im Re-
gelfall sollte dann die notwendige Lagerungsdich-
te von 45 MIN/m? erreichbar sein. In Bereichen, in
denen dieser Wert nicht erreicht wird, muss eine
zusdtzliche Schicht von 10-25 c¢cm Frostschutz-
bzw. Tragschicht eingebaut werden, um die not-
wendigen Werte zu erreichen. Des Weiteren han-
deltessich laut der Untersuchung der Uferbereiche
im Holzuferblock nicht um stark kontaminierte
Bereiche, die eine grundsdtzliche Sanierung bzw.
ArbeitsschutzmafSnahmen bei Aushubarbeiten er-
forderlich machen. Fiir diese Bereiche ergibt sich
keine Gefahr fiir den Wirkungspfad Boden-
Mensch, ein erhéhter Benzo(a)pyren-Wert aus der
Bodenuntersuchung 2015 legt jedoch nahe, die
zuktinftigen Vegetationsfldchen durch erneute
Mischprobenentnahme fiir jeden Teilbereich zu
untersuchen und hinsichtlich der Nutzung als
Park- und Freizeitanlage zu bewerten. Diese Er-
gebnisse sollen als Grundlage fiir die Mafinahmen
im RungestrafSsenblock dienen.

2.4.2 \Vegetation

Bei den Kartierungen fir den Umweltbericht
(2014/15) wurden keine gesetzlich geschitzten
Biotope oder besonders seltene bzw. geschitzte
Pflanzenarten festgestellt. Eine natlirliche Uferli-
nie oder -zonierung der Spree ist zwischen Janno-
witz- und Michaelbricke nicht anzutreffen, es
handelt sich durchgidngig um verbaute Ufer mit
Spundwanden als haufigster Sicherungsart.

Die einzelnen Ufergrundstlicke weisen sehr un-
terschiedliche Vegetationsanteile auf.

Bis auf die Baumscheiben und ruderalisierte Bo-
schungsbereiche an den Randern sind die Uferbe-
reiche am Jannowitzcenter als ErschlieBungsfla-
chenund Terrassenbereiche weitgehend versiegelt.

Der eingezdaunte Uferbereich an den Josettih6fen
(RungestralRe 22-24) besteht aus einer verwilder-
ten Rasenflache und einem schmalen ruderali-
sierten Boschungsbereich.

Das Ufergrundstiick am Wohnungsneubau in der
RungestraRBe 21 besitzt eine schmale vegetative
Pufferzone am Gebaude, eine breite unversiegel-
te informelle Wegeflache und einen ruderalisier-
ten Geholzbestand im Bdschungsbereich. Wind-
bruchschaden pragen den Gehdlzbestand,
PflegemaRBnahmen und eine Uberpriifung der
Standsicherheit sind notwendig.

Die Uferbereiche an der RungestraRe 20 werden
zum GroRteil von der c-Base als AulRenflache und
Fluchtwege- bzw. Belichtungsbereich genutzt. Im
Rahmen der Gebdudesanierung wurden hier was-
sergebundene Wegeflachen angelegt und Badume
gepflanzt. Die Boschung zum Souterrain des Ge-
bdudes ist durch Efeupflanzen und verwilderte
Geholze gepragt. Den Boschungsbereich zur
Spree pragt eine ruderalisierte nahrstoffreiche
Staudenflur, dominiert von Brombeerbewuchs.

Der eingezdaunte AuRenraum an der Rungestralle
19 ist robust mit Rasengittersteinen befestigt und
wird mit Banken und Tischen intensiv als Pausen-
ort genutzt. Auch hier ist die Boschung zur Spree,
die auBerhalb des Zauns liegt, stark ruderalisiert
und wird von einzelnen grofReren Geholzen lGber-
standen.

Die Uferbereiche am Kraftwerk wurden bereits in
den 1990er Jahren gestaltet, die Rasenflachen
und Einzelgehodlze werden seither gartnerisch ge-
pflegt, lediglich der ,Platz der Begegnung” im
Ubergangsbereich zur Michaelbriicke zeigt mit ru-
deralsierten Wiesenflachen und Bdschungsberei-
chen einen etwas vernachlassigten Pflegezustand,
der sich jedoch 6kologisch eher positiv auswirkt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine im Baum-
kataster Berlin erfassten Baume. Zusammenfas-
send lasst sich feststellen, dass fur die meisten
nicht gepflanzten bzw. in Griinanlagen gepflegten
Geholze suboptimale bis schlechte Wuchsbedin-
gungen festzustellen sind, die sich dem Anschein
nach zumeist auf Einschrankungen oder Belastun-
gen des Wurzelraums oder auf Krankheiten, Pilz-
befall oder Schadlinge zuriickfihren lassen.
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2.4.3 Lebensraumfunktionen fiir die Tierwelt
Fir den Biotopverbund hat das Gebiet gegenwar-
tig aufgrund der durchgangigen Uferverbauung
eine geringe Bedeutung, landseitig fehlen ent-
sprechende Verknipfungen zu Freiflichen bis-
lang, da das Plangebiet von StraBen und Bebau-
ung begrenzt wird.

Beim Uberwiegenden Anteil der Flachen handelt
es sich um solche mit einer wechselvollen Nut-
zungsgeschichte, auf denen sich vorwiegend jin-
gere Ruderalfluren und Pioniergeholzgesellschaf-
ten entwickeln konnten, die an wiederkehrende
Storungen und typische innerstddtische Widrig-
keiten angepasst sind.

Habitatpotential besteht vereinzelt fur frei- und
hohlenbriitende, siedlungsaffine Vogelarten, ggf.
auch Bodenbriiter, ebenso kénnten einzelne Ge-
holze Quartierpotential fir Fledermduse besit-
zen. Der innerstadtische Abschnitt der Spree mit
den vollstandig verbauten Ufern stellt keinen voll-
wertigen Lebensraum fiir Amphibien oder gewas-
sergebunden lebende Weichtier- oder Insekten-
arten dar. Der Untersuchungsbereich bietet vor
allem dem robusten, an innerstadtische Verhalt-
nisse angepassten Spektrum der Kleinsauger- und
Insektenfauna auf ruderalisierten Standorten Le-
bensraum.
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2.4.4 Denkmalbelange

Laut der Denkmalliste des Landesdenkmalamts
Berlin (Stand 3/2023) sind keine Eintrdge vorhan-
den, weswegen in diesem Bereich des Spreeufers
nur aufgrund von Nachbarbebauungen Denkmal-
belange ggf. zu berlicksichtigen sind.

Unmittelbar angrenzend liegen das Geschafts-
haus und der Gewerbebau auf dem Grundstiick
RungestraBe 22 - 25/Briickenstrale 6A als Ge-
samtanlage ,Zigaretten Josetti“, welche zwischen
1906 und 1907 durch den Bauherrn Kaufmann
Reslowsky errichtet wurden und in der Denkmal-
liste unter der Objektnummer 09011052 aufge-
fuhrt sind. Ein weiteres Baudenkmal in der Umge-
bung ist der vom zukinftigen provisorischen
Uferweg ersichtliche Bahnhof Jannowitzbricke
(erbaut 1881 - 1882) mit dem Stadtbahnviadukt
(erbaut 1897 - 1982) an der Holzmarkt- und der
BriickenstralSe auf der nordlichen Spreeseite. Die-
ser ist in der Denkmalliste fir Berlin unter der Ob-
jektnummer 09011326 eingetragen.



2.4.5 Kunst am Bau

Mit der dulReren Gestaltung des Heizkraftwerkes
Mitte ging die BEWAG, die spéater von Vattenfall
Ubernommen wurde, neue Wege. Erstmals wurde
ein Kraftwerksneubau mit ,Kunst am Bau“ ausge-
stattet. Mit den Kunstwerken bekannte sich da-
mals die BEWAG als relevanter privater Investor
und Bauherr zu seiner Verantwortung fir die
Stadtbildpflege in Berlin. Das HKW Mitte war ei-
nes der wenigen Kraftwerke Europas, das mit
,Kunst am Bau” einen Beitrag zur Gestaltung der
Umwelt beitrug.

Fir die Kunstwerke wurden die renommierten
Kinstler:innen Ayse Erkmen (Istanbul), Dan Gra-
ham (New York) und Per Kirkeby (Kopenhagen)
beauftragt. Im Rahmen mehrerer Workshops vor
Ort entwickelten sie ein Gesamtprojekt mit ver-
schiedenen Werken. Die Besonderheit an dem
Verfahren war, dass die Kiinstler:innen noch wah-
rend der Planungen zum Heizkraftwerk Mitte be-
teiligt wurden und mit ihren eigenen Arbeiten auf
die ortlichen Gegebenheiten reagieren konnten,
anstatt vom Auftraggeber vor vollendete Tatsa-
chen gestellt zu werden. Auf dem Spreeuferab-
schnitt befinden sich Objekte von Ayse Erkmen
und Per Kirkeby.

beheizbare Bank von Ayse Erkmen (Quelle: eigene Aufnahme)

Ayse Erkmen ist eine zeitgendssische Kinstlerin
aus der Tirkei, die im Rahmen des Deutschen
Akademischen Austausches 1993 ein Jahr lang in
Berlin arbeitete. Mit ihren Kunstwerken reagiert
Erkmen auf die spezifischen Gegebenheiten des
Ortes und entwickelt diverse kiinstlerische Resul-
tate. Fr das Kunstprojekt am Heizkraftwerk Mitte
stellte die Kiinstlerin acht Skulpturen in Form von
Banken auf. Die futuristisch erscheinenden Banke
bestehen aus blank polierten, an Heizkorper erin-
nernden Stahlrohren, die mit dem Kraftwerk
durch ein unterirdisches Leitungssystem verbun-
den sind und im Winter mit der Abwarme des
Kraftwerks beheizt werden kénnen. So wird tber
die Funktion des Kunstwerkes der praktische Nut-
zen des Kraftwerks sinnlich erfahrbar.

Der 2018 verstorbene Dane Per Kirkeby machte
sich einen Namen fiir Gemalde, Bronzeskulpturen
und grolRe Architektur-Plastiken aus Backstein,
die er auf offentlichen Platzen realisierte. Seine
realisierten Monumente sehen aus wie Tirme,
Mauern oder kleine Hauser. Dabei haben sie kei-
nen bestimmten praktischen Nutzen. Kirkebys
Backsteinwerke sind Freirdaume im Stadtgefiige,
Leerstellen, die sich einer eindeutigen Zuordnung
und Verwertbarkeit verweigern. Sie sind einfach
nur da und ruhen stoisch inmitten der hektischen
Betriebsamkeit der Metropolen.

i Y -

Kunstwerk von Per Kirkeby (Quelle: eigene Aufnahme)
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Am 0stlichen Rand des Kraftwerksgeldandes, an-
grenzend an die slidliche Rampe der Michaelbri-
cke, befindet sich auf der durch Abmauerungen
und Treppen begrenzten Wiesen- und Sandflache
ein ca. 10 Meter hoher und 8 Meter breiter Turm,
der aus dem gleichen Backstein wie das HKW ge-
baut wurde und dessen Formensprache wieder-
holt. Das Innere der Skulptur besteht aus flinf
kleineren Rdumen, die durch die Offnungen in
den Innenwadnden zu einem langen Raum verbun-
den sind. Die Raume sind leer und kénnen inner-
halb einer Sichtachse Uberblickt werden. Weiter-
hin verandert sich das Erleben des Kunstwerkes je
nach Tageszeit und Sonnenstand. Die Spiegelun-
gen der Sonne in den Steinen und die Effekte von
Licht und Schatten schaffen immer wieder neue
Tiefen der Skulptur.

Der zweite Teil von Kirkebys Arbeit ist eine etwa
drei Meter hohe Mauer entlang des Uferweges
aus Backsteinziegeln, die in regelmaligen Abstan-
den eine Hohe von sechs Metern annimmt und
durch Vor- und Riickspriinge gegliedert wird. Die
Mauer versperrt den Blick auf das Heizkraftwerk
nicht komplett, denn durch vereinzelte Offnun-
gen kann auf das Heizkraftwerk geblickt werden.
Dieses Kunstwerk folgt dem kiinstlerischen Prin-
zip, Dinge zu verhiillen, um sie transparent zu ma-
chen.

Derzeit ist der Spreeuferweg auf dem Kraftwerk-
sareal mit einem Zaun von der Offentlichkeit ab-
gegrenzt. Die Zugdnglichkeit der Skulpturen ist
allerdings wichtig fiir das Erleben des Kunstwer-
kes.
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2.4.6 Uferwdénde

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen und
baulichen Entwicklung auf den einzelnen Grund-
stlicken des Holzuferblocks unterscheidet sich die
Art der Uferbefestigung zwischen den Grundsti-
cken ebenso wie deren baulicher Zustand. So sind
die Uferwande als Stahlspund-, Holzspund- oder
Betonwadnde errichtet worden, die sich teils in be-
friedigendem, hdaufiger aber in schlechtem bis
sehr schlechten Zustand befinden (Gutachten
BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH,
Seite 43 ff.). Da nach bisheriger Kenntnis in der
Regel die Uferbefestigung zum Zwecke der ,,Land-
gewinnung” und damit im Interesse der landseiti-
gen Grundstlickseigentiimer:innen erfolgte, diirf-
te nach der Rechtsprechung des BGH (Urteil vom
27.03.2015, V ZR 216/13) die Pflicht zur Unterhal-
tung und Sanierung dieser Wande im Zustandig-
keitsbereich der landseitigen Eigentimer:innen
liegen. Im Zuge des Grunderwerbs durch Aus-
Ubung von Vorverkaufsrechten wurden diese
groRtenteils bereits durch Berlin tbernommen.

In dem bereits zitierten Gutachten der BDC
Dorsch Consult vom Méarz 2016 wurden samtliche
in der Uferbefestigung befindlichen Bauwerke un-
tersucht. Dies betraf neben den Spundwédnden
und den Ufermauern im Abschnitt zwischen Jan-
nowitz- und Michaelbriicke, auch das Kiihlwas-
serauslaufbecken sowie den Oltank des Heizkraft-
werks Mitte. Dabei wurde der Uferabschnitt
wiederum nach Art der baulichen Uferbefesti-
gung in Abschnitte aufgeteilt. Flr jeden dieser Ab-
schnitte erfolgte eine Zustands- und Malinah-
menbeschreibung in einem Datenblatt.

Wie erwahnt befindet sich die Uferbefestigung in
diesem Bereich vereinzelt in ausreichendem,
meist aber in einem schlechten bis sehr schlech-
ten Zustand. Haufig findet sich in dem Gutachten
der Hinweis, dass empfohlen wird ,die Uferwan-
de nachzurechnen”. Im Bereich der Briicken soll
zusatzlich ein Augenmerk auf vorhandene Leitun-
gen gerichtet werden. Der Hinweis zur ,Nach-
rechnung” meint die rechnerische Uberpriifung
der Uferwdnde im Hinblick auf ihre Standsicher-
heit. Aufgrund von Erfahrungen der zustandigen
Berliner Behorde (SenMVKU V B C 33) an anderen



Uferabschnitten der Spree in Mitte ist damit zu
rechnen, dass die zur Berechnung erforderlichen
Befunde zumindest in Teilen negativ ausfallen
werden, so dass der Nachweis der Standsicher-
heit bzw. die Bemessung eines Lasteintrags aktu-
ell nicht gefiihrt werden kann, ohne eine Sanie-
rung vorzunehmen. Eine solche ware jedoch im
Zusammenhang mit der Errichtung des Provisori-
ums aus zeitlichen, organisatorischen sowie kapa-
zitiven Gesichtspunkten nicht moglich.

Aufgrund dieser Umstande sowie der Hinweise
von BDC Dorsch Consult wird im Rahmen der Pla-
nung des provisorischen Uferweges darauf geach-
tet, dass dieser moglichst entfernt vom Ufer ange-
legt wird, so dass kein Lasteintrag vom Uferweg
auf die Uferwande erfolgt und gegebenenfalls
Wandabschnitte erneuert werden kénnen, ohne
zwingend den Uferweg zu sperren.

Jannowitzcenter
Briickenstrale 6
Abschnitt D

RungestraBe 22-24
Abschnitt E

Rungestrale 21
Abschnitt F

/L

N
o.M. A

Bei umfangreicheren BaumalRnahmen im Umfeld
der Uferwand ist eine Zustandsanalyse, um ufer-
wandbedingte Baugrundmangel festzustellen, an-
hand von Grabungen dringend notwendig. Solche
Mangel kdnnen dazu fuhren, dass bauliche Anla-
gen in Uferndhe nicht durchgefiihrt werden kon-
nen. Die nachfolgende Planung (siehe Kapitel 3)
reagiert darauf mit Varianten in dem betroffenen
Abschnitt.

Legende

= Uferwand

— Flurstiicke

RungestraBe 20
Abschnitt G

RungestraRe 19

HKW Mitte / Vattenfall
Kopenicker StraRe 59-73
Abschnitt |

Abschnitte der Uferwdnde (Eigene Darstellung auf Grundlage des Dorsch-Berichts)
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Zustand der Uferwande nach Dorsch

Abschnitt | Konstruktionsart Zustand Empfehlung
1 Stahlspundwand, aufgesetz- | ausreichend, keine Mangel Nachrechnen der Uferwand,
ter Betonholm, Gelander feststellbar (nach auBerlicher | Erneuerung des Gehwegbelags,
Begutachtung) barrierefreie Umplanung der
vorhandenen Treppenanlage
2 Holz-/ Stahlbetonkonstrukti- | Holzspundwand schadhaft Abdichtung der Holzspundwand
on, aufgesetzter Betonholm, durch eine neue wasserundurch-
Gelinder lassige Holzspundwand, Erneue-
rung des Gehwegs und des Stahl-
betonaufbaus
3 Stahlspundwand mit auf- rechtes Widerlager des Be- vollstandige Erneuerung der
geschweiBten Stahlblechen | tonbalkens, Spundwandképfe, | Uferbefestigung
und Profistdhlen, aufgesetz- | linkes Auflager, Briickeniiber-
ter Stahlbetonbalken mit bau und Stahlbetonbalken
Betonholm, Gelander schadhaft
4a Stahlbetonspundwand Betonspundbohlen fluchten Neubau der Uferwand
aus Fertigteilen (aufgrund in weiten Bereichen nicht (Ab-
schlechten Baugrunds wur- | satz von ca. 5 cm, zwischen
den die Spundbohlen als Bohlen und Fugen 3 cm),
unten eingespannte Spund- | Stahlbetonbohlen schadhaft
wand ohne Verankerung
geplant), aufgesetzter Be-
tonholm
4b Betonspundwand, aufgesetz- | keine Mangel bekannt barrierefreie Anpassung der Trep-
ter Betonholm, Gelander, pen- und Rampenanlagen
Dalben, Festmacher, Leitern
5 Stahlspundwand keine Méangel bekannt Nachrechnen der Uferwand,
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Uberpriifung der Standsicherheit,
Uberpriifung der vorhandenen
Treppenanlage auf Barrierefrei-
heit



2.4.7 Leitungsauskiinfte

Die Abfrage liber infrest im Juni 2023 ergab, dass
eine Warme- und Kalteleitung der Vattenfall War-
me AG bei der Briickenstrafse 6 und RungestralRe
22-24 und 21 sowie Leitungen der Vattenfall War-
me AG und der NBB Netzgesellschaft Berlin Bran-
denburg mbH Co.KG auf dem ,,Platz” zwischen
dem HKW Mitte und der MichaelkirchstralRe vor-
liegt. Die Fernwarmeversorgungsanlage der Vat-
tenfall Warme AG ist Uber die Eintragung einer
Dienstbarkeit grundbuchlich abgesichert. Diese
Leitungen sind in dem nachstehenden Lageplan
dargestellt. Baumpflanzungen missen zu diesen
einen Mindestabstand von 3 Metern einhalten.

Auf dem Flurstiick 37 (hinter RungestralRe 21) be-
findet sich am Ufer das Kiihlwasserauslaufbau-
werk des Heizkraftwerks. Uber eine unterirdische
Rohrleitung ist es entlang des Ufers auf den
Grundsticken RungestraRe 21 und 20 bis zur Run-
gestrafRe 19 mit der Anlage verbunden.

Hauptversorgungsleitungen fiir Fernwarme ver-
laufen innerhalb des Untersuchungsbereichs vom
Kraftwerksgelande aus in der MichaelkirchstralRe
und unterhalb der Michaelbriicke Richtung Nor-
den. Innerhalb der Flurstlicke 34, 37 und 200 (vor
den Grundstiicken Jannowitz-Center sowie Run-
gestralle 21 und 22-24) verlauft eine weitere,
vom Kraftwerk kommende Fernwarmeleitung.

SN

A
NP~ o

Il /f

Verlauf der Fernwdrmeleitung Vattenfall B 6 - R 21 (Quelle: Vattenfall Wirme AG)
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Der im Kraftwerk erzeugte Strom wird Uber eine
110 KV-Hochspannungsleitung in das Netz einge-
speist. Innerhalb des Untersuchungsbereichs ver-
lauft die Leitung vom Kraftwerksgeldande aus in
der Mi-chaelkirchstraBe und unterhalb der Mi-
chaelbriicke Richtung Norden. Eine Haupt-Gaslei-
tung verlauft in der MichaelkirchstraRe.

Ebenfalls innerhalb der MichaelkirchstralRe ver-
lauft ein Regenwasserkanal DN 1000. Von Siiden
kommend verldsst er kurz vor der Michaelbriicke
die StralRe in Richtung Kraftwerksgelande und
entwassert dort iber ein Einlaufbauwerk in die
Spree. Es handelt es sich um eine in Betrieb be-
findliche Anlage der Berliner Wasserbetriebe.

Viele der angefragten Netzbetreiber unterhalten
Leitungen im unterirdischen Raum der Briicken-
straBe und der MichaelkirchstralRe. Bei einem An-
schluss des Uferweges miissen diese bericksich-
tigt werden.

Unbeschadet der weitgehend negativen Leitungs-
auskiinfte muss jedoch damit gerechnet werden,
dass bei Erdarbeiten nicht verzeichnete Leitungen
gefunden werden, deren Verlauf und Betriebszu-
stand gegebenenfalls erkundet werden muss.

LEGENDE:

Rohdeitungen [ Erdverdegt: Bauwearka:
Verlauf Wiirme (VL) —_— Kanal L '
Ricklauf Wirma (RL) —_— Bauwerk/Schacht !.’-‘. \[

Konstantisiter (KLB)

Vorlaul Kale
Ricklauf Kalte
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t Mitte / Berlin, 2015)
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Leitungsbestand (Quelle: Bezirksamt Mitte / Berlin, 2015)
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Leitungsauskiinfte

Netzbetreiber

Ergebnis

Auswirkung

1&1 Versatel Deutsch-
land GmbH

Leitungen entlang der BriickenstraRe vor-
handen

keine, da keine Anlagen im Bereich
des provisorischen Uferwegs

50 Hertz Transmission
GmbH

keine betrieblichen Anlagen vorhanden

keine

Berliner Wasserbetriebe

Mischkanéle im Bereich des Platzes der Be-
gegnung vorhanden

Auswirkungen missen mit Planern
besprochen werden, da Kandle un-
ter dem bisherigen Weg liegen

Colt Technology Services | keine Leitungen vorhanden keine
GmbH
Deutsche Bahn AG (DB keine Leitungen vorhanden keine

Immobilien)

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

Leitungen entlang Briickenstrafse und Micha-
elkirchstrafse vorhanden

ggf. bei Anschlissen des provisori-
schen Uferwegs an Biirgersteig Brii-
ckenstraBe und MichaelkirchstralRe

DNS:NET Internet Ser-
vices

Trasse entlang der BriickenstraRBe vorhanden

keine, da keine Anlagen im Bereich
des provisorischen Uferwegs

euNetworks GmbH

keine Leitungen vorhanden

keine

Lumen Technologies
Germany GmbH

NBB Netzgesellschaft
Berlin Brandenburg

keine Leitungen vorhanden

im Bereich des Platzes der Begegnung befin-
den sich einige stillgelegte Leitungen, ent-

keine

ggf. bei Anschluss des provisori-
schen Uferwegs an Blirgersteig Mi-

mbH_Co. KG lang der MichaelkirchstralRe chaelkirchstralRe
PRIMAGAS keine FlUssiggas-Versorgungsleitungen vor- | keine

handen
saferay operations keine Leitungen vorhanden keine

GmbH

Stromnetz Berlin GmbH
und offentliche Beleuch-
tung

Kabel entlang der BriickenstraRe und Micha-
elkirchstralle sowie entlang der Uferseite B 6
und und teilweise R 22

ggf. bei Anschluss des provisori-
schen Uferwegs an Blirgersteig Mi-
chaelkirchstraRRe

Tele Columbus keine Erdkabelanlagen vorhanden keine
Tyczka Energy GmbH keine Leitungen vorhanden keine
IT Dienstleistungszent- keine Leitungen vorhanden keine

rum Berlin

Vattenfall Warme Berlin
AG

Warmevorlauf-, -ricklauf-, Kaltevorlauf- und
-ricklaufleitungen mit Kanalen sind auf dem
Grundstiick der B6, R 22 und 21 sowie dem
Platz der Begnung vorhanden; Kiihlwasser-
leitung zwischen R 21, 20 und 19 vorhanden

Auswirkungen missen mit den Pla-
nern besprochen werden

Vodafone Kabel
Deutschland

Kabel in Rohrtrasse entlang Michaelkirch-
stralle vorhanden

Quelle: Infrest- Leitungsabfrage vom 26.06.2023
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ggf. bei Anschluss des provisori-
schen Uferwegs an Blirgersteig Mi-
chaelkirchstraRRe
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2.4.8 Schdchte und unterirdische Bauwerke

Im Abgleich der vorhandenen Leitungspldane und
einer Vor-Ort-Besichtigung wurden die vorhande-
nen und eingezeichneten Schachte untersucht
und einige Abweichungen gefunden. Nicht alle im
Plan verzeichneten Schachte sind auch vor Ort
auffindbar und nicht alle vor Ort vorhandenen
Schachte sind den vorliegenden Planen zuorden-
bar. Im Verlauf der Planung sollte daher eine wei-
tere Untersuchung nicht zuordenbarer Schachte
mit den zugehdrigen Leitungen erfolgen.

Schéachte und unterirdische Bauwerke

Schacht/
unterirdisches Bauwerk

oberirdisch sichtbar

Legende

O

Leitungspléne vorhanden, oberirdisch sichtbar
auf Leitungsplan vorhanden, oberirdisch nicht sichtbar
keine Leitungsplane vorhanden, oberirdisch sichtbar

O

unterirdische Bauwerke

zugehorige unterirdische Leitung

Schacht 1 (B6) ja Fernwarmeleitung Vattenfall

unterirdisches Bauwerk | nein Fernwarmeleitung Vattenfall

(B6)

Schacht 2 (B6) ja Fernwdrmeleitung Vattenfall

unterirdisches Bauwerk Il nein Fernwarmeleitung Vattenfall

(B6)

Schacht 3 (R22-24) ja stillgelegter Schacht einer ehemali-
gen Wasserpumpe

Schacht 4 (R22-24) nein Fernwarmeleitung Vattenfall

Schacht 5 (R22-24) ja Luftungsschachte der R22-24

unterirdisches Bauwerk IlI nein Fernwarmeleitung Vattenfall

(R22-24/ R21)

Schacht 6 (R21) ja Fernwarmeleitung Vattenfall

Schacht 7 (R21) nein Fernwarmeleitung Vattenfall

Regenwasserrinne R (R21) ja Regenwasserrinne

unterirdisches Bauwerk IV nein Fernwarmeleitung Vattenfall

(R21)

Schacht 8 (R21) ja nicht zuordenbar

Schacht 9 (R21) ja nicht zuordenbar

Schacht 10 (HKW Mitte) ja nicht zuordenbar

Schacht 11 (HKW Mitte) ja Fernwdrmeleitung Vattenfall

Schacht 12 (HKW Mitte) ja nicht zuordenbar

Schacht 13 (HKW Mitte) ja nicht zuordenbar

Schacht 14 (HKW Mitte) nein Fernwdrmeleitung Vattenfall

Schacht 15 (HKW Mitte) ja Fernwarmeleitung Vattenfall

unterirdisches Bauwerk V nein Fernwadrmeleitung Vattenfall

(HKW Mitte)
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Schachte Jannowitzcenter (Abschnitt D)
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Quelle: Verortung Schéchte und unterird. Bauwerke, Abschnitt D (Eigene Darstellung nach Bezirksamt Mitte / Berlin, 2015)

Schdchte Rungestrafle 22-24 und 21 (Abschnitt E und F)
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s

B

Quelle: Verortung Schéchte und unterird. Bauwerke, Abschnitt E und F (Quelle: Eigene Darstellung nach Bezirksamt Mitte / Berlin, 2015)
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Schachte HKW Mitte (Abschnitt 11)
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Quelle: Verort. Schéchte und unterird. Bauw., Abschnitt 11 (Eigene Darstellung nach Bezirksamt Mitte / Berlin, 2015)

Schachte HKW Mitte (Abschnitt 12)

Quelle: Verortung Schéchte und unterird. Bauwerke, Abschnitt 12 (Eigene Darstellung nach Bezirksamt Mitte / Berlin, 2015)
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2.5 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.5.1 Bauleitplanung, Sanierungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) in der am
05.01.2024 veroffentlichten Fassung sieht entlang
des Spreeufers einen Griinzug in symbolischer
Breite vor. Die sudlich angrenzenden Grundstiicke
sind als Gemischte Bauflache M1 und das Heiz-
kraftwerk Mitte als Flache gewerblichen Charak-
ters flir Ver- und Entsorgungsanlagen der Energie
verzeichnet. Die kiinftigen offentlichen Uferfla-
chen sind Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens 1-81 (B-Plan), der am 17.11.2020 fest-
gesetzt wurde. Dessen Geltungsbereich umfasst
die zwischen Briicken- und Michaelkirchstral3e an
die Spree angrenzenden Flurstlicke 34, 37, 40, 41,
42, 43, sowie Teilflachen der Flurstlicke 101, 200,
283 und 284.

Planungsziel ist die ErschlieBung der Uferbereiche
fir die 6ffentliche Nutzung und damit die Reali-
sierung eines wesentlichen Sanierungsziels im
RungestraBenblock. Der Bebauungsplan sichert
die Herstellung einer 6ffentlichen Durchwegung.
Die Uferflachen sind im Wesentlichen als Ver-
kehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt.

0.

Fléchennutzungsplan Berlin (Quelle: FIS-Broker, 2024)
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Mit der Herstellung einer begriinten, 6ffentlichen
Uferpromenade als Teil des Griinen Hauptwegs
soll die Anbindung an angrenzende Stadtteile
dauerhaft gesichert und eine (private) Bebauung
dauerhaft ausgeschlossen werden.

Eine Folge der Festlegung des Sanierungsgebiets
ist die Genehmigungspflicht bei baulichen Veran-
derungen von Eigentlimer:innen. Damit soll ufer-
wegunvertraglichen Entwicklungen frihzeitig
entgegengewirkt werden. Der Eigentimer des
Jannowitzcenters errichtete wahrend des Sanie-
rungsverfahrens Terrassen im AuBenbereich, die
bislang nicht von der Sanierungsbehorde geneh-
migt werden konnten, da ein Antrag nicht vorlag.
Obwohl diese Anlagen den Spreeuferweg nicht
stéren, missen sie dennoch nachtraglich von der
Sanierungsbehorde genehmigt werden.

Legende

Griinflachg
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Nebenzeichnung
MaRstab 1:500

5819300

Bebauungsplan I-32aa (Quelle: Beziksamt Mitte, Stand November 2020)
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2.5.2 Eigentumsverhdltnisse, Grunderwerb

Im Rungestrallenblock befinden sich die Flursti-
cke 37,40, 41, 42 und 43 im Eigentum des Landes
Berlin. Fir den kiinftigen 6ffentlichen Spreeufer-
weg ist ein groReres Flurstiick (34) noch zu erwer-
ben. Dieses ist in dem folgenden Lageplan Lila-
Farben dargestellt. Griin dargestellt sind die
bereits im Eigentum des Landes Berlin stehenden
Flachen. Diese befanden sich zum Teil bereits his-
torisch im Eigentum Berlins, zum anderen Teil
wurden sie im Rahmen der stadtebaulichen Sanie-
rungsmalnahme durch den treuhanderischen Sa-
nierungstrager erworben. Die Wegeflachen der
Flurstiicke 283 und 284 (Kdpenicker StralRe 60-70,
Heizkraftwerk Mitte) verbleiben in Privateigentum
der Vattenfall Europe Warme AG, so wie die We-
geflachen des Jannowitzcenters. Somit befinden
sich von der flr den Spreeuferweg erforderlichen
Flache von insgesamt 5.100 m? aktuell 2.372 m?
im offentlichen Eigentum.

Jannowitzcenter
BriickenstraRe 6
Abschnitt D

RungestraRe 22-24
Abschnitt E

Rungestrale 21
Abschnitt F

A

0. M.

Zu dem Erwerb der noch erforderlichen Uferfla-
che Rungestrale 22 (600 m?) finden derzeit Ver-
handlungen zwischen der Treuhdnderin STATT-
BAU GmbH und dem Grundstlickseigentimer
statt. Aufgrund des Verhandlungsstandes kann
von einem zeitnahen Abschluss der Verhandlun-
gen ausgegangen werden. Sollten hierbei Hinder-
nisse auftreten, wie etwa eine nachhaltig verzo-
gerte Inanspruchnahme des Grundstiicksstreifens
wirde dies die Realisierung des provisorischen
Uferwegs verzogern. Der Erwerb der Flache stellt
eine notwendige Voraussetzung der Realisierung
des Uferwegs im Rungestrallenblock in der hier
vorgestellten Konzeption dar. Falls der Grund-
stiicksankauf nicht umsetzbar ware, besteht die
Moglichkeit der Enteignung.

Legende

Dienstbarkeiten Land Berlin

private Freiflache Flurstiicke

privat /
in Verhandlung

_ B-Plan Geltungsbereich
Nr. I-32aa

RungestraRe 20
Abschnitt G

RungestraRe 19
Abschnitt H

HKW Mitte / Vattenfall
Képenicker StraRe 59-73
Abschnitt |

Darstellung der Eigentumsverhdltnisse im RungestrafSenblock (Quelle: Eigene Darstellung)
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2.5.3 Dienstbarkeiten

Wie erwahnt, liegen fiir die Anfangs- und End-
grundstiicke des RungestraBenblocks beschrankt
personliche Dienstbarkeiten vor. Statt diese Fla-
chen wie die Grundsticke in der Mitte des Runge-
straBenblocks anzukaufen, ist die offentliche Zu-
ganglichkeit hier Gber diese dinglichen Rechte
geregelt.

Dienstbarkeit Jannowitz-Center

Fir die Grundstlcke des Jannowitz-Centers wur-
de eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit
zwischen dem Eigentiimer und dem Bezirksamt
Mitte vereinbart. Der Ausibungsbereich der
Dienstbarkeit besteht aus der Freiflache zwischen
dem Gebdude und der Spree, exklusive der Res-
taurant-Terrasse der ,Ming-Dynastie” und der
Rollstuhlfahrer-Rampe, welche fiir den FuR- und
Radweg ungeeignet sind.

90 o
Grab.Bl. 2245N
h Bundesrepublik Deutscmul:d :
deswcssers\roﬂenverwu ung,
(Bundes e re: 31 m?

)
280
5297N (

ite Berlin
e 5 m?

g S

Dienstbarkeit Jannowitzcenter (Quelle: Bezirksamt Mitte)

Gegenstand des Vertrags ist das Recht zur Betre-
tung und Benutzung der Flache als Geh- und Rad-
weg zugunsten der Allgemeinheit sowie das Be-
fahren mit Rettungs- und Wartungsfahrzeugen.
Die Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht
der vorhandenen Verkehrsanlagen Ubernimmt
der Eigentlimer des Jannowitz-Centers. Dem BA
Mitte ist jedoch das Recht eingerdaumt, die An-
schliisse an den weiteren 6ffentlichen Spreeufer-
weg auf eigene Kosten umzugestalten.

Weiterhin befindet sich an der Grenze zur Runge-
straRe 22 eine Luftglitemessstation der Berliner
Senatsverwaltung fir Mobilitdat, Verkehr, Klima-
schutz und Umwelt, die unverandert belassen
werden soll. Es ist eine Grunddienstbarkeit vor-
handen, die im Bereich an der Spree, den jeweili-
gen Eigentimern der Flurstiicke 201 (Briicken-
straRe 5-6a) und 202 (RungestraRe 25) ein
Mitbenutzungsrecht der Durchfahrt durch das
Gebdude sowie des Geh- und Fahrbereichs ge-
wahrleistet




| HEIZKRAFTWERK |

Dienstbarkeit Vattenfall (Bezirksamt Mitte)

Dienstbarkeit Vattenfall

Von einem Erwerb der Flurstiicke 283 und 284
durch das Land Berlin wurde aufgrund der im
Uferbereich befindlichen und fir den Betrieb des
Kraftwerks erforderlichen betrieblichen Anlagen
abgesehen. Die Sicherung einer 6ffentlichen Zu-
ganglichkeit des Uferabschnitts wurde im Laufe
des Bebauungsplanverfahrens vertraglich verein-
bart und als beschrankte personliche Dienstbar-
keit Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht grund-
buchlich gesichert. Dem Bezirksamt Mitte wurde
vom Grundstiickseigentiimer das Recht zur Mit-
benutzung des Grundstiicks und der dort befindli-
chen Verkehrsanlagen im Auflenbereich an der
Spree fir die Allgemeinheit eingerdumt, sofern
die westlich angrenzenden Teile des Uferwegs er-
offnet werden kdnnen.

Neben dem Mitbenutzungsrecht darf das BA Mit-
te auch die Anschliisse an den weiteren 6ffentli-
chen Spreeuferweg auf eigene Kosten anpassen.
Grundsatzlich sollen weitere bauliche Umgestal-
tungen auf den AuRenanlagen vermieden wer-
den, da die vorhandenen Anlagen des Uferwegs
von Berlin als geeignet angesehen wurden.
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Uber den Vertrag hinaus ergab eine Vor-Ort-Be-
sichtigung, dass Vattenfall auch der Veranderung
des verwilderten Vegetationsbereichs, der direkt
an die Spree grenzt und vor dem Klinkerturm im
Osten des Kraftwerksgelandes liegt, zustimmt.
Die Gestaltung einer barrierearmeren Treppenan-
lage in diesem Bereich und die Modifizierung des
Anschlusses an die Rungestralle 19 wird von Vat-
tenfall als moglich angesehen. Die Unterhaltung
und Verkehrssicherungspflicht der im Lageplan
rot umrandeten Grundstiicksflache einschlieflich
der vorhandenen und etwaiger kiinftiger Ver-
kehrsanlagen tGibernimmt Vattenfall und muss den
Ausiibungsbereich gemals einem in dem zugrun-
deliegenden OrdnungsmalRnahmenvertrag defi-
nierten Zustand erhalten.

Das Heizkraftwerk ist als ,kritische Infrastruktur”
eingestuft und unterliegt daher einem besonde-
ren Schutzbedarf.
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In Situationen, die einer Verbesserung der Sicher-
heit bedirfen, kann der Kraftwerksbetreiber die
dafiir notwendigen MaRnahmen ergreifen. Dies
betrifft insbesondere eine ggf. erforderliche Ver-
starkung bzw. Erweiterung der Zaunanlage, Graf-
fitischutz, zusatzliche Sicherungsmallahmen am
Kihlwasserein- und -auslauf, die Verbesserung
von MalRnahmen zum Schutz vor Vandalismus der
im Eigentum von Vattenfall befindlichen Flachen
oder Anlagen mit Hilfe ergdanzender Beleuchtung
oder Videotechnik, Sicherung der Elektrovertei-
lung.

Des Weiteren kann der Grundstiickseigentimer
als Kraftwerksbetreiber aufgrund von unabweis-
baren betrieblichen Erfordernissen den Zugang
zum Uferweg zeitweise fiir die Offentlichkeit be-
schranken, d.h. den Uferweg zwischen dem Tor
an der Bricke Uber den Kuhlwassereinlauf und
der Grenze zur RungestraBe 19 verschlieRen.
Hierzu zadhlen insbesondere notwendige War-
tungs- und Priifungsarbeiten von Anlagen im Be-
reich des Uferweges sowie die Anlandung oder
der Abtransport von Anlagen oder Heizol.
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Weitere Dienstbarkeiten

Innerhalb der 6ffentlichen Uferflache sind diverse
Dienstbarkeiten flr die im Kapitel , Leitungsaus-
kiinfte” aufgezahlten Leitungen vorhanden. Dies
umschlieBt ein Fernwadrmeversorgungsanlagen-
recht fir die Vattenfall Europe Warme Aktienge-
sellschaft auf den Grundstilicken des Jannowitz-
centers, der RungestraRe 22-24 und 21 und die
Kihlwasserauslauftrasse. Die Trasse verldauft vom
Kihlwasserauslaufbecken in der Rungestralle 21,
welches ebenfalls mit einer Dienstbarkeit einge-
tragen ist, Gber die Rungestralle 20 und 19 zum
HKW Mitte.

Auf dem Grundstlick der RungestralRe 20 liegt ein
Wegerecht flr die Eigentiimer von Mitte Blatt
265N und Blatt 8324N (RungestraRe 19) vor.

Zuklnftig miussen noch weitere Dienstbarkeiten
in den Grundbuchblattern zum Flurstick 40 (Run-
gestraBe 20) und Flurstlick 43 (Rungestralle 19)
geprift und erganzt werden. Auf dem Flurstlick
43 befinden sich mehrere Licht- und Liftungs-
schachte sowie eine Treppenanlage samt histori-
scher Pflanzkibel, die zu dem Gebaude auf dem
Flurstlick 33 gehoren. Beim Erwerb des Flurstiicks
durch das Land Berlin ist eine Grunddienstbarkeit
fir die Anlagen vereinbart worden.

Auf dem Flurstiick 40 befindet sich das Souterrain
der RungestraBe 22. Dieses schrankt einerseits
die verfligbare Breite des Weges ein und beher-
bergt andererseits baurechtliche Funktionen das
angrenzenden Bestandsgebdude, insbesondere
die Belichtung der raumhohen Fenster und die
Bellftung der Kellerraume, sowie einen notwen-
digen Fluchtweg. Im weiteren Prozess ist dariiber
zu entscheiden , ob diese Funktionen zukiinftig
durch eine Dienstbarkeit oder Sondernutzungs-
vereinbarungen gesichert werden.



2.6 Nutzungsanforderungen

Die Topografie des Gelandes sowie die unter-
schiedlichen Anspriiche der lokalen Akteur:innen
und Nachbar:innen an die Gestaltung und Aus-
fihrung des Provisoriums stellen weitere Heraus-
forderungen fiir die Planung des Uferweges dar.
So ist insbesondere eine barrierefreie bzw. -arme
Zuganglichkeit des Uferweges im Bereich der bei-
den Bricken eine wesentliche planerische Aufga-
be.

Die Interessen der unterschiedlichen Akteur:innen
sind in die weitere Planung einzubeziehen, wie
die der Anwohnenden, der c-base und der
Eigentimer:innen. Bei allen war eine grofRe Ge-
sprachsbereitschaft und das Interesse an den De-
tails des prasentierten Vorhabens vorhanden, so
dass es trotz einiger Meinungsverschiedenheiten
konstruktive Gesprache gab.

Bereits im Jahr 2015 wurden im Rahmen eines
zweistufigen Workshopverfahrens zur Spreeufer-
entwicklung Nordliche Luisenstadt unter der Mit-
wirkung von Anwohner:innen Ideen zur kiinftigen
Nutzung und Gestaltung des Spreeufers entwi-
ckelt. Unter dem zentralen Leitmotiv ,Spreeufer
fir Alle” wurden fiir nachfolgende Planungsver-
fahren und den vormals geplanten freiraumpla-
nerischen Realisierungswettbewerb folgende
Leitlinien und Empfehlungen von der Betroffe-
nenbeteiligung gegeben:
= Das Spreeufer soll  vorrangig  fur
FuBgdnger:innen erschlossen werden. Das
Radfahren soll nachgeordnet moglich sein. Er-
forderlich ist zugleich, dass die Wege (zumin-
dest abschnittsweise) im Ausnahmefall auch
von Kfz fur die Pflege und Unterhaltung, fur
Rettungseinsatze sowie zur Belieferung bei
Veranstaltungen auf ,Aktionsflaichen” (s. u.)
befahren werden kénnen. Dazu soll Uberwie-
gend eine oOffentliche Verkehrsflaiche mit be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt wer-
den. Die Wegbreiten sollen - entsprechend
den Berliner Regelwerken - so gewahlt wer-
den, dass Konflikte moglichst vermieden wer-
den. Wegeoberflichen missen grundsatzlich
befestigt sein.
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Das Spreeufer soll nicht nur der Bewegung
dienen, sondern zugleich zum Verweilen, Be-
gegnen, Erholen und Erleben genutzt werden
konnen. Fir temporare und dauerhafte Son-
dernutzungen (Veranstaltungen, Gemein-
schaftsgarten, Schankvorgdrten) sollen Ak-
tions- und Optionsflichen vorgehalten
werden.

Das Spreeufer soll mit einer teilweisen Begri-
nung versehen werden. Bei der Pflanzenver-
wendung sollen einheimische und standort-
gerechte  Pflanzen bevorzugt werden.
Moglichkeiten zur naturnahen Gestaltung
bzw. Renaturierung von Uferabschnitten, z. B.
Flachuferbereiche mit Trittsteinen/Ausstiegen
flir Wassertiere, sollen geprift werden.

Im Rahmen der vorliegenden Machbarkeitsstudie
wurde mit dem Planungsstand im Oktober 2023
eine 6ffentliche Informationsveranstaltung durch-
gefuhrt, in denen die Teilnehmenden lber ver-
schiedene Probleme berichteten. Thematisiert
wurden insbesondere der bestehende Drogen-
konsum und -handel, sowie die Vermillung und
Ruhestoérungen u.a. durch Partypublikum.

Ein wichtiges Anliegen der Mitglieder der c-Base
und anderer Institutionen in der RungestralRe 20
ist die Erhaltung der bestehenden Nutzung der
Uferflachen als Treffpunkt bzw. gelegentlichen
Open-Air-Veranstaltungsort. Fiir die Beschaftig-
ten in der RungestraBe 19 ist die Bewahrung der
AuBenflachen als Aufenthalts- und Pausenort und
eine larmarme Umgebung von Bedeutung. Diese
Nutzungen sollen in die Entwicklung des Spree-
uferwegs integriert werden.

Eine weitere Herausforderung ist eine mogliche
Manifestation von bestehenden Nutzungskonflik-
ten, wie diese durch den offentlich nutzbaren
Durchgang der Rungestralle 20 bereits verstarkt
wurden. Die Verbindung der RungestraRe mit
dem Spreeufer (iber diesen Zugang ist einerseits
ein Vorteil bei der Schaffung von kiirzeren Wegen
im Quartier, wird aber neben Besucher:innen und
Anrainer:innen derzeit auch von Drogendealern,
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Party-People etc. genutzt. Dies flhrt zu Ruhesto-
rungen, Verschmutzungen, Einbriichen und Aus-
einandersetzungen mit den Mieter:innen der Ge-
nossenschaft. Zur ,Notwehr” hat die
Genossenschaft nun ein Tor eingebaut, das im
Bedarfsfall temporar geschlossen wird, bisher
zweimal innerhalb eines Jahres.

Grundsatzlich pladiert die Mietergenossenschaft
der RungestraRe 20 jedoch fiir einen offentlichen
Uferweg nach dem offentlichen Durchgang und
bittet um die Berlcksichtigung der Sicherheitsbe-
lange ihrer Bewohner:innen und Nutzer:innen.

Die Anwohnenden der Rungestralle 21 (einziges
Wohngebaude im Abschnitt) fordern den Verzicht
auf Aufenthalts- und Sitzmoglichkeiten, die Ein-
sehbarkeit aller Bereiche und den Verzicht auf
versteckgeeignete Strauchgruppen.

Es sollten keine Plattformen o. 4. hergestellt wird,
die zum Anlegen von Party-Booten geeignet sind.
Weiterhin soll der Uferweg so gestaltet werden,
dass er nur bedingt attraktiv fiir Radfahrende ist,
damit das Konfliktpotenzial zwischen Radfahren-
den und FuBBganger:innen eingegrenzt wird.

Eine Integration von Beleuchtungsmitteln wird
gefordert, die weder in die Wohnungen der an-
grenzenden Hauser scheinen noch insektenun-
freundlich sind.

Ein weiteres Planungsziel stellt die Sicherstellung
einer geregelten Reinigung und Abfallentsorgung
des Weges dar.

In der folgenden Tabelle werden alle Anliegen der
beteiligten Personen nochmals zusammengefasst
und abgewogen.

Beriicksichtigung der Stellungnahmen mit Begriindung

Nr | Datum

Beteiligte

Stellungnahme

Abwagung

1 02.08.2023

Vattenfall

Vattenfall kann sich bauliche Anpassungen fur
eine barrierearme Gestaltung am ,Platz der
Begegnung” grundsatzlich vorstellen. Aus der
Sicht von Vattenfall spricht nichts dagegen, die
Treppen weiter auseinanderzuziehen, um damit
eine geringere Steigung der Rampe zu gene-
rieren. Auch das Aufstellen von Banken ist laut
Vattenfall grundsatzlich méglich.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

2 02.08.2023

Vattenfall

Der wild bewachsene Vegetationsbereich am
,Platz der Begegnung” kann in die Planung
integriert werden. Eine Absturzsicherung ist ggf.
vorzusehen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

3 02.08.2023

Vattenfall

Fiir die Gewahrleistung der Sicherheit des Kraft-
werks soll der Weg kameraliberwacht werden.
Vattenfall erarbeitet dazu ein Sicherheitskon-
zept.

Der Hinweis wird bertiicksichtigt.
Vattenfall wird gebeten das Sicher-
heitskonzept gemeinsam mit den
Planer:innen zu erarbeiten.

4 02.08.2023

Vattenfall

Die drei teilweise schadhaften Maschendraht-
zaunelemente an der Grenze zur RungestraRe
19 sollen durch einen Metallzaun baugleich zu
dem spreeseitigen Metallzaun ersetzt werden.

Der Hinweis wird im weiteren Ver-
fahren berticksichtigt.

5 02.08.2023

Vattenfall

Der Hafen muss geschiitzt bleiben.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

6 02.08.2023

Vattenfall

Der Bereich mit dem Lichtgitterrost und den
Betonwinkeln angrenzend zu dem Grundstick
RungestraRRe 19 darf verandert werden.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

7 02.08.2023

Vattenfall

Das Kuhlwasserauslaufbecken (R21) darf be-
gangen und Uberfahren werden. Eine Bebauung
des Daches ist moéglich, nur der Zugang zum
Schacht des Auslaufbeckens muss frei bleiben.
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Der Hinweis wird beriicksichtigt.



Nr | Datum Beteiligte Stellungnahme Abwagung
8 02.08.2023 | Vattenfall Vattenfall besitzt Infotafeln zu den Kunstwerken | Der Hinweis sollte positiv aufgenom-
auf seinem Grundstiick. men werden, da die Planungen zu
einer Geschichtsinsel im Rahmen
der Machbarkeitsstudie fiir den Be-
reich des RungestraRenblock nicht
verfolgt wurden.

9 07.08.2023 | SenMVKU Eine Versetzung der Luftgiitemessstation (JWC) | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

A2 ist nicht moglich, da sonst die langjdhrigen Mes-
sungen verfalscht wiirden.

10 | 07.08.2023 | SenMVKU Die Luftglitemessstation (LGMS) sollte einge- Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

A2 zaunt werden, um das Bewohnen der Flache Die Errichtung eines Zaun ist nicht
daneben durch Menschen ohne Obdach und notwendig, da mit dem neuen Ufer-
die Bemalung der LGMS durch Graffitis zu ver- weg ausreichend soziale Kontrolle
hindern. entsteht.

11 | 09.11.2023 | Arax Proper- | Fur AuBengastronomie soll eine Flache vor der | Der Hinweis wird bertcksichtigt. Es
ties R22-24 mit eingeplant werden. wird eine Zone von 4 Metern vorge-

sehen.

12 | 17.10.2023 | Anwesende | Die Nutzenden der R20 brauchten die Uferfla- Der Hinweis wird berticksichtigt
Personen che ihres Mietobjektes als (6ffentlichen) Treff- und eine Freiflache zur kulturellen
bei der Info- | Punkt, Open-Air-Veranstaltungsort sowie als Nutzung durch die RungestraRe 20
mationsver- | Fluchtweg. Eine Teilnehmerin meint, dass eine | eingeplant.
anstaltung | Fortsetzung der Arbeit der c-base als kulturelle

Begegnungsstatte kaum noch moglich sei. Es sei
unverstandlich, dass die Planer:innen den Ufer-
weg nah an das Gebaude legen und nicht direkt
ans Ufer. Die , Pufferzone” zwischen dem Weg
und den Gebduden sei viel zu gering.

13 | 17.10.2023 | Anwesende | Mehrere Teilnehmende stellen den Nutzen Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Mit
Personen eines &ffentlichen Uferweges generell in Frage. | der Offnung des Uferwegs fiir die
bei der Info- | Durch die kiinftig noch stérkere &ffentliche Allgemeinheit wird ein Anstieg der
mationsver- | Benutzung wird eine Verschlimmerung der sozialen Kontrolle erwartet, die zu
anstaltung bereits heute bestehenden Probleme am Ufer einer Minimierung des Drogenhan-

befiirchtet (Drogenkonsum, Drogenhandel, dels und -konsums fihrt. Die Ver-
Ruhestorungen, Vermillung, Party-People schattung des Uferwegs beeinflusst
etc). In Anbetracht der Verschattung (Nordsei- nicht das primare Ziel des Spreeufer-
te) und der geringen Breite sei der geplante wegs, das Ufer fiir die Offentlichkeit
Spreeuferweg wenig attraktiv. Tourist:innen zu erschlieRen. Der provisorische
und Besucher:innen wirden hier die Uferweg soll insbesondere fiir
Anrainer:innen stéren. Als Transitstrecke kén- FulRganger:innen eine attraktive und
nen FulRgdnger:innen und Radfahrer:innen viel | Kfz-freie Alternative zur Kdpenicker
besser die Kdpenicker Stralle benutzen. StraRe darstellen.

14 | 17.10.2023 | Anwesende | Einige Teilnehmende verweisen auf gravie- Weitere Durchgange sind nicht
Personen rende Probleme mit vorhandenen und ggf. zu erwarten, da alle anderen An-
bei der Info- | heuen Durchgdngen von der RungestraBe zum | rainende dies bis auf Weiteres
mationsver- | Spreeuferweg. Der frei zugdngliche Durchgang ausschlieBen. Die verstandlichen
anstaltung | Uber das Grundstiick Rungestrale 20 wird z.B. | Sicherheitsbelange werden durch

stark frequentiert, von Besucher:innen und
Anrainer:innen, aber auch von Drogendea-
lern, Party-People, etc. Dies fiihrt zu Ruhesto-
rungen, Verschmutzungen, Einbriichen und
Auseinandersetzungen mit den Mieter:innen
der Genossenschaft. Zur ,Notwehr“ hat die
Genossenschaft nun ein Tor eingebaut, das im
Bedarfsfall geschlossen wird. Grundsatzlich
pladiert die Mietergenossenschaft aber fur
einen o6ffentlichen Uferweg und bittet um die
Berucksichtigung der Sicherheitsbelange ihrer
Bewohner:innen und Nutzer:innen.
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den erwarteten Zuwachs an sozia-
ler Kontrolle und die vorgesehene
Beleuchtung beriicksichtigt. Ins-
gesamt wird durch die Schaffung
des durchgehenden 6ffentlichen
Raumes und dessen gestalterischer
Aufwertung ein Verdrangungseffekt
flr Nutzer:innen erwartet, die ver-
borgene Raume bevorzugen.
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Nr | Datum Beteiligte Stellungnahme Abwagung

15 | 17.10.2023 | Anwesende | Auf Aufenthalts- und Sitzmaglichkeiten sollte Hinweis wird im moglichen Umfang
Personen verzichtet werden, damit Besucher:innen nicht | bericksichtigt.
bei der Info- | Vor dem Haus verweilen, vor allem vor der R21.
mationsver-
anstaltung

16 | 17.10.2023 | Anwesende | Es sollten keine Plattformen o. &. zum Anlegen Der Hinweis wird nach Abwagung
Personen von Party-Booten hergestellt werden. mit dem Mehrgewinn der Aufent-
bei der Info- haltsqualitat einer Plattform am
mationsver- Wasser fiir die Allgemeinheit nicht
anstaltung bericksichtigt.

17 | 17.10.2023 | Anwesende | Alle Bereiche sollten einsehbar sein und auf Der Hinweis wird im moglichen

Personen versteckgeeignete Strauchgruppen verzichtet Umfang bericksichtigt.

bei der Info- | Werden. Generell werden die Béschungen

mationsver- okologisch aufgewertet, was jedoch

anstaltung durch die Etablierung von Wie-
senstrukturen geschieht. Geholze
wird herausgenommen. Im Bereich
vor der R21 gibt es bereits einige
Bestandsbdaume, weswegen dort
weitere Vogelschutz- und Nahrge-
hoélze gepflanzt werden soll, um den
Bereich 6kologisch aufzuwerten.

18 | 17.10.2023 | Anwesende | Das Problem der besuchergemachten Kot- und | Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Personen Urinverschmutzungen soll mit der Aufstellung Ohne Medienanschliisse ist das

bei der Info- | von offentlichen Toiletten gelst werden. Aufgstellen von Toiletten nicht mog-

mationsver- lich. Ggf. kann im Zuge r:I.er Planung

anstaltung Uber einen Testlauf fir Oko-Toiletten
nachgedacht werden.

19 | 03.11.2023 | C-Basee.V. Die Trampelpfade bei R20 durch Béschung miis- | Der Hinweis wird im weiteren Ver-
sen reduziert werden. fahren berticksichtigt.

20 | 03.11.2023 | C-Basee.V. | Das Souterrain (R20) muss besser geschiitzt Der Hinweis wird berticksichtigt. Ein
werden. Bisher wird es von Junkies zum Konsu- | Geldnder mit Paniktor, das nur von
mieren und als Toilette genutzt. Innen gedffnet werden kann, soll am

oberen Rand der Boschung errichtet
werden.

21 | 03.11.2023 | Mieter- Der Zaun zwischen R20 und R19 sollte beibehal- | Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

genossen- ten werden oder das Kraftwerk soll geschlossen | Aufgrund der Mehrgewichtung des
bleiben. offentlichen Interesses an der Er-
schaft rs20 . -
G richtung eines Spreeuferweges, der
€5 nur auf der oberen Ebene aufgrund
der teilweise schadhaften Uferwand
gebaut werden kann, kann keine
Beriicksichtigung der Stellungnahme
stattfinden.

22 103.11.2023 | MG rs20 Eine Beleuchtung auf Beinhohe (wie bei Runge- | Der Hinweise wird im weiteren Ver-

e.G. strale 21) ware wiinschenswert. fahren geprift. Pollerleuchten sind
leichter zerstérbar (Vandalismus) als
Mastleuchten.

23 103.11.2023 | MG rs20 Die Anbringung eines Taubenhauses ware wiin- | Der Vorschlag wird zunachst pla-
e.G. schenswert (bedarf allerdings einer Betreuung | nungsseitig nicht verfolgt. Weitere
z.B. Uber den Tierschutz). Bestrebungen der Genossenschaft

sind abzuwarten. Animal Aided De-
sign ist Teil der Machbarkeitsstudie.

24 | 03.11.2023 | C-Base e.V. Auf der AuRenflache soll es moglich sein, mobi- | Der Hinweis wird bertcksichtigt. An

le Banke und Tische informell aufzustellen.
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dieser Stelle werden keine festen
Badnke und Tische installiert.



Nr | Datum Beteiligte Stellungnahme Abwagung

25 103.11.2023 | C-BaseelV. Bei der Ubernahme der Fliachen soll die Baum- | Der Hinweise wird im weiteren Ver-
pflege geregelt werden. Diese wird bisher von fahren bericksichtigt.
der C-Base umgesetzt.

26 |03.11.2023 | MG rs20 Eine weitere Leiter am Ufer ist dringend not- Der Hinweis wird bericksichtigt. Die

e.G. wendig als Notausstieg aus dem Wasser. Die Gewasserschutzverwaltung (SenMV-

nachsten Ausstiegsmoglichkeiten sind zu weit KU V BC) wird informiert.
entfernt, es mussten schon Leute gerettet wer-
den.

27 103.11.2023 | C-BaseelV. Die Terrassenflachen im AuBenbereich sollen Der Hinweis wird teilweise beriick-
vom Jannowitzcenter gastronomisch genutzt sichtigt.
werden.

28 | 03.11.2023 | C-Base e.V. Die Gehdlze sollen schon vor der Herstellung Der Hinweis wird zum friihest mog-
des Uferwegs gepflegt werden. lichen Zeitpunkt bertcksichtigt.

29 |08.02.2024 | Vattenfall Neben den Fernwarmeleitungen diirfen in Der Hinweis wird beriicksichtigt.
einem Schutztstreifen von 3 Metern keine Bau-
me, Banke oder Versickerungsflachen errichtet
werden.

30 |03.11.2023 | MG rs20 Fahrradfahrende sollen verboten werden. Fahrradfahrende werden offiziell

e.G. nicht ausgeschlossen, jedoch soll
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der Uferweg so gestaltet sein, dass
das Fahrradfahren nachgeordnet
ist. Anhand von Schildern und Pik-
togrammen am Boden soll der Vor-
rang der FuBganger:innen angezeigt
werden, ohne dass eine Barriere
oder Ahnliches fiir den Fahrrad-
verkehr errichtet wird. Bei der Ein-
gangssituation der Briickenstralle
erlauben der Publikumsverkehr und
die AulRengastronomie kein schnel-
les Fahren. Aus Richtung der Mi-
chaelbriicke fungiert der komplette
Bereich vor Vattenfall als Barriere:
von der Briicke Gber die engen
Kurven und den Wegebereich mit
den hervorkragenden Banken sind
hier die Verhaltnisse sehr beengt
und erlauben hochstens langsames
Fahren. Insgesamt soll der Uferweg
nicht geradlinig sondern leicht ge-
schwungen angelegt werden, was
eine niedrigere Geschwindigkeit von
Radfahrenden unterstitzt.
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3.

Mit dieser Studie wird eine Planung vorgelegt, die
die Machbarkeit eines provisorischen Uferweges
in technischer Hinsicht nachweist. Die vorgeschla-
gene Wegeflihrung orientiert sich stark am Be-
stand von Topografie und Nutzungen des Ufer-
streifens im RungestraBenblock. Sie fand in den
Abstimmungen mit den beteiligten Stakeholdern
bisher weitgehende Zustimmung.

Der vorgeschlagene durchgangige provisorische
Uferweg zwischen Jannowitz- und Michaelbriicke
stellt sich als eine im Wesentlichen ,,landseitige”
MaRnahme dar, die sich voraussichtlich innerhalb
von einem Jahr realisieren lasst.

In rechtlicher Hinsicht bestehen aufgrund des
fortgeschrittenen Grundstiickserwerbs zugunsten
des Landes Berlin und der bereits friiher erfolgten
Herstellung des Ufers im Bereich des Jannowitz-
centers und des HKW Mitte gute Realisierungs-
chancen. Ein positiver Ausgang der Verhandlun-
gen mit dem Eigentimer des noch fehlenden
Teilstlickes ist zu erwarten.
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Ergebnisse der Planungen

3.1 Gesamtkonzept

Im Spreeuferweg Abschnitt Rungestrallenblock
ist eine behutsame Entwicklung der Freiflachen
unter Einbeziehung der Bestandsstrukturen ge-
plant. In einer ,, minimalinvasiven” Arbeitsweise
soll die neue Promenade sowohl die naturraumli-
chen und baulichen Gegebenheiten als auch die
nachbarschaftlichen Nutzungen integrieren und
weiterentwickeln, um die lokalen Problemstellun-
gen zu bearbeiten. Ahnlich des vorangegangenen
Uferabschnittes im Holzuferblock soll bestehen-
den Nutzungen auch in der neuen Gestaltung
Raum gegeben werden. Die Entwicklung der We-
getrasse und damit die Schaffung einer 6ffentli-
chen Nutzbarkeit der Flachen soll die notwendige
Belebung der Flachen bewirken.

3.1.1 Wegebreite

Nach dem Berliner StraBengesetz, AV Geh- und
Radwege ist flir gemischt durch FuRganger:innen
und Fahrradfahrer:innen genutzte Wege eine Re-
gelmindestbreite von 4 m vorzusehen. Wo dies
problemlos moglich ist, wird der Uferweg mit 4 m
Breite realisiert, nur an einzelnen ausgewiesenen
Engstellen wird die Regelbreite unterschritten.
Dies betrifft die im Abschnitt | / Heizkraftwerk be-
reits hergestellten Wege und Zugangstore am
,Platz der Begegnung” sowie dem Anlieferungs-
hafen. Hier wird durch die beengten Kurven sowie
die Mauervorspriinge mit vorgelagerten Edel-
stahlbanken die lichte Wegebreite stellenweise
auf bis zu 2,20 m eingeengt.

54.1 Wegebelag und Materialitdit
Fir die Herstellung des Spreeuferweges wird ein
robuster Wegebelag gewahlt. Da in zwei Berei-
chen (Abschnitt G und [) bereits eine wasserge-
bundene Wegedecke verbaut ist, wird im
gesamten Wegebereich dieser Wegebelag vorge-
schlagen. Daim gesamten Wegebereich kaum Ge-
fallesituationen vorhanden sind, ist die Verwen-
dung einer wassergebundenen Wegedecke im
Grundsatz unproblematisch, der erhéhte Unter-
haltungsaufwand ist jedoch zu beriicksichtigen.



Der Uferweg wird beidseitig eingefasst. Spreesei-
tig verlauft ein Einzeiler aus GranitgroRsteinpflas-
ter. Landseitig wird der Wegebereich durch ein
Stahlband begrenzt. Diese Gestaltung setzt sich
im ostlich anschliefenden Holzuferblock fort.

Durch den bereits im Projekt Spreeuferweg Hol-
zuferblock intensiv geflihrten Diskurs beziglich
des Wegebelags wurde die Praferenz der Anwoh-
nenden zu einer natlrlicher anmutenden Wege-
decke gegenliber vollversiegelter Wegebeldge
wie Asphalt und Beton deutlich. Zudem wird er-
wartet, dass deren Materialitat eher die Praferenz
des FulRgangerverkehrs gegenliber dem Radver-
kehr betont, um erwartbare Nutzungskonflikte zu
verringern.

Fiir den Einbau der wassergebundenen Wegede-
cke wird aufgrund der erhéhten Bestandigkeit die
Beimengung eines Stabilizers empfohlen. Lang-
fristig ist dennoch von einem intensiveren Pfle-
geaufwand der wassergebundenen Wegedecke
gegenliber Asphalt bzw. Pflaster auszugehen.

Die an den Uferweg angrenzenden Aneignungs-
bereiche setzen sich in ihrer Materialitdt etwas
von dem Weg ab, denkbar ist hier die Verwen-
dung von Schotterrasen oder von Natursteinpflas-
ter mit breiter Versickerungsfuge. Die Eingangs-
bereiche der Gebdude werden mit einem
Kleinsteinpflaster in Granit von der Wegetrasse
abgegrenzt.

Ausgenommen von der Neugestaltung sind die
bereits hergestellten Entreés in diesem Spree-
uferabschnitt an der MichaelkirchstraRe und Bri-
ckenstralle. Beide Platzbereiche wurden durch
die Grundstiickseigner bereits Mitte der 1990er
Jahre vollstandig hergestellt. Im Falle des Platzes
der Begegnung wurde fiir die Befestigung des um-
laufenden Weges ein Kleinsteinpflaster in Granit
gewadhlt. Auf dem Vorplatz des Jannowitzcenters
ist ein quadratischer Betonstein verbaut. In bei-
den Situationen erlaubt das bestehende Gefélle
keine Verwendung einer wassergebundenen Bau-
weise.
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Die im Bereich G und | vorhandenen wasserge-
bundenen Wegedecken sind in beiden Fallen
durch fehlende Pflege und geringe Nutzung
schadhaft und missen im Zuge des Uferwege-
baus erneuert werden. Im Bereich von Bestands-
bdumen und Baumneupflanzungen wird die Star-
ke der Tragschicht reduziert.

Der Uferweg wird im Regelfall nur durch
FuRgdnger:innen und Fahrradfahrer:innen ge-
nutzt. Pflege- und Rettungsfahrzeuge stellen sel-
tene Beanspruchungen dar, so dass ein Ausbau
entsprechend Belastungsklasse 0,3 ausreichend
ist. Der Vorplatz des Jannowitzcenters ist als Auf-
stell- und Bewegungsflache fir Feuerwehr und
Entsorgung bereits ausreichend befestigt.

3.1.2 Barrierefreiheit / Héhenlagen

Der Uferweg wird auf dem oberen Uferniveau auf
einer anndhernd konstanten durchschnittlichen
Hoéhe von 35,00 m (NN gefiihrt. Allein der Uber-
gang vom Uferweg auf das Niveau des Widerla-
gers der Jannowitzbriicke (ca. 37,00 m GNN) wird
Uber eine langgezogene Steigung knapp 30 m mit
einem Gefalle von ca. 7% und ohne Zwischenpo-
deste Uberwunden und ist damit barrierearm,
aber streng genommen nicht barrierefrei.

Eine Querungsmoglichkeit zwischen dem oberen
Uferweg und dem Bestandsweg entlang der Ufer-
wand (33,2 m GNN) soll im Bereich E geschaffen
werden. Uber eine ca. 22 m lange Rampe (<6%)
mit zwei Zwischenpodesten wird eine barriere-
freie Verbindung der beiden Wegeniveaus er-
moglicht.
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N
oM. A

Lageplan des provisorischen Spreeuferwegs im RungestrafRenblock (Quelle: eigene Darstellung)
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Benjeshecke
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Spielflache

Aneignungsbereiche
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3.1.3 Orientierung / Nachbarschaft

Die Hauptwegetrasse des Uferweges wird entlang
eines 4 m breiten Pufferstreifens, aber dennoch
moglichst dicht entlang der Geb&dude auf dem
oberen Uferniveau gefiihrt. Dies ist durch mehre-
re Faktoren begriindet: Fiir grofRe Teile der Ufer-
wand besteht ein Sanierungsbedarf. Die Sanie-
rung der Uferwand zwischen Bereich D und H
wird im Rahmen des Sanierungsvorhabens SOW 3
der Senatsverwaltung frihestens ab dem Jahr
2030 geplant. Durch die SanierungsmalBnahmen
wird ein ca. 5 m breiter Streifen entlang des Ufers
beansprucht. Mit der Fihrung des Uferweges auf
dem oberen Uferniveau kann eine zukiinftige
Uferwandsanierung ohne Beeintrachtigung der
Wegeverbindung erfolgen.

Eine aufwandige Gestaltung auf dem unteren Ni-
veau ohne langfristige Erhaltungsperspektive ent-
sprache nicht dem Anspruch der Nachhaltigkeit.
Weiterhin ist die Tragfahigkeit des Baugrundes
auf dem unteren Niveau derzeit nicht gesichert.
Mehrere grobe Schadstellen im Bestandsweg ent-
lang der Uferkante lassen auf Aus- oder Unterspu-
lungen des Untergrundes schliel3en. Im weiteren
Planungsverlauf sind Bodenuntersuchungen zur
Erkundung der Standsicherheit des Baugrundes
an der Uferwand im Bereich E vorzusehen. Der 4
m breite , Pufferstreifen” entlang der angrenzen-
den Gebaude dient im Fall RungestralRe 21 der
Abschirmung der exponierten bewohnten Erdge-
schosszone und gleichzeitig der Retention des an-
fallenden Oberflaichenwassers; in den Abschnit-
ten E-H konnen die Vorzonen zur Aneignung
durch die Gebdudemieter:innen genutzt werden.
Sie dienen temporér als Flachen fur die AuBeng-
astronomie oder zur Veranstaltung von Events,
sind jedoch auch offentlich nutzbar. Durch die
vielseitige Nutzung des Uferabschnittes kann eine
dauerhafte Offentlichkeit und soziale Kontrolle
gewdhrleistet werden.

3.1.4 Denkmalschutz

Es besteht auf den Freiflichen in keinem Ab-
schnitt des Uferweges Denkmalschutz. Einzig der
Gebaudekomplex der Josettihofe steht unter
Denkmalschutz. Dies betrifft neben der Geb&dude-
substanz jedoch nur die Innenhofe, der 6ffentli-
che Uferstreifen bleibt davon unberihrt.
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3.1.5 Baumschutz / Vegetationsfléichen

Durch den Bau des Uferweges soll moglichst we-
nig in den vorhandenen Baumbestand eingegrif-
fen werden. Da der Baumbestand zu groRen Tei-
len durch Pionierarten gepragt ist, ist ein
pflegerischer Eingriff und die Entnahme stark ge-
schadigter Exemplare zur Einhaltung der Ver-
kehrssicherheit dennoch notwendig. Als Ersatz ist
die Neupflanzung von finf klimaangepassten
Bdaumen angedacht. Auch die vegetativen Bo6-
schungsbereiche sind grofitenteils ruderalisiert,
jedoch nur von einer geringen Artenvielfalt ge-
pragt. Die Vegetationsflachen sollen gréRtenteils
mit offenen artenreichen Wiesenstrukturen be-
grint werden.

Ein Hauptaugenmerk wird auf eine bestduber-
freundliche Arten uswahl, eine robuste Gestal-
tung und einen geringen Pflegeaufwand gelegt.
Einzig der Geholzbereich im Abschnitt F wird mit
Vogelndhr- und schutzgeholzen und Strauchstruk-
turen weiter verdichtet.

Im Bestand werden derzeit die teilweise dicht be-
wachsenen Bdschungen haufig als Rickzugsort
fir den Drogenkonsum und als Millablageplatz
genutzt. Die zukilinftig offenen Wiesenstrukturen
sind leichter einsehbar und bieten nur wenige
Versteckmoglichkeiten. Die im Abschnitt E vor-
handenen dichteren Vegetationsbereiche werden
zum Uferweg mit Benjeshecken abgetrennt, um
den Zugang zu erschweren.

3.1.6 Aufenthaltsbereiche / Sonderelemente
Der Spreeuferweg RungestraBenblock wird in sei-
ner Ausstattung etwas anders als der anschlie-
Rende Holzuferblock gestaltet. Zwar sollen auch
hier die Ausstattungselemente mit einer gewis-
sen Rauheit von der industriellen und kulturellen
Geschichte zeugen, jedoch wird in Kombination
mit der wassergebundenen Decke eher das Mate-
rialien Holz und Stahl verwendet. Sitzelemente
werden als ,schwebende” Balkenbdnke oder Be-
tonblocke mit Holzauflage ausgebildet. Leuchten,
Fahrradstander und Milleimer werden in Stahl
gehalten. Die Gestaltung spiegelt so den Charak-
ter des Uferweges wider, zeichnet sich jedoch
auch durch eine ansprechende Haptik und Hoch-
wertigkeit aus.



Auf dem gesamten Uferabschnitt werden mehre-
re Aufenthaltsbereiche an der Spree angeboten.
Neben der groRen Sitzstufenanlage vor dem Jan-
nowitzcenter finden sich in jedem Abschnitt at-
traktive Aufenthaltsmoglichkeiten mit Spreeblick.
Besonders die Sitzmdoglichkeit auf dem Auslauf-
bauwerk im Bereich E oder das Holzdeck auf dem
Uferwandniveau im Bereich H sind zukinftige An-
ziehungspunkte an der Spree.

3.1.7 Absturzsicherung / sonst. Ausstattung

Die teilweise steilen Bdschungen bediirfen ab-
schnittsweise einer wegebegleitenden Absturzsi-
cherung. Dies ist im Bereich G und H der Fall, da
hier der Weg nicht Gber einen weiteren vegetati-
ven Randstreifen verfligt. Hier verlauft eine circa
80 cm hohe Benjeshecke als informelle Absturzsi-
cherung. Entlang der Uferwand ist nur im Ab-
schnitt des Bestandsweges ein Geldander vorhan-
den. Da der untere Uferweg laut Planung um ca.
38 m verkiirzt wird, um den ungewollten Uber-
gang in den Boschungsbereich am Auslaufbau-
werk zu verhindern, muss auch das Bestandsge-
lander bis auf die Verbindungstreppe
zuriickgesetzt werden.

Eine Beleuchtung des Uferweges von Beginn an
ist durch die Anlieger:innen gewlinscht worden.
Das Erfordernis der Beleuchtung muss im Weite-
ren mit dem StraRBen- und Grinflaichenamt Mitte
abgestimmt werden und bedarf einer separaten
Lichtplanung.

An der Gehwegliberfahrt der BriickenstralRe be-
finden sich zur Absicherung des Gehweges gegen-
Uber dem Lieferverkehr Poller. Eine weitere Ab-
sperrung des Uferweges ist bisher nicht
vorgesehen. Die Gestaltung des Ubergangs in den
Holzuferblock und einer eventuellen Gehweg-
Uberfahrt zur MichaelkirchstraRe muss im weite-
ren Planungsverlauf konkretisiert werden.

47

3.2 Untersuchungs- und Entwurfsabschnitte

Im folgenden Abschnitt werden die konkrete Aus-
gangslage und die Umsetzungsperspektive fiur die
Realisierung des provisorischen Uferweges darge-
stellt. Die Darstellung erfolgt differenziert in den
sechs Teilabschnitte D bis | - in der Bezeichnung
angelehnt an die ,Machbarkeitsstudie Spreeufer-
promenade” flr das Sanierungsgebiet aus dem
Jahr 2013.

Nach der Vorstellung der Vorzugsvariante fir alle
Teilbereiche werden fir die Teilbereiche E und H
alternative Planungen vorgestellt, bedingt durch
die bisher noch unklare Situation der Stabilitat
der Uferwand.

In Form eines Infoblocks werden zu den verschie-
denen Teilabschnitten zunachst die wichtigsten
GroBenangaben zu Grofle der Gesamtflache, We-
geldange, Hohen, sowie Art und Anzahl der Vegeta-
tion zusammengefasst und der Bestand textlich
beschrieben, inklusive Hohenangaben und der
Situation der Anrainer:innen. Daraufhin folgt die
Erlauterung des Konzeptes u.a. anhand von Visu-
alisierungen durch Plane und Schnitte.
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3.2.1 Abschnitt D - Jannowitzcenter, Briickenstrafie 6

: Jwc
! Abschnitt D
t
|
( ; RungestraRe 22-24
, Abschnitt E
N
o.M. A
Gesamtfliche | 1.263 m?
(Wege-)Lange | 67 m
Grundstiicks-
tiefe 18 m
Hohen Briickenstralle - ca. 37 m
Aulenbereich Ming-Dynastie -
36m
Spreeterrassen - 36,4 m
Nachbargrundstick - ca. 35,2 m
Uferweg Bestand - 33,9 m
Ubergang Abschnitt E - 35,2 m
Uferwand zum GroRteil - 33,9 m
Unterquerung Jannowitzbricke -
33,39 m
Uferwand - 33,39 m
Vegetation 6 Baume
1 GroRstrauch (abgangig)
8% Vegetationsbereiche
Sonstige grolRe Freitreppe orientiert zum
Relikte und Ufer
Nutzungen groRer Anteil an durch AuRengast-

ronomie genutzte Flachen
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Bestand

Die zum Jannowitzcenter gehdrenden Freiflachen
des Abschnitt D bilden den nordwestlichen Ein-
gang in den Spreeuferweg. Die Freianlagen wur-
den bereits mit der Fertigstellung des Gebaude-
komplexes im Jahr 1995 hergestellt und sind fir
die offentliche Nutzung faktisch freigegeben.

Kommend von der BriickenstraRe wird der durch
das Widerlager der Jannowitzbriicke erzeugte HO-
hensprung von 37 m UNN auf das generelle H6-
henniveau des Uferweges mit ca. 35,50 m GNN
Uber eine 7% geneigte Rampe von 21 m Lange
Uberwunden. Die gesamte Vorflache des Gebau-
des ist mit einem urspringlich versickerungsfahi-
gen Betonstein gepflastert und dient neben der
ErschlieBung auch als Aufstell- und Bewegungs-
flaiche der Feuerwehr. Durch das Alter und den
(altersbedingten) Verschmutzungsgrad des Pflas-
ters ist von einer starken Beeintrachtigung der
Versickerungsfahigkeit des Pflasters auszugehen.

Der Wegeabschnitt ist spreeseitig durch eine
langgestreckte Freitreppe aus Betonblockstufen
gepragt. Die Treppenanlage verbindet das Hohen-
niveau des Briickenwiderlagers (ca. 37,00 m GNN)
mit dem des unteren Uferweges direkt an der
Uferwand (33,90 m UNN). Die Treppenanlage
wird durch einen grofziigigen, an beiden Enden
mit Bestandsbdumen gesdumten Balkon unter-
brochen und endet mit einer weiteren Zugang-
streppe und einer vegetativen Boschung auf Hohe
der Gebdudedurchfahrt in den Hof des Jannowitz-
centers. Dem Gebdude direkt vorgelagert sind ein
Plateau mit einer umlaufenden Treppe, welches
als AuRengastronomie des Restaurants (Ming-Dy-
nastie) genutzt wird, sowie eine Rampenanlage,
die zur barrierefreien Erschliefung des zur Bri-
ckenstralRe hin gelegenen Coffeeshops dient.

Die Uferwand wird begleitet durch einen circa
2,40 m breiten Uferweg. Dieser ist mit Betonplat-
ten (40x40 cm) befestigt, die jedoch aufgrund von
Schaden im Unterbau einige Schadstellen aufwei-
sen. Zur Unterflihrung unter die Jannowitzbricke
flhrt eine vierstufige Treppe mit seitlicher Rampe
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Bestand Abschnitt D (Quelle: eigene Darstellung)

(>10%). Langjahrig betreibt die fir den Umwelt-
schutz zustandige Senatsverwaltung neben der
Gebdudedurchfahrt eine Luftglitemessstation in
Form eines Containers. Dieser ragt leicht in den
kiinftigen Wegebereich hinein, der Standort ist je-
doch aufgrund der groRen Wegebreite unkritisch.
Auf eine Versetzung des Containers wird aufgrund
der dann zu erwartenden Verfilschung der lang-
jahrigen Messreihen verzichtet.

Durch den Eigentlimer des Gebaudes wurde das
Landschaftsarchitekturbiiro Atelier van Geisten
mit der Umgestaltung der AuBenanlagen im Be-
stand betraut. In die Treppenanlage wurden ein-
geschobene Balkone eingefligt, welche den
Baumbestand integrieren. Diese neuangelegten
Einschiibe sowie der bestehende Balkon wurden
mit Natursteinpflasterplatten ausgestattet und
sollen zukiinftig den beiden Erdgeschossmietern
als Flache fur AuBengastronomie angeboten wer-
den. Die Freitreppe wurde durch Sitzauflagen aus
Holz erganzt. Die baulichen Anpassungen der
Freianlagen sind mit dem Ziel der Erh6hung der

D

Briickenstrale 6
(Jannowitzcenter)
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Aufenthaltsangebot umgesetzt worden, jedoch
wurde fur die MalRnahmen nicht zuvor die sanie-
rungsrechtliche Genehmigung beantragt. Die
Freiflichen vor dem Jannowitzcenter werden
haufig durch Nutzende vermiillt zuriickgelassen
und dienen teilw. als Rickzugsort fir Drogenver-
kauf und -konsum. Die bisher umgesetzten bauli-
chen Anpassungen haben laut dem Betreiber
nicht zur Verbesserung der Situation beigetragen.

Konzept

Die bereits bestehende Gestaltung soll groRten-
teils beibehalten und nur geringfligig erganzt
werden. So ist die vegetative Boschung stark
durch Efeu Gberwuchert — die Boschung wird ar-
tenreich neu bepflanzt und der bestehende Ahorn
aufgeastet, um eine bessere Sicht auf die Spree zu
ermoglichen. Der bestehende Uferweg wird er-
neuert. Die Stufenanlage zur Unterfihrung der
Jannowitzbriicke wird erweitert — um hier die be-
stehende Barrierewirkung zu verringern, werden
die Stufen als Schleppstufen ausgebildet und die
Rampe verlangert.
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Briickenstralie 6
N (Jannowitzcenter)

o.M A

Konzept Abschnitt D (Quelle: eigene Darstellung)

! 5.72 ! 4.58 ! 3.06 —J-1.44~LZ.00J LO.SO

Schnitt Abschnitt D (Quelle: eigene Darstellung)
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3.2.2 Abschnitt E - Josettihéfe, Rungestrafie 22-24

Jwc

RungestralRe 21

Abschnitt D /
/ RungestralRe 22 -24
Abschnitt E
;
/ | Abschnitt F
/ /
/
N
oM. A
Gesamtfliche | 600 m?
(Wege-)Lange | 35m
Grundstiicks-
tiefe 18 m
Héhen Ubergang Vereich D/E -
ca.352m
AuBenbereich Josettihofe -
35,00 m
Boschungskopf - 35,0 m
Uferweg Bestand - 33,9 m
Ubergang Abschnitt F - 35 m
Vegetation 2 Baume
1 GroRstrauch (abgangig)
85% Vegetationsbereiche
ruderalisierte Freiflachen
Sonstige Re- | durch umlaufenden Zaun
likte und Nut- | unzugénglich
zungen
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Bestand

Die dem Gebadude der Josettihofe vorgelagerte
Flache ist bisher nicht erschlossen und liegt weit-
gehend brach. Die Flache ist wiesenartig begriint
und — mit Ausnahme der Bdschung zum Spree-
ufer — vollstandig umzaunt und nicht 6ffentlich
zuganglich. Es finden sich zwei wild aufgewachse-
ne Gotterbdume sowie ein Kirschlorbeer an der
Nordecke des Gebdudes. Das Gebaude ist aktuell
zur Vorbereitung einer Neuvermietung leergezo-
gen — die vorherigen Gewerbemieter hatten die
Flache mit Picknicktischen zur Pausennutzung be-
setzt. In der Mitte des Gebaudes findet sich ein
Durchgang in Richtung der RungestralRe. Dieser
soll nach Aussage der Hausverwaltung auch in Zu-
kunft nicht als 6ffentliche Durchwegung nutzbar
sein. Nahe dem Ubergang zum Abschnitt D findet
sich ein ca. 50 cm Uber Bestandsniveau aufragen-
der Betonschacht mit einer Abdeckplatte aus
Stahl; in welchem sich eine alte Wasserpumpe
befindet. Das Schachtbauwerk liegt in der geplan-
ten Wegetrasse, weswegen vor einem Uferweg-
baus das oberirdischen Bauteil baulich angepasst
werden muss, sofern es nicht noch vom privaten
Eigentimer zuriickgebaut wird. Der Gebaude-
komplex der Josettihofe steht unter Denkmal-
schutz, davon unberihrt sind jedoch die spreesei-
tigen Aullenanlagen.

Eine Querung des Abschnittes ist aktuell nur Gber
den hinter der Uferwand verlaufenden bestehen-
den informellen Weg moglich, der hier etwa 1 m
unter dem Niveau der Freiflache liegt. Von der
mit dem Grundstlickszaun bestandenen BoO-
schungskante zieht sich eine etwa 1 m breite, ru-
deralisierte und stark vermillte Béschung, die auf
ca. 60 cm hohen Betonstiitzwanden ruht. Die Bo-
schung endet in einer 6-stufigen Treppenanlage
aus Ortbeton. Auch in diesem Wegeabschnitt sind
die Betonplatten teilweise schadhaft, im Bereich
der Treppe sind die Platten nicht mehr vorhan-
den.
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Bestand Abschnitt E (Quelle: eigene Darstellung)

Konzept

Im Abschnitt E verlauft der Spreeuferweg in 4 m
Breite auf einer Hohe von 35,00 m GNN parallel
zum Gebdude. Die dem Gebdude zugeordnete
Vorflache mit 4 m Breite kann durch eine im Erd-
geschoss geplante Gastronomie als AuBenflache
flexibel genutzt werden. Spreeseitig zum Weg
schlieRt ein Streifen in 2,8 m Breite an, welcher
durch drei neugepflanzte Baume gegliedert wird
und zur aktiven bzw. spielerischen Aneignung (z.
B. als Balancierstrecke) genutzt werden kann. Die-
ser Aneignungsbereich endet in einem kleinen
gepflasterten Vorplatz, der den Ubergang zu einer
barrierefreien Rampe (<6%) mit zwei Zwischen-
podesten in Richtung des unteren Uferniveaus
bildet.

Rungestralte 22
(Josettihofe)
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Dadurch entsteht eine barrierefreie Verbindung
der beiden Wegeniveaus im RungestraRenblock.
Auf den beidseitig der Rampenanlage entstehen-
den Boéschungen werden biodiverse Wiesenstruk-
turen entwickelt. Die vegetativen Bdschungen
werden durch L-Winkel am BdschungsfulR abge-
fangen.

Uber die hier vorgestellte Vorzugsvariante hinaus
wurden flir den Abschnitt E noch zwei weitere Va-
rianten entwickelt. Diese stellen alternative Pla-
nungsstrategien zu dem Umgang mit dem bisher
noch undifferenzierten Baugrundrisiko aufgrund
einer instabilen und erneuerungsbedirftigen
Uferwand dar.



N
o.M. A

Konzept Variante 1 / Abschnitt E (Quelle: eigene Darstellung)

Schitt Abschnitt E (Quelle: eigene Darstellung)

53



Machbarkeitsstudie Spreeufer

jestralie 22

Konzept Variante 2 / Abschnitt E (Quelle: eigene Darstellung)

estralle 22

Konzept Variante 3 / Abschnitt E (Quelle: eigene Darstellung)
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3.2.3 Abschnitt F - Rungestrafie 21

RungestraBe 22-24

Abschnitt E
/
RungestralRe 21
/ Abschnitt F
/ )
/ RungestralRe 20
Abschnitt G
/
/
/
N /
0. M. A /
Gesamtfliche | 886 m?
(Wege-)Lange | 51 m
Grundstiicks- | 17 m
tiefe
Hohen Ubergang Bereich E/F - ca 35,00 m
Decke Auslaufbauwerk - 35,07 m
Retentionsmulden - 34,8 m
Boschungskopf - 35,0 m
Uferwand bis Auslaufbauwerk -
33,94 m
Uferwand ab Auslaufbauwerk -
32,98 m
Ubergang Abschnitt G - 35,0 m
Vegetation ca. 14 Baume
viel Totholz
63% Vegetationsbereiche
7% versiegelte Flache
grotenteils unerschlossene Flache
mit hohem Anteil an ruderalem
Aufwuchs
Sonstige Re- | stellenweise Miillablagerung,
likte und Nut- | ErschlieRung durch informellen
zungen Trampelfpfad,

Auslaufbauwerk
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Bestand

Die Flache vor dem 2016 fertiggestellten Neubau
Rungestralle 21 wird dominiert durch das Aus-
laufbauwerk des Heizkraftwerks Mitte. Der ober-
irdisch sichtbare Teil des Bauwerks ist ein fenster-
loser Betonbau, der sich schrag in die Béschung
einschneidet. Mit dem Boschungsgefalle wird die
nordliche Gebdudeecke des Bauwerks freigestellt.
Die begehbare Gebidudedecke ist aufgrund des
Hohensprungs spreeseitig mit einem Gelander
gesichert. Die gegeniiber dem Bestandsgelande
ca. 15 cm erhéhte Gebdudedecke ist mit Bitumen-
SchweiBbahnen abgedichtet und weist mehrere
Luftungsrohre sowie einen um weitere 8 cm er-
hoéhten Einstiegsschacht auf. Der Einstiegsschacht
liegt aullerhalb der geplanten Wegetrasse. Der
Auslauf des im Kraftwerk verwendeten Kiihlwas-
sers in die Spree findet unterhalb der Uferkante
statt — in der Fassade sind keine Auslasse oder
Offnungen vorhanden. Auf den anliegenden Bo-
schungen finden sich eine Vielzahl an aufgewach-
senen Pionierbaumarten, vor allem Gotterbaume
und Pappeln. Diese weisen zum Teil starke Sturm-
schaden auf. Da der Geholzbereich kaum gepflegt
wird, findet sich hier viel Bruch- und Totholz, wel-
ches vor allem Insekten und Voégeln zum Teil at-
traktive Biotope bietet. Eine besonders imposan-
te Pappel mit einem Stamm-
umfang von ca. 1,2 m wurde vor mehreren Jahren
gekappt und besteht als Relikt. Ab der die beiden
Uferniveaus verbindenden Treppe ist der untere
Uferweg durch die aufwachsende Vegetation
kaum noch passierbar. Der Weg erstreckt sich je-
doch noch weitere 15 m zur nordlichen Gebau-
deecke des Auslaufbauwerkes, bevor die Beton-
platten enden. Hier Uberbriickt eine 4-stufige
Treppe den Hohensprung der Uferwand, die an
dieser Stelle um einen Meter auf 32,98 m UNN
abfallt. Die Treppe ist durch ein Tor abgesperrt,
welches jedoch nicht verschlossen ist.

Ein parallel zum Wohnhaus verlaufender infor-
meller Trampelpfad dient als ErschlieBung und
verbindet die Treppe zum unteren Uferwegeni-
veau mit dem Durchgang zur RungestralRe im Ge-
bdude Rungestralie 20.
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Das Wohnhaus RungestralRe 21 verfligt Gber eine
bewohnte Erdgeschosszone mit innenliegenden
Balkonen, die von dem informellen Weg einseh-
bar sind. Das Gebdude hat spreeseitig zwei leicht
eingesenkte Eingdnge. Durch die unglinstige H6-
henentwicklung entwassert das umgebende Ge-
lande teilweise in Richtung des Gebaudes, was in
der Vergangenheit zu Wasserschaden am Gebau-
de geflhrt hat.

Dieser Konflikt wird aktuell durch eine Kiesmulde
entlang des Gebaudes entscharft. Beim Bau des
Gebdudes wurde ein Abwasserrohr ohne Geneh-
migung in geringer Tiefe verlegt, welches tber-
schiissiges Regenwasser von den extensiv be-
griinten Dachflichen in den offentlichen
Uferstreifen entwassert.

Da bisher keine Planunterlagen zu dem Abwas-
serrohr vorliegen, muss im weiteren Planungsver-
lauf eine Suchschachtung zur genauen Lagebe-
stimmung der Leitung durchgefiihrt werden und
die Versickerung des Wassers vom Dach muss
fachlich geprift und ggf. offiziell genehmigt und/
oder angepasst werden.

ke R

Bestand Abschnitt F (Quelle: eigene Darstellung)

Rungestralie 21
(Wohnnutzung)
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Konzept

Der Uferweg wird zunachst in 4 m Abstand paral-
lel zum Gebaude gefiihrt. Entlang des Gebadudes
werden bepflanzte Retentionsmulden angeord-
net, die das auf der Uferflache anfallende Regen-
wasser versickern und gleichzeitig einen griinen
,Puffer” zu den Erdgeschosswohnungen ausbil-
den. Die Retentionsbeete werden durch die zwei
gepflasterten Gebaudezugange unterbrochen.

Der Uferweg flihrt partiell Gber das Dach des Aus-
laufbauwerks, das Wegeniveau muss daher hier
um 8 cm angehoben werden. Da es an den Kanten
des Bauwerkes zu Ausspilungen des Wegebela-
ges kommen kann, werden die Ubergangsberei-
che angepflastert.

Nordlich des Auslaufbauwerkes wird die Bo-
schungskante mit einer offenen Wiesenstruktur
begrint, die zum Lagern einladt. Stidostlich des
Bauwerkes werden zwar abgangige Pionierbdaume
entnommen, jedoch wird die Strauchschicht mit
Vogelnahr- und schutzgehdlzen weiter verdichtet.
So kann der bereits fiir Vogel attraktive Geholzbe-
reich aufgewertet werden, indem weitere Biotop-

Spree

(+32,3 0. NN)




strukturen addiert werden. Das anfallende Tot-
holz wird vor Ort belassen und Benjeshecken
angelegt. Das Auslaufbauwerk wird als attraktive
Aufenthaltsflache nutzbar gemacht und der
Spreeblick mit einer Bank inszeniert. Die 6ffentli-
che Nutzung der Geb&udedecke ist durch den
Kraftwerksbetreiber Vattenfall gestattet, in Ab-
stimmung mit Vattenfall ist die Decke ggf. durch
eine neue Deckschicht vor der intensivierten Nut-
zung zu schitzen.

Am siidlichen Eingang des Wohngebaudes knickt
der Weg leicht in Richtung der Spree ab. Aufgrund
der steileren Béschung zur Spree wird der Ufer-
weg durch eine Absturzsicherung (z. B. eine Ben-
jeshecke) begleitet.

Lz.ssfPS.ooﬁlﬁJﬁazoi 1

Schnitt Abschnitt F (Quelle: eigene Darstellung)

F

Konzept Abschnitt F (Quelle: eigene Darstellung)

Rungestrafie 21
(Wohnnutzung)
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3.2.4 Abschnitt G - Rungestrafse 20

RungestraRe 21

Abschnitt F

Rungestrale 20
Abschnitt G

" RungestraRe 19
/ Abschnitt H

N
oM. A /
Gesamtfliche | 475 m?
(Wege-)Lange |30 m
Grundstiicks- | 16 m
tiefe
Hohen Ubergang Bereich F/G - ca. 34,9 m
Boschungskopf - 34,85 m
Uferwand - 32,98 m
Ubergang Abschnitt H- 34,8 m
Vegetation 1 Baum (Faulnisschaden, nicht
abgangig)
2 Jungbdume (tendenziell abgan-
gig)
50% Vegetationsbereiche
25% hergestellte Wegeflache (was-
sergebundene Wegedecke)
Sonstige Re- intensive Veranstaltungsnutzung
likte und Nut- | durch Erdgeschossmieter (c-Base)
zungen mit Bierzeltgarnituren
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Bestand

Im Rahmen der im Jahr 2000 begonnenen Sanie-
rung des Altbaus RungestraBe 20 durch die Ge-
nossenschaft rs20 wurden auch die AuBenanla-
gen der Immobilie auf dem rickwartigen
Grundstiick privat hergestellt. Daraus hervorge-
gangen ist ein Stlick geschwungener Uferweg in
wassergebundener Wegedecke, eingefasst mit
Stahlband. Da keine regelmaRige Pflege durchge-
flihrt wurde, weist die Wegedecke Schadstellen
auf. Das Gebdude o6ffnet sich mit zwei Zugangen
zum Ufergrundstlick. Es verfligt Gber ein durch
eine Boschung belichtetes Souterrain - der Haupt-
zugang zum Gebdude sowie der Durchgang zum
Innenhof liegen etwa 80 cm hoher als die Be-
standsflache und sind jeweils (iber Treppen er-
reichbar. Die westliche Treppe ist als 5-stufige
Schleppstufenanlage mit paralleler Rampe (ca.
32%) ausgebildet, die rechte Treppe ist eine Holz-
treppe mit beidseitiger Treppenwange aus Beton.
Den Ho6hensprung zum Souterrain (berbrickt
eine vegetative BOschung sowie eine schmale
Fluchttreppe, welche stark mit Efeu Gberwachsen
ist. Das Souterrain sowie das EG werden durch
den Mieter c-base e.V. bewirtschaftet. Der Verein
veranstaltet regelmalig offentliche Feste und
Veranstaltungen und nutzt dazu neben den Ver-
einsrdumen auch den AuBenbereich mit Bierban-
ken und -tischen. Das Nachbargrundstiick der
RungestraBe 19 ist vollstindig umzdunt, der
Durchgang in Richtung Heizkraftwerk bzw. Micha-
elbriicke verhindert. Durch den Zaun des Nach-
bargrundsticks (mit abgeschlossenem Tor) ent-
steht eine Sackgassensituation, die die
Eventnutzung erst ermdoglicht. Gleichzeitig wird
durch die raumliche Situation auch der Drogen-
verkauf und -konsum beglinstigt, da nur wenig
Publikumsverkehr stattfindet, es eine Vielzahl an
Versteckmoglichkeiten gibt und der Durchgang
zur RungestraBe Fluchtmoglichkeiten bietet, die
den Bereich fiir die Polizei schwerer kontrollierbar
machen.



Rungestralte 20
(Gewerbe/Kultur)

¥,
o.M. A / =L
Bestand Abschnitt G (Quelle: eigene Darstellung)

Die Eigentlimergenossenschaft halt den vorhan- Konzept

denen Durchgang durch das spreeseitige Gebau- Der Uferweg verlauft in 4 m Breite und schwenkt
de in der Weise offen, dass eine durch die im Ubergang des Abschnitts F zu G leicht in Rich-
Allgemeinheit benutzbare Durchwegung zur Run-  tung Spree, um dem Vorbereich des Gebdudes
gestralle besteht. Diese informelle Blockdurchwe- ~ mehr Raum zu schaffen. Zwischen den Treppen
gung stellt fir Nutzer aus den Gebduden der Run-  kdnnen weiterhin Events durch den Mieter c-base
gestralle eine attraktive Abklrzung in Richtung durchgefiihrt werden. Die Durchfiihrung von
Jannowitzbriicke (S- und U-Bahnhof) dar. Sie er- abendlichen Veranstaltungen kann den Bereich
setzt damit faktisch die als urspriingliches Sanie- beleben und schafft eine weitere soziale Kontrol-
rungsziel vorgesehene Durchwegung Uber das le.

Geldnde des Heizkraftwerks Mitte, die aus techni-

schen Griinden nicht realisierbar ist: Allerdings Um die Aneignungsfliche ausreichend breit zu
handelt es sich um eine rechtlich nicht gesicherte  halten, wird die Boschung zum Souterrain ver-
Durchwegung, die aufgrund von Belastungen schmadlert und am BdschungsfuR mit Stitzwin-

durch Drogendealer u.a. subkulturelle  keln abgefangen. Am Bdschungskopf dient ein
Nutzer:innen des Spreeufers in wenigen Einzelfdl-  Geldnder als Absturzsicherung in Richtung Sou-
len temporar geschlossen wurde. terrain. Der Uferweg wird aufgrund der steilen

Boschung ebenfalls von einer Absturzsicherung
Vom Bestandsweg fallt die Boschung mit 45 % Ge-  (Reling bzw. Benjeshecke) begleitet. Die informel-
falle in Richtung Spree ab, als provisorische Ab- le Blockdurchwegung zur Rungestralle wird bei-
sturzsicherung dient ein Holzgelander. Am B6-  behalten und ist an den Uferweg angeschlossen.
schungskopf wachst eine imposante vierstammige
Balsampappel, welche jedoch im Bereich des
Zwiesels starke Faulniserscheinungen aufweist.
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Rungestratte 20
(Gewerbe/Kultur)

I
120+~ = 4.00

Schnitt Abschnitt G (Quelle: eigene Darstellung)
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3.2.5 Abschnitt H - Rungestrafie 19

RungestralRe 20
Abschnitt G

RungestralRe 19
Abschnitt H

HKW Mitte
Abschnitt |
N
o.M. A
Gesamtfliche | 600 m?
(Wege-)Lange | 37 m
Grundstiicks- | 16 m
tiefe
Hohen Ubergang Bereich G/H - ca. 34,8 m
Boschungskopf - 34,8 m
Uferwand 32,98 m
Spreeplateau - 33,15 m
Ubergang Abschnitt | 34,9 m
Vegetation 2 GroBbdaume (Pionierarten)
30% vegetative Boschung
60% befestigte Flache
Rasengittersteine (Versiegelungs-
grad 20%)
2 Baumneupflanzungen geplant
Sonstige Re- | vollstandig umzaunt (Zugang nur
likte und Nut- | Gber Gebaude)
zungen mit Rasengittersteinen befestigt
Flache
Nutzung als Pausenort
mobile AuRenbestuhlung
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Bestand

Die Vorflache des Gebaudes Rungestrale 19 ist
vollstandig umzdunt und nicht 6ffentlich zugang-
lich. Die mit Rasengittersteinen befestigte Flache
wird aktuell durch die im Geb&dude ansassige Kan-
tine mit Stidhlen, Tischen und Banken als infor-
melle Aulengastronomie vorwiegend fir die
(Mittags-)Pausen genutzt. Die starker bean-
spruchten Flachen sind frei von Vegetation, an-
sonsten ist die Flache begriint. Beidseitig der
dreistufigen Zugangstreppe finden sich 7 Keller-
lichtschachte, welche in einem etwa 50 cm brei-
ten Betonband sitzen.

Die beschriebene Vorflache des Gebdudes ist im
Grundstickskaufvertrag durch eine Dienstbarkeit
gesichert. Neben dem Hauptzugang, welcher
durch das Gebaude in den Innenhof fihrt, befin-
det sich eine weitere Zugangstir zum Vorderhaus.
Alle Fenster und Tiren sind vergittert und gegen
Einbruch geschiitzt. Vor der Fassade stehen zwei
Rhododendren in Kibeln. An der Grenze zum
Grundstiick des Heizkraftwerkes findet sich ein
Zaun mit einem verschlieRbaren zweifligligen
Tor.

Die steile Boschung zur Spree weist eine dichte
ruderale Vegetationsschicht auf, die jedoch relativ
artenarm ist. Es finden sich hier zwei GroBbdaume
(Schwarzpappel und Gotterbaum).
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Rungestralte 20
(Gewerbe/Kultur)

{ Rungestrale 19
i) (Gewerbe)

0. M. A
e /

Bestand Abschnitt H (Quelle: eigene Darstellung)

Konzept

Der Uferweg verlduft in 5,8 m Abstand zum Ge-
baude in einer Breite von 4 m. Das Gebaude wird
von einem 1 m breiten Vegetationsstreifen ge-
saumt, der sich an den Randern stark aufweitet.
Der der Fassade vorgelagerte Betonstreifen inklu-
sive Eingangsbereich wird in der Gestaltung aus-
gespart. Die Nutzung als Pausenort fir die umlie-
genden Gewerbe und die ansdssige Kantine soll
fortgefihrt und auf einer Aneignungsflache er-
moglicht werden.

Hier werden lange Picknicktische fest installiert,
die ganztagig frei nutzbar sind. Die Nutzung als
Pausenort kann fortgefiihrt werden, da durch die
Belebung des Ortes eine soziale Kontrolle in den
Abendstunden erwartet wird. Im Wegebereich
werden zwei neue Baume als Hochstamme ge-
pflanzt. Ein weiterer attraktiver Aufenthaltsbe-
reich mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten wird
mit einem Spreeplateau geschaffen.
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Das Holzplateau sitzt auf Hoéhe der Uferwand und
schiebt sich in die Béschung hinein. Zwei Zugang-
streppen fihren vom Uferweg auf das 1,65 m tie-
fer gelegene Holzdeck. Die nordwestliche Trep-
penanlage verfligt zusatzlich Gber Sitzstufen. Das
umliegende Gelande wird mit Stlitzwinkeln abge-
fangen. Das Spreeplateau dient vorrangig dem
Aufenthalt an der Spree, kann jedoch auch als An-
landungsstelle fur Privatboote sowie potenziell
als Anlieferungsort fur den Postverkehr liber die
Spree genutzt werden.

Am Zugang zum Grundstlick des Heizkraftwerkes
wird der bestehende Zaun mit Tor durch eine
massivere Sicherungsanlage ersetzt und der Zu-
gang Uber ein zweifllgliges (Schiebe-)Tor ermog-
licht. Das Zugangstor ist im Regelfall offen, kann
jedoch ausnahmsweise in betriebsbedingten Son-
derféllen (Havarien, Sonderanlieferungen) durch
das Kraftwerk geschlossen werden.



tungestralte 20
3ewerbe/Kultur)

Rungestrate 19
(Gewerbe)

1—1.20# 4.804 4.004‘.9—\-—3.194—40.55

Schnitt Abschnitt H (Quelle: eigene Darstellung)
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3.2.6 Abschnitt | - Vattenfall Heizkraftwerk Mitte, Képenicker Strafse 60

\
.
.
/
,
y
y

HKW Mitte
Abschnitt |
N
o.M A ’
Gesamtfliche | 1464 m?
(Wege-)Lange | 192 m

Grundstiicks-
tiefe

Uferweg Hafen - 11 m
Platz der Begegnung - 38 m

Hohen

Ubergang Bereich H/I - ca 34,9 m
westliches Plateau - 34,8 m
Uferwand Hafen - 32,9 m

Uferweg entlang Klinkermauer -
35,7m

Briicke/ Schleuse - 35,68 m
Ostliches Plateau - 35,68 m

Zwischenplateau Treppenanlage -
34,33 m

Uferwand unter Michaelbriicke -
33,0m

zentrale Wiese - 36,3 m

Ubergang MichaelkirchstraRe -
36,8 m

Vegetation

Uferweg Hafen (Flache 1355 m?):
5 Trauerweiden

3 Flatterulmen

37% vegetative Boschung

40% Wegeflache (wassergeb. We-
gedecke)

Platz der Begegnung
(Flache 930 m?):

3 Winterlinden

15% vegetative Boschung

50% Wiesenflache

aktuell mit Bauzaun ,,abgesperrt”

Sonstige Re-
likte und Nut-
zungen

Uferweg Hafen:

vollstandig umzadunt (Zugang nur
liber Zugangstore)

Platz der Begegnung:
aktuell mit Bauzaun ,,abgesperrt”
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Bestand

Der vor dem Heizkraftwerk Mitte entlang der
Spree verlaufende Uferweg wurde bereits im
Zuge des Umbaus des Kraftwerkes 1996 herge-
stellt, jedoch nicht fiir die Offentlichkeit freigege-
ben. Da in beide Richtungen entlang der Spree
keine Wegeanschlisse vorhanden sind, wurde
eine offentliche Nutzung dieser Sackgassensitua-
tion aus Sicherheitsgriinden durch den Betreiber
Vattenfall nicht zugelassen.

Platz der Begegnung

An der MichaelkirchstraRRe bildet der Platz der Be-
gegnung einen einladenden Auftakt. In der Mitte
des Platzes findet sich eine weitldufige, gegen-
Uber dem Strallenniveau etwas tiefer liegende
Wiesenflache, die (iber Treppen vom Niveau der
Michaelbriicke und des umlaufenden Weges er-
reicht werden kann. In Richtung Spree ist die Wie-
se leicht geneigt. Im steileren Boschungsabschnitt
befindet sich die Skulptur des Kinstlers Per Kirke-
by. Der in Granitkleinpflaster hergestellte Ufer-
weg verldauft umlaufend um die zentrale Wiese.
Entlang des Werkstattgebaudes sdumen drei Win-
terlinden den Uferweg, der dann mit dem Gebau-
de in Richtung Spree abknickt. An der Spree endet
der Pflasterweg in einem leicht aufgeweiteten
Plateau.

Hier schlieft in Ostlicher Richtung eine Treppen-
anlage an, die den Hoéhenunterschied zur Unter-
fihrung der Michaelbriicke Uberbriickt. Nach
Westen flihrt der Weg liber einen aus Sicherheits-
griinden als Stahlkafig hergestellten Steg, der den
Kihlwassereinlaufkanal tberbriickt. Das Grund-
stlick des Kraftwerkes wird durch eine massive
Zaunanlage aus Stahl gesichert. Diese endet mit
dem beschriebenen Steg, der durch ein zweifllg-
liges Stahltor verschlieBbar ist. Das Tor bleibt
kiinftig im Normalbetrieb ganztagig offen, kann
jedoch in Notféllen geschlossen werden.



N
o.M. A

Bestand Abschnitt | (Quelle: eigene Darstellung)

Uferweg entlang der Klinkermauer

Der entlang des Anlieferungshafens verlaufende
Uferweg wurde in einer rotlichen wassergebun-
denen Wegedecke hergestellt. Durch die kaum
gegebene Nutzung und Pflege der Wegedecke be-
steht ein teilweise starker Bewuchs. Der Weg lauft
zwischen dem Hafen und einer massiven Klinker-
wand durchbrochen von stahlernen Zaunelemen-
ten, die das abgeschlossene Werksgeldande des
Kraftwerkes abschirmt. Die ebenfalls von Kirkeby
entworfene Wand steht in Zusammenhang mit
dem zuvor genannten Treppenturm und symboli-
siert ihrerseits die Grenzmauer. Die Mauer ver-
springt immer wieder und bildet Vorspriinge und
Nischen, entlang derer sich einige Banke reihen.
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Diese Sitzbdanke aus dickem Edelstahlrohr ent-
stammen dem Entwurf der Kiinstlerin Ayse Erk-
man und sind mit der Abwarme des Kraftwerkes
beheizt. Der Bereich des Hafens und der anliegen-
de Uferweg werden abends mit Strahlern be-
leuchtet. Der gesamte Bereich ist videoiber-
wacht. Vor der Grundstiicksgrenze RungestralRe
19 knickt der Weg ein weiteres Mal in Richtung
Spree ab. Entlang der Grundstiicksgrenze steht
aktuell ein Maschendrahtzaun mit zweifllgligem
Tor, das dauerhaft verschlossen ist. Fiir die kiinfti-
ge Offnung des Weges ist ein massiver Zaun inklu-
sive eines zweiflligligen Tors angedacht, das im
Grundsatz offensteht und nur ausnahmsweise
aus wichtigen betrieblichen Griinden des Heiz-
kraftwerks geschlossen wird.
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Konzept

Aufgrund der bereits hergestellten Wegetrasse
inklusive der Platzsituation am 6stlichen Eingang
reduzieren sich die vorgeschlagenen MaRnahmen
auf die Minderung der Barrierewirkung in der fast
30 Jahre alten Gestaltung. Dies bezieht sich vor
allem auf die grofle Treppenanlage am Ufer in
Richtung des Widerlagers der Michaelbriicke.
Hier werden die Treppen in Schleppstufen umge-
wandelt und entlang der Anlage eine Rampe
angelegt. Durch die vorgegebene Hohenentwick-
lung (Spreeplateau 35,68 m - Mittelniveau Trep-
penturm 34,33 m - Uferwand 33,45 m) und die
beengten Verhaltnisse kann die Rampe nicht den
Anspriichen einer Barrierefreiheit entsprechen.
Dennoch ist eine Querung mit Fahrrad, Kinderwa-
gen oder gefihrtem Rollstuhl moglich.

N
oM. A

Konzept Abschnitt 1.1 (Quelle: eigene Darstellung)

Eine weitere Anpassung erfolgt an der zentralen
Wiesenflache. Der Anschluss an den Spreeuferab-
schnitt des Holzuferblocks kann potenziell Gber
die Michaelbricke sowie auf Uferwandniveau un-
ter der Michaelbriicke erfolgen. Die konkrete Ge-
staltung beider Anschliisse ist bisher noch unklar.
Die Realisierbarkeit eines Uferweges entlang der
Uferwand ist von dem erfolgreichen Umbau der
Molchstation in eine mobile Andockstation durch
die NBB abhingig. Der Ubergang iber die
MichaelkirchstraRe mithilfe einer Querungshilfe
ist aufgrund der Ubergeordneten Bedeutung der
Stralle eine Senatsangelegenheit. Die Errichtung
einer Mittelinsel, Zebrastreifen oder Ampelanlage
ist zwingend erforderlich fiir die Gewahrleistung
der Verkehrssicherheit von FuRganger:innen und
Radfahrende.
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Schitt Abschnitt 1.2 (Quelle: eigene Darstellung)

Konzept Abschnitt 1.2 (Quelle: eigene Darstellung)
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3.3 ErschlieBung der Baustelle

Die beengten Verhaltnisse am Spreeufer und die
stark limitierten ErschlieBungsmoglichkeiten —
letztlich nur Gber die Freifliche des Jannowitz
Centers, kaum Uber das HKW Mitte — bedurfen
einer intensiven Auseinandersetzung mit der Er-
schlieBung der Baustelle.

Die Option, grofReres Gerat Uber den Abschnitt
des HKW Mitte fahren zu lassen, gestaltet sich
aufgrund der beengten Verhiltnisse und Wende-
radien der FuBgdngerbriicke als schwierig. Im
weiteren Planungsprozess ist abzustimmen, ob
und in welchem Umfang kleineres Gerat moglich
ist. Generell missen groRe und schwere Technik
sowie umfangreiche Materialtransporte vermie-
den werden. Die Frage der Tragfahigkeit ist im
Zuge der Planung fir die Freiflaiche des Jannowitz
Centers sowie fiir alle Flachen mit Blick auf einen
Lasteneintrag in die Uferwdnde und/oder vorhan-
dene unterirdische Leitungen zu evaluieren.

Aufgrund der eingeschrankten Moglichkeiten ist
es eine wichtige Option, die Freifliche der Runge-
straBe 22-24 als stationdre Baustelleneinrich-
tungsflache zu nutzen. Die Bautatigkeit wird dann
sukzessive von der RungestraBe 19 hin zur Runge-
straBe 22-24 entwickelt, gleichsam ,von innen
nach aulRen”

Fir die Zeit der Herstellung des Uferwegs auf der
Flache Rungestralie 22-24 misste mit dem Janno-
witz-Center geklart werden, dass ein Teil dieses
Grundstiicks auch als BE-Flache verwendet wer-
den kann. In rechtlicher Hinsicht ist dies durch das
zugunsten Berlins bestehende dingliche Recht —
Dienstbarkeit / Wegerecht — grundsatzlich gesi-
chert, ebenso wie die Mitbenutzung durch Ret-
tungs- und Wartungsfahrzeuge. Es  wird
angenommen, dass der Eigentimer des Janno-
witz-Centers auch eine Mitbenutzung des Weges
durch Baufahrzeuge genehmigt.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass voll-
standig landseitig gebaut werden kann und nicht
auf eine wasserseitige BaumaRnahme ausgewi-
chen werden muss.
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3.4 Kostenermittlung

Fiir den weiteren Planungsprozess bedarf es der
Ermittlung einer ersten groben Kosteniibersicht,
um den Finanzierungsbedarf festzulegen. In der
Ubersichtstabelle ist eine entsprechende Diffe-
renzierung und Darstellung der relevanten Kos-
tenbausteine erfolgt, soweit dies in diesem fri-
hen Planungsstadium moglich ist.

In der Gesamtsumme ergibt sich ein Finanzie-
rungsbedarf fiir den provisorischen Uferweg von
ca. 1,9 Mio. € einschlief3lich aller Bau-, Bauneben-
und Steuerungskosten. Hierbei ist ein Kostenan-
satz von 30 % der Baukosten fiir Unvorhergesehe-
nes enthalten. Dieser Kostenpuffer beinhaltet
neben aktuell nicht absehbaren Leistungen auch
»kleinere” Leistungsbausteine, die nicht in die be-
stehenden Kostengruppen einzupreisen sind.
Durch die Arbeit in direkter Uferndhe und die ak-
tuell schwer abschatzbaren Baugrund- und Bo-
denverhéltnisse ist dieser Kostenpuffer mit 30%
verhdltnismaRig hoch angesetzt. Eine deutlich
konkretere und damit belastbarere Kostenschat-
zung nach DIN 276 kann erst im Rahmen der Vor-
entwurfsplanung erfolgen.

Die Planungskosten wurden {berschldgig nach
den Erfahrungen mit dem Bauabschnitt Holzufer-
block ermittelt und mit ca. 216.300 € netto-Hono-
rarsumme (Grundlage: 1.147.100 € Nettobau-
summe, Honorarzone 1V, Basishonorar) angesetzt.
Als weitere Baunebenkosten wurden vorsorglich
fir Gutachten bzw. Sonderfachleute (bspw.
Kampfmittel, Statiker, SiGeKo) mit 75.000 € netto,
Projektsteuerungskosten gemall AHO mit 86.700
€ und Bauherren-/Regieleistungen des Vorhaben-
tragers 103.000 € kalkuliert.

Die Kostenlibersicht ist fiir die bessere Nachvoll-
ziehbarkeit in die Kostenbausteine differenziert.
Die Kostenpositionen wurden aus aktuellen ver-
gleichbaren BaumaBnahmen abgeleitet und best-
moglich interpoliert.

Wegebau
Fiir die BaumaRnahmen der Wegebereiche (1.232
m?2 Flache) und der Aneignungs- und Pflasterfla-



chen (374 m? und 938 m?) wird fuir die Herstellung
der Tragschicht (inkl. Rohplanum, ggf. notwendi-
ge Nachverdichtung, Feinplanum) ein Preis von
65 €/m? angesetzt. Fur die Wegeflichen wird eine
wassergebundene  Wegedecke (Dynamische
Schicht und Deckschicht inkl. Stabilizer: 70 €/m?)
vorgeschlagen, fiir die Aneignungsbereiche wird
Schotterrasen (Vegetationstragschicht 70 €/m?)
und fir die Pflasterflichen ein Granitkleinstein-
pflaster (ungebundene Bauweise, 90 €/m?) vorge-
sehen. Als Randeinfassung ist spreeseitig ein
GroRstein-Einreiher (Granit gebraucht, 55 €/Ifm)
und landseitig ein Stahlband (90 €/Ifm) geplant.

Vegetationsbereiche und Baumbestand

Die Vegetationsflachen sind in den Bereichen E-H
in einem schlechten pflegerischen Zustand und
bieten im Bestand kaum 6kologisch wertvolle Bio-
topstrukturen. Die stark ruderalisierten BoO-
schungsbereiche sind mit Pionierbdumen bestan-
den, die teilweise starke Schaden aufweisen. Die
Wiesenflachen werden durch wenige Arten domi-
niert. Die Eingriffe in die Vegetationsbereiche sind
daher eher aufwendig kalkuliert, die Kosten hier-
fur sind mit 80 €/m? (Bodenbearbeitung, Planum,
Pflanzen) angesetzt. Baumfallungen werden mit
1.600 €/Stk. und PflegemalRnahmen mit 600 €/
Stk eingepreist. In den Bereichen G und H werden
die Boschungen mit Benjeshecken (90 €/1fm) als
informelle Absturzsicherung gesichert.

Bodenarbeiten

Der grolite Teil des Bodenaushubes entsteht
durch den Wegebau (ca. 1.100 m® zu 35 €/m?3).
Fir die Herstellung des Planums muss in 40cm
Tiefe der Boden ausgebaut werden. Vor allem im
Abschnitt E (Rampenbereich) und H (Spreeterras-
se) werden durch die geplanten Bauwerke Boden-
bewegungen im Boschungsbereich notwendig. In
den Vegetationsbereichen wird stellenweise das
Abschieben der obersten 10 cm Oberboden not-
wendig. Sollte die Entsorgung des Bodens not-
wendig werden, ist die Entsorgung mit 160 €/m?3
kalkuliert. Im Ergebnis der Bodenuntersuchung
2015 (ISB Jung) wurde deutlich, dass die Bodensi-
tuationen sehr heterogen und ein Grof3teil der
Uferbereiche durch anthropogene Aufschittun-
gen gekennzeichnet sind. Sofern der ausgebaute
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Boden entsprechend gering belastet ist (< Z2), soll
das Material vor Ort wiederverwendet werden.
Auf zugekauften Fillboden kann aufgrund der ho-
heren Menge an Aushub gegeniiber dem Bedarf
an Fullboden wahrscheinlich verzichtet werden.
In den Vegetationsbereichen, in denen die Rasen-
und Krautschicht (10 cm) entfernt wird oder in
denen Pflanzflichen neu angelegt werden, muss
Oberboden (55 €/m?3) neu eingebracht werden.

Abbruch/Sicherung

Vor allem im Bereich der zuvor privat genutzten
Grundstiicke RungestraRe 19 und 22-24 werden
umfangreichere Abbruchmalnahmen notwen-
dig. Hier missen jeweils die umlaufenden Zaun-
anlagen (20 €/Ifm) zurlckgebaut werden. Im Be-
reich RungestraBe 19 muss der Bodenbelag
(Rasengitterstein, 50 €/m? + Tragschicht 50 €/m?)
ausgebaut werden. Auf dem Grundstiick Runge-
stralle 22-24 findet sich ein alter Betonschacht
und Stiitzwinkel zur Sicherung der Béschung, die
entfernt werden miissen.

Ausstattung

Die Ausstattung im RungestraRenblock wird in ih-
rer Materialitdt und Haptik hochwertig, aber ro-
bust gewahlt. Als Sitzelemente werden , schwe-
bende” Balkenbanke aus massiven Holzbalken
vorgeschlagen, die gegeniiber Standardelemen-
ten wie Berliner Banken eher hochpreisig sind
(2.000 €/Stk). Die Materialien Stahl und Holz be-
stimmen die Gestaltung, so sind auch die Pick-
nicktische im Bereich H (6.000 €/Stk.) und die Ba-
lancierbalken im Bereich E in einer simplen
Formsprache mit Einsatz hochwertiger Materiali-
en denkbar. Durch die vorhandenen Geldnder
zwischen Jannowitzbriicke und Auslaufbecken,
auf dem Auslaufbecken und auf dem Geldnde des
HKW Mitte, sowie dem Einsatz von Benjeshecken
als informelle Absturzsicherung in kritischen Be-
reichen und wird nur im Abschnitt G der Einbau
von Gelandern notwendig. Hier wird ein Kosten-
ansatz von 750 €/Ifm fir ein verzinktes Stahlge-
lander mit Ubersteigschutz angenommen.
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Grobkostenschatzung Machbarkeitsstudie Provisorischer Spreeuferweg RungestraBenblock

Linge (m) Tiefe (m) Fliche (m?) |Wege-fliche |Pflaster-fliche |Aneij; inf Sch trag-
(m?) (m?) fliche (m?) (Ifm) schicht flichen (m?) ungen (Stk)
Bereich D 70 18 1.263 422 794 0|12m Kantenstein 0 70 0
Kosten 0,00 € 0,00 € 0,00 € 960,00 € 0,00 € 5.600,00 € 0,00 €
Bereich E 35 18 600 140 90 170|Stahlband 40m; 400 100 3
GroRstein 77m
Kosten 9.800,00 € 8.100,00 € 11.900,00 € 7.835,00 € 26.000,00 € 8.000,00 € 4.800,00 €
Bereich F 52 17 886 234 14 0(Stahlband 65m; 248 534 0
GroRstein 44m
Kosten 16.380,00 € 1.260,00 € 0,00 € 8.270,00 € 16.120,00 € 42.720,00 € 0,00 €
Bereich G 30 16 475 121 40 54 (Stahlband 36m; 215 192 0
GroRstein 29m
Kosten 8.470,00 € 3.600,00 € 3.510,00 € 4.835,00 € 13.975,00 € 15.360,00 € 0,00 €
Bereich H 37 16 600 145 0 150|Stahlband 68m; 295 195 2
GroRstein 38m
Kosten 10.150,00 € 0,00 € 10.500,00 € 8.210,00 € 19.175,00 € 15.600,00 € 3.200,00 €
Bereich I' 125 11 1.355| 569 (Decksch.) 0 0 0 0 0 0
Kosten 28.450,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Bereich I? 31 38 930 170 0 B55) 0
Kosten 0,00 € 0,00 € 28.400,00 € 0,00 €
Baustellen-
einrichtung
Elektrik
Gesamt 380 134 6.109 1.232 938 374|Kantenstein 12m; 1.158 1.446 5]
GroRstein 188m;
Stahlband 209m
Kosten
73.250,00 € 12.960,00 € 25.910,00 € 30.110,00 € 75.270,00 € 115.680,00 € 8.000,00 €

Baustelleneinrichtung

Fir die Baustelle wird eine Laufzeit von 35 Wo-
chen (400€/Wo) angesetzt. Die beengten Platz-
verhaltnisse auf dem Ufergrundstiick erschweren
die Baustellenorganisation und -logistik, weshalb
ein wiederholtes Umstellen der Bauzdune sowie
Umlagern der BE-Flache (2.000€/Stk) notwendig
werden kann. Fir die Bauphase wird ein Gesamt-
preis von 25.000€ fiir die Baustelleneinrichtung
berechnet, eine Winterunterbrechung ist nicht
kalkuliert.

Elektrik

Da eine Beleuchtung des Weges durch die Mehr-
zahl der Anwohnenden und Anlieger:innen ge-
wiinscht wird, ist das Aufstellen von niedrigen
schlichten Mastleuchten (3,5m Hohe, ein Lam-
penkopf) in einem Abstand von ca. 15 m entlang
der Spreeseite des Weges vorgesehen. Die Ge-
samtkosten fiir das Aufstellen und AnschlieRen
von 9 Mastleuchten inklusive aller Nebenarbeiten
belaufen sich auf ca. 80.000 €. Die Bereiche
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D und I sind von einer Beleuchtung bisher ausge-
nommen, da eine Beleuchtung des AuRenraumes
hier bereits besteht (Beleuchtung der Fassade
Jannowitz Center und Mastleuchten im Wegebe-
reich im Bereich HKW). Die Notwendigkeit einer
weitergehenden Beleuchtung muss im Planungs-
verlauf mit dem SGA Mitte — Beleuchtungspflicht
fir zu widmende Verkehrsanlage gemaR Berliner
StraRengesetz — sowie den Grundstiickseigenti-
mern abgestimmt werden.

Stiitzwinkel und Sonderbauwerke

Aufgrund der Gefallelage der Uferbdschungen
wird teilweise der Einsatz von Stiitzwinkeln (1 m
Bauhohe, 500 €/Ifm inkl. Nebenarbeiten) not-
wendig. Dies ist beim Rampenbauwerk im Bereich
E der Fall. Hier wird die bestehende Béschung ab-
gebrochen und neu angelegt und eine sich in die
Bdschung einschneidende Rampe mit zwei Zwi-
schenpodesten gebaut. Es missen 50 m Stitzwin-
kel verbaut werden, um die Béschungen zu hal-
ten. Das Rampenbauwerk selbst schlagt mit ca.




Fiillboden (m®) [Oberboden |Bodenabfuhr |Abbruch/ Baumfillung/ Ausstattung i Sonderel Anmerkungen Gesamt (€)
(m?) (m?) Sicherung Baumpflege (ifm)
(Stk)
0 52 5,2 0 25tk Sitzbanke 11
0,00 € 0,00 € 0,00 € 4.000,00 € 5.500,00 € 16.100,00 €|
80 40 240(Zaunanlage, 6(Balancierstrecke, 50(Rampenanlage
Betonschacht, 2Stk Leuchten
Betonwinkel
3.600,00 € 2.400,00 € 47.280,00 € 15.000,00 € 3.600,00 € 10.000,00 € 25.000,00 € 8.000,00 € 191.400,00 €
50 53,4 99,2 4]1Stk Holzbank Bodenbelag
Auslaufbauwerk 65m? -
Bodenfarbe oder
epoxidgebundene
Deckschicht
2.250,00 € 2.937,00 € 19.542,40 € 0,00 € 2.400,00 € 2.000,00 € 12.800,00 € 126.700,00 €|
0 18 60 [Stahlband, WGDW 3|Geldnder 16m 16 Benjeshecke 30m Biergarnituren werden
Deckschicht, durch Nutzer:innen
Boschung neu gestellt
modelieren
0,00 € 99,00 € 3.600,00 € 3.000,00 € 1.800,00 € 12.000,00 € 8.000,00 € 2.700,00 € 81.000,00 €
0 195 138,8|Zaunanlage 60m, 0|2Stk 20|Spreeplattform
Rasengitter- Picknicktische (Stufenanlage 2x 12Stufen
steinpflaster und + Gelander; Sitzblocke
Tragschicht 380m? 2Stk; Holzpodest 32m?;
1Stk Bank)
0,00€ 1.072,50 € 27.343,60 € 39.200,00 € 0,00 € 12.000,00 €[ 10.000,00 € 110.000,00 € 266.500,00 €
0 0 0|Deckschicht 568m? 0 - - -
0,00 € 0,00 € 0,00 € 2.840,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 31.300,00 €
Treppenanlage 3stk Betonbidnke 17|Treppenanlage (4 Ziige:
2x4Stufen, 1x7 Stufen,
1,50m Breite);
Rampenanlage (2 Rampen
9.500,00 € 6.000,00 € 8.500,00 € 18.000,00 € 70.400,00 €
BE einrichten 35Wo., 25.000,00 €|
Bauzaun, Bauzaun
umstellen, BE umsetzen,
Baumschutz
Leuchten 9Stk, 80.000,00 €
Kabelgraben, Anschluss,
etc.
130 358 543 13 114 0
888.400,00 €
5.850,00 € 6.508,50 € 97.766,00 € 69.540,00 € 7.800,00 € 46.000,00 €| 57.000,00 € 151.500,00 €
Unvorhergesehenes
(Aufschlag 30% auf BK) 266.500,00 €|
1.154.900,00 €|
H H . H 216.300,00 €|
8.000 € zu Buche. Auch im Bereich G wird der Ein- Planungskosten
. H H Gutachten/ 75.000,00 €
satz von Stutzwinkeln notwendig. Der Uferweg o e
liegt hier auf einer Art Damm zwischen der Ufer- Froleldsteverung 86.700,00 €
egiekosten 103.700,00 €
béschung und der Béschung zum Souterrain des 1.636.600,00€
MWst 311.000,00 €
Gebdudes. Die Boschung zum Gebdude wird ver- Gesamtbrutto 1.947.600,00 €

schmalert und damit steiler, was den Einsatz der
Stutzelemente bedingt. Als grofStes Sonderbau-
werk wird die Spreeterrasse im Abschnitt H vorge-
schlagen (gesamt ca. 110.000 €). Das groRe Holz-
plateau (32 m?2, 600 €/m?) wird durch Stitzwinkel
in der Boschung gesichert. Zwei Treppenlaufe (12
Betonblockstufen, beidseitiges Gelander, 80.000€
pauschal) fihren auf das Uferwandniveau. Auf
der Terrasse dienen Sitzblocke und eine Bank dem
Aufenthalt.

Bereich |

Der Bereich | ist Teil des Kraftwerkgrundstiickes
und wurde bereits durch den damaligen Grund-
stiickseigner hergestellt. Im Bereich des Anliefe-
rungshafens wurde als Wegebelag eine rotliche
wassergebundene Decke verbaut, die teilweise
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schadhaft ist und flachigen Bewuchs aufweist. Im
Zuge der Wegebaumallnahmen sollte hier min-
destens die Deckschicht erneuert und farblich an
den Rest des Weges angepasst werden. Im Be-
reich des Platzes der Begegnung wurde umlau-
fend ein Weg in Granitkleinsteinpflaster angelegt,
der ebenfalls aufgrund der fehlenden Nutzung
bewachsen ist. Hier muss der Bewuchs entfernt
und die Pflasterfugen gereinigt werden. Die auf
das Niveau der Uferwand fiihrende Treppenanla-
ge muss grundstandig umgebaut werden, um zu-
mindest eine barrierearme Unterquerung der Mi-
chaelbriicke zu ermdglichen. Fir den Umbau der
Treppe in eine kombinierte Treppen- und Ram-
penanlage werden 18.000€ kalkuliert. Im Bo-
schungsbereich werden Betonsitzblocke addiert.
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4. Herstellung und Betreibung

4.1 Betreiberkonzept

Riickschau

Beim Spreeuferprojekt insgesamt handelt es sich
um ein vorrangiges Ziel der stadtebaulichen Sa-
nierungsmaRnahme ,Mitte — nordliche Luisen-
stadt”. Nach der Aufgabenverteilung der Berliner
Verwaltung obliegt die Umsetzung der Sanie-
rungsziele dem zustandigen Bezirksamt. Im Be-
zirksamt Mitte liegt die Steuerung und Finanzie-
rung der sanierungsbedingten MaRnahmen beim
Stadtentwicklungsamt, Sanierungsverwaltungs-
stelle. Da es sich bei der 6ffentlichen Spreeufer-
promenade um eine Anlage der Verkehrsinfra-
struktur handelt, ist fur deren Planung und
Herstellung im Grundsatz das SGA Mitte zustan-
dig.

Von Beginn der DurchfiihrungsmaBnahmen an
sah sich das SGA Mitte aus Kapazitatsgriinden je-
doch nicht in der Lage, das komplexe Gesamtvor-
haben der Spreeuferpromenade — einschlieRlich
des urspriinglich vorgesehenen internationalen
Gestaltungswettbewerbs und des Uferbaues — als
Vorhabentrager zu steuern. Um eine Realisierung
der Sanierungsziele dennoch sicherzustellen,
wurde 2018/2019 in Gesprachen zwischen den
beteiligten Senatsverwaltungen und Bezirksstadt-
raten, die von der damaligen SenSW IV AbtL gelei-
tet wurden, die ,operationelle” Aufteilung des
Gesamtvorhabens in die drei betroffenen Uferab-
schnitte vereinbart. Ein wesentlicher Teil dieser
Aufteilung war die Idee einer zligigen, zunachst
provisorischen Herstellung des Uferweges im Be-
reich des Holzuferblocks.

Vorhabentrager Holzuferblock

Dieses Vorhaben ist seit 2022 in der Durchfiih-
rung. Mit OrdnungsmaBnahmenvertrag vom
31.08.2021 wurde die STATTBAU Berlin GmbH in
ihrer Funktion als treuhdanderischer Sanierungs-
trager des Landes Berlin durch das Bezirksamt
Mitte als Vorhabentrager fir den Holzuferblock
beauftragt. Dem Sanierungstrager obliegt danach
die Herstellung und anschlielende Bewirtschaf-
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tung des offentlichen Uferabschnitts bis zu einer
spateren Ubernahme durch das SGA Mitte. In der
Folge wurden zunachst die Planungsleistungen
vergeben und erstellt und sodann im Herbst 2022
die BaumalBnahmen des 1. Bauabschnitts vom
Wilhelmine-Gemberg-Weg (WGW) bis zum Paula-
Thiede-Ufer (PTU) begonnen. Die Fertigstellung
dieses Bauabschnittes wird im Bereich zwischen
WGW und Hinterlandsicherungsmauer (HSiM) fiir
das Fruhjahr 2024 erwartet, fiir den Bereich zwi-
schen HSiM und PTU bis zum Jahresende 2024.

Die fiir 2024 geplante Herstellung des 2. Bauab-
schnitts — westwarts vom WGW bis zur Michael-
briicke — verzogert sich. Hier besteht u.a. eine Ab-
hangigkeit von der  Fertigstellung des
Hochbauvorhabens ,Elements Berlin“, das sich
deutlich verzogert hat und derzeit von einer Insol-
venz des Bauherrn betroffen ist. Zudem bestehen
Abhdngigkeiten vom Uferbau, der in der Zustan-
digkeit von SenMVKU V B C liegt. Parallel wird da-
ran gearbeitet, bauvorbereitend und innerhalb
der Laufzeit des Sanierungsgebiets die unweit der
Michaelbriicke gelegene Anlage der Gasinfra-
struktur (,,Molchstation” der NBB) zu verlagern,
die die Nutzbarkeit des kinftigen offentlichen
Ufers einschrankt.

Das SGA Mitte begleitet dieses Vorhaben in fach-
licher Hinsicht, ebenso die zustandigen weiteren
Fachverwaltungen. Voraussetzung dafiir war die
Einsetzung von STATTBAU als externem Vorha-
bentrager, der sowohl die bauliche Herstellung als
auch die Betreibung/Unterhaltung des provisori-
schen Uferweges libernimmt, bis dieser vom SGA
Ubernommen und offentlich gewidmet werden
kann. Die Beauftragung von STATTBAU erfolgte im
Einvernehmen mit der damaligen Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung und Wohnen, Referat
IV C Stadtebauférderung / Stadterneuerung im
Rahmen des Vertragsverhaltnisses als treuhdnde-
rischer Sanierungstrager.



Vorhabentrager RungestralRenblock

Die Realisierung des provisorischen Spreeuferwe-
ges im Abschnitt RungestraBenblock kann ent-
sprechend durch den Einsatz des Sanierungstra-
gers als  Vorhabentrager erfolgen. Die
ZweckmalRigkeit eines solchen Vorgehens ergibt
sich aus dem spezifischen Charakter des Vorha-
bens und den insoweit in maRgeblicher Hinsicht
unveranderten Rahmenbedingungen:

= provisorische Herstellung im Hinblick auf den
spateren Uferbau;

zwingende sanierungsrechtliche Erfordernis-
se, insbesondere das Ziugigkeitsgebot;
Aufhebung des Sanierungsgebiets voraus-
sichtlich 2026;

Behebung des bestehenden stadtebaulichen
Missstandes, insbesondere

Vermeidung der weiteren Verfestigung uner-
wiinschter bzw. mit dem Planungsziel konfli-
gierender Nutzungen.

In zeitlicher Hinsicht haben sich die Zwange auf-
grund der planmaRigen Geltungsdauer des Sanie-
rungsgebiets Mitte-Nordliche Luisenstadt bis zum
Jahr 2026 verdichtet, da die Herstellung des Ab-
schnitts Rungestrallenblock moglichst bis zu die-
sem Zeitpunkt abgeschlossen werden soll. Auch
hier erscheint es als nicht vertretbar, den derzeit
ungeordneten Zustand der Uferflachen in diesem
Bereich weiter auf sich beruhen zu lassen, zumal
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse die Verkehrs-
sicherungspflicht teilweise bereits seit langerem
beim Bezirk Mitte liegt. Hier kann ein gut nutzba-
res Provisorium die Verhaltnisse ordnen und so
den hier bisher 6ffentlich kaum ablesbaren Sanie-
rungsprozess als Aufwertung erkennbar machen.
Insbesondere wiirde damit eine grundlegend
neue Qualitatsstufe im Gebiet hervorgebracht
werden, die das Sanierungsziel weitestgehend re-
alisiert.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, entspre-
chend dem bestehenden Ordnungsmalinahmen-
vertrag zum Holzuferblock als weitere Malnah-
me die Herstellung und anschliefende
Bewirtschaftung des RungestraRenblocks an den
Sanierungstrager zu Gbertragen.
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Uberlassungsvertrag

Dies gilt entsprechend fir die Herstellung der
Grundstucksverfiigbarkeit. Soweit die Uferfla-
chen bereits im Eigentum Berlins und in der Ver-
figung des SGA Mitte stehen, kénnen sie durch
eine Ergdanzung des bereits zum Holzuferblock be-
stehenden maRnahmebezogenen Uberlassungs-
vertrags vom 29.10./01.11.2021 in die Verfligung
des Sanierungstragers Ubergeben werden. Die
noch fehlende Teilflache (Grundstiick hinter Run-
gestraRe 22-24) befindet sich im Ankaufsverfah-
ren durch den Sanierungstrager und kann mit
dessen Abschluss einbezogen werden.

Im Uberlassungsvertrag geregelt sind insbeson-
dere der Flachenumgriff, die Zweckbindung, die
Verpflichtung zur Herstellung von Wegeanlagen
und Begleitflachen, die Unterhaltung und Ver-
kehrssicherung und Offnung des Weges sowie die
Laufzeit der Uberlassung. Fiir das Vertragsende
sind die Abwicklungsmodalitaten zu regeln. Dazu
zahlt nach Ablauf der Vereinbarung die Verpflich-
tung zur Ubernahme der Fliache durch das SGA,
die im Grundsatz erfolgen soll, wenn das Spree-
ufer endglltig oder funktionsfahig hergestellt ist
und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung 6ffentlich gewidmet werden kann.

Die Uberlassung der Grundstiicksflichen erfolgt
mit dem Ziel, den Besitz an diesen Flachen (tat-
sachliche Sachherrschaft — nicht Eigentum) und
die Unterhaltungslast an den herzustellenden
baulichen Anlagen auf den privatrechtlich organi-
sierten Vorhabentrager zu verlagern. Zur Unter-
haltungslast gehort auch die Verkehrssicherungs-
pflicht.
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4.2 Widmung

Die Grundstlcke des Uferstreifens im Rungestra-
Renblock befinden sich mit Ausnahme einer Teil-
flaiche im Eigentum des Bezirksamts Mitte. Die
Uferflache des Grundstiicks RungestralRe 19, die
Ende 2023 zu Eigentum des Bezirks erworben
wurde, ist ebenso wie die anderen Teilflachen
hinter den Grundstticken RungestraRe 20 und 21
nicht als offentliche Griinanlage gemaR dem
Berliner Griinanlagengesetz gewidmet. Diese
Grundstiicke befinden sich vielmehr im Finanz-
vermogen des BA Mitte und werden von der SE
FM verwaltet, lediglich das Bestandsflurstlick 41
gehdrt zum Fachvermdgen des SGA. Fiir die Uber-
tragung dieser Grundstiicke in die Verfiigung des
kiinftigen Vorhabentragers bedarf es daher vor-
aussichtlich nicht der vorherigen Entwidmung.

Nach der spateren Herstellung des Spreeufers als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in
funktionsfahiger Gestalt und nach den geltenden
offentlich-rechtlichen Standards wird dann die
Widmung nach dem Strallengesetz Berlin moglich
sein. Hierzu erfolgten bereits innerhalb dieser
Machbarkeitsstudie erste Abstimmungen mit
dem SGA, um dessen zukiinftige Anforderung fir
die offentliche Widmung bericksichtigen zu kon-
nen. Diese Abstimmungen werden im Detail im
Zuge der weiteren Planung (Leistungsphasen 1 bis
5 HOAI) vertieft.

Fiir den Zeitraum der Zwischennutzung soll eine
offentliche Widmung der Anlage nicht erfolgen,
da es sich nicht um eine offentliche Verkehrs-
oder Griinanlage, sondern vielmehr um eine in
privatrechtlicher Organisationsform betriebene
Anlage auf einem offentlichen Grundstiick han-
delt.
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4.3 Genehmigungserfordernisse

Baugenehmigung

Im Rungestrallenblock sind nach der hier vorge-
schlagenen Planung keine Ingenieurbauwerke
bzw. BaumaBnahmen an denkmalgeschitzten
baulichen Anlagen wie im Holzuferblock herzu-
stellen. Eine Baugenehmigung wird daher voraus-
sichtlich nicht erforderlich sein.

Baumschutz/Eingriffsbilanz

Fir die gegebenenfalls erforderlichen Baumfall-
maRknahmen sind Ausgleichspflanzungen abzu-
stimmen und festzulegen. Im Rahmen der weite-
ren Planung zur Gestaltung der Vegetationsflachen
am Ufer, ist eine Versiegelungsbilanz und ein
Pflanz- bzw. Aufwertungskonzept fur die unver-
siegelten Bereiche zu erstellen und mit der unte-
ren Naturschutzbehorde abzustimmen. Notwen-
dige bzw. sinnvolle Baumpflegemallnahmen sind
abgestimmt mit der UNB mit auszuschreiben und
ein Pflege- und Entwicklungsplan ist zu erarbei-
ten. Da es sich im Bestand jedoch nicht um beson-
ders wertvolle oder geschitzte Biotope handelt,
ist eine gesonderte naturschutzrechtliche Geneh-
migung nicht erforderlich.

Gewadsserrechtliche Genehmigungen

Die Erforderlichkeit einer strom- und schifffahrts-
polizeilichen Genehmigung (ssG) hangt von der
Einschatzung der zustdandigen Bundesbehorde,
des WSA, ab. Dieses ist friihzeitig zu beteiligen.
Betroffene Belange konnten beispielsweise die
Standsicherheit der Uferwande und die Beleuch-
tung des Uferwegs sein. Wasserbauliche Anlagen
sind nicht Bestandteil der hier vorgeschlagenen
Planung.

Eine enge laufende Abstimmung ohne formelle
Genehmigungserfordernis ist mit der fir die Ufer-
wande zustandigen Senatsverwaltung SenMVKU
V B C notwendig und bereits im Rahmen dieser
Machbarkeitsstudie begonnen worden. Dies be-
trifft u.a. die Frage der Ubernahme der Unterhal-
tungslast im mittleren Teil des Rungestralien-
blocks; die dortigen Bestandsuferwande sind
bisher nicht Bestandteil der bestehenden Verwal-
tungsvereinbarung zwischen Berlin und WSA lber



die Zustandigkeit fur die Berliner Uferwéande.
Inhaltlich sind kurzfristig Fragen zur Standsicher-
heit der Uferwande, zu Notausstiegen und zur
Gestaltung des Gelandeanschlusses abzustim-
men, unter Umstanden auch Sicherungsmalinah-
men wie im Holzuferblock. Ferner sind hier The-
men des spateren Neubaus der Uferwdnde im
Rahmen des Projektes SOW IIl zu betrachten, fur
dass die SenMVKU Abteilung V Planungsvorgaben
des Bezirks benoétigt.

Wasserrechtliche Genehmigungen

Aufgrund der Belegenheit der Uferzone innerhalb
eines 10 m-Streifens an der Bundeswasserstralie
1. Ordnung ist eine formliche Genehmigung der
Berliner Wasserbehorde (SenMVKU Il D — Ober-
flachengewasser) erforderlich.

Nach der hier vorgelegten Planung nicht erforder-
lich ist eine wasserbehordliche Genehmigung fiir
die Benutzung des Grundwassers, da Eingriffe in-
soweit derzeit nicht vorgesehen sind.
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4.4 Zeitplanung

Nach einer positiven Entscheidung der Sanie-
rungsbehorde — Bezirksamt Mitte — tber die Her-
stellung des provisorischen Uferweges im Runge-
straRenblock gehen wir davon aus, dass ein
Zeitraum von zwolf Monaten fir die Bauvorberei-
tung (Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung,
offentlich-rechtliche Genehmigungen, Ausschrei-
bung der Bauleistungen) erforderlich ist. Parallel
sind in diesem Zeitraum der ausstehende Grund-
erwerbsvorgang Rungestrale 22-24 abzuschlie-
Ren, was fir realistisch gehalten wird, und die
Grundstiicksliberlassung an Vorhabentrager zu
regeln. Des Weiteren sind wahrend dieses Zeit-
raums die Anrainer und die Zivilgesellschaft tGber
den weiteren Fortgang von Herstellung und Be-
trieb dieses Teils des Uferwegs zu informieren,
und interessierte Bilirger und Akteure sind an der
weiteren Planung zu beteiligen.

Die BaumaBnahme kdnnte sodann in sechs bis
neun Monaten ab der Jahresmitte 2025 durchge-
fihrt werden, so dass eine Inbetriebnahme im
Frithjahr 2026 als realistisch erscheint. Vorausset-
zungen dafiir sind die Entscheidung Gber die Her-
stellung des vorgeschlagenen provisorischen
Uferwegs bis zum Sommer 2024 und die daraus
folgende Beauftragung des Vorhabentragers. Die-
se zeitliche Abwicklung steht unter dem Vorbe-
halt, dass der Zustand der Uferwande im mittle-
ren Bereich des RungestraRenblocks eine fiir die
vorgeschlagene Planung ausreichende Standsi-
cherheit gewahrt. Davon wird nach dem aktuel-
len Kenntnisstand ausgegangen, Uberraschende
Befunde aufgrund tiefergehender Untersuchun-
gen im Zuge der weiteren Planung kénnen jedoch
nicht vollig ausgeschlossen werden. Zeitliche Un-
sicherheiten bestehen ferner im Anschlussbe-
reich der Michaelbriicke, der moglicherweise erst
im Zuge des Abschlusses der Arbeiten im Holzu-
ferblock (Grundsttick Michaelkirchstrale 22/23)
vollstdndig realisiert werden kann. Wie erwahnt
bestehen hier zeitliche Risiken aufgrund des be-
nachbarten Hochbauvorhabens (Elements) und
der Gasinfrastruktur (Molchstation der NBB).
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