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S Bestandsfldchen fiir die Wirtschaft
(Typisierung der iiberwiegenden tatséchlichen Nutzung - 2/3 der Flachennutzung)
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N\ ‘“‘— Produzierendes Gewerbe

Verarbeitendes Gewerbe (,Industrie“) sowie damit verbundene Reparatur und Installation
(gemaf3 WZ 2008, Abschnitt C) sowie Baugewerbe (nur Hoch- und Tiefbau sowie Abbrucharbei-
ten gemaf3 WZ 2008, Abschnitt F), inkl. betriebszugehdriger Biiro- und Verwaltungsgebdude
sowie Freifléchen
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Lokales Gewerbe

Kleinere produktions- oder reparaturorientierte Betriebe des Handwerks und Baugewerbes,

bspw. Kfz-Werkstatten (iiberwiegend ohne Handel, keine Verkaufs-Ausstellungsrégume), Fahrrad-

werkstatten, Schlisseldienste, Steinmetz- und Stuckateurbetriebe, Bauinstallation und Bauaus-

bau (Glasereien, Elektro-, Gas-, Wasser-, Liiftungsinstallation, Bautischlerei und -schlossere,
e} 'll .‘ Molgr, Fu‘1"3boden-, Fliesen- uer Plcl"r're'nlegerei, usw.). Ausgenommen sind Einzelhandel, Gastro-

I...E,...?‘\' nomie, Biiros/Praxen und soziale Einrichtungen

Gewerbe mit gemischter Struktur
Gewerbliche Nutzung ohne besonderen Schwerpunkt, kann alle anderen Typen
enthalten, die nicht in dieser Legende aufgefiihrt sind.

Logistik
Lagerhallen und -platze, Umschlaghallen (z. B. Paket- und Postdienste, Speditionen),
Hallen, die durch Versand-/Onlinehandel genutzt werden, ...)

Ver- und Entsorgung mit gewerblichem Charakter
Energieversorgung, Abfallbehandlung, Recycling, Schrotthandel ... (vgl. FNP-Darstellung)
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\\ ‘9 Sondergebiet mit gewerblichem Charakter
*‘ Betriebshofe (Bus/Bahn), Hafenanlage, ... (vgl. FNP-Darstellung)
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Einzelhandel
Erfassung ab 500 gm Verkaufsflache, u. a. Lebensmittelmdrkte, Bewertung im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept)

Kfz-Handel/Tankstellen

iiberwiegender Flachenanteil fiir Ausstellungsrdume und ungedeckte Stellfléchen,
Werkstatt mit untergeordneter Fldchennutzung
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Wissenschaft/Forschung
forschungsintensive privatwirtschaftl. Produktion/Dienstleistung, Forschungsinstitute,
Universitaten, ...
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Fach- und Grof3handel

Fach- und Grof3imdrkte iiberwiegend mit Konzentration auf eine spezifische Branche oder
Zielgruppe (B2B) ...

m
= e

///////45 s

4‘\ | % il
\ 4

Kultur- und Kreativwirtschaft
Kunstproduktion, Atelierhduser, Branchen der Kultur- und Kreativwirtschaft (u. a. Musik, Film,
Rundfunk), kommerzielle Biihnen in ggf. wiedervermietbaren Fldchen

v

Biiro und Dienstleistung
kein/kaum produzierendes Gewerbe, liberwiegende Flachennutzung fiir Biiro- und Verwaltungs-
gebdude, Praxen, ...
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Kommerzielle Freizeitnutzung
private Museen und Galerien, Clubs, Veranstaltungsrdume, Kletterhallen, Kinos, Gastronomie,
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Beherbergung/Tagungshotels

Bebaute, un- oder untergenutzte Fldchen
Flachen mit Bestand an komplett oder weitgehend leerstehenden Gebduden, ...
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Unbebaute, un- oder untergenutzte Fldchen
Brachfldchen, Kleingdrten innerhalb GE-Kulisse des FNP, ...
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/////// Sonstige Flachen
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Kornigkeit des FNP liegen, insb. in gemischten Baufldchen oder Wohnbaufléchen)
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EpB-Gebiete des StEP Wirtschaft 2030
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y!ll

I
I
\‘

N
\ "lll

LT
) |

I
[T
N\

]
]
&

]
Y|
sy

Perspektivilachen fiir die Wirtschaft

Flachen ohne bisherige gewerbliche Nutzung auf3erhalb der gewerblichen Baufldchen des
FNP, die perspektivisch fiir Gewerbe entwickelbar sein sollen (z. B. Bahnflachen, Landwirtschaft,
Kleingdrten, usw. auf3erhalb gewerblicher Bauflachen des FNP)
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Bereiche mit besonderen Merkmalen

Rdumliche Konzentration von bestimmten Branchen, Bereiche mit Bedeutung fiir die bezirkliche
Wirtschaft, Verflechtungen liber die Bezirksgrenze ...
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Weiterentwicklung von Fldchen

= ) — 3 T \ NS¢ 5 et J (bezogen auf die gesamte Fldchenkulisse des Plan 1)

Aktivierung von Potenzialen
Méglichkeiten zur Nachverdichtung, Neuordnung, Revitalisierung und/oder
Neuentwicklung
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Erhalt des Bestands

Behutsame Bestandspflege bzw. aktive Sicherung des Bestands
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Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung
Flachen, die zukiinftig aus der gewerblichen Fldchenkulisse entfallen

Planungssituation der Bauleitplanung

Arbeitsgebiete des Baunutzungsplans
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Plan 3 - Zielkonzept: Raumliche Strategien

Entwicklungsstrategie

Aktivierung v. Potenzialen

@ - Neuentwicklung
i.d.R. nicht bebaute und/oder bisher nicht gewerblich genutzte Fldchen
(hauptsdchlich , klassische®, unbebaute Brachflachen)
\ Produktionsorientiertes - Nachverdichtung
Gewerbe/ Bauliche Nachverdichtungsmoglichkeiten zur Intensivierung einer bestehenden gewerblichen
Nutzung (z. B. Uberbauung von Stell- und Lagerplatzen, Aufstockung und bauliche Ergénzungen
unter Beibehaltung der Bestandsnutzung, Hinterlandbebauung in zweiter Reihe und Blockinnen-
il e
- Revitalisierung
— Wiederbelebung und Inwertsetzung des vorhandenen, gewerblichen Bestands, der brach ge-
fallen ist (behutsame Weiterentwicklung des Bestands, dem eine zeitgemdBe Nutzung zugefiihrt
wird). In Abgrenzung zur Neuentwicklung handelt es sich hier meist um bebaute, un- oder unter-
genutzte Flachen, wahrend eine Neuentwicklung im engeren Sinne sich auf unbebaute, un- oder
untergenutzte Fldchen fokussiert
- Neuordnung
Aktive Umstrukturierung und -nutzung (vorwiegende Handlungsnotwendigkeit einer Baufeldfrei-
= = : machung zur spdteren Neuentwicklung, Neuordnung von Grundstiickszuschnitten und Erneue-
;ﬁ—ﬁ_( ﬂx w { rung der Infrastruktur)
|
Erhalt des Bestands
- Bestandspflege
Alle gewerblichen Baufldchen, die keiner oben genannten Entwicklungsstrategie zugeordnet
wurden (kein planerischer Handlungsbedarf festgestellt, Pramisse ,,laufen lasseni. S. von Be-
obachten der weiteren Flachenentwicklung), grundsatzliches Mitfiihren von Einzelhandelsnut-
- zungen als Bestandspflege
Kt e : oeg
Kreativwirtschaft
- Aktive Sicherung
Fldchen, die planungs- oder privatrechtlich gesichert werden sollten (z. B. durch Aufstellung
({;} eines B-Plans, der Anderung des FNPs oder eines kommunalen Flachenankaufs)
- Bezugsfdhige (Miet-)Flachen
O Bestandsflachen, die bereits planungsrechtlich gesichert sind bzw. kein weiteres Tatigwerden
Lokales Gewerbe der Verwaltung erforderlich ist (Baulandentwicklung dieser Flachen ist abgeschlossen im Ver-

gleich zur Kategorie ,,Neuentwicklung®, d. h. sofortiger Bezug méglich bzw. Fléche bereits in

Vermarktung, in Bauvorbereitung oder in Ba
Zukunftsort fur ung, in Bauv itung in Bau)

/
Wissenschaft, . .
Forschung und Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung

Produktion Fléchen, die zukiinftig aus der gewerblichen Fladchenkulisse entfallen (ohne weitere Konkretisie-
rung aus Plan 2 iibernommen)

/////// Sonstige Flachen
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Q & Brachflache mit zu bestimmender Entwicklungsperspektive und
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Kleinteiliges
= Neuordnung erfolgt nach § 9 AGBauGB durch SenSBW
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% Nachrichtliche Ubernahmen
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Plan 4 - Handlungskonzept: Mafinahmen und Instrumente
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