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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) Bebauungsplan 1-109 VE

1. Art und Weise der Beteiligung

Fir den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1-109 VE wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 §
4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange sowie die betroffenen
Fachdmter des Bezirksamts Mitte mit E-Mail vom 28. August 2023 zum Bebauungsplanentwurf um Stellungnahme bis zum 29. September 2023 gebeten. Die
Beteiligungsunterlagen wurden iiber das Programm Cryptshare zur Verfligung gestellt und konnten unter Angabe eines Passwortes heruntergeladen werden.
Der Entwurf des Durchfiihrungsvertrags war Bestandteil der Beteiligungsunterlagen und wurde nach Betroffenheit den Behérden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange als auch den betroffenen Fachdmtern des Bezirks Mitte zur Verfiigung gestellt.

Insgesamt wurden 45 Behérden und sonstige Trdger offentlicher Belange sowie Fachdmter des Bezirksamts Mitte beteiligt und um Stellungnahme gebeten.
Von den beteiligten Stellen haben 32 Stellen eine Stellungnahme abgegeben. Insgesamt waren 38 Stellungnahmen auszuwerten, da die Behérden und Tréger
u. a. intern die Unterlagen zur Stellungname weiterleiteten oder eine Stellungnahme zusammengefasst haben.

Von folgenden 13 beteiligten Stellen liegen keine Stellungnahmen vor:
- Berliner Stadtreinigung (BSR),
- Berliner Verkehrsbetriebe (BVG),
- Bundesnetzagentur - Richtfunk,
- Eisenbahnbundesamt (EBA),
- Handwerkskammer Berlin,
- Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit (LAGetSi),
- Landesamt fiir Gesundheit und Soziales (LAGeSo),
- Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg,
- Wasser- und Schifffahrtsamt (WAZ),
- Senatsverwaltung fiir Kultur und Gesellschaftlichen Zusammenhalt (SenKultGZ),
- Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU) - lI B,
- Bezirksamt Mitte Jugendamt,
- Bezirksamt Mitte Frauenbeirat.
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2. Abwdgung der Stellungnahmen im Einzelnen

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden zum Bebauungsplanentwurf folgende Anregungen und Hinweise

vorgebracht, die nach Abwégung aller Belange wie folgt Beriicksichtigung finden. Die Reihenfolge der aufgefiihrten Auerungen stellt keine Wertung der
vorgebrachten Inhalte dar. Nachfolgend sind alle Stellungnahmen (linke Tabellenspalte) und die jeweilige Abwégung (rechte Tabellenspalte) aufgefiihrt. Die

Stellungnahmen sind 1:1im Originaltext wiedergegeben (Ausnahme Tippfehler etc. und deutliche Hinweise auf die Identitat).

1. Berliner Feuerwehr: Stellungnahme vom 19.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB nehme ich wie
folgt Stellung und betrachte, die fiir mich derzeit relevanten Punkte.

Mit dem bisherigen Flachennutzungsplans/
Bebauungsplans, ist es nicht moglich, eine zuverldssige Aussage liber die
Leistungsfdhigkeit der Berliner Feuerwehr zu treffen. Wir bitten um eine

Planungsstand  des

weitere Beteiligung innerhalb der Bauleitplanung.

Weitere Stellungnahmen werden im Rahmen der entsprechenden

Baugenehmigungsverfahren abgegeben.

Allgemeiner sachbearbeitender Vorbeugender Brand- und
Gefahrenschutz

Loéschwasserversorgung:

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist nicht dargestellt. Die
Bestimmung des LWBedarfs des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im

Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises durch den Priifingenieur
fir Brandschutz.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Sofern erforderlich, werden die Behdrden und sonstigen Trdger o&ffentlicher
Belange im Planverfahren weiterhin nach BauGB beteiligt. Diese Erforderlichkeit
vorliegender  Stellungnahme mit i

ist  gemaf3 Bezug  zu im

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisenden Unterlagen nicht erkennbar.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wie bereits im Rahmen der Abwdgung zur friihen Beteiligung ausgefiihrt, ist eine
ausreichende Loschwasserversorgung im Zuge des dem Bebauungsplan
nachgelagerten Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Der Nachweis erfolgt
im Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises durch den Priifingenieur fiir
Brandschutz. Fiir den Bebauungsplan besteht kein Handlungserfordernis.




Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan 1-109 VE

Gleichwohl ist fiir die genannten Grundstiicke eine Léschwasserversorgung
fir den Grundschutz nach den DVGW-Arbeitsblattern W 405, W 331 und W
400/1) zu gewdhrleisten.

Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes 405 ergibt sich gemaf3
Ausweisung des unmittelbar benachbarten Wohngebietes als allgemeines
Wohngebiet ein LW-Bedarf von maximal 96 m®/h bzw. 1.600 |/min. iiber
eine Dauer von 2 Stunden.

Ndhere  Auskiinfte
Unterflurhydranten erteilen die Berliner Wasserbetriebe (BWB).

zur  LW-Versorgung aus den vorhandenen

LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als unabhdngige LW-
Versorgung sind erkennbar nicht vorhanden durch
Baumafinahmen auch nicht gefdhrdet.

und damit

Zufahrten fiir die Feuerwehr:

Fir Straf3en und Zufahrten an bzw. zu den geplanten Grundstiicken ist die
Musterrichtlinie ,,Flachen fiir die Feuerwehr” zu beachten. Dieses gilt auch
fir bestehende Gebdude und Grundstiicke soweit vorhanden.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise beziehen sich auf einzureichende Unterlagen im Rahmen des
besteht

Handlungserfordernis. Es sind keine abwdgungsrelevanten Belange betroffen.

Baugenehmigungsverfahrens.  Fiir den Bebauungsplan kein

Fir Entwicklung eines Biirostandortes entlang der

Anmerkung: die
Holzmarktstraf3e wurde ein Erschlieflungskonzept erstellt, das auflerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zwei Gehwegiiberfahren und eine
Umfahrung auch fiir die Feuerwehr umfasst. Die Grundstiicksliberfahrten
geniigen mit einer geplanten Breite von iber 3 m den Anforderungen der Muster-

Richtlinie ,,Flachen fiir die Feuerwehr®,
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und die den

bestehenden Gebduden missen auch wdhrend der Bauphase gesichert

Erforderliche  Zufahrten Loschwasserversorgung  zu

sein.

Geplante Bauvorhaben:

Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner Feuerwehr im Rahmen der
Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren aufgrund zu erwartender

bzw. beschriebener Gebaudeklassen im Rahmen des § 2 (3) Pkt. 4 - 5 und
(4) BauO Bln Stellung nehmen:

GemdB des § 19 (1) ,Prifantrdge und Aufgabenerledigung” der
Bautechnischen Priifungsverordnung (BauPriifV) veranlasst die Bauherrin
oder der Bauherr die Priifung der Brandschutznachweise bei einer
Prifingenieurin oder einem Priifingenieur fiir Brandschutz; die Priifung
schliefit die Uberwachung der Bauausfiihrung hinsichtlich des gepriiften
Brandschutznachweises mit ein.

Nach § 19 (2) priifen Priifingenieurinnen und Priifingenieure fiir Brandschutz
die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Brandschutznachweise unter
Beachtung der Leistungsfahigkeit der Berliner Feuerwehr. Sie haben die
zustdndige Brandschutzdienststelle zu beteiligen und deren Anforderungen
beziiglich der Brandschutznachweise zu wiirdigen.

Priifingenieurinnen und Priifingenieure fiir Brandschutz lberwachen die
ordnungsgemdfle Bauausfiihrung hinsichtlich der von ihnen gepriiften
Brandschutznachweise.

Im Ubrigen gilt § 13 Absatz 3 der Bauverfahrensverordnung.

Kenntnisnahme.
Der Hinweis betrifft die Baudurchfihrung und ist nicht Gegenstand des
Fir den besteht  kein

Bebauungsplanverfahrens. Bebauungsplan

Handlungserfordernis.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise beziehen sich auf das Baugenehmigungsverfahren und auf im
Ein
Brandschutznachweis wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens gefiihrt. Fir

Rahmen des Baugenehmigungsverfahren einzureichende Unterlagen.

den Bebauungsplan besteht kein Handlungserfordernis. Die Stellungnahme wird
der Vorhabentrdagerin zur Beriicksichtigung libergeben.
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Zu den derzeitig dargestellten Bebauungspldnen lassen sich nur allgemeine
Aussagen treffen, da ein entsprechender Brandschutznachweis noch nicht
erstellt worden ist.

Bei der Erstellung des Brandschutznachweises sind dabei gemaf3 § 19 der
Begriindung zur Bautechnischen Priifungsverordnung (BauPriifV) folgende
Anforderungen, unter Beachtung der Leistungsfahigkeit der Berliner
Feuerwehr, zu beachten:

e die Loschwasserversorgung, (muss sichergestellt sein, s. oben)

e Einrichtungen zur Léschwasserférderung, (nur ggf. erforderlich)

e die Zugdnglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die
fur die

Sicherstellung des 2. Rettungsweges und Flachen fiir die Feuerwehr)

Feuerwehr, (muss uneingeschrankt gegeben sein, z. B.

e Anlagen, Einrichtungen und Gerdte fiir die Brandbekampfung, (ggf.
erforderlich)

e Anlagen und Einrichtungen fiir den Rauch- und Wdrmeabzug bei
Branden, (erforderlich)

e Anlagen und Einrichtungen fiir die Brandmeldung, (ggf. erforderlich)

e Anlagen und Einrichtungen fiir die Alarmierung, (ggf. erforderlich)

e betriebliche Mafinahmen zur Brandverhiitung, (ggf. erforderlich)

e betriebliche MaBBnahmen zur Brandbekdmpfung. (ggf. erforderlich)

Wir mochten sie iiber die folgenden Merkbldatter der Berliner Feuerwehr in
Kenntnis setzen:

e Brandschutz auf Baustellen

o Nachweis der Léschwasserversorgung im Brandschutznachweis

o Fldchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken

Kenntnisnahme.
Es sind keine abwdgungsrelevanten Belange betroffen.

Kenntnisnahme.

Ein Brandschutznachweis ist nicht im Bebauungsplanverfahren, sondern im
Rahmen des Die
Vorhabentrdgerin zur Beriicksichtigung libergeben.

Bauantrags vorzulegen. Stellungnahme  wird der

Kenntnisnahme.

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Bebauungsplan, sondern sind im
Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens zu beachten. Die Stellungnahme
wird der Vorhabentrdgerin zur Beriicksichtigung ibergeben.
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e Sicherstellung des 2. Rettungsweges iiber Drehleitern der Berliner
Feuerwehr im &ffentlichen StraBenland (des VBG)

e Photovoltaikanlagen

e Objektfunkversorgung
Merkblatter der Berliner Feuerwehr befinden sich unter dem untenstehenden
Link auf der Internetseite der Berliner Feuerwehr. Sie reprdsentieren nicht
die Vollstandigkeit aller vorhandenen Merkblatter.
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-
und-gefahrenschutz/

2. Berliner Wasserbetriebe (BWB): Stellungnahme vom 05.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung haben die Berliner
Wasserbetriebe (BWB) zum o. g. Bebauungsplanentwurf mit Schreiben PB-
N/M/Pa vom 09.08.2021 eine Stellungnahme abgegeben. Diese hat auch
weiterhin Bestand.

Zum Entwdsserungskonzept teilen wir Ihnen folgendes mit.

Die mogliche Einleitung von Regenwasser aus dem Einzugsgebiet des B-
Plans 1-109VE in die Mischwasserkanalisation wurde im August 2020 im
Rahmen einer Voranfrage geklart. Gemdf3 unserer Stellungnahme vom
19.08.2020 ist die Einleitung auf 2 |/s Regenwasser zu begrenzen. Diese
Einleitbegrenzung wird im vorliegenden Entwdsserungskonzept der
Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbh Stand 08.09.2021 eingehalten.
Damit werden die hydraulischen Belange beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme der BWB zur friihzeitigen Beteiligung gemdf3 § 4 Abs. 1
BauGB vom 09.08.2021 abgewogen. Das
Abwdgungsergebnis vom 02.08.2023 wurde zur Beteiligung gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB iibermittelt. Die Stellungnahme und das Abwdgungsergebnis vom
02.08.2023 sind abschliefiend in dieser Tabelle Nr. 2 aufgefiihrt.

wurde ausgewertet und

Kenntnisnahme.
Der Hinweis bestatigt erneut das Entwdsserungskonzept zum Bebauungsplan. Es
sind keine abwdgungsrelevanten Belange betroffen.



https://www.berliner/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) Bebauungsplan 1-109 VE

Fragen konnen unter der angegebenen Telefonnummer oder | Kenntnisnahme.
E-Mail an (...) gestellt werden.

Stellungnahme vom 09.08.2021

Zu o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) | Kenntnisnahme.
folgende Stellungnahme ab. Diese gibt nur Auskunft iiber den im Bereich
des Bebauungsplanes vorhandenen Leitungsbestand und die von unserem
Unternehmen dort geplanten Baumaf3nahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der | Kenntnisnahme.
Bebauungsplanunterlagen  bei  den BWB  keine  weitere | Es sind keine abwdgungsrelevanten Belange betroffen.
Planungsbearbeitung auslést.

Gemdf3 den beiliegenden Bestandspldnen befinden sich in  der
Holzmarkstraf3e Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der BWB. Diese
stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfligung. Baumafinahmen
sind derzeit von unserem Unternehmen nicht geplant.

Im August 2020 wurde im Rahmen einer Voranfrage des Biiros ZWP | Kenntnisnahme.

Ingenieur-AG bei den BWB geklart, dass die Einleitung von Regenwasser | Der Hinweis bestatigt das Entwdsserungskonzept zum Bebauungsplan.
aus dem Einzugsgebiet des o. g. Bebauungsplans in die
Mischwasserkanalisation auf 2 |/s Regenwasser zu begrenzen ist. Diese
Einleitbegrenzung wird im vorliegenden Entwurf des
Entwdsserungskonzeptes der Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH
(Stand 17.05.2021) eingehalten. Damit werden die hydraulischen Belange
berlicksichtigt.
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Die  dufiere  ErschlieBung des  Standortes  beziiglich  der
Trinkwasserversorgung ist gesichert. Die in der Holzmarktstraf3e vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitung DN 100 steht im Rahmen ihrer
Leistungstdhigkeit fiir Anschlusszwecke zur Verfiigung.

Erst nach Kenntnis des zu erwartenden tatséchlichen Trinkwasserbedarfs
(Hausanschlussantrage) kann gepriift werden, ob hier Erneuerungen oder
Verstdrkungen am Trinkwasserrohrnetz erfolgen miissen.

Aufgrund der geplanten Bebauungshdhe weisen wir darauf hin, dass
jegliche Folgemafnahmen am Rohrnetz (z. B. Rohrnetzerweiterungen),
welche ausschliefllich wegen des Anschlusses einer privaten
Druckerhéhungsanlage erforderlich werden, zu Lasten des Veranlassers
gehen.

Die Dimensionierung von Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur
entsprechend dem Trinkwasserbedarf. Léschwasser kann nur im Rahmen
der Leistungsfdhigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt
werden.

Die Technischen Vorschriffen zum Schutz der Trinkwasser- und
Entwdsserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der
BWB erforderlich macht, bitten wir den Investor friihzeitig mit uns Kontakt
aufzunehmen.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die duf3ere Erschlieflung beziiglich der
Trinkwasserversorgung gesichert ist.

Kenntnisnahme.
Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die
Vorhabentrdgerin weitergereicht.
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Wir méchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumafinahmen an den
Anlagen der BWB umfangreiche Objektplanungen erfordern kénnen, unter
Umstdnden auch die vorherige Aufstellung von hydraulischen Konzepten,
welche auch mit der zustdndigen Senatsverwaltung abzustimmen sind. Dies
ist zeitlich zu beriicksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis zum Baubeginn
betragen fiir gewdhnlich mindestens achtzehn Monate ab Vorlage aller
dafiir  erforderlichen  Voraussetzungen, auch der bestdtigten
Wasserversorgungs- und  Entwdsserungskonzepte.  Weiterhin  sind
ErschlieBungsinvestitionen bis zum Mdrz des Vorjahres bei den BWB
anzumelden und deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir den Planungsstart sind:

e Den BWB liegen die verbindlichen Erschlief3ungspldne bzw. Um-
oder Neubaupldne mit geplanten Geldndehéhen vor.

e Sofern offentliches Straflenland betroffen ist, liegen den BWB die
erforderlichen Straflenbaupldne mit Zustimmung des zustdndigen
Straflen- und Griinfldchenamts vor.

e Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder
Abwassernetz angeschlossen werden sollen, liegen den BWB die
erforderlichen  Hausanschlussantrdige  mit  den  konkreten
Bedarfsangaben vor.

e Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder
teilweise vom Veranlasser zu tragen sind, liegt den BWB eine
Kosteniibernahmeerkldrung oder ein Vertrag, mindestens aber ein
Griinpriifungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

10
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Wir bitten Sie, BWB
Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.

die Belange der im weiteren Verlauf des

Bei Fragen konnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an
(...) wenden.

Anlagen
Bestandspldne Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und
Entwdsserungsanlagen der BWB
Dieser Stellungnahme (per E-Mail-Anschreiben) waren3 Anlagen beigefiigt:
e Plan Entwdsserung M 1:500; ohne Datum
o Plan Wasserversorgung M 1:500; ohne Datum
Trinkwasser- und

Entwdsserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe; 09.2016

e Technische Vorschriften zum Schutz der

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Belange der BWB flief3en in die bauleitplanerische Abwdgung ein. Die BWB
bei Erforderlichkeit
Stellungnahme gebeten.

werden im weiteren Verfahren beteiligt und um

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

3. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr: Stellungnahme vom 29.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden

Verteidigungsbelange nicht beeintrdchtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trdger offentlicher

Belange keine Einwdnde.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwdnde zur Planung bestehen.

11




Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) Bebauungsplan 1-109 VE

4, Polizei Berlin Landespolizeidirektion: Stellungnahme vom 06.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwéagung der Stellungnahme

Seitens der Polizei Berlin bestehen keine verkehrlichen Bedenken gegen die
geplante Mafinahme.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine verkehrlichen Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme.
Sofern erforderlich wird eine erneute Beteiligung nach BauGB erfolgen.

5. Deutsche Bahn AG DB Immobilien Eigentumsmanagement: Stellungnahme vom 02.11.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwéagung der Stellungnahme

Mit Mail vom 28.08.2023 wurden wir gebeten, zum o.g. Planverfahren eine
Stellungnahme als Trédger offentlicher Belange abzugeben.

Fir die gewdhrten Terminverldngerungen mochten wir uns bedanken.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG
bevollmdchtigtes Unternehmen, {ibersendet |hnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme  der  Trdger  offentlicher  Belange  zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE des Bezirkes Mitte von
Berlin.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE des Bezirkes Mitte von
Berlin gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsdtzlich
nachfolgenden Hinweise und Forderungen der Verfahrensbeteiligten der
DB AG, die beriicksichtigt werden missen.

Immobilienrelevanten Belange
Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 7-100 VE des Bezirkes Mitte von Berlin stellen wir aus Sicht

der DB AG fest, dass sich gemdf3 der planerischen Darstellung der

Kenntnisnahme.
Die allgemeinen Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: In der Stellungnahme wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
7-100 VE im Bezirk Mitte benannt. Der Bebauungsplan 7-100 VE existiert im
Bezirk Mitte nicht. Es wird jedoch aufgrund der Inhalte der Stellungnahme mit
korrektem Bezug zu den 6rtlichen Gegebenheiten davon ausgegangen, dass es
sich hierbei um einen Schreibfehler handelt und Gegenstand der Stellungnahme,
der zur Beteiligung iibermittelte, vorhabenbezogene Bebauungsplan 1-109 VE
ist.

Kenntnisnahme.
Keine weitere Abwdgung erforderlich.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) Bebauungsplan 1-109 VE

Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes nordlich an der Bahnstrecke:
(6024)) Berlin Ostbahnhof - Potsdam Hbf. in Héhe km: ca. 1,19 - 1,23
bahnrechts liegt.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es sich bei den angrenzenden DB-
Flachen um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.
Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1AEG i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr.
1und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i. V. m. § 18 AEG).

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und auf die
Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Eisenbahnbundesamtes (EBA) wurde im Verfahren gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB
und gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Aus der
friihzeitigen Beteiligung liegt eine Stellungnahme vom 18.08.2021 vor, die unter
der Nummer 37 der Abwdgungstabelle vom 02.08.2023 aufgefiihrt ist. Die
Abwdgungstabelle wurde auch dem EBA in der Beteiligung gemdf3 § 4 Abs. 2
BauGB iibermittelt. Das EBA hat auf Nachfrage vom 16. Oktober 2023 mit E-
Mail vom 16.10.2023 im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mitgeteilt, dass
keine erneute Stellungnahme abgegeben wird. Auf erneute Nachfrage seitens
des Bezirks Mitte vom 18.12.2023 wurde durch das EBA per E-Mail vom
04.01.2024 mitgeteilt, dass der Festsetzung des B-Plans 1-109 VE
(Planungsstand 02.05.2023) keine Planfeststellung im Wege steht. Zudem wurde
um die Festsetzung eines Gehrechts im Bebauungsplan auf dem Flurstiick 452
zugunsten der DB gebeten. Dies ist jedoch nicht erforderlich, da Geh- und
Fahrrechte fiir die DB bereits grundbuchlich gesichert sind. Die
Grunddienstbarkeit kann nicht ohne Erkldrung des Berechtigten aufgehoben
oder geldscht werden. Ein im Bebauungsplan festgesetztes Gehrecht wiirde
ohnehin kein Nutzungsrecht begriindet. Die fachlichen Belange und Hinweise der
EBA wurden beachtet.

Kenntnisnahme.
Der Hinweis wird an die Vorhabentrdgerin weitergegeben. Fiir den
Bebauungsplan besteht kein Handlungserfordernis.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan 1-109 VE

Der planerischen Darstellung des Geltungsbereiches des o.g.
Bebauungsplanes ist zu entnehmen, dass es innerhalb des Plangebietes
Hinweise auf eine Inanspruchnahme von bahneigenen Grundstiicken durch
Freiflachenbaulasten gibt.

Die Abstandsflachen sind gemdf3s § 6 der BauO Bln einzuhalten. Eine
Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngeldnde ist grundsatzlich
auszuschlief3en.

Fir die Unterschreitung der Abstandsflachen gemaf3 § 6 der BauO Bln bzw.
der Darstellung einer dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE des Bezirkes Mitte von
Berlin, der Deutschen Bahn AG eine kostenpflichtige
nachbarschaftsrechtliche Vereinbarung (Gestattungsvertrag) zu schliefien,
in dem die Belange der DB AG zu regeln sind.

D. h., der Abweichung zum § 6 der BauO Bln im Zusammenhang mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE des Bezirkes Mitte von
Berlin, stimmt die DB AG nur vorbehaltlich des Abschlusses eines
kostenpflichtigen Gestattungsvertrages, im Hinblick auf den Verzicht von
Abstandfldchen und die gewiinschte Ubernahme von Freifléchenbaulasten

(Brandschutz), zu.

Baulinie, ist im Zusammenhang mit

mit

Infrastrukturelle Belange

Durch die Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE des
Bezirkes Mitte von Berlin diirffen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet
oder gestort werden.

Der Forderung wird teilweise gefolgt.

Der Bebauungsplan enthdlt eine Baukdrperfestsetzung (mittels Baugrenze) als
sogenannte ausdriickliche Festsetzung nach § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO Bln,
weshalb die Abstandflachenvorschriften nicht zur Anwendung kommen: ,, Soweif
sich durch Festsefzung der Grundfldchen der Gebdude mitfels Baulinien oder
Baugrenzen in Verbindung mit der Fesfsefzung der Zahl der Vollgeschosse oder
durch andere ausdriickliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan geringere
Abstandsfldichen ergeben, hat es damit sein Bewenden.“ Somit sind auch keine
Freiflachenbaulasten zur Sicherung der Abstandfldchen notwendig. Ergeben
sich durch Festsetzungen eines Bebauungsplans geringe Abstandflachen (§ 6
Abs. 5 Satz 4 BauO Bln), miissen die Auswirkungen auf die Schutzgiiter des
Abstandfldchenrechts in der planerischen Abwdgung berlicksichtigt und
bewdltigt werden. In Kapitel lll 3.4 und 3.5 der Begriindung wurde dieser
Anforderung umfassend Rechnung getragen.

Die Vorhabentragerin wird mit der DB einen Gestattungsvertrag vor BVV
Beschluss zum Entwurf der Rechtsverordnung oder bei Planreifefeststellung vor
Stellung des Bauantrags abschlief3en. Darin soll die Eintragung einer Baulast zur
Sicherung des Brandiiberschlags des Bauvorhabens nach § 30 BauO Bln sowie
die Zustimmung zur Abstandsfldchenverkiirzung durch den Bebauungsplan 1-
109 VE gemdf3 § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO Berlin geregelt werden. An dieser Stelle
die Anmerkung, dass es sich nicht um eine Fldche des Landes Berlins, sondern
um ein Privatgrundstiick handelt. Offentlich-rechtliche und privatrechtliche
Vereinbarungen sind Sache der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Kenntnisnahme.

Eine Beeintrdchtigung oder Stérung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke durch die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bauungsplans 1-109 VE ist nicht erkennbar. Auch in den
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan 1-109 VE

Wir weisen darauf hin, dass nach § 4 AEG und § 2 EBO die Deutsche Bahn
AG als
Eisenbahnbetrieb zu gewdhrleisten.

Infrastrukturunternehmen  verpflichtet ist, den sicheren

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniefit einen
sogenannten ,Bestandsschutz“ im Hinblick auf jegliche nachtrdglich
entlang der Anlage errichtete Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintréchtigung von Bahngeldnde ist
auszuschlief3en.

Dies gilt u. a. auch fiir die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und
Einbringen von Aushub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung
von Eisenbahnfldchen fiir das Errichten oder Betreiben von baulichen
Anlagen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist,
Bahnanlagen, Betriebseirichtungen oder Fahrzeuge zu beschédigen oder
Schranken oder

Zu verunreinigen, sonstige Sicherungseinrichtungen

Fahrthindernisse zu bereiten oder andere

betriebsstérende oder betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

unerlaubt zu o&ffnen,

Vereinbarungen des Durchfiihrungsvertrages werden die Belange der DB
berlicksichtig. (Dazu auch siehe Abwdgung zum Thema Bepflanzung und
Werbeanlagen an Bahnanlagen dieser Stellungnahme). Die Hinweise beziehen
sich ggf. auf die Bauausfiihrung. Die Stellungnahme wird daher der
Vorhabentrdgerin zur Beriicksichtigung libergeben.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Fldchen im
Eigentum der DB. Die Bahnanlage bzw. die umliegenden Fldchen der DB
wurden im Rahmen des Planverfahrens gutachtlich erfasst und in der
Planung/planerischen Abwégung beriicksichtig. Auch die Begriindung zum
Bebauungsplan enthdlt dazu Aussagen. Allen betroffenen Behdérden und
sonstigen Trdgern offentlicher Belange wurden die vorhandenen Gutachten im
Beteiligungsverfahren zur Verfiigung gestellt. Auch das Eisenbahnbundesamt
wurde im Verfahren beteiligt und deren Belange in der Planung beachtet (siehe
Begriindung Kapitel |, Punkt 3.8 ,,Planfeststellungen®).

Es wird davon ausgegangen, dass Beeintrdchtigungen der Bahnanlagen durch
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Regelungen
und die gesetzlichen
Bestimmungen eingehalten werden. Mafinahmen der Bauausfiihrung oder das
nicht

des  Durchfiihrungsvertrages  ausgeschlossen

Betreiben von  baulichen Anlagen st Gegenstand  eines

Bebauungsplanverfahrens.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan 1-109 VE

Die Grundstiicksgrenze und das Geldnde der DB AG miissen freigehalten
werden. Das Geldnde sowie die Betriebsanlagen der DB AG diirfen nicht
betreten, beplant, betroffen und der planfestgestellte Zustand der, dem
offentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen
(Fachplanungsvorbehalt) - unabhangig vom Grundstiickseigentum -, nicht

gedndert werden.

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und
Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges
Wege- / Zufahrts- und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch
wdhrend der Bauarbeiten.

Bei und rdumlicher  Ndhe zu
Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Baumafinahme und zur Sicherung

Planungs- Bauvorhaben in

des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend
vorgeschrieben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Fldchen im
Eigentum der DB. Auch das Eisenbahnbundesamt wurde im Verfahren beteiligt
und deren Belange in der Planung beachtet (siehe Begriindung Kapitel |, Punkt
3.8, Planfeststellungen®).

Die Erschlief3ung fiir den im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-109 VE
liegenden Stadtturm ist jedoch Bestandteil eines ErschliefBungskonzeptes, dass
iiber den Planbereich hinaus auch die ErschliefBungsfldchen eines angrenzenden
Vorhabens (,Stadthaus & Stadtloft) sowie Flachen der DB entlang des
Bahnviaduktes erfasst. Die Absicherung der ErschliefBung erfolgt dreiseitig
zwischen den jeweiligen Grundstiickseigentiimern durch Baulasteneintragung im
Baulastenverzeichnis sowie durch Eintragung von Dienstbarkeiten in den
Grundbiichern. Im Durchfiihrungsvertrag wird geregelt, dass die Einreichung der
zur Sicherung der ErschliefBung erforderlichen Baulasten und Dienstbarkeiten
beim Bauamt bzw. Grundbuchamt der bezirklichen Stadtplanung vor BVV-
Beschluss zum Entwurf zur Rechtsverordnung oder bei Planreifefeststellung nach
§ 33 BauGB vor Bauantragstellung nachgewiesen werden muss.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen beziehen sich nicht auf den Bebauungsplan, so dass kein
Abwdgungserfordernis besteht. Die Stellungnahme wird der Vorhabentrdgerin
zur Beriicksichtigung libergeben.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan 1-109 VE

Die befinden sich in unmittelbarer Nahe zu
Oberleitungsanlage.
Wir weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15.000 V

Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden

Flachen unserer

einschlagigen Bestimmungen.

Ein widerrechiliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes
sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
ist gemdfB3 § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame
Maf3nahmen grundsdtzlich und dauerhaft auszuschlieflen. Dies gilt auch
wdhrend der Bauzeit.

Auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-100 VE des Bezirkes
Mitte von Berlin darf kein zusdtzliches Oberflachenwasser in die
Bahnanlagen gelangen. Die Ableitung von Abwdssern jeglicher Art auf DB-

Geldnde oder in die Entwdsserungsanlagen der DB AG ist nicht zugelassen.

Kenntnisnahme.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Fldchen im
Eigentum der DB. Die ErschlieBung fiir den im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 1-109 VE liegenden Stadtturm ist jedoch Bestandteil eines
ErschliefBungskonzeptes, dass {iber den Planbereich hinaus auch die
ErschlieBungsfléchen eines angrenzenden Vorhabens (,,Stadthaus & Stadtloft®)
sowie Fldchen der DB entlang des Bahnviaduktes erfasst. Die Absicherung der
Erschlief3ung erfolgt dreiseitig zwischen den jeweiligen Grundstiickseigentiimern
durch Baulasteneintragung im Baulastenverzeichnis sowie durch Eintragung von
Dienstbarkeiten in den Grundbiichern. Im Durchfiihrungsvertrag wird geregelt,
dass die zur Sicherung der ErschlieBung erforderlichen Baulasten und
Dienstbarkeiten vor BVV-Beschluss zum Entwurf der Rechtsverordnung oder bei
Planreifefeststellung nach § 33 BauGB vor Bauantragstellung nachgewiesen
werden.

Die Anregungen zur ,,Bauzeit beziehen sich nicht auf den Bebauungsplan, so
dass kein Abwdgungserfordernis besteht. Die Stellungnahme wird der

Vorhabentrdgerin zur Berlicksichtigung ibergeben.

Kenntnisnahme.

Zur Entwdsserung des Plangebiets (1-109 VE) wurde ein Entwdsserungskonzept
und ein Uberflutungsnachweis erstellt. Die Unterlagen wurden im Rahmen der
Beteiligung den zustdndigen Behorden sowie den BWB zur Stellungnahme als
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Bebauungsplan 1-109 VE

DB AG
Funktionsfdhigkeit zu erhalten bzw. miissen bei Beschddigung gemaf3 Ril

Vorhandene Bahnentwdsserungssysteme der sind in ihrer
836 ,,Erdbauwerke und sonstige geotechnische Bauwerke planen, bauen

und instand halten” wieder erneuert werden.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass

eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit

Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

auch der DB zur Verfiigung gestellt. Einwénde wurden nicht erhoben. Das
Entwdsserungskonzept und der Uberflutungsnachweis werden Gegenstand des
Durchfiihrungsvertrages. Auch fiir den angrenzenden Stadtplatz, der als
Vertragsergdnzungsfldche mit in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen wird,
wurde ein Entwdsserungskonzept erstellt und ein Uberflutungsnachweis
durchgefiihrt. Das inkl.
ebenfalls Anlage zum Durchfiihrungsvertrag.

Entwdsserungskonzept Uberflutungsnachweis st

Kenntnisnahme.

Bahnentwdsserungssysteme DB AG werden
Beschddigungen  bei nicht
Bebauungsplanverfahrens. Die Stellungnahme wird der Vorhabentrdgerin zur

der nicht beeintrachtig.

Bauausfiihrung  sind Gegenstand  eines

Kenntnis und Berlicksichtigung libergeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Dem Durchfiihrungsvertrag  werden  Auf3enanlagenkonzepte fiir  das
Vorhabengrundstiick und den Stadtplatz (Flurstiick 323, Flche Landes Berlins)
beigefiigt, in denen auch die ebenerdigen Lichtstelen aufgefiihrt sind. Da die
Beleuchtungsanlagen ebenerdig und damit tiefer als die Gleisanlagen geplant
werden, sollte es zu keiner Beeinflussung kommen.

Zu Werbeanlagen gibt es kein Konzept bzw. keine Planung. Werbeanlagen sind
nicht Gegenstand der Projektplanung, die als Anlage dem Durchfiihrungsvertrag
beigefiigt wird. Ungeachtet dessen sind bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die fiir das Vorhaben maf3geblichen
Neben
auch

offentlich-rechtlichen  Vorschriften einzuhalten. fladchenbezogenen

bauplanungsrechtlichen  Vorschriften  sind bauordnungsrechtliche

Vorschriften, die insbesondere objektbezogen die Eigenschaft der baulichen
Anlage und seine Beziehung zur Umgebung mit Blick auf die Gefahrenabwehr
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Bebauungsplan 1-109 VE

im Nachbarbereich von
der

Jegliche Neuanpflanzungen Bahnanlagen,

insbesondere Gleisen, miissen den Belangen Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882
,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle” zu beachten und {ber
folgende Adresse zu bestellen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik - Kundenservice,
Kriegsstrafle 136, 76133 Karlsruhe Tel. 0721 / 938-5965, Fax 069 / 265-
57986, dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der Grofiteil des

Regelwerks beschaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen
an Bahnstrecken.

Inhaltsiibersicht DB Ril 882 ,,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle®:
Fir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren
werden:

zum Gegenstand haben, und ggf. zudem Vorschriften des Baunebenrechts wie
bspw. das AEG (Allgemeine Eisenbahngesetz) zu beachten. Gemaf3 § 63a
Bauordnung Berlin (BauO Bln) unterliegen nicht verfahrensfreie Werbeanlagen
dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren, in dem neben der Einhaltung
der Vorschriften des BauGB u.a. auch die Ubereinstimmungen mit den
maf3geblichen Anforderungen der BauO Bln sowie bei Erforderlichkeit die
Einhaltung anderer o&ffentlich-rechtlicher (Baunebenrecht)

gepriift werden. Bei verfahrensfreien Vorhaben ist durch den Bauherrn

Anforderungen

eigenverantwortlich die Einhaltung der Anforderungen der offentlich-rechtlichen
Vorschriften sicherzustellen.

Kenntnisnahme.

Das angefiihrte Regelwerk beinhaltet allgemeingiiltige Forderungen, die fiir
jegliche Bahnstrecken gelten. In der Ril 882 wird lediglich nach den zuldssigen
Geschwindigkeiten <160 km/h und > 160 km/h (siehe nachfolgende
Ausfiihrungen der DB-Stellungnahme) unterschieden.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Dachterrassen zu begriinen sind. Im
Durchfiihrungsvertrag wird in einer Anlage deren Bepflanzung auch mittels
Pflanzliste geregelt. Die Verpflichtung zur Beachtung DB Konzernrichtlinie (Ril)
882 wird die zum Stadtplatz
Durchfiihrungsvertrag verpflichtend aufgenommen.

fur ausgerichtete Terrasse in den

Hinsichtlich der Bepflanzung auf den nicht zur Versiegelung vorgesehen
Grundstiicksfldchen enthdlt der Bebauungsplan eine Festsetzung, dass diese
Flachen zu begriinen sind. Festsetzungen zur Art der Bepflanzung enthdlt der
Bebauungsplan nicht. In den Durchfiihrungsvertrag wird jedoch ein Griin- und
Freifldchenplan als Anlage aufgenommen. Die geplante Bepflanzung im
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Mindestabstdnde zur Gleismitte des duflersten Gleises gemaf3 Ril
882.0300 fiir klein- und mittelwlichsige StrGgucher 8 m, fir
hochwiichsige Strducher 10 m und fiir BGume 12 m.

Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200
genauer definierten Riickschnittzone (hierdurch kdnnen sich im
Einzelfall die o.g. Mindestabstdnde betrachilich erhdhen). Die
Riickschnittzone dient der Freihaltung von SicherheitsrGumen,
Ingenieurbauwerken, Oberleitungs-abstdnden, Signalsichten etc.
gemdf3 den anerkannten Regeln der Technik.

Ausschliefilich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen
882.0300, 882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten tiber 160 km/h befahren
werden (Schnellfahrstrecken) gemaf Ril 882.0300:

Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte
des duBlersten Gleises) entspricht der maximal erreichbaren
Wuchshohe der Gehdlze im Alter.

Mindestabstand auch fiir kleinwiichsige Gehdlze 8 m von der
Gleismitte des duflersten Gleises.

Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus den
Modulen 882.0001 und 882.0200 zur Riickschnittzone.

Freianlagenkonzept zum Durchfiihrungsvertrag wird mit der Bahn vor Beschluss
iiber den Entwurf der Rechtsverordnung oder bei Planreifefeststellung nach § 33
BauGB vor Bauantragsstellung verbindlich abgestimmt. Sollten sich infolge der
Abstimmungen mit der DB Anderungen an der entsprechenden Anlage zum
Durchfiihrungsvertrag Anpassungen/Anderungen ergeben und sollte dieser
Vertrag bereits und die
Vorhabentrdgerin vor dem Beschluss tiber den Entwurf der Rechtsverordnung

unterzeichnet worden sein, werden Berlin
oder bei Planreifefeststellung nach § 33 BauGB vor Bauantragstellung einen
Nachtrag zum Vertrag mit Aufnahme des wegen der DB gednderten
Freianlagenkonzepts schlieflen. Ist der Durchfiihrungsvertrag noch nicht
abgeschlossen, wird die mit der DB abgestimmte Freianlagenplanung
Gegenstand des Durchfiihrungsvertrags.

Die Fléche des angegrenzten Stadtplatzes (Flurstiick 323) liegt im Eigentum des
Landes Berlins. Mit dem zustdndigen Fachvermdgentrdger der Flache stimmt
sich die Vorhabentrdgerin zur Stadtplatzgestaltung, die als Anlage in den
Vertrag aufgenommen wird, ab. Es wird davon ausgegangen, dass alle
durch den offentlichen Fachvermégentrager

erforderlichen Vorschriften

beachtet werden.

Kenntnisnahme.
Auf dem innerst&dtischen Bahnviadukt wird keine Geschwindigkeit > 160 km/h
erreicht.
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Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewdhlt werden, dass diese
z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.

Diese Abstdnde sind durch geeignete Mafinahmen (Riickschnitt u. a.)
stdndig zu gewdbhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist
entsprechend der Endwuchshéhe zu wdhlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der

Verkehrssicherheit ausgehen koénnen, miissen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden.

Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu
entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnndhe von vornherein auszuschlief3en.

Vor Briicken und Durchldssen muss ein Mindestbereich der Festschreibung
einer Bepflanzung ausgenommen werden, um die notwendigen Priifungen

bzw. Instandhaltungsarbeiten an den Bauwerken durchfiihren zu kdnnen.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§8 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentiimers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit
ausgehen konnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die DB AG vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Da die ebenerdige Bepflanzung deutlich niedriger ist als das Gleisbett in
Hochlage, besteht praktisch keine Gefahr, dass bei Windbruch Teile ins
Gleisbett Auch wird das Freifldchenkonzept das
Vorhabengrundstiick im laufenden Verfahren mit der DB abgestimmt. Fiir die

fallen kénnten. fiir
zum Stadtplatz ausgerichtete Dachterrasse im 11. OG wird der Beachtung der

DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 im Durchfiihrungsvertrag Rechnung getragen.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens. Die
Stellungnahme wird der Vorhabentrdgerin zur Kenntnis und Beriicksichtigung
libergeben.

Kenntnisnahme.
Gemaf3 § 2 Abs. 3 BauGB muss im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens das
maf3gebliche Abwdgungsmaterial ermittelt und bewertet werden. Im Rahmen

des Bauungsplanverfahrens wurden demnach zur Beurteilung der
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magnetische Felder etfc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fiihren konnen.

Bei l@rmintensiven

Verkehrswegen

Wohnbauplanungen in der Ndhe
und Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des
(z. B.
Riegelbebauung)

evil. von

aktive Errichtung
(z. B.
Larmschutzmaf3nahmen zu priifen und festzusetzen.
Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 liberschritten werden, d.
h., je starker der Ldrm das Wohnen beeintrdchtigt, desto gewichtiger

kommunalen Planungstrdgers hingewiesen,

Schallschutzwande) und passive

miissen die fiir die Wohnbauplanung sprechenden stddtebaulichen Griinde
sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Méglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese
Auswirkung zu verhindern.

Abwdagungstfehler bei der Abwdgung der Belange des Immissionsschutzes
und insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in
Ansehung der Emissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i. S. d. § 214
BauGB und fiihren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH
Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4 C 694/10.N).

Hinsichtlich der Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafinahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Ndhe
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen

In  unmittelbarer unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder

Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen

Planungssituation eine Vielzahl von Fachgutachten erstellt, die auch
Gegenstand der Beteiligung waren. Mittels der vorhandenen Fachgutachten
konnte festgestellt werden, dass keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen der

geplanten Nutzungen zu erwarten sind.

Kenntnisnahme.
Es wird keine Wohnbebauung geplant und planungsrechilich ermdglicht. Eine
dahingehende Abwdgung ist daher nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Gemaf3 § 2 Abs. 3 BauGB wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur
Gewdbhrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse
das maf3gebliche Abwédgungsmaterial auch mittels friihzeitiger Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
ermittelt und bewertet. liegen dahingehend eine

Untersuchung,

Zum Bebauungsplan
und biodynamische
schalltechnische Untersuchung,

schwingungstechnische eine

eine Aussage zur elektromagnetischen
Vertraglichkeit (EMV) und ein Belichtungs-/Besonnungsgutachten vor. Bei
Erforderlichkeit die  gutachterlichen  Ergebnisse je

Regelungsmaglichkeit Eingang in die Planung mittels Festsetzung oder in den

haben nach
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Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafinahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche Schutzmaf3inahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Als Anlageneigentiimer/-verantwortliche haben diese Konzernunternehmen
fir den jeweiligen Verantwortungsbereich separat Stellung genommen.
Die Konzerngesellschaften DB Netz AG, DB Kommunikationstechnik GmbH
und DB Energie GmbH sowie die DB Station&Service AG sind
eigenstdndige Gesellschaften und sprechen fiir sich.

Diese Stellungnahmen gelten gleichberechtigt als Stellungnahme zum
Planverfahren.
Wir bitten, um Kenntnisnahme und Beachtung.

Durchfiihrungsvertrag gefunden. Alle Gutachten/Untersuchungen wurden den
Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange mit der Bitte um
Stellungnahme zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB iibermittelt. Die
Stellungnahmen wurden der planerischen Abwdgung unterzogen.

Kenntnisnahme.
Die
Tabellennummern 6, 7, 8 und 9 separat angefiihrt und abgewogen.

eingegangenen Stellungnahmen werden unter den laufenden

6. DB Netz AG: Stellungnahme vom 02.11.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwéagung der Stellungnahme

Stellungnahme der DB Netz AG

Punkt 1:

Zum Bebauungsplanentwurf 1-109 VE vom 07.07.2021 gab es bereits eine
Stellungnahme des AIM Netz Berlin mit Schreiben vom 06.10.2021.

Die darin genannten Punkte 1) - 10) behalten weiterhin ihre Giiltigkeit:

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Punkte 1) bis 10) der Stellungnahme
vom 6. Oktober 2021 aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger
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1) Im n&heren Umfeld der Bebauungsplanflache verlauft die Berliner
Stadtbahn mit der S-Bahn (Bahnstrecke 6024) und der Fernbahn (Strecke
6109), weswegen
Bebauungsplangebiet zu rechnen ist.

mit  Verkehrsldrm und  Erschiitterungen im

2) Die Berliner Stadtbahntrasse, in unmittelbarer Nachbarschaft zum

Bebauungsplan, ist ein eingetragenes Denkmal in der Berliner

Denkmaldatenbank (Objekt-Nummer: 09011323,T).

3) Ebenso ist der Bahnhof Jannowitzbriicke, der in der Verantwortung des
Geschdftsbereichs der DB Station & Service AG liegt, ein eigetragenes
Denkmal. Wir weisen darauf hin, dass der Geschdftsbereich der DB
Station & Service AG deshalb zwingend zu beteiligen ist.

4) Bereits heute weisen wir darauf hin, dass die DB Netz AG keine Kosten fiir
Schall-
Emissionen der in der Ndhe befindlichen Eisenbahnstrecken zu schiitzen.

und Erschiitterungsschutzmaf3inahmen Gbernimmt, um vor

5) Ebenso auf  Larm-  und/oder

Erschiitterungsschutz fiir neu zu errichtende Gebdude. Hierfiir fordern wir

bestehen keine  Anspriiche
die Erstellung eines Erschiitterungs-Gutachtens mit der Betriebsprognose

2030 fiir das o.g. Bebauungsplangebiet.

offentlicher Belange weiterhin ihre Giiltigkeit behalten und diese hier mit
Stellungnahme vom 2. November 2023 erneut aufgefiihrt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandene Situation ist bekannt und wurde im Rahmen von Fachgutachten
bewertet. Die Fachgutachten zum Ldrm- und Erschiitterungsschutz waren
Beteiligungsgegenstand. Die Inhalte der Fachgutachten sind Gegenstand der
Begriindung. Es werden keine Beeintrdchtigungen erwartet, die nicht als
vertrdglich anzusehen sind.

Die Hinweise zu Punkt 2 und Punkt 3 wurden bereits beriicksichtig.

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind u.a. auch die besagten Denkmale
in der Ndhe des Vorhabens aufgefiihrt. Die untere Denkmalschutzbehérde als
auch das Landesdenkmalamt sind in das Bebauungsplanverfahren
eingebunden, wurden beteiligt und um Stellungnahme gebeten (siehe
Tabellennummer 31 und Tabellennummer 34). Die DB Station & Service AG
wurde ebenfalls beteiligt und hat tiber die DB AG - DB Immobilien mit Schreiben
vom 02.11.2023 eine Stellungnahme eingereicht (siehe Tabellennummer 9).

Die Hinweise zu Punkt 4 und Punkt 5 werden beriicksichtigt.

Gemdf3 § 2 Abs. 3 BauGB muss im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens das
mafigebliche Abwdgungsmaterial ermittelt und bewertet werden. Zum
Bebauungsplan liegen eine schwingungstechnische Untersuchung und eine
schalltechnische Untersuchung vor. Nach Berliner Leitfaden Larmschutz in der
verbindlichen Bauleitplanung 2021 wird zur Ermittlung der schalltechnischen
Auswirkungen des Verkehrs beziiglich der verkehrlichen Entwicklung auf einen
Prognosezeitraum abgestellt, der 10-15 Jahre in der Zukunft liegt. Dem Leitfaden

folgend basieren die Aussagen der schalltechnischen Untersuchung auf
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6) Folgende Anlagen des KIB im Netzbezirk Rummelsburg (Ansprechpartner
benannt) der DB Netz AG sind durch o.g.
Bebauungsplanvorhaben betroffen:

a) Technischer Platz: 6024000BR0O000600 Bezeichnung:
6024+001,056+1671 |E Bahnbogen 45-66 Anlagennummer: 16027591

b) Technischer Platz: 6024000BR0O0O0080O0 Bezeichnung:
6024+001,165+1621 |P Bahnsteigbriicke Jannowitzbriicke Anlagennummer:
16046004

c) Technischer Platz: 6024000BR0O0O00900 Bezeichnung:
6024+001,240+1624 |E EU Vorhalle Jannowitzbriicke Anlagennummer:
16027235

d) Technischer Platz: 6024000BR0O001000 Bezeichnung:
6024+001,298+1615 |E EU Vorplatz Jannowitzbriicke (Alexanderstrafle)
Anlagennummer: 16027234

wurde das

7) Wir fordern zwingend die Vorlage einer Verformungsprognose, analog
der Verformungsprognose zum U-Bahntunnel der U8 der BVG, fiir alle zuvor
genannten KIB-Anlagen der DB Netz AG.

Verkehrszahlen des Schienenverkehrs mit Prognosehorizont 2030. Auch in der
schwingungstechnischen Untersuchung ist zur Bewertung der Auswirkungen des
Schienenverkehrs bei den Zugzahlen der Prognosezeitraum 2030 zugrunde
gelegt worden. Dem Bebauungsplanverfahren werden die Aussagen der
Untersuchungen mit entsprechenden Prognosehorizont zu Grunde gelegt. Im
Ergebnis der Untersuchungen kann festgestelll werden, dass es keine
unzumutbaren Beeintrdchtigungen aus dem Schienenverkehr auf das Vorhaben

geben wird. Die Gutachten wurden der DB zur Verfiigung gestellt.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Verformungsprognosen fiir die Anlagen der DB AG (Verformungsprognose
S-Bahnhof Jannowitzbriicke Stand 29.04.2021) und BVG (Verformungsprognose
U-Bahntunnel Linie U8 Stand 03.10.2022) wurden erstellt, beinhalten die
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8) Das Dokument zur Grundwasserhaltung zeigt noch Darstellungen mit
Riickverankerungen der Baugrube unter den Bahnanlagen.

Nach unserem derzeitigen Kenntnisstand kommt eine Riickverankerung
nicht zur Bauausfiihrung.

Sollte die Riickverankerung doch zur Bauausfiihrung kommen, bedeutet das
einen direkten statischen Eingriff in die Standsicherheit unserer Anlagen,
wodurch diese Baumafinahme vollumfdnglich vorlage- und prifpflichtig
nach VV-Bau des EBA und nach EIGV wird. Daher raten wir seitens der DB
Netz AG zu einer innenliegenden Aussteifung der Baugrube.

9) Bei Planungs- und Bauvorhaben Dritter in rdumlicher Nahe zu
Bahnbetriebsanlagen ist, zum Schutz der Baumafinahmen und zur
Sicherung des Eisenbahnbetriebes, das Einhalten von Sicherheitsabstdnden
zwingend erforderlich.

10) Die DB Netz AG ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zwingend erneut zu beteiligen.

benannten Anlagen und erfiillen somit die Forderungen. Die Gutachten wurden
in der Beteiligung zur Verfligung gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Konzept zur Grundwasserhaltung (Grundwasserbenutzung) von GuD
Geotechnik und Dynamik Consult GmbH mit Stand vom 17.03.2021, welches
Bestandteil der formellen Beteiligung gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB war, stellt keine
Riickverankerung dar. Auf S. 8, Bild 3-4 des o.g. Gutachtens wird die geplante
Anordnung der Injektionslanzen zur Hebungsinjektion dargestellt. Diese sind
zwingend erforderlich, um im Fall eines Absenkens des Bahnhofs wdhrend der
Bauphase entgegenwirken zu konnen. Eine Riickverankerung ist derzeit nicht
Sollte
Riickverankerung ergeben, sind die genannten Hinweise zu berlicksichtigen.

geplant. sich in der Bauphase doch die Notwendigkeit einer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das geplante Hochhaus hélt einen Abstand zum Bahnviadukt von 10,8 m bis zum
flinften Vollgeschoss und 5,4 m ab dem sechsten Vollgeschoss ein. Bei den im
Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen zum zuldssigen Maf3 der baulichen
Nutzung handelt es sich um ausdriickliche Bauk&rper-Festsetzungen im Sinne des
§ 6 Abs. 5 Satz 4 der Bauordnung fiir Berlin, weshalb hier keine Abstandsflachen
auf fremden Grundstiicken anfallen. Etwaig erforderliche Sicherheitsabstdnde im
der Bauausfiihrung sind nicht des

Rahmen Gegenstand

Bebauungsplanverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis bezieht sich nicht auf das Bebauungsplanverfahren. Die DB Netz AG
wird bei Erforderlichkeit im weiteren Bebauungsplanverfahren gemaf3 BauGB
beteiligt.
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Die in der Anlage 1-109VE_abwaegung-toe.pdf (Auswertung der
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange) unter Punkt 34 aufgenommenen
Bemerkungen des Fachbereichs Stadtplanung zur Stellungnahme der DB

Netz AG vom 06.10.2021 haben wir zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Die DB Netz AG ibernimmt keine Kosten bzw. die Verantwortung im
Zusammenhang mit evil. auftretenden elektromagnetischen
Beeinflussungen, die von der Stromschiene der S-Bahn bzw. von der

Oberleitungsanlage der Fernbahn entstehen kénnen.

Punkt 3:

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Bereich der DB-Grenze
zum Planungsgebiet auch Kabel- und Leitungswege der DB Netz AG
befinden.

Baugenehmigungsverfahren

Eine Leitungsauskunft ist im Zuge des

unbedingt einzuholen.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Bebauungsplan liegt eine Aussage zur elekiromagnetischen Vertrdglichkeit
(EMV) vor. Die EMV-Untersuchung hat gezeigt, dass im Bereich des Stadtturms
keine magnetischen Felder (Gleich- und Wechselfelder) zu erwarten sind, welche
die Storfestigkeit lblicher elektrischer und elektromagnetischer Gerdte und
Anlagen {berschreiten. Die magnetischen Felder (Gleich- und Wechselfelder)
unterschreiten auch die flir den Personenschutz giiltigen Grenzwerte deutlich.
Ebenso erreichen die elekirischen Felder (Gleich- und Wechselfelder) bei Weitem
nicht die vorgegebenen Grenzwerte. Fir die Netzform der elektrischen
Stromversorgungsanlage sowie fiir Erdung, Potentialausgleich und Blitzschutz
(da sie mafigeblich zur Sicherung der Elektromagnetischen Vertréglichkeit
beitragen) sind die geltenden Normen und Vorschriften im Rahmen der
beachten. Fir den gibt es keinen

Realisierung zu Bebauungsplan

Handlungsbedarf.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zu Punkt 3, Punkt 4 und Punkt 5 beziehen sich auf die Bauphase
bzw. die bereits erteilte Baugenehmigung. Fiir das Bebauungsplanverfahren ist
Der Vorhabentrdgerin  wird die
Stellungnahme mit benannten Hinweisen zur Beachtung libergeben.

kein Handlungserfordernis erkennbar.
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Punkt 4:

Der DB Netz AG ist wdhrend der Baumaf3inahme der Zugang zu seinen
Anlagen der o.g. Streckenabschnitte jederzeit zu gewdhren. Dies betrifft
besonders das angrenzende Stadtbahnviadukt der DB AG/DB Netz AG.
Hier ist ein Revisionsstreifen von mindestens 3 m einzuhalten.

Punkt 5:

Durch die Baumaf3nahme darf es auf den beiden o. g. Strecken (6109 +
6024) der Berliner Stadtbahn im Regional- und Fernverkehr sowie im S-
Bahnverkehr zu keinen Beeintrachtigungen kommen.

Fiir die Kran- und Hebezeugaufstellung ist eine ériliche Krananweisung mit
der DB Netz AG abzuschlief3en.

Zu den Auf3enanlagen - im Bereich des Fahrradabstellraumes vorgelegten
Unterlagen sind folgende Forderungen zu beriicksichtigen:

- erforderliche Flucht- und Rettungswege aus dem Bauwerk der Bahn
sind frei von Hindernissen und in erforderlicher Breite sténdig (auch
wahrend der Baumafinahmen) zu gewabhrleisten; Flucht- und
Rettungstiiren miissen vollstdndig nach auf3en aufschlagen kdnnen;

- vorhandene Liiftungsoéffnungen sind freizuhalten;

- die Zugdnglichkeit der Bahnanlagen ist fiir erforderliche
Inspektionen- und Instandhaltungen zu gewdhrleisten; dazu ist ein 3
m breiter Streifen neben dem vorhandenen Bahnhofsbauwerk
freizuhalten;

- neben den Gleisanlagen vorgesehene Bepflanzungen sind nach Ril
882.0300 auszufihren;
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Fir die Anderung der Liiftungsanlage sind folgende Anforderungen
einzuhalten:

- alle nachtraglich erdberiihrten Fldchen der Bahnanlage sind mit
einer Abdichtung (mindestens Dickbeschichtung) und Schutzschicht
zu versehen

- die Zu- und Abluftkandle sind dicht an die Abdichtung
anzuschliefien

- Zu- und Abluftkandle sind bis 15 cm oberhalb der
Gelandeoberkante dicht auszubilden (auch der Anschluss an das
Bauwerk)

- Zu- und Abluftkandle als Stahlkonstruktion sind mit - insbesondere
im Erdreich und bis 30 cm dariiber - dauerhaften Korrosionsschutz
zu versehen; die Funktionsfahigkeit darf nicht durch Bewuchs
eingeschrdnkt werden.

7. DB Kommunikationstechnik GmbH: Stellungnahme vom 02.11.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwéagung der Stellungnahme

Stellungnahme der DB Kommunikationstechnik GmbH

Vom Verfahrensbeteiligten DB Kommunikationstechnik GmbH wurde uns,
auf unsere Anfrage hin, durch die Fachabteilung mitgeteilt, dass keine
betriebsnotwendige Kabel- bzw. Leitungsanlagen der DB AG im
Verfahrensgebiet verlaufen.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB
Netz AG nicht durchgefiihrt.

Werden unvermutete Kabel und Leitungen aufgefunden, ist umgehend eine
Information an die Mailadresse: DB.KT.Trassenauskunft-
TK@deutschebahn.com zu senden.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine betriebsnotwendige
Kabel- bzw. Leitungsanlagen der DB AG verlaufen.

Kenntnisnahme.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist kein Handlungserfordernis erkennbar. Der
Vorhabentrdgerin wird die Stellungnahme mit benannten Hinweisen zur
Beachtung libergeben.
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Eventuell vorgefundene Kabel und Leitungen diirfen nicht iiberbaut werden

und sind zu verlegen.

8. DB Energie GmbH: Stellungnahme vom 02.11.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B) Abwégung

Stellungnahme der DB Energie GmbH Kenntnisnahme.

Vom Verfahrensbeteiligten DB Energie GmbH, wurde uns, auf unsere | Fiir den Bebauungsplan besteht kein Abwdgungserfordernis. Die Stellungnahme
Anfrage hin, durch die Fachabteilungen mitgeteilt, dass keine | wird der Vorhabentrdgerin zur Kenntnis ibergeben.

betriebsnotwendige Kabel- bzw. Leitungsanlagen der DB AG im
Verfahrensgebiet verlaufen.

Der Fachbereich S-Bahnstromversorgung Berlin der DB Energie GmbH
weist darauf hin, dass fiir das GUw Jannowitzbriicke (km 1.1) im Jahr 2025
eine Retrofitmaf3nahme geplant ist.

Die Planungen ddafiir iibernimmt die Abteilung I.ETP 1 der DB Energie
GmbH.

Der DB AG sind die Planungen sowie der Termin- und Bauablaufplan auf
Seiten des Bauvorhabens zu benennen, damit evtl. Abstimmungen im
Bauablauf erfolgen kénnen.

Zu inhaltlichen und fachlichen Fragen wenden Sie sich bitte direkt an die
der DB Energie GmbH, S-Bahnstrom-versorgung Berlin (an den
angegebenen Kollegen).
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9. DB Station & Service AG: Stellungnahme vom 02.11.2023

Stellungnahme (Behérden/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Stellungnahme der DB Station & Service AG

Nachbarschaftliche Bebauung:

Durch den Jaho nordlich  des
S-Bahnhofes Jannowitzbriicke k&énnen hinsichtlich der
Belichtung der nach Norden liegenden Rdume im Bahnhofsbauwerk
erforderlich werden, die sich aufgrund der Arbeitsstattenverordnung

Neubau auf dem Geldnde

Maf3nahmen

(ArbStattV) fir die aktuelle oder eine zukiinftig zuld@ssige Nutzung ergeben.
Die hieraus resultierenden Kosten fiir den Ausgleich der mdglichen
Schlechterstellung bei den Belichtungsverhdltnissen durch die Verdunklung
infolge des nahen und hohen Neubaus, sind durch den Verursacher des
Anpassungserfordernisses Jaho zu tragen, auch bei Fortschreibung der
ArbStattV.

Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Gutachten zur Belichtung
und Besonnung erstellt. Das Gutachten hat die zur Beurteilung relevanten
Umgebungsverhdltnisse bei der Ermittlung und Bewertung in den Blick
hinsichtlich  der die
vorhandenen Nutzungen zum Zeitpunkt der Planaufstellung maf3gebend sind. Bei

genommen, wobei moglichen  Beeintrdchtigungen
den im Bahnhofsgebdude bzw. Bahnbdgen liegenden Rdumen handelt es sich
augenscheinlich nicht um Arbeitsrdume, in denen sich Beschdftigte zur
Verrichtung ihrer Tatigkeit dauerhaft aufhalten, sondern um WerkstattrGume
(,Servicewerkstatt“), Technik- und anderen Nebenrdume. Diese Nutzungen sind
nach § 47 BauO BlIn ohne Fenster zuldssig. Die Arbeitsstattenverordnung
(ArbStattV) zielt auf die Sicherheit und den Gesundheitsschutz beim Einrichten
und Betreiben von Arbeitsstatten. Danach missen jedoch nur dauerhaft
Arbeitspldtze moglichst ausreichend Tageslicht erhalten. Vorliegend wurde von
einer tempordren Nutzung der in Rede stehenden S-Bahnbdgen ausgegangen.
Ungeachtet dessen wiirden sich die Anforderungen an etwaige Maf3nahmen zur
Gewdhrleistung von ausreichend Tageslicht gemaf3 ArbStattV angesichts dem
ehemals auf dem Vorhabengrundstiick vorhandenen baulichen Bestand auch
nicht wesentlich verdndern. Die Nutzungen wurden bei der Betrachtung der
Belichtung daher zundchst nicht mit einbezogen. Im Verlauf des Weiteren
Planverfahrens wird mit der DB die Nutzung der betreffenden Bahnbdgen eruiert
und das Ergebnis bei Erforderlichkeit erneut in die planerische Abwdgung

eingestellt.
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Bauabschnitte und -zustdnde, welche die Zuwegungen zum Bahnhof
beeintrdchtigen, sind dem Bahnhofsmanagement bekannt zu geben und
grundsdtzlichen Sperrung des siidwestlichen

abzustimmen. Einer

Ausganges aus dem Gebdude wird nicht zugestimmt.

Auflenbereich:
Im Bereich des Zugangs zur
Bahnhofsbauwerk und der Treppe ein Tor mit Panikschloss einzubauen. Das

Fahrradgarage, ist zwischen dem
Tor muss sich Richtung 6ffentliche Fldche hin &ffnen lassen.

Hintergrund ist die erforderliche soziale Kontrolle im entstehenden
Nischenbereich, wie auch die Sicherstellung der Entfluchtung.

Flucht- und Rettungswege sind stets und stdndig frei zugdnglich zu halten.
Da die Vorabplanung nicht bemaf3t ist, gilt dies insbesondere bei der
Fahrradrampe und der Bschung vor dem Notausgang zu iiberpriifen und
ggf. entsprechend anzupassen. Diese Anlagen diirfen den Flucht- und
Rettungsweg nicht beeintrdchtigen. Sollte sich herausstellen, dass die
Tirdrehrichtungen einer erforderlichen Entfluchtung entgegenstehen, sind
die fiir die Anderung der Drehrichtung erforderlichen Kosten durch Jaho zu

tragen.

Die Fluchtwege sind der DB als Wegerechte einzurGumen und dinglich zu
sichern. Sofern hierzu die Eintragung eine Baulast notwendig wird, ist dieser
bereits jetzt zuzustimmen.

Kenntnisnahme.

Die Anregung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan, sondern die
Durchfiihrungsphase. Es besteht somit kein Abwdgungserfordernis.

Die Stellungnahme wird der Vorhabentragerin zur Berlicksichtigung {ibergeben.

Kenntnisnahme.
Die Anregungen betreffen nicht den Bebauungsplan. Es besteht somit kein
Abwdgungserfordernis.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen betreffen nicht den Bebauungsplan. Es besteht somit kein
Abwdgungserfordernis.

Bemerkung: Fiir die Untergeschosse des JAHO-Hochhauses wurde bereits eine
Genehmigungsfdhigkeit und

der

Die Prifung der
Verpflichtungen

Baugenehmigung erteilt.

erforderlicher offentlich-rechtlicher obliegt

Baugenehmigungsbehorde.
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Baumpflanzungen sind im Abstand von 6 m zum Viaduktbauwerk des
S-Bahnhofes Jannowitzbriicke nicht zuldssig. Dieses Maf3 orientiert sich am
Wurzelradius. (RIL 882)

Beim Strauchbewuchs ist mind. ein Abstand von 2 m erforderlich, dichter
niedriger Bewuchs (Strducher) ist dennoch zu vermeiden. Dies betrifft
insbesondere den Bereich der zukiinftigen Bdschung an der Treppe
gegeniiber dem Notausgang. Hier sind Sicherheit und Ordnung in
Verbindung mit sozialer Kontrolle der Hintergrund.

Die Liiftungsanlage des Mieters (Mindbox) ist in Abstimmung mit dem
Mieter und dem Denkmalschutz umzubauen. Wenn durch den Umbau die
Leistung der Liiftungsanlage negativ beeinflusst wird und eine Neu-
Konzeption der Liftung erforderlich wird, sind die hieraus entstehenden
Kosten durch den Verdnderungsverursacher Jaho zu tragen.

Es muss sichergestellt sein, dass Krdne zur Instandhaltung und Wartung des
Bahnsteigdaches nérdlich des S-Bahnhofes Jannowitzbriicke aufgestellt
werden kénnen und dass auch die erforderlichen Schwenkbereiche fiir die
Krdne zur Verfligung stehen.

Fir die erforderlichen Kranstandorte hat Jaho ein Krankonzept erstellt, die
Kranstandorte sind auf Flachen der DB AG und das Grundstiick Jaho wird
grof3flachig liberschwenkt.

Es ist eine dingliche Sicherung fiir die Uberschwenkung des Jaho-
Grundstiickes auch mit Lasten gefordert. Zudem sind infolge der
zukiinftigen hohen Bebauung vor dem Bahnhof beachtliche Kranhdhen
erforderlich, die deutlich ber den lblichen Kranhdhen fiir die Berliner
Trauthohe v. 22 m liegt. Die DB S&S AG fordert die dingliche Sicherung fiir
die Ubernahme der Mehrkosten durch den Eigentimer des Jaho-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Baum- und Strauchpflanzungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sie
werden nicht gesondert festgesetzt. Ein im Durchfiihrungsvertrag als Anlage
enthaltener Freiflachenplan fiir das Vorhabengrundstiick wurde liberarbeitet und
wird im laufenden Planverfahren mit der Bahn abgestimmt. Der abgestimmte
Freiflachenplan wird Anlage zum Durchfiihrungsvertrag.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen betreffen nicht den Bebauungsplan.

Fir die geringfiigig liber die Grundstiicksgrenze und in das Plangebiet ragenden
Liifter der DB liegt eine privatrechtliche Sicherung mittels Dienstbarkeit vor.

Kenntnisnahme.
Die Anregungen betreffen keine Themen oder den Regelungsgehalt eines
Bebauungsplans.
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Grundstiickes fiir die erforderlichen Kranaufstellungen als kausale Folge
der liberdurchschnittlich hohen Bebauung.

Die Standfestigkeit des Untergrunds fiir die Krdne sind vom Bauherrn von
Jaho gemdf3 beigefiigtem Krankonzept bereits beim Verfiillen der
Baugrube bzw. bei der Gestaltung der Auflenanlage zu erstellen. Von
Vorteil wdre eine unauffdllige Kennzeichnung der Kranstellplatze auf dem
Bodenbelag. Sollten die geplanten Gebdude wider Erwarten niedriger
gebaut werden, ist die Standfestigkeit des Untergrunds der Krdne gemaf3
den im B-Plan max. zuldssigen Gebdudehdhe zu errichten.

Baulast JAHO2 - S-Bahnhof
Die Grundstlickgrenze des Grundstlickes vom Stadthaus JAHO 2 verlduft
nach vorliegenden Unterlagen bis unmittelbar zur Gebdudekante des

Bahnhofes Jannowitzbriicke, so dass der Bahnhof in diesem Bereich eine
Grenzbebauung darstellt.

|
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o um
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Abbildung 1 Auszug Lageplan (Verzicht Lage Abschlusswand rot

gekennzeichnet)

Kenntnisnahme.

Die Anregungen betreffen nicht Themen oder den Regelungsgehalt eines
Bebauungsplans.  Ein  Krankonzept ist nicht  Gegenstand
Bebauungsplanverfahrens. Demnach wurde es den Unterlagen zur Beteiligung
gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB auch nicht beigefiigt.

eines

Kenntnisnahme.

Der Grundstiicksverlauf und die vorhandenen baulichen Anlagen sind dem
Plangeber (Vorhaben Jaho Stadtturm) und der Vorhabentragerin bekannt. Die
Grenzbebauung der DB steht nicht im Widerspruch zu den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Fiir die geringfiigig liber die Grundstlicksgrenze und in das
Plangebiet ragenden Liifter der DB liegt eine privatrechtliche Sicherung mittels
Dienstbarkeit vor.
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Dem Antragsteller ist dies bekannt, so dass hieraus keinerlei Forderungen
abgeleitet werden kénnen.

Zugang Fahrradgarage ZG

Entsprechend  vorliegenden  Unterlagen ist im  Bereich des
Zwischengeschosses JAHO 2 ein Ausgang zur Fahrradgarage beantragt,
iber welchen auch der Rettungsweg sichergestellt wird. Entsprechend § 30
(8) BauO Bln sind Offnungen in Brandwdénden unzuldssig. Hierfiir wurde im
vorliegenden Brandschutznachweis eine Abweichung / Erleichterung
beantragt.

Die  Offnung Abschluss in

Gebdudeabschlusswand geplant, siehe dazu nachfolgende Abbildung.

wird mit feuerbestdndigen der

Abbildung 3 Ausgang ZG Fahrradraum

Die geplante Offnung wird nachfolgend auch im Lageplan dargestellt.
Sofern der Lageplan mafstéblich ist, wird die Offnung in einem Abstand
von 2,44 m zur Grundstiicksgrenze geplant.

Kenntnisnahme.

Die thematischen Ausfiihrungen zum Punkt Zugang Fahrradgarage beziehen sich
nicht auf den Bebauungsplan und deren Regelungeninhalte und Moglichkeiten.
Es wird davon ausgegangen, dass die benannten Unterlagen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zum Bauantrag fiir die Untergeschosse sowie das
Zwischengeschoss (Tiefgarage, Fahrradgarage, Lager- und Technikrgume)
vorgelegt wurden. Brandschutznachweise gehéren in der Regel zu den
Bauantragsunterlagen nach Bauordnungen der Ldnder. Die dahingehende
Prifung erforderlicher &ffentlich-rechtlicher der

Verpflichtungen obliegt

Baugenehmigungsbehdrde.
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Fahrradram]

Abbildung 4 LP mit Ausgang ZG im Kontext zur Grundstiicksgrenze
Entsprechend u.a. Ausfiihrungen im Brandschutzkonzept wurde fiir die
gegenstandliche Offnung in der siidlichen duBeren Brandwand im ZG
keine erforderliche Baulast beantragt. Die Baulasten wurden lediglich fiir
das 1.UG - 3. UG beantragt.

Erleichterung 10:  Planung von Offi mit fe andi i und Schot-
tungen in der duBeren &stli in den drei U
sen und in der siidli a im ZG (Erlei ung von

§ 30 Abs. 8 /BauO Bin/; Begriindung siehe Ziffer 6.6.2).

Die &ffentlich-rechtliche Sicherung fir die Nutzung des Léschwasservorrats im Stadthaus, die Nut-
zung der Druckerhéhungsanlagen im Stadthaus und fir die Durchfiihrungen der Leitungen dazu,
sowie die Anordnung von Tir- und Toréffnungenim 1. UG — 3. UG in Achse B-C/8 durch die duRere
ostliche Gebaudeabschlusswand ist im Rahm78augenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Hierzu muss dort eine Baulast nach § 84 /BauO Blg/ in das eichnis eingetragen wer-
den.

Dieses ist so geplant. Weitere Forderungen werden nicht erhoben.

Abbildung 5 Auszug BSK JAHO 2
Es ist nunmehr zu priifen, ob eine o&ffentlich-rechiliche Sicherung unter

Beachtung des geringen Abstandes der geplanten Offnung  zur

Grundstiicksgrenze sowie zum bestehenden Bahnhofsgebdude erforderlich
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ist. Eine Nachbarbeteiligung fand bisweilen nicht statt. Im Zuge dessen ist
ebenfalls die in diesem Bereich erforderliche Baulast durch die nunmehr
grenzstdndige Bebauung des Bahnhofsgebdudes zu beachten.

Feuerwehrpl@ne

Bei der letzten Begehung mit dem EBA wurde festgestellt, dass die FW-
Plane nicht den tatsdchlichen Zustand auf der Baustelle und damit der
Zufahrtssituation entsprechen.

Die Feuerwehrpldne sind dahingehend anzupassen, dass diese der
tatsdchlichen Zufahrtssituation vor Ort entsprechen und den Kraften der
Feuerwehr im Einsatzfall eine realistische Orientierung bieten.

Rettungswege KG
Die dauerhafte Freihaltung der Rettungswege aus den Mietbereichen KG

Jannowitzbriicke (Konferenzbereich) ist auf einer Mindestbreite von 1,25 m
auf dem Grundstiick der JAHO ist dauerhaft zu gewdhrleisten. In diesem
Bereich diirfen sich keinerlei Gegenstdnde befinden und Aufbauten,
Einbauten erfolgen, auch nicht tempordr. Es ist dariiber hinaus
sicherzustellen, dass Tiiren und Tore im Zuge der Rettungswege jederzeit

und ohne Hilfsmittel nutzbar sind.

Zusammenfassung

Bei der weiteren Planung ist besonderes Augenmerk auf die erforderlichen
Baulasten zu legen.

Entsprechend ,,Merkblatt Brandschutznachweis® (Fassung Marz 2019) der
obersten Bauaufsicht Berlin gilt, dass bei geplanter Eintragung einer
Baulast durch den Brandschutznachweis die bauaufsichtliche Priifung erst
abgeschlossen ein Bericht iber den gepriiften

und positiver

Kenntnisnahme.

Die Ausflihrungen zum Punkt Feuerwehrpldne beziehen sich nicht auf den
und deren  Regelungeninhalte und  Mdglichkeiten.
Feuerwehrpldne werden in bei Sonderbauten
Baugenehmigungsverfahrens erstellt. Auch die Einhaltung bzw. Anpassung von

Bebauungsplan

Berlin im Rahmen des
Feuerwehrplanen aufgrund tatsdchlicher Zustdnde vor Ort ist nicht Gegenstand

eines Bebauungsplans und deren Verfahren.

Kenntnisnahme.

Die Ausfiihrungen zum Punkt Rettungswege beziehen sich nicht auf den
Bebauungsplan und deren Regelungeninhalte und Méglichkeiten. Die BauO Bln
regelt das Thema Rettungswege.

Kenntnisnahme.

Die folgenden Ausfiihrungen in der Zusammenfassung und dem aktuellen
Sachstand beziehen sich nicht den Bebauungsplan und deren
Regelungeninhalte und Méglichkeiten. Die Vorlage und Priifung der Nachweise

auf

erfolgt bei Erforderlichkeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Die
Einhaltung von bauordnungsrechtlichen Verpflichtungen und erforderlicher
offentlich-rechtlicher Sicherung obliegt der Baugenehmigungsbehérde.

37




Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan 1-109 VE

Brandschutznachweis erstellt werden kann, wenn die erforderliche Baulast
eingetragen worden ist. Mindestens muss aber die von den
Grundstiickseigentiimern unterschriebene und von der
Bauaufsichtsbehorde gepriifte Verpflichtungserkldarung vorliegen.

Eine Aufnahme von Auflagen im Bericht (wie ,,Es muss eine Baulast
eingetragen werden.) darf grundsatzlich nicht erfolgen; nur im
Ausnahmefall darf bei Sonderbauten die Formulierung einer
Nebenbestimmung zur Aufnahme in die Baugenehmigung erfolgen, nach
der die erforderliche Baulast bis zu einem bestimmten Zeitpunkt, spatestens
zum Baubeginn eingetragen sein muss. Die Priifingenieurin oder der
Priifingenieur priift die Richtigkeit der geplanten, im Brandschutznachweis
aufgefiihrten Baulasten und bestatigt mit dem Bericht iber den gepriiften
Brandschutznachweis, dass die geplanten Baulasteintragungen den
bauordnungsrechtlichen Anforderungen entsprechen.

Die Eintragung von Baulasten in das Baulastenverzeichnis ist
unumgdnglich, die Grunddienstbarkeit bzw. eine Nutzungsvereinbarung /
ein Gestattungsvertrag ist bauordnungsrechtlich nicht ausreichend.

Aktueller Sachstand
Derzeit liegt ein Textentwurf zur Baulast von Bauherrenseite vor.

Der dazugehérige Lageplan eines ObVI's, mit Darstellung der
Baulastenflachen liegt allerdings noch nicht vor, so dass hier nur die
theoretischen Forderungen formuliert werden.

Der o.g. Baulastentext ist dahingehend anzupassen, dass ein konkreter
Bezug zu der bestehenden ViaduktauBenwand in Verbindung mit dem
erforderlichen Brandschutzabstand von 5 m gegeben ist.

Es ist aufzunehmen, dass der Brandschutzabstand (gemessen ab
AuBenkante Fassade) fiir die gesamte Viaduktlange anzuwenden ist und
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eine Bebauung zugunsten unserer Fenster in der Auflenwand untersagt ist.
Ausnahme bildet hier das im Entwurf beschriebene Zwischengeschoss,
welches Abstand Auflenfassade aufweist. Der
feuerbesténdige Abschluss im ZwG ist aus brandschutztechnischer Sicht
ausreichend beschrieben. Die genaue Brandschutzqualitdt der geplanten
Gebdudeabschlusswand (Brandwand F90M) muss noch festgehalten
werden.

Die Baulast sollte sich nicht nur auf die Brandschutztir am ZwG
Es wird dariiber hinaus gefordert, dass die derzeit

kaum einen zur

beschrdnken.
ausgemauerten Viaduktbégen zukiinftig auch mit Fenstern ausgestattet
werden konnten und der Brandschutzabstand gewdbhrleistet ist.

Abschlief3end weisen wir darauf hin, dass der 0.g. Bebauungsplan gemaf3
§ 1 Absatz 2 BauGB eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt.

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen
Bahn AG zu Bauvorhaben im N&herungsbereich den Bahnstrecken: (6024)
Berlin Ostbahnhof - Potsdam Hbf.s

Wir behalten uns vor, weiterhin unabhdngig von unserer vorstehenden
Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kdnnen
auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen
der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Kenntnisnahme.

Gemdaf3 § 1 Abs. 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan im zweistufigen System der
Bauleitplanung der vorbereitende Bauleitplan und der Bebauungspalan ein
verbindlicher Bauleitplan. Der Bebauungsplan 1-109 VE trifft somit verbindliche
Regelungen fiir die bauplanungrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens. Das
Bauleitplanverfahren nach Baugesetzbuch ist vom Baugnehmigunsgverfahren
nach Baurodnung Berlin zu unterscheiden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Im Rahmen von Beteiligungen gemdf3 BauGB werden die Behérden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt ist beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Gemdf3 § 4a Abs. 6 BauGB
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Wir bitten Sie, uns die Abwdgungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden und uns am weiterfiilhrenden Baugenehmigungsverfahren des
Bezirkes Mitte von Berlin im Naherungsbereich zu beteiligen.

Hinweisen mochten wir darauf, dass diese Stellungnahme nicht als
Zustimmung fiir Bau-, Kreuzungs- oder Ndherungsmaf3nahmen Dritter auf
DB AG-Geldnde gilt und nicht die Belange von Bundesbehdrden wie dem
Eisenbahnbundesamt und dem Bundeseisenbahnvermégen beriicksichtigt.
Weitere Informationen und ggf. Antragsformulare fiir geplante
Maf3inahmen, die rechtlich durch den Abschluss eines Kreuzungs- bzw.
Gestattungsvertrages gesichert werden miissen, finden Sie auf unserer
Homepage unter:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung_v
on_Leitungen.html

Zur online Antragstellung nutzen Sie bitte folgenden Link:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com/f?p=116:LOGIN_DESKTO

P.

konnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Behd&rdenbeteiligung nicht
sind, bei der Beschlussfassung iiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

rechtzeitig abgeben worden

Kenntnisnahme.

Im Verfahren nach BauGB ist nicht vorgesehen, die Abwdgungsergebnisse den
einzelnen Behdrden zu iibermitteln. In der Begriindung zum Bebauungsplan und
den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Abwdgung
Abwdgungsentscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB erkennbar. Die nach Abschluss
der Beteiligungsverfahren in Tabellenform formulierten Abwdgungsergebnisse
werden jedoch dem zustdndigen Gremium bei Beschlussfassung vorgelegt und

bzw.

werden als Anlage zur Beschlussfassung auf der Internetseite des Bezirksamtes
veroffentlicht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Sollten lhrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir [hnen unter den
o.g. Kontaktdaten zur Verfiigung. Bitte verwenden sie dazu unser
Aktenzeichen.

10. Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg: Stellungnahme vom 26.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwéagung der Stellungnahme

(Erneute) Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaf3
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen
Zur Begriindung verweisen wir auf unsere letzte Stellungnahme vom
09.08.2021 zur Planung.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 15.12.2007,
GVBL. S. 629)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP
HR) vom 29.04.2019 (GVBL. S. 294)

e Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 05. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt geandert am 06. Dezember
2022 (ABL. S. 3754)

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist.

Kenntnisnahme.
Die Begriindung aus der Stellungnahme vom 09.08.2021 wird der

Vollstandigkeit halber am Ende dieser Stellungname angefiihrt.

Kenntnisnahme.
Die rechtlichen Grundlagen und die folgenden allgemeinen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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Hinweise

o Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung
der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die
Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberiihrt.

e Wir bitten, Beteiligungen gemdf3 Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplénen, Mitteilungen liber
das Inkrafttreten von Bauleitplénen sowie Satzungen nach § 34 (4)
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form
durchzufiihren
(E-Mail oder Download-Link) und dafiir ausschliellich unser
Referatspostfach zu nutzen: (...)

Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe

folgenden Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-

personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Erlduterung aus Stellungnahme vom 09.08.2021:
Mit  diesem  vorhabenbezogenen  Bebauungsplan  sollen  die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Geschdfts-
und Biirohochhauses geschaffen werden. Das ca. 0,3 ha grofie Plangebiet
befindet sich norddstlich der Jannowitzbriicke.

Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im
Gestaltungsraum Siedlung, fiir dessen Entwicklung die Kommunen einen
umfassenden Spielraum haben. Die beabsichtigten Festsetzungen sind hier
grundsdtzlich zuldssig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem zentralen
Versorgungsbereich, so dass hinsichilich der Festsetzung zum Einzelhandel
die Ziele 2.13 und 2.14 LEP HR mafigebend sind. Auf Grund der getroffenen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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textlichen Festsetzung zur Begrenzung von Einzelhandelsbetrieben auf 300
m? Verkaufsfléiche sind die Ziele der Raumordnung beachtet.

Die beabsichtigte Bauleitplanung ist somit aus landesplanerischer Sicht
zuldssig.

Das Ziel Z 1.3 FNP Berlin - Erhalt und Ausbau der Netzstruktur und der
Bahnflachen (gemdf3 Signatur im FNP) - ist hier konkret fiir die siidlich
angrenzenden Bahnlinien zu beachten.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
bestehen von Seiten der Landesplanung keine Anforderungen. Eigene
umweltbezogene Informationen liegen der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung nicht vor.

11. Industrie- und Handelskammer Berlin: Stellungnahme vom 27.10.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Wir bedanken uns fiir die Einbeziehung in das Beteiligungsverfahren zum
0.g. Bebauungsplan und nehmen hierzu als Trager offentlicher Belange fiir
die Berliner Wirtschaft wie folgt Stellung:

Die Entwicklung eines iiberwiegend genutzten Geschdfts- und
Biirogebdudes entspricht gemaf3 § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB den Belangen der
Wirtschaft. Mit dem Bau von Hochhdusern in diesem Nutzungssegment kann
die Wirtschaftsentwicklung Berlins unterstiitzt werden und hat gerade in
zentralen innerstddtischen Lagen eine hohe Relevanz.

Die Ausschopfung von Fldchenreserven im Innenstadtbereich erméglicht
eine Stadt der kurzen Wege und trdgt zur Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur und damit zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung bei. Wir
begriifien, dass das Vorhaben zur Entwicklung eines lebendigen Standortes

beitragt.

Kenntnisnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen bestehen und
das geplante Vorhaben die wirtschaftliche Entwicklung von Berlin stdrkt,
eine hohe Relevanz in der zentralen Innenstadtlage hat sowie zur
Auslastung der Infrastruktur und Stadt der kurzen Wege beitragt. Die
Stellungnahme bestdatigt die Planung.
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Zu dem o.g. Bebauungsplan erheben wir keine Einwendung und bedanken
uns fiir die Einbeziehung in das Verfahren.

Bitte informieren Sie uns liber den Fortgang des Verfahrens.

Kenntnisnahme.
Die IHK wird bei Erforderlichkeit im weiteren Bebauungsplanverfahren
gemdaf3 BauGB beteiligt.

12. IT-Dienstleistungszentrum Berlin ITDZ - Berlin: Stellungnahme vom 15

.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Das IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ Berlin) ist, gemaf3 Berliner
Straflengesetz, Sondernutzer offentlichen Straflenlandes. Angrenzend zum
o.a. Geltungsbereich befinden sich Kabelkanalanlagen (KKA) des ITDZ
Berlin. Die entsprechende(n) Bestandsplan(e) sind der Auskunft beigefiigt.

des
der

nicht

gemdf3  Ziffer

Bestandteil
27

Die Anlagen des ITDZ Berlin sind
Bebauungsplans/Planfeststellungsverfahren,

textlichen Festsetzung.

Anlagen:
Leitungsauskunft 2023-009231
Legende
Richtlinie

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme enthdlt keine Hinweise, die eine Anderung der Planung
erforderlich machen. Es sind keine abwdgungsrelevanten Belange
betroffen. Das Kabel, dass in der Leitungsauskunft mitgeteilt wurde, liegt
nicht im Plangebiet. Es sind keine planungsrechtlichen Regelungen

erforderlich, die das ITDZ betreffen.
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13. NBB Netzgesellschaft Berlin - Brandenburg mbH & Co.KG: Stellungnahme vom 31.08.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Die WG| GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen
zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr ibertragenen Netzbetreiberverantwortung auch
namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark
Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der
Gasversorgung Zehdenick GmbH, der Gesellschaft
Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft
Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH &
Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas
mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst
(Lausitz) mbH & Co. KG.

SpreeGas fir

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den
beigefligten Planunterlagen Angaben und Maf3zahlen
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass

enthaltenen

erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf
dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen

(Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu
verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen

Kenntnisnahme.
Keine weitere Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren, sondern die
nachgelagerte Ausfiihrungsplanung bzw. Bauphase. Die Stellungnahme
wird der Vorhabentrdgerin zur Kenntnis und Beriicksichtigung iibergeben.
Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange wurden beteiligt und um Stellungnahem gebeten.
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Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das
Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt.
Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie
nach Ausgabe die Maf3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den
angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so
dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt
werden miissen.

Die Entnahme von Mafien durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht
zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Pldnen nicht oder nur
unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsdtzlich durch Nutzung der
die DIN 1998
herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen
und Anlagen sind gemaf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

offentlichen Erschliefungsfldchen in  Anlehnung an

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden
Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu beachten und folgendes
in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafinahmen ein Abstand zu
Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohraufienkante und Stromkabel
zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Im Bebauungsplan sind Fldchen fiir Leitungsrechte zur Sicherung von
Versorgungsleitungen der GmbH entlang des
Bahnviaduktes auf dem Flurstiick 452 festgesetzt. Weitere Flachen fiir Ver-

Stromnetz  Berlin
und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
nicht bendtigt. Auf dem Vorhabengrundstiick sind gemdf3 beigefiigten
Anlagen keine Leitungen der NBB vorhanden.

Kenntnisnahme.

Die nachfolgenden Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren.
Auch sind auf dem Vorhabengrundstiick gemdaf3 beigefiigter Anlage keine
Leitungen der NBB vorhanden. Eine Leitung der NBB wird in der
Holzmarktstraf3e und im nordéstlichen Bereich des Stadtplatzes (6ffentliche
StraBBenverkehrsflache des Landes Berlins) gefiihrt. Die Stellungnahme und
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sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmafinahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde B&ume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der
Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und
Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter
ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld
protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu
achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschddigt werden. Wir weisen
darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der
jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden
muss.

Im réumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB, Leitungsbaumafinahmen
auszufiihren. lhre Arbeiten sind in der Planungsphase und vor Baubeginn mit
der Abteilung Planung und Bau (...) abzustimmen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder
der Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Bereich liberschreiten, ist der
Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen:

e Leitungsauskunft [2023-025467]
e Legende

e Leitungsschutzanweisung

die beigefligten Anlagen werden dennoch an die Vorhabentrdgerin
weitergeleitet.

Kenntnisnahme.
De NBB wird bei Erforderlichkeit im weiteren Planverfahren gemaf3 BauGB
beteiligt.

Kenntnisnahme.
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14. 50Hertz Transmission GmbH TG - Netzbetrieb: Stellungnahme vom 29.08.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.
Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet
derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.

-kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden

B. Hochspannungsfreileitungen und Umspannwerke,

oder in ndchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und
nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Kenntnisnahme.
Es besteht kein Abwdgungserfordernis, da keine Leitungen dieses
Netzbetreibers vorhanden oder geplant sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15. Vattenfall Warme Berlin AG: Stellungnahme vom 15.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Den oben genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich der Belange
der Vattenfall Warme Berlin AG gepriift.

Das Planungsgebiet ist durch die Fernwdrme der Vattenfall Warme Berlin
AG erschlossen. Eine provisorische Fernwdarmetrasse der Nennweite 2 x DN
40 liegt rechts neben dem Planungsgebiet. Die Lage der vorhandenen
Fernwdrmeanlagen ist in dem beiliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.
Diese sind bei den geplanten Bauarbeiten zu beachten. Die Richtlinien zum
Schutz unserer Fernwdrmeanlagen legen wir dieser Stellungnahme bei.

Die Vattenfall Warme Berlin AG beabsichtigt das geplante Gebdude mit

umweltfreundlicher Fernwdrme zu versorgen. Die Verlegung von

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme wird der Vorhabentrdgerin zur Beriicksichtigung
libergeben.

Anmerkung: Der Ubersichtsplan lag der Stellungnahme vom 19.09.2023
nicht bei, wurde auf Nachfrage jedoch per E-Mail am 20.02.2024
nachgereicht.

Kenntnisnahme.
Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es besteht kein

Abwdgungserfordernis.
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Fernwdrmeanlagen fiir das Gebdude auf dem B-Plan wurde bereits
vertraglich festgehalten.

Fragen zur Fernwdrmeversorgung beantwortet dem Investor unser Bereich
Kundenbetreuung (...) sehr gern.

Kenntnisnahme.

16. Stromnetz Berlin GmbH: Stellungnahme vom 25.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Den oben genannten Entwurf zum Bebauungsplan haben wir gepriift und
nehmen dazu Stellung.

In  dem Gebiet  befinden  sich Mittel-  und

Niederspannungsanlagen der Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan mit den

betrachteten

vorhandenen Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben. Fiir die
geplante Bebauung sind Kabelumlegungsarbeiten (ggf.) notwendig. Auf
dem Flurstlick 452 im siid/slid-westlichen Teil der Bebauung befindet sich
eine 10 kV-Trasse mit zwei Kabeln teilweise verrohrt, welche den Bahnhof
Jannowitzbriicke versorgt. Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an das
angegebene E-Mail-Postfach unter Nennung des Sachverhalts und der
Adresse.

Kenntnisnahme.

Anmerkung: Von der Stromnetz Berlin GmbH sind am 25.09.2023 zwei E-
Mails mit identischer Stellungnahme vom 25.09.2023 eingegangen. Beiden
E-Mails waren mit Ausnahme der Anlage: Lageplan (Register-Nr.: 12311562)
auch identische Anlagen beigefiigt. Die Anlagen sind am Ende der
Stellungnahme aufgefiihrt.

Kenntnisnahme.

Gemdf3 der Stellungnahme beigefiigten Lageplan befindet sich im
Plangebiet eine 10 kV-Trasse-(Mittelspannung). Eine Umverlegung der
Trasse ist nach Aussagen der Vorhabentrdgerin bereits erfolgt. Im
Plangebiet wurde auf dem Flurstiick 452 zur Sicherung der Trasse die
entsprechende Flache mit der Bezeichnung E mit Leitungsrecht gesichert.
Die Eintragung der Rechte ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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Die Leitungsrechte fiir die im beigefiigten Lageplan gelb gekennzeichneten
Anlagen der Stromnetz Berlin GmbH miissen gemdf3s § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB gesichert werden. In diesem Zusammenhang steht lhnen der
benannte Kollege gern zur Verfiigung. Bitte nennen Sie hierbei die
Registriernummer 12311562 und die Adresse des Plangebietes.

Die beigefiigte ,,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelanlagen®, die
»Richtlinie zum Schutz von Freileitungsanlagen 110 kV“ und die ,Richtlinie
zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin“
sind zu beachten.

Uber Planungen oder Trassenfithrungen fiir die Versorgung madglicher
Kunden nach der Bebauung kénnen wir zurzeit keine Aussage treffen.

Anlagen:
e Plan 10 kV-Trasse Team Grundstiicksbenutzung
e Legende Spannungsebenen
e Richtlinien der Offentlichen Beleuchtung
e Richtlinie Freileitung 110kV
e Richtline Kabel 1-110kV
e Richtlinie Freileitung 1kV
e Lageplan (Register-Nr.: 12311562)

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Der benannte Lageplan vom 29.08.2023 enthdlt im Plangebiet auf dem
Flurstiick 452 eine 10 kV-Trasse (Mittelspannung). Auf Riickfrage wurde per
E-Mail vom 12.02.2024 der Stromnetz Berlin mitgeteilt, dass die benannte
Anlage jedoch nicht gelb, sondern blau dargestellt ist. Es sind laut Lageplan
keine weiteren Anlagen im Plangebiet vorhanden. Fiir die betroffenen
Flachen wurde bereits im Bebauungsplan ein Leitungsrecht festgesetzt. Im
Durchfiihrungsvertrag wird zur Begriindung des Rechts geregelt, dass eine
Baulast und Dienstbarkeit zugunsten des im Bebauungsplan genannten
Beglinstigen einzurdumen ist.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme einschliefllich beigefligter Anlagen werden der
Vorhabentrdgerin zur Beriicksichtigung libergeben.

Anmerkung: Im Plangebiet befinden sich keine Freileitungsanlagen 110 kV
(Hochspannung).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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17. Senatsverwaltung fiir Finanzen (SenFin) Abt. | Vermégen und Beteiligung | G 16: Stellungnahme vom 28.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Gegen den o. g. B-Plan bestehen im Grundsatz keine Bedenken.
Die Stellungnahme wurde mit unserer Haushaltsabteilung abgestimmt.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und
abgestimmt wurde.

18. Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe (SenWiEnBe) IV A 15: Stellungnahme vom 07.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Hinsichtlich
insbesondere

des Bebauungsplanverfahrens 1-109 VE bestehen,
handelspolitischer ~ Sicht bei der TF 1.2
(Einzelhandelsbetriebe bis max. 300 gm VKF) seitens der Senatsverwaltung

fir Wirtschaft, Energie und Betriebe keine Bedenken.

aus

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwdnde zur Planung bestehen.

19. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenSBW) IV A 15: Stellungnahme vom 14.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Ihr Schreiben Stadt 1 206 vom 28.08.2023, hier eingegangen am
28.08.2023.

Aufgrund der origindren Zustdndigkeiten der Referate | A und | B fiir die
vorbereitende Bauleitplanung (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) Guf3ern wir uns zur
Abstimmung der Bauleitplanung wie folgt zur:

1. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Beachtung der
regional- planerischen Festlegungen (textliche Darstellung 1)
[] Es ist hierzu nichts vorzutragen.

Es ist hierzu folgendes vorzutragen:

Kenntnisnahme.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
Die Begriindung wird zu den angefiihrten Punkten angepasst.
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e Unter Pkt. 3.2 Flachennutzungsplan, S. 16 Abs. 2 ist der folgende
Halbsatz zu Verkehrsflachen zu streichen: '... oder eine Fldche von
mehr als 3 ha einnehmen.' Ubergeordnete Hauptverkehrsstrafien
werden im FNP grundsdtzlich nur als generalisierte Liniensignatur, nie
als (Verkehrs-) Flache dargestellt.

e A.a.0.S.16 ist die Begriindung nach Abs. 2 um einen weiteren Abs. zu
ergdnzen: "Auflerdem stellt der FNP in direktem siidlichen Anschluss
an den Geltungsbereich eine Bahnfldche (Stadtbahnviadukt) mit einer
oberirdischen Haltestelle (S-Bahn) sowie direkt westlich angrenzend
eine unterirdische U-Bahnlinie mit Haltestelle (U8) dar."

e A.a.0O. S.16 ist das FNP-Zitat zu aktualisieren: 'Flachennutzungsplan
Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015
(ABL. S. 31), zuletzt gedndert am 6. Dezember 2022 (ABI. S. 3754).'

e Unter Kapitel Il Punkt 2. 'Entwickelbarkeit aus dem FNP' S. 82 ist an
geeigneter Stelle auf die Beriicksichtigung der eisenbahnverkehrlichen
Belange bei der Planung hinzuweisen, mit Verweis auf Kapitel IV Punkt
3.5 S. 191,

e A.a.O ist auf S. 83 den letzten Satz wie folgt korrigieren: '...dass der
Bebauungsplan aus den Darstellungen im FNP entwickelbar ist.'

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (auBer Verkehr) und | Kenntnisnahme.
sonstigen eigenen thematischen und teilrdumlichen
Entwicklungsplanungen

Es ist hierzu nichts vorzutragen.

[] Es ist hierzu folgendes vorzutragen:
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20. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenSBW

[I' A: Stellungnahme vom 30.08.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Ich bedanke mich fiir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren und

nehme im Rahmen meiner Zustdndigkeit fiir die Belange des

Hochhausleitbildes fiir Berlin wie folgt Stellung:

In der Planbegriindung ist eine ausfiihrliche Auseinandersetzung mit dem
Hochhausleitbild  erfolgt. Ausfiihrungen weitestgehend
zugestimmt Zu
Planungsgrundsdtze des Leitbildes verbindlich gesichert werden soll, vor

Den kann

werden. begriilen ist, dass die Umsetzung der
allem durch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag. Positiv hervorzuheben
sind insbesondere die vorgesehenen vertraglichen Nutzungsbindungen fiir
das offentlich zugdngliche EG, die Co-Working-Fldche im 1. OG sowie die

Gastronomie im obersten Geschoss.

Noch nicht eindeutig den Unterlagen zu entnehmen ist die tatsdchliche
Nutzungsverteilung im Erdgeschoss. In der Begriindung und im Entwurf des
Durchfiihrungsvertrages wird zwar auf die offentliche Zugdnglichkeit
verwiesen. In der zugehdrigen Vertragsanlage 13 ist aber z.B. in der
Uberschrift ein Café aufgefiihrt, im Plan jedoch nicht verortet. Hier sollte
noch eine Konkretisierung der moglichen &ffentlichkeitswirksamen

Nutzungen erfolgen.

Auch die Verpflichtung zu einer Nachhaltigkeitszertifizierung ist sehr zu
begriifien. Dementsprechend sollte das Nachhaltigkeitskonzept auch als
Anlage zum stadtebaulichen Vertrag genommen werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Es wird die positive Auseinandersetzung mit dem Hochhausleitbild und die
Regelungen zur Nutzungsbindung im Durchfiihrungsvertrag zur Kenntnis
genommen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Anlage 13 des Durchfiihrungsvertrags wird um die Lage des Cafés
entsprechend  ergdnzt.  Zusatzlich  wird der Lageplan  des
Zwischengeschosses eingefiigt, da auf dieser Ebene weitere grofie Fldchen

des Cafés liegen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Es wird kein Erfordernis gesehen, das Nachhaltigkeitskonzept als Anlage
Der Vertrag regelt
Berlicksichtigung des Belangs die Vorlage eines Zertifizierungsnachweise.

dem Durchfiihrungsvertrag  beizufligen. zur
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Ebenfalls sehr positiv zu werten sind die beabsichtigte Verpflichtung zur
Begutachtung und Beratung im Baukollegium vor abschlief3ender Erstellung
der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung sowie die vorgesehene
Betroffenenbeteiligung vor Baubeginn.

Erwogen werden sollte eine Besicherung weiterer Vertragsverpflichtungen
der Vorhabentrdgerin durch Vertragsstrafen, z. B. bei nicht mit Berlin
abgestimmten Abweichungen von der Projektplanung oder Nichteinhaltung
von Fristen.

Den Ausfiihrungen zum Verzicht auf Wohnnutzung aufgrund von erheblicher
Larmbelastung kann gefolgt werden. Dem Planungsgrundsatz der
Multifunktionalitat wird aber noch nicht ausreichend Rechnung getragen.
Den Unterlagen sind zwar keine konkreten Angaben zur prozentualen
Nutzungsverteilung zu entnehmen, ein Anteil von weiteren Nutzungen aus
der Kategorie 2 in einer Gréfienordnung von 30 % wird jedoch offenbar
nicht erreicht. Es sollte gepriift werden, ob diesbeziiglich Verbesserungen

im Sinne des Planungsgrundsatzes maéglich sind.

Ein Mehrwert durch die Aufnahme des

Nachhaltigkeitskonzeptes ist nicht erkennbar.

an Vertragssicherheit

Kenntnisnahme.
Die positive Resonanz, dass gemdf3 Vertrag das Vorhaben bzw. die
und Ausfiihrungsplanung dem Baukollegium  zur

und Beratung vorgestellt wird und die unmittelbar

Genehmigungs-
Begutachtung
Betroffenen vor Ort informiert werden, wird zu Kenntnis genommen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Es wird Erfordernis  gesehen, Besicherungen der
Vertragsverpflichtungen, die Abschluss
stddtebaulicher Vertrdge hinausgehen, in diesem Einzelfall vorzunehmen.

kein weitere

iber das Muster zum

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird erneut darauf hingewiesen, dass ein Bilirohochhaus bereits vor
Inkrafttreten des Hochhausleitbildes unter Beteiligung der Senatsverwaltung
im Rahmen eines Workshopverfahrens stddtebaulich/architektonisch
definiert wurde. Auch wurde im Letter of Intend (LOI) die Umsetzung bzw.
der Umgang mit dem Planungsrundsatz  Multifunktionalitat

Hochausleitbildes vereinbart. Der LOI wurde in Abstimmung mit der

des

zustdndigen Senatsverwaltung erarbeitet. Die im LOI vereinbarte Betriebs-
Kita im 1. OG wurde aufgrund unzureichender Belichtung verworfen. Im 1.
OG ist nunmehr eine Co-Working Fldche fiir besonders berichtigte Personen
(bspw. Studenten) geplant. Das erste und letzte Geschoss wird ffentlich
zugdnglich sein. Die Priifung des Bezirkes und der Vorhabentrdgerin hat
keinen weiteren Bedarf an Nutzungen akquirieren kénnen, der an dem
Standort vertraglich abgesichert werden kann. Das Hochhausleitbild ist eine
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,von der Gemeinde beschlossene stddtebauliche Planung®i. S. v. § 1 Abs.

6 Nr. 11 BauGB, die bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zu beriicksichtigen ist. Der Belang Hochhausleitbild
Thema Multifunktionalitat wurde gepriift und in die Abwdgung eingestellt.

21. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenSBW) Wohnungsbauleitstelle- WBL: Stellungnahme vom 29.08.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Vielen Dank fiir die Moglichkeit zur Stellungnahme.

Nach Durchsicht der Unterlagen kann ich Ihnen mitteilen, dass die Belange
der Wohnungsbauleitstelle bei dem B-Planverfahren 1-109 VE nicht beriihrt
sind. Da innerhalb des Geltungsbereichs keine Wohnnutzung vorgesehen
ist, findet das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung keine
Anwendung.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Berliner Modell der kooperativen

Baulandentwicklung nicht zur Anwendung kommt und Belange der
Wohnbauleitstelle nicht beriihrt sind.

22. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU) Abteilung IV Mobilitat: Stellungnahme vom 29.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Zu den im Rahmen der férmlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Verfligung gestellten Unterlagen zum Bebauungsplan 1-109VE ,,JaHo-
Hochhaus® nehme ich seitens der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU) Abteilungen IV und VI wie folgt
Stellung. Grundsdchlich sind keine Einwdnde zu o.g. Vorhaben erkennbar.
Es ergibt sich jedoch die Bitte um Beachtung nachfolgender Hinweise.

Kenntnisnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsdtzlich keine Einwdnde, aber
Hinweise bestehen.
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Aus Sicht der Straflen- und Platzgestaltung

In der Begriindung auf Seite 35 im Abschnitt ,,Bebauungspldne im
die Bezifferung des befindlichen
Bebauungsplans 1-83f anzupassen (dort falschlicherweise ,,I-83f).

Verfahren® st im  Verfahren

der
das

und
innerhalb des

Dass Andienungsprozesse des
Baugrundstiick nicht

offentlichen Straf3enlandes erfolgen kann, wurde beriicksichtigt. Dadurch,

die  Abwicklung
ErschliefBungsverkehrs fiir
dass die ErschliefBung des gesamten Komplexes von der Holzmarktstrafle -
mit Reduzierung der bestehenden Gehwegiiberfahrten von vier auf zwei -
erfolgen soll, ist weiterhin darauf zu achten, dass keine zusdtzliche
Erschliefung von der Briickenstraf3e und keine Ladezonen in der Briicken-
und Holzmarktstrafle entstehen (vgl. Begriindung, Kapitel 3.6). (Zur
Reduzierung der Gehwegiiberfahrten siehe weiter unten im Abschnitt ,,Aus
Sicht des Rad- und Fuf3verkehrs“.)

Ebenso wurde auch beriicksichtigt, dass fiir die Fuf3verkehrsbeziehung
zwischen dem Bahnhofszugang und der Holzmarktstraf3e ein vor dem Kfz
geschiitzter Bereich vorzusehen ist (vgl. Verkehrstechnische Untersuchung,
S.15).

Aus Sicht libergeordneter Verkehrsplanung

Es liegen mittlerweile aktualisierte Karten des libergeordneten
StraBBennetzes (Bestand 2023, Planung 2030; Stand Januar 2023) vor. Die
aktuellen Stande sind jederzeit iiber den nachfolgenden Link abrufbar:
https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrsplanung/strassen-und-kfz-

verkehr/uebergeordnetes-strassennetz/

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird berichtigt.

Kenntnisnahme.

Weder {iber den Stadtplatz noch iiber die Holzmarktstraf3e soll eine direkte
Erschliefung fiir Pkw oder Anlieferung fiir das Hochhausvorhaben erfolgen.
Zur Sicherung dieser Zielstellung wurde die Festsetzung ,,Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt“ getroffen. Festgelegte
Strafenland kénnen jedoch bei der zustdndigen Straflenverkehrsbehorde

Ladezonen im offentlichen

beantragt werden. Hierauf hat der Bebauungsplan keinen Einfluss.

Kenntnisnahme.
Der Hinweis, der sich nicht auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
bezieht, wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird beriicksichtigt.
Das Verkehrsgutachten und die Begriindung werden entsprechend
aktualisiert.
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Aufgrund der geplanten Umstufungen aller Straflen im Umfeld des
Vorhabens, wird empfohlen, Ausschnitte aus beiden Karten (Bestand und
Planung) in der verkehrstechnischen Untersuchung (VU) darzustellen (vgl.
VU, Abb. 2-6).
Der Hinweis
vorhandenen Karten gilt auch fiir die Begriindung, Kap. 3.4 auf Seite 20.

zum Ubergeordneten Straflennetz mit ihren aktuell

Die Aussagen sind entsprechend auch hier zu iiberarbeiten.

Die Flache E iiberschreitet in der Planzeichnung an Punkt A/P3 die Grenze
zum Stadtbahnviadukt. Sollte dies so abgestimmt sein, ist davon
auszugehen, dass der Betrieb auf der Stadtbahn stérungsfrei weiter von
statten gehen kann (auch im Hinblick auf Einfliisse/Erschiitterungen fiir das
Gebdude efc.).

Hinweis wird bereits beriicksichtigt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht sich nur auf das
Vorhabengrundstiick im Privateigentum der Vorhabentrdgerin. Der Punkt A
(Bezeichnung der Stralenbegrenzungslinie) lieg genau auf dem
Schnittpunkt der Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 323 und 452. Der Punkt
P3 - in der aktuellen Planzeichnung nicht mehr enthalten- lag dicht
daneben. Die Flache E (Leitungsrecht) verluft in dem in Rede stehenden
Bereich zu den benachbarten Flurstiicken genau auf den Flurstiickgrenzen
der Flurstiicke 128 (Bahnviadukt), 323 (DB Stadtplatz) in einem Abstand von
3 m parallel zur Flurstiickgrenze 128 auf einer Teilflache des Flurstiicks 452
(private Flache). Im Bereich des Schnittpunktes der drei Flurstiicke verlaufen
die Flurstiicksgrenzen mit einem minimalen Versatz.

Zur besseren Lesbarkeit und Zuordnung fiir in der Planzeichnung enthaltene
Punkte, werden entsprechend der Anregung des Vermessungsamtes Kreise
an die jeweiligen Schnittpunkte gesetzt.

Verdnderungen am Bahnviadukt sind gegeniiber dem Bestand nicht
notwendig und geplant, so dass der Bahnbetrieb stérungsfrei verlaufen
kann. Es gibt geringfiigige Auskragungen (Liifter) in einem Teil des
Plangebiets am Bahnhofsgebdude in Hochlage. Die Liifter am Bahnviadukt,
iiberschreiten, sind liber

die die Flurstiickgrenze geringfiigig eine
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Aus Sicht der OPNV-Aufgabentréger

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in unmittelbarer Umgebung die
Stadtbahntrasse U-Bahnlinie 8 befinden.
Erschiitterungen sowie Larmbeldstigungen die ggf. durch die Bahntrassen

sowie die Trasse der

ausgehen, sind bei der Umsetzung zu beachten. Wahrend der Umsetzung
sowie durch das Vorhaben selbst sind Einschrankungen des Betriebs der
Stadtbahn bzw. U-Bahn zu vermeiden. Daher ist eine enge Abstimmung mit
der DB AG sowie der BVG unabdingbar.

Aus Sicht des Rad- und Fuf3verkehres

Die Einrichtung von abkiirzenden Fuf3wegen durch geschlossene Bauwerke
Anlagen (Blockdurchwegungen) § 50, Abs. 4
Mobilitatsgesetz (MobG BE) systematisch gefordert und bei allen Planungen
beriicksichtigt werden. Bedacht werden soll dies zukiinftig auch bei
Verfahren der Bauleitplanung (§ 52, Abs. 6 MobG BE).

Im vorliegenden Entwurf des B-Planes ist solch eine Fu3wegeverbindung

oder soll gem.

vorhanden (Festsetzungen Nr. 15 und Nr. 16).

Dienstbarkeit gesichert. Ein erforderlicher Umbau soll privatrechtlich im
Gestattungsvertrag geregelt werden.

Kenntnisnahme.

Zum Bebauungsplan liegen eine schalltechnische Untersuchung, eine
schwingungstechnische  Untersuchung sowie eine baudynamische
Untersuchung vor. Diese waren Gegenstand der Beteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB. Auf die Gutachten wird in der Begriindung im Abschnitt I
(Umweltbericht) sowie im Abschnitt IV 3 (Auswirkungen) eingegangen.
Gemdf3 den Ergebnissen der Gutachten sind keine Beeintrdchtigungen zu
Lasten der DB zu besorgen.

Die Anregungen zur Umsetzung des Bauvorhabens (Bauphase) sind nicht
Bebauungsplanverfahrens.  Ein  dahingehendes
besteht nicht. Die Stellungnahme wird der

Vorhabentrdgerin zur Beachtung libergeben.

Gegenstand  eines

Abwdgungserfordernis

Kenntnisnahme.

Es wird die positive Resonanz zur Kenntnis genommen, dass im
Bebauungsplan eine Fu3wegeverbindung durch ein festgesetztes Gehrecht
planungsrechtlich gesichert ist. Im Durchfiihrungsvertrag soll die
Begriindung der Rechte durch das Einrdumen von Baulast und Dienstbarkeit
vereinbart werden.

Anmerkung: Die Abgrenzung von Gehrechten in der Planzeichnung wurden
zur Planklarheit bzw. planungsrechtlichen Bestimmbarkeit angepasst und
werden nunmehr zum Teil ausschliefllich durch Vereinbarungen im
Durchfiihrungsvertrag ergdnzt. An der Umsetzung
FuBBwegeverbindung wird sich durch dieses Vorgehen nichts dndern.

einer
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An dieser Stelle sei jedoch darauf verwiesen, dass im Marz 2023 die
Ausfiihrungsvorschriften zu § 7 des Berliner Straf3engesetzes liber Geh- und
Radwege (AV Geh- und Radwege) in neuer Fassung in Kraft getreten sind.
Demnach sind Gehwege in einer Breite von mindestens 3,20 m anzulegen.
Dies sollte entsprechend im weiteren Planungsverlauf Berlicksichtigung
finden. Die aktuell vorgesehenen Breiten von 1,80 m bzw. 3,00 m sind fir
Gehwege nicht ausreichend. Zusdatzlich sollte durch sinnvolle Mafinahmen
das Befahren mit Fahrrddern unterbunden werden.

Die Reduzierung der Anzahl von Gehwegiiberfahrten wird begriifit.
das
Gesamtvorhaben ,, JAHO Berlin Mitte“ soll es im Bereich des Plangebiets

Entsprechend des gemeinsamen ErschlieBungskonzepts  fiir
keine Zufahrt mehr geben. Dennoch der Hinweis, dass Gehwegliberfahrten,
die auf benachbarten Grundstiicken angelegt werden, nach den Vorgaben

der o. g. AV Geh- und Radwege zu errichten sind.

Aus Sicht der obersten Luftfahrt- und Luftfahrtsicherheitsbehdrde
Technische Bahnaufsicht:

Als Landeseisenbahnbehdrde, Landesseilbahnbehdrde und Technische
Aufsichtsbehérde (TAB) fiir den Bereich StraBenbahn besteht keine
Betroffenheit und somit keine Einwdnde zum vorhabenbezogenen B-
Planverfahren 1-109VE.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Innerhalb des Plangebiets werden keine o6ffentlichen Gehwege geplant,
sondern es wird planungsrechtlich festgesetzt, dass die Fldchen mit einem
Gehrecht Gunsten der Allgemeinheit belasten sind.
Durchfiihrungsvertrag wird geregelt, dass die Verkehrssicherungs- und

Zu Zu Im
Unterhaltungspflicht bei der Vorhabentrdgerin verbleibt, also nicht beim
Land Berlin liegt.

In den Anwendungsbereich § 7 der AV Geh- und Radwege fallen: ,Geh-
und Radwege im Bereich offentlicher Straflen, Wege und Pléfze, die im
Sinne des (...) Berliner Straflengesetzes dem &ffentlichen Verkehr gewidmet
sind und fiir die Berlin Trdger der Baulast ist.” Die Ausfiihrungsvorschriften

sind daher nicht anzuwenden, ggf. allenfalls empfohlen.

Kenntnisnahme.

Die Anregung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan, damit besteht kein
Abwdagungserfordernis. Die Anforderungen sind im Verkehrsgutachten
beriicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass auch bei der Umsetzung
die AV berlicksichtigt wird.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit und damit keine
Einwdnde fiir den Bereich Straf3enbahn bestehen.
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Fir den Bereich U-Bahn ist festzustellen, dass das Bauvorhaben in

unmittelbarer Nahe zum Tunnelbauwerk der U-Bahnlinie U 8 einschliefilich
des Bahnhofes Jannowitzbriicke sowie der Spreeunterquerung liegt.
Darliber hinaus fiihrt ein Ausgang des U-Bahnhofes durch das Bahn- und S-
Bahn-Viadukt. Der Bahnhof
Grundinstandsetzung.

Grundsatzlich bestehen keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan. Im B-

erfuhr in den letzten Jahren eine

Planverfahren sind die U-Bahnanlagen erfasst und thematisiert. In unseren
der
Baugenehmigungsverfahren abgegeben werden, erfolgen dann die
erforderlichen Nebenbestimmungen zur Sicherheit des U-Bahnverkehres.

Stellungnahmen, die im Rahmen anstehenden

Luftrecht (Hindernisrecht/Anlagenschutz):

Fir die Errichtung des o.g. Bauvorhabens mit einer Héhe bis zu 113,61 m
tiber NHN (78,70 m iiber Grund) wird keine Zustimmung nach den §§ 12 -
15 des Luftverkehrsgesetzes LuftVG (Hindernisrecht) benétigt.

befindet
Flugsicherungsanlagen.

aber im

Das
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) wurde daher entsprechend von
dem geplanten Vorhaben in Kenntnis gesetzt und gebeten zu priifen, ob ggf.

Der Standort des Bauvorhabens sich

Anlagenschutzbereich

o.g.
von

Interessen nach § 18 a LuftVG beriihrt werden kdnnten. Mit Schreiben vom
09.09.2021 zum Anlagenschutz gem. § 18a LuftVG zum B-Plan 1-109 VE hat
das BAF Stellung genommen (s. Anlage) und sollte erneut im Zuge dieses
Verfahrensschrittes direkt von der den B-Plan aufstellenden Behérde erneut
beteiligt werden (ggf. Anderungen bzgl. Anlagenstandorten).

Kenntnisnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwdnde zum Bebauungsplan
bestehen, die U-Bahnlangen erfasst und thematisiert wurden und weitere
Stellungnahmen mit entsprechenden Nebenbestimmungen zur Sicherheit
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren

des U-Bahnverkehrs

abgegeben werden.

Kenntnisnahme
Kein Hinweis, der eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich macht.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme des Bundeamtes fiir Flugsicherung (BAF) wurde im
Rahmen der Auswertung zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB gepriift.
Danach war kein Anlagenschutzbereich durch die Planung betroffen (siehe
letzter Abschnitt: Anlage Stellungnahme BAF vom 09.09.2021). Dennoch
wird das Bundesamt fiir Flugsicherung gemdf3i Empfehlung direkt im
Bebauungsplanverfahren nach § 4a BauGB erneut beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.
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Aus Sicht der LSA-Verkehrstechnik:

Nach fachlicher Priifung der ,Verkehrstechnischen Untersuchung zu den
Bauvorhaben an der Holzmarktstrafle 3-5 in Berlin-Mitte” der Hoffmann-
Leichter Ingenieurgesellschaft mbH mit Stand vom 22. Juni 2022 wird
hinsichtlich geltender verkehrstechnischer Regelwerke/Gesetze in Bezug
auf die Lichtsignalanlagen kein Widerspruch erkannt.

Abschlieflend kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass das
Vorhaben aus verkehrstechnischer Sicht zu keinen Einschrdnkungen im
umliegenden Straf3ennetz fiihrt. Im Vergleich zum Prognose-Nullfall (ohne
Vorhaben) ergeben sich im Prognose-Planfall (mit Vorhaben) keine
wesentlichen Anderungen in der Verkehrsqualitat. Damit liegen im Ergebnis
der Priifung keine LSA-verkehrstechnische Bedenken gegen das Vorhaben
vor.

Uber dieses Schreiben werden auch die Referate IV A, IV C, IV E, IV F
(Abteilung IV - Mobilitat) und VI B (Abteilung VI - Verkehrsmanagement) in
Kenntnis gesetzt.

Anlage: Stellungnahme des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung (BAF)
vom 09.09.2021

Durch die Aufgabenbereich des
Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung (BAF) als Tréger offentlicher

vorgelegte Planung wird der

Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen
gemaf § 18a Luftverkehrs-gesetz (LuftVG) nicht beriihrt.

Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand keine Einwdnde.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kein Hinweis, der eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich macht.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwdnde bestehen.
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Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG
angemeldeten  Anlagenstandorten und -schutzbereichen  der
Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand (September 2021).

Hinweise

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungs-einrichtungen
Rechnung zu tragen, melden die Flugsicherungsorganisationen gemaf3 §
18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG meiner Behdrde diejenigen Bereiche um
Flugsicherungseinrichtungen, in denen Stérungen durch Bauwerke zu
erwarten sind. Diese Bereiche werden allgemein als
"Anlagenschutzbereiche” bezeichnet und im amtlichen Teil des
Bundesanzeigers veroffentlicht.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemdf3 § 18a
LuftVG durch die Flugsicherungsorganisation, welche die

Flugsicherungseinrichtung betreibt und orientiert sich an den Empfehlungen
des ICAO EUR DOC 015. Aufgrund von Vorbebauung oder betrieblicher
Erfordernisse kann der angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von dieser
Empfehlung abweichen.

Meine Behdrde stellt auf ihrer Webseite eine zweidimensionale Karte der
Anlagenschutzbereiche und eine 3D-Vorpriifungsanwendung bereit. Mit
diesen kann jeder Interessierte priifen, ob ein Bauwerk oder Gebiet im
Anlagenschutzbereich einer Flugsicherungseinrichtung liegt. Sie erreichen
die Anwendungen liber unsere Webseite unter www.baf.bund.de.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Keine Abwdgung der allgemeinen Hinweise erforderlich.
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23. Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU) Wasserbehérde Il D 44: Stellungnahme vom 13.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Zu dem o.g. B-Planentwurf nehme ich fiir das Referat Il B (FB
Wasserwirtschaft), das Referat Il C (Boden- und Grundwassersanierung,
Bodenschutz) und die Wasserbehdrde des Landes Berlin (ReferatllD -
Gewdsserschutz) wie folgt Stellung:

Einwdnde gegen das Planungsziel bestehen nicht; sofern die Maf3nahmen
des Fachgutachtens zur Niederschlagsentwdsserung sowie gemdf3 des
Uberflutungsnachweises in Form von textlichen Festsetzungen und/oder
durch einen stddtebaulichen Vertrag fiir den Bauherrn Verbindlichkeit
erlangen.

Niederschlagsentwdsserung
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Mischwasserkanalisation. Es soll

ein Regenwasserspeicher errichtet und das Wassers mit 2 l/s in die
Kanalisation eingeleitet werden.

Einleitungen von Regenwasser in die Mischwasserkanalisation liegen in der
Zustandigkeit der Berliner Wasserbetriebe und sind mit den BWB
privatrechtlich abzustimmen.

Ein Fachgutachten Niederschlagsentwdsserung
Uberflutungsnachweis wurde erstellt; es ist nachvollziehbar und plausibel.

zur inklusive

Hinweise zur Entwdsserung

Die Einleitung von Regenwasser in die Mischkanalisation entspricht nicht
den Zielen des Landes Berlin. Die Erlaubnisfahigkeit
wasserbehérdlichen Verfahren festgestellt. Die beschriebenen Fldchen sind

wird im

fir eine Versickerung vorzuhalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Sicherung der Mafinahmen gemdf3 Konzept zur Regenentwdsserung
und gemdf Uberflutungsnachweis erfolgt im Durchfithrungsvertrag.

Kenntnisnahme.
Es
Niederschlagsentwdsserung

wird zur Kenntnis genommen, dass das Fachgutachten zur

inklusive Uberflutungsnachweis

nachvollziehbar und plausibel ist.

Kenntnisnahme.

Die Einleitung von Regenwasser wurde bereits im August 2020 durch die
Vorhabentrdgerin im Rahmen einer Voranfrage geklart. Gemdf3 der
Stellungnahme vom 19.08.2020 der BWB ist die Einleitung auf 2 /s
Regenwasser zu begrenzen. Diese Einleitbegrenzung wird im vorliegenden
Entwdsserungskonzept der Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbh Stand

63



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan 1-109 VE

Altlastensituation

Der Geltungsbereich des B-Planes und die betroffene Katasterfldche des
Bodenbelastungskatasters mit der Nr. 16827 befinden sich in der
Zustdandigkeit des bezirklichen Umweltamtes.

Grundwasserverunreinigungen im Umfeld sind dem Referat Il C nicht
bekannt.

08.09.2021 eingehalten.
beriicksichtigt. Die Einleitmenge von 2l/s wurde von den Berliner

Damit werden die hydraulischen Belange
Wasserbetrieben bestatigt (siehe Stellungnahme Nr. 2).

Kenntnisnahme.
In der Begriindung ist angefiihrt, dass gemdaf3 BBK-Auszug die Flache mit

der Katasternummer 16827 aufgrund von Ablagerungen auf dem
Grundstiick sowie der historischen Nutzung (Strumpfwarenfabrik,
Zelluloidwarenfabrik, Farberei, Schirmfabrik, Lackfabrik) als

altlastenverddchtige Flache kategorisiert wird. Dass die Belange des
Bodenschutzes in der Zustdndigkeit des bezirklichen Umwelt- und
Naturschutzamtes Bereich Umwelt (UmNat) liegen, entspricht dem

Kenntnisstand des Plangebers. UmNat wurde beteiligt.

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Grundwasserverunreinigungen
bekannt sind.

24, Senatsverwaltung fiir Mobilitéat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU) Gruppe | C 3: Stellungnahme vom 19.10.2023

Stellungnahme (Behérde/T3B)

Abwdgung

Hiermit erhalten Sie meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzliche
Grundlage der §§ 47 ff. BImSchG (Luftreinhalteplane und Larmminderungs-
und Aktionsplanung) stiitzt.

Grundlage dieser Stellungnahme sind

- Schalltechnische  Untersuchung der HOFFMANN-LEICHTER

Ingenieurgesellschaft mbH vom 04.11.2023,
- Entwurf Planzeichnung vom 02.05.2023,

Kenntnisnahme.

Bemerkung: Es wird davon ausgegangen, dass es sich beim Dafum um
einen Schreibfehler handelt und sich auf die den Befeiligungsunterlagen

beigefiigte Untersuchung mit Stand 04.71.2022 bezogen wird.
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- Begriindung vom 01.08.2023.

Luftreinhaltung
Aus lufthygienischer Sicht bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplan 1-

109 VE. Eine wesentliche Verschlechterung durch die geplante Bebauung,
die zu einer Uberschreitung der fiir menschliche Gesundheit erlassenen
Luftschadstoffgrenzwerte fiihren kdnnte, ist mit hoher Wahrscheinlichkeit
auszuschlief3en.

Redaktioneller Hinweis:

Auf Seite 26 der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 1-109VE wird korrekterweise auf das Dieselfahrverbot an
der
zwischenzeitlich

Briickenstrafle  hingewiesen. Dieses Dieselfahrverbot konnte

aufgrund  der verbesserten  Luftschadstoffsituation

aufgehoben werden.

Ldrmminderungs- und Aktionsplanung
Keine weiteren Hinweise.

Ich bitte Sie auflerhalb meiner Zustdndigkeit, die nachfolgenden Hinweise
der Sicht des Schutzes
beriicksichtigen:

aus vor _anlagenbezogenem L&rm zu

Diese Stellungnahme erfolgt aus der Sicht des anlagenbezogenen

Larmschutzes. Dazu lagen die nachfolgenden Informationen zugrunde:

der HOFFMANN-LEICHTER
Ingenieurgesellschaft mbH vom 04.11.2023,

- Entwurf Planzeichnung vom 02.05.2023,

- Begriindung vom 01.08.2023,

- Schalltechnische  Untersuchung

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird angepasst.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auflerhalb der Zustdndigkeit weitere
Hinweise gegeben werden. Die Zustdndigkeit von anlagenbezogenem
Larme liegt beim bezirklichen Umweltamt. Das Umweltamt wurde im
Planverfahren beteiligt. Aus der Beteiligung liegt Stellungnahme Nr. 38 des
Umweltamtes vor.
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- Ortsbesichtigung am 22.09.2023.

In Gutachten und Begriindung wird argumentiert, dass das Vorhaben
iberwiegend die Entwicklung von Biirofldchen vorsehe und deshalb der
Gewerbeldrm eine eher untergeordnete Rolle spiele. Diese Einschdtzung
wird insbesondere mit dem verhdltnismdaflig grofien Abstand zur nérdlich
jenseits der Holzmarkistrafe bestehenden Wohnbebauung begriindet. In
der Schalltechnischen Untersuchung findet der Gewerbeldrm deshalb noch
keine Berlicksichtigung.

Dazu ist anzumerken, dass das Wohnhaus Holzmarkistrafe 10 als
Immissionsort (mit potenziellen maBgeblichen Immissionsorten in Richtung
Westen) fiir die Entwicklung der weiteren Planungsiiberlegungen sowohl
betreffend den Bebauungsplan 1-109VE als auch betreffend die Planungen
des JAHO Stadthauses im Blick behalten werden sollte. Relevante
im weiteren Verlauf in die

gewerbliche Gerduschemissionen sind

Schalltechnische Untersuchung aufzunehmen und zu beriicksichtigen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Gewerbeldrm wird im benannten Gutachten von Hoffmann-Leichter vom
November 2022 mit
Vertraglichkeit des Vorhabens ,Stadtturm® aufzuzeigen. Dazu wurde die
ndchstliegende etwa 60 m nordlich entfernt liegende schutzbediirftige

dem Ziel beriicksichtigt, die grundsdatzliche

Wohnbebauung in den Blick genommen und hinsichtlich der geplanten
Nutzungscharakteristik des Standorts (nicht stérenden Biironutzung)
festgestellt, dass grundsatzlich von einer Vertraglichkeit ausgegangen
werden kann und kein offensichtlicher Ldarmkonflikt besteht. Auch zum
benachbarten ,,Stadthaus” als Biirostandort wird gutachterlich von einer
schalltechnischen Vertraglichkeit ,Stadtturm®

ausgegangen. In der schalltechnischen Untersuchung von Hoffman Leichter

des  Vorhabens
vom November 2022 wurde angefiihrt, dass es im Genehmigungsverfahren
unter Berlicksichtigung des konkreten Nutzungskonzepts zu priifen ist, in
welchem Umfang eine ndchitliche Nutzung des ,,Stadtturms® realisiert
werden kann, da aufgrund der Vielzahl méglicher Nutzungsszenarien im
Zuge eines B-Planverfahrens keine detaillierten Aussagen zu mdglichen
Immissionskonflikten getroffen werden kénnen. Vom Ingenieurbiiro Rahn
liegt bereits eine Schallimmissionsprognose iiber den Betrieb des
geplanten Biirogebdudes mit Stand September 2022 vor. Das Gutachten
hat die Vertrdglichkeit des Hochausvorhabens mit detaillierter Betrachtung
des geplanten Betriebs und Beurteilung gemd@fl TA Larm untersucht.
Entsprechend der Forderung seitens des bezirklichen Umweltamtes Bereich
Umweltschutz (Stellungname Nr. 38), wurde das Gutachten von Biiro IB
Rahn dem fiir anlagenbezogenen Larm zustdndigen Bereich Umweltschutz
ibermittelt, woraufhin eine positiv zu bewertende Riickmeldung einging und
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Formal ist anzumerken, dass die Begriindung zahlreiche Fehler enthdlt und
offensichtlich (zumindest streckenweise) nicht redaktionell gegengelesen
wurde. Auch Abbildungen sind doppelt vorhanden (Abb. 1und 2), wobei hier
die Darstellung der verschiedenen Perspektiven des Entwurfs durchaus
wichtig gewesen wdre.

Bei Fragen zu Themen des anlagenbezogenen Schallschutzes wenden Sie
sich bitte an den benannten Kollegen, | C 309.

keine  weiteren  Forderungen erhoben wurden. Weitergehende
Untersuchungen werden daher im Rahmen des Planverfahren fiir nicht

erforderlich erachtet.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird gepriift und liberarbeitet.

Kenntnisnahme.

25. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr und Umwelt (SenMVKU) Abt. V Tiefbau VAE: Stellungnahme vom 28.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Es wurde folgende Fachbereiche der Abteilung V Tiefbau beteiligt und um
Stellungnahme gebeten:

VAE;VBA;VBB;VBC;VBE;VBF,VCA;VCB;,VCC;VCD;VCE
V D; VE

Von den Fachbereichen VB E und V D gab es Hinweise bzw. Einwendungen.

Vom Fachbereich V E gab es allgemeine Hinweise.

Kenntnisnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der Abteilung Tiefbau eine Vielzahl

von Fachbereichen intern beteiligt und um Stellungnahme gebeten wurden.

Es wurde von der Abteilung Tiefbau eine Gesamtstellungnahme abgeben,

in der nach Fachbereich gegliedert auch die eingegangenen Hinweise bzw.

und Hinweise Die
der Fachbereiche den

Einwendungen allgemeinen enthalten  sind.

Stellungnahmen
fortlaufenden Tabellennummern 26. bis 29. aufgefiihrt.

einzelnen werden unfer
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26. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr und Umwelt (SenMVKU) - Bereich Briicken/Ingenieurbau - Erhaltung/ Betrieb - V D 22: Stellungnahme

vom 06.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Vorgangsnummer: 2023 / 73

Die Senatsverwaltung fiir Mobilitdt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt,
Abteilung V - Tiefbau, Bereich Briicken/Ingenieurbau - Erhaltung/ Betrieb
(SenMVKU, V D) ist fiir den Aufgaben- und Verantwortungsbereich der
Ingenieurbauwerke des Landes Berlin nach AZG i. V. m. ZustKat AZG Nr.10
Abs. 6 zustandig.

Fir das folgende, an das Planungsgebiet mittelbar angrenzende
Ingenieurbauwerk SenMVKU, V D, die Standsicherheit,
Verkehrssicherheit und Gebrauchstauglichkeit jederzeit zu gewdhrleisten:

fordert

- Jannowitzbriicke (Int.-BwNr.: 01043)

Aufgrund der Entfernung von ca. 40 m zwischen der geplanten Bebauung
und dem nordlichen Widerlager der Jannowitzbriicke kann eine
geringfligige, schddigende Beeinflussung nicht gdnzlich ausgeschlossen
werden. Aus der beigefiigten Verformungsprognose fiir den U-Bahn-Tunnel
(Abstand zur Bebauung ca. 32 m) lassen sich qualitative Riickschliisse auf
die Jannowitzbriicke ableiten. Es werden seitens SenMVKU, V D fiir das
und
Verformungswerte erwartet, die auf dem Niveau der Prognosen fiir den U-

kénnen. das nordliche Widerlager der

nordliche  Widerlager  herstellungsbedingte systembedingte

Bahn-Tunnel liegen Fir
Jannowitzbriicke wird infolgedessen eine geoddtische Beweissicherung
erforderlich, die im Vorfeld der Baumafinahmen und der Errichtung der
baulichen Anlagen mit SenMVKU, V D einvernehmlich abzustimmen ist.

Kenntnisnahme.
Keine Abwdgung der Hinweise zur Zustdndigkeit erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Forderungen nach der geoddtischen Beweissicherung fiir das nordliche
Widerlager der Jannowitzbriicke im Vorfeld der Baumafinahme werden im
DV beriicksichtigt.
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Bei der
beigefiigten Bewertungsgrundlagen und wesentlichen Anderungen in der

signifikanten  Abweichungen dem Bebauungsplanentwurf
konstruktiven Gestaltung des Bauvorhabens kann eine Neubewertung im
Hinblick auf eine schddigende Beeinflussung erforderlich werden. In dem
Fall ist das nordliche Widerlager der Jannowitzbriicke in die Fortschreibung
der Prognosen einzubeziehen.

Eine Gefdhrdung und Schadigung des Ingenieurbauwerks sind nachweislich

auszuschlief3en.

Allgemeiner Hinweis:
Besteht der Bedarf einem (z. B.
Briickenbauwerke, Stiitzbauwerke ab 1,50 m, Lédrmschutzwande ab 2,00 m)

an neuen Ingenieurbauwerk
im offentlichen Straflenland oder &ffentlichen Griin- und Erholungsanlagen
und soll die Unterhaltungslast kiinftig an den Straflenbaulasttrager fiir
Ingenieurbauwerke offentlicher Verkehrsflachen fallen, wird dieser Bedarf
an SenMVKU, Abteilung V - Tiefbau gerichtet und hier nach Maf3gabe der
Kapazitagten die Baumafinahme in eigener Zustdndigkeit geplant, zur
Ausfiihrung nach Berliner Straflengesetz freigegeben und umgesetzt. Im
Ausnahmefall kdnnen fiir untergeordnete Bauwerke Aufgaben an Dritte als
Realisierungstrager iibertragen werden. Dafiir muss eine projektbezogene
Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiihrungsvereinbarung zwischen
Realisierungstrager und Straflenbaulasttrdger getroffen werden. Darin sind
die Verantwortlichkeiten der Beteiligten eindeutig zu regeln, wie bspw. die
Planung, Planfreigabe, Ausfiihrung und die Beteiligung bis zur Ubergabe zu

erfolgen hat.

Kenntnisnahme.

der
Bewertungsgrundlagen eintreten, dann ist eine Neubewertung unter
Einbeziehung der nérdlichen Widerlager der Jannowitzbriicke erforderlich.

Sollten im weiteren Planungsverlauf Anderungen

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird keine Neubewertung fiir erforderlich
angesehen. Eine Priifung kénnte ggf. im Rahmen der Baugenehmigung des
Hochbaus erforderlich werden. Fir die drei UG liegt bereits eine
Baugenehmigung vor.

Kenntnisnahme.
Derartige Ingenieurbauwerke sind nicht geplant.
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27. Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr und Umwelt (SenMVKU) - Bereich Altlastensanierung / Kampfmittel / Radverkehr / InfraVelo /
Koordination Bundesstraf3en Arbeitsgruppe Altlastensanierung / Kampfmittel Ordnungsbehdrde Kampfmittel - V E 12: Stellungnahme vom

28.08.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

In 0. g. Angelegenheit ist folgende Stellungnahme abzugeben:

Es wird darauf hingewiesen, dass die fiir Kampfmittel zustdndige
Ordnungsbehorde keine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erteilt.

Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Arbeitsgruppeninternes Prozedere:

Fir das Planungsgebiet und die unmittelbar angrenzende Fldche ist kein
BVP dokumentiert.

Sonstige Hinweise auf eine ggf. von Kampfmitteln ausgehende konkrete
Gefahr liegen nicht vor.

Kenntnisnahme.
Es nicht
Senatsverwaltung ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung zu erteilen.

wird zur Kenntnis genommen, dass es Aufgabe der

Kenntnisnahme.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme.

28. Senatsverwaltung fiir Mobilitdt, Verkehr und Umwelt (SenMVKU) - Bereich Geoinformation & Datenmanagement, Griin Berlin fiir infraVelo:

Stellungnahme vom 08.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Fir dieses Vorhaben kann ich lhnen eine Fehlanzeige melden.

Kenntnisnahme.
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29. Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr und Umwelt (SenMVKU) - Bereich StrafBe / Wasser / Beleuchtung / Technik Fachbereich Offentliche

Beleuchtung - V B E 6: Stellungnahme vom 29.08.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Ich bitte die Belange der 6ffentlichen Beleuchtung fiir alle unten Stehenden

Vorgdnge wie folgt aufnehmen zu lassen:

- Sind von der Baumaf3inahme Anlagen der o6ffentlichen Beleuchtung des
Landes Berlin einschlief3lich der Netzanschlussleitungen betroffen, ist die
Vorgehensweise mit dem Betreiber, Stromnetz Berlin GmbH, BerlinLicht,
DG-AL, 3A, 12435 Berlin, 030/49202
8100 abzustimmen. Das gilt auch bei die

Eichenstrafle Telefon

Auswirkungen auf
Beleuchtungsqualitdt.

- Arbeiten an den Anlagen der &ffentlichen Beleuchtung und Provisorien
gehen zu Lasten des Verursachers.

- Ein Beleuchtungskonzept
Gesamtensemble einfiigen

und gestalterische Tag- und Nachtwirkung zeigen.

neues sollte sich harmonisch in das

und die entsprechende funktionelle

- Eine neu zu errichtende o6ffentliche Beleuchtungsanlage kann in den
Bestand der offentlichen Beleuchtung Berlins ibernommen werden
(BerlStrG).

- Fir offentliche Straflenbaumaf3nahmen ist ein Beleuchtungsprojekt beim
Betreiber der 6ffentlichen Beleuchtung Berlins einzureichen.

Die Kosten fiir die Beleuchtungsmafinahme sind in die Baumafinahme mit
aufzunehmen.

Kenntnisnahme.

Das Beleuchtungskonzept als Bestandteil der Freianlagenplanung fiir das
Vorhabengrundstiick enthdlt keine 6ffentliche Beleuchtung.

Ein Beleuchtungskonzept als Bestandteil der Freianlagenplanung ist
Gegenstand der Abstimmungen zur Stadtplatzgestaltung (Flache im
Eigentum des Landes Berlin). Im Durchfiihrungsvertrag ist zudem geregelt,
dass die Vorhabentrdgerin auf Ihre Kosten in Abstimmung der fiir die
offentliche Beleuchtung zustdndigen SenMVKU Abt. V BE, dem von Berlin
beauftragten Beleuchtungsmanager und dem SGA zu veranlassen. Diese
Regelung entspricht Vorgehen des Landes Berlin gemaf3 Muster Vertrag.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Gemdaf3 Durchfiihrungsvertrag hat die Vorhabentrdgerin Mafinahmen an
der offentlichen Beleuchtung auf ihre Kosten in Abstimmung mit der fiir die
offentliche Beleuchtung zustdndigen SenMVKU Abt. V BE, dem von Berlin
beauftragten Beleuchtungsmanager und dem SGA zu veranlassen.
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30. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) Abteilung VI - VI Ml: Stellungnahme vom 29.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Zum B-Plan 1-109 VE habe ich folgende Anmerkungen:

- In der Planzeichnung sind mehrere Buchstaben/Ziffern schlecht
erkennbar (u. a. |, J, K, P2, P4).

- Die ErschlieBung des Plangebietes ist sicherzustellen und mit den
benachbarten Bebauungsplanen abzustimmen.

- Die Anzahl der geplanten Tiefgaragenstellplatze (nur 32 Stiick fiir
den gesamten Turm) ist noch einmal zu iberpriifen. Die Nutzung des
Gebdudes ist meines Erachtens noch nicht abschlieflend geklart
(bisher Geschafts- und Biirofldchen sowie Bar und Restaurant,
insgesamt 18 Vollgeschosse, Einzelhandel und Gewerbe laut
textlicher Festsetzung erlaubt). In dieser zentralen Lage sollte man

eine zusdtzliche Belastung die Knotenpunkte durch den zu

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die noch fehlenden Eckpunkte werden in die Planzeichnung aufgenommen.
Es wird gepriift, ob die Lesbarkeit durch Fettdruck der Buchstaben bzw.
durch geringfiigige Verschiebung der Lage der Buchstaben verbessert
werden kann.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Die ErschlieBung des Plangebiets fiir den Kraftfahrzeugverkehr erfolgt
ausschliefllich tUber benachbarte Grundstiickfldchen und ist Bestandteil
eines Gesamt-ErschlieBungskonzeptes zur baulichen Entwicklung eines
Areals entlang der Holzmarktstraf3e. Bebauungspldne existieren fiir diese
Flachen nicht. Die Erschlief3ung wird durch Baulast und Grunddienstbarkeit
gesichert. Der Nachweis zur Sicherung der ErschliefBung erforderlichen
Baulasten und Dienstbarkeiten muss gemdf3 Durchfiihrungsvertrag
spdtestens vor BVV-Beschluss oder bei Planreifefeststellung nach § 33

BauGB erfolgen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Das Vorhaben ist durch den Bebauungsplan und die Projektbeschreibung,
die eine Anlage zum Durchfiihrungsvertrag ist, bestimmt. In der Begriindung
wurde bereits folgendes ausgefiihrt: ,Um das geplante Vorhaben zu
erméglichen und um das Nutfzungsspektrum fir spéitere Anderungen des
Benutzerkreises nicht einzuschrénken und flexible Nufzungsmdglichkeiten
ohne  Plandderung offen halten, werden im

langfristig zu
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erwartenden Parksuchverkehr vermeiden. Die Anwohner der

gegenliiberliegenden Wohnbl&cke verfiigen iiber keine Tiefgaragen
und sind auf die Verfligbarkeit der Flachen auf dem Mittelstreifen
der Holzmarktstraf3e fiir den ruhenden Verkehr angewiesen.

vorhabenbezogenen Bebauungsplan dem Umfang nach Nufzungsarten
bestimmt, die liber das zur Umsetzung vorgesehene Vorhaben hinausgehen.
Da durch die Regelung zur Art der baulichen Nufzung ein Nufzungsspekfrum
festgeseltzt wird, ist im Rahmen von vorhabenbezogenen Bebauungsplédnen
eine fextliche Festsetzung gemdf3 § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGRB erforderlich,
um einen konkreten Bezug zum Vorhaben herzustellen. Daher wird folgende
fextliche Fesfsefzung Nr. 20 gefroffen: Im Gelfungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfihrungsverfrag verpflichfef. “ Die zur Umsetzung
vorgesehenen Nutzungsarten werden im Durchfiihrungsvertrag konkret
bestimmt und sind somit umsetzungsbezogen gekldrt.

Es ist zu beachten, dass in Berlin keine Stellplatzpflicht besteht. Nur die
Herstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellpl&tzen fiir Menschen mit
schwerer Gehbehinderung und fiir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer
fiir 8ffentlich zugangliche Anlagen ist nach § 49 Berliner Bauordnung (BauO
Bln) verpflichtend. Die Herstellung von Stellplatzen unterliegt somit auch
angesichts eines absehbar wirtschaftlichen Planungskonzeptes der
Einschdtzung der Vorhabentrdgerin. Vor dem Hintergrund der sehr guten
Anbindung des Plangebiets an den OPNV wird das Stellplatzangebot
jedoch als ausreichend angesehen. Auch wird Parksuchverkehr in vielen
Innenstadtbereichen Berlins durch Parkraumbewirtschaftung
(gebiihrenpflichtiges Parken) beeinflusst. Durch Parkraumbewirtschaftung
mittels Steuerung von Stellplatzangebot und Nachfrage werden Besucher
und Beschdftigte zum Umstieg auf Bus und Bahn bewogen und somit
Parksuchverkehr verringert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
in einem Gebiet mit Parkraumbewirtschaftung. Die verkehrstechnische

Untersuchung wurde um Aussagen zu den Auswirkungen auf die 6ffentlichen
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Stellplatze und den Parkplatzsuchverkehr sowie eine Argumentation zur
Bewdltigung des ruhenden Verkehrs ergdnzt. Die Begriindung wurde
diesbeziiglich bereits vorhabenbezogen angepasst.

31. Landesdenkmalamt LDA 2: Stellungnahme vom 18.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Die o. g. Planung beriihrt Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege.
Wir verweisen hierzu wir auf unsere Stellungnahmen, zuletzt vom 21. bzw. 28.
Februar 2022.

Darin  wurden die verbleibenden denkmalfachlichen Bedenken

zuriickgestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die denkmalfachlichen Bedenken
zuriickgestellt wurden.

Die benannten Stellungnahmen wurden bereits im Rahmen der friihen
Beteiligung ausgewertet und in die Abwdgung eingestellt.

32. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenUMVK) 11l B Artenschutz: Stellungnahme vom 29.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen. Wir Guflern uns zum

o.g.
tber

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der

dazugehdrigen, cryptshare  ilibermittelten  Unterlagen aus

artenschutzfachlicher Sicht.

Artenschutzbericht (20.3.20)
Bewertet wurde eine bereits berdumte Fldche. Dementsprechend fallt die

Bewertung beziiglich moglicher lokaler Vorkommen
geschiitzter/gefdhrdeter Arten negativ aus und es gibt keine Hinweise
beziiglich moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde, die durch
die Bebauung beriihrt werden. Es stellt sich dennoch die Frage, warum eine

des/der Gebdude/s

Bewertung erst nach Abriss vorhergehenden

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Das Artenschutzgutachten Stand Mdarz 2020 zum Bebauungsplan bewertet
Bestand und  somit
Aufstellungsbeschluss. Die Grundstiicksbebauung wurde im Zeitraum
Oktober 2018 bis Ende Februar 2019 und damit vor Aufstellung des
Bebauungsplans (Bekanntmachung im ABI. Nr. 52 vom 18. Dezember 2020,
S. 5981) abgerissen. Die vollstdndige Beseitigung von baulichen Anlagen

den im  Rahmen des Verfahrens nach
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vorgenommen wurde oder ob es ein Artenschutzgutachten zu den im
Vorfeld abgerissenen Gebduden gibt. Moglich waren an den ehemaligen
Gebduden das Vorhandensein von Gebaudebriitern (Vogel, Flederméuse)
gewesen. Gab es hierzu eine Untersuchung und wenn ja, was war das
Ergebnis? Dementsprechend wdre dann Ersatz an Niststatten zu

einzuplanen und am geplanten Gebdude anzubringen.

Platz Auf3enanlagen, Présentation Planstand Juni 2023
Als Vegetation werden, mit Ausnahme von Buchen (Rotbuche? Hainbuche?)

ausschlieBlich nichtheimische Arten geplant (Gleditschie, Japanischer
Schnurbaum, Schneebeere). Zur Auswahl der Stauden werden keine
Angaben gemacht. Es sind gebietseigenen, heimischen Pflanzenarten zu

richtet sich nach der Bauordnung Berlin. Danach bedarf es, ausgenommen
der Beseitigung von Wohnraum, keiner (Abriss)-Genehmigung. Die
Beseitigung baulicher Anlagen st jedoch ggf. anzeigenpflichtig.
Unabhdngig davon sind alle &ffentlich-rechtlichen Vorschriften und somit
(844  BNatSchG)  durch
Grundstiickseigentiimer/Bauherren eigenverantwortlich einzuhalten. Vor
Abriss einer baulichen Anlage liegt es somit im Verantwortungsbereich des

auch das Artenschutzrecht den

Grundstiickseigentimers zu priifen, ob artenschutzrechtliche Belange
betroffen sind und falls erforderlich, weitere Schritte und Maf3nahmen
einzuleiten.

Nach Abstimmung mit den zustdndigen Naturschutzbehdrden wurde eine
nachtrdgliche  Standortbewertung  anhand  einer  umfangreichen
Fotodokumentation durch einen Fachgutachter vorgenommen. Es konnten
keine Anhaltspunkte gefunden werden, die auf eine Beeintrdchtigung von
Brutvogeln und Fledermdusen durch den Abriss der Gebdude hdtten
vermuten lassen.  Somit  gibt  es kein Erfordernis  fiir
Kompensationsmafinahmen. Das Gutachten wurde entsprechend ergdnzt
und angepasst. Die Begriindung wird aktualisiert.

Anmerkung: Es wurde bereits ein Bauantrag fiir die drei unterirdischen
Geschosse gestellt, der auf der bestehenden planungsrechtlichen
Grundlage nach § 34 BauGB (ungeplanter Innenbereich) mit Bescheid vom

19.09.2022 genehmigt wurde.

Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

Der Stadtplatz selbst ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Er wird als
sogenannte Ergdnzungsfldche in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen
und deren Umgestaltung/Aufwertung geregelt. Die Planung wird intensiv mit
dem bezirklichen Straf3en- und Griinfldchenamt als Fachvermdgenstrager
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verwenden, die als Nahrungshabitat und Lebensstatte von heimischen Arten
(z.B. Brutvdgeln, Insekten) dienen kénnen. Oben genannte Arten gelten zwar
zumindest als bienenfreundlich, jedoch ist bei nicht heimischen Arten in der
Regel eine weitaus geringere Artenvielfalt an Tierarten (Wildbienen,
Nachtfalter, Kafer...) zu finden, die diese Pflanzen nutzen kénnen.

Entwurf, Durchfiihrungsvertrag
8§17 Nachhaltigkeit, Griin
Es sollen mindestens 30%

und 1.
Obergeschoss des Bauvorhabens mit klimaresilienten Pflanzen gemdf3
textlicher Festsetzung 18 Anlage 16 bepflanzt werden. Gemdf3 Anlage 16

der Dachterrassenfldchen im b.

sollen Graserkissen (Lampenputzergras Pennisefum alopecuroides), Baume
(Gleditsia triacanthos Inermis 200/2) und Strauchrosen gepflanzt werden.

= Bei den Strauchrosen ist darauf zu achten, dass ungefiillte Sorten
verwendet werden, die Bienen und anderen Insekten Pollen und
Nektar anbieten.

= Anstelle des Lampenputzergrases sind heimische, arten- und
krduterreiche Mischungen zu verwenden, die mit unterschiedlichen
Bliihzeiten moglichst durch die gesamte Vegetationsperiode
hindurch ein Nektar- und Pollenangebot fiir heimische Tierarten
(Insekten, Vogel) bieten. (z.b. Charakter von Trockenrasen,

der Fldche abgestimmt und soll in einer Anlage zum Durchfiihrungsvertrag
miinden. Die Anlage wird auch Angaben zur Bepflanzung unter Beachtung
spaterer bezirklicher Pfleg- und Kostenaufwendungen enthalten.

Mit dem bezirklichen Umweltamt und der zustdndigen Senatsverwaltung
fanden gemeinsame Abstimmungstermine statt. Im Rahmen dessen hat
auch eine Endabstimmung zur Bepflanzung des Stadtplatzes einschliefllich
Staudenbepflanzung  stattgefunden. Von  einer

der geplanten

abweichenden Bepflanzung des Stadtplatzes wurde infolge der
umfangreichen und weit vorangeschrittenen Abstimmungen mit dem SGA

abgesehen.

Kenntnisnahme.
Keine Abwdgung der wiedergegebenen Inhalte des Bebauungsplans und
des Durchfiihrungsvertrages erforderlich.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Der Durchfiihrungsvertrag wird um die abgestimmten Pflanzenlisten fiir die
Dachterrasse ergdnzt: So sind u. a. ungefiillte Strauchrosen zu verwenden.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

Da es sich bei den Dachterrassen um eine gdrtnerische Gestaltung handelt,
sind nicht nur Biodiversitdtsanforderungen zu berlicksichtigen, sondern auch
gestalterische Anforderungen zu erfiillen. Das Lampenputzergras erfillt
nicht nur die hohen Gestaltungsanspriiche, sondern ist auch besonders
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Ruderalfldche oder Magerwiese, z.B. Saatmischung

»,Dachbegriinung/Saatgut“).

Gutachterliche Stellungnahme Beleuchtungsanlagen der Auf3enanlagen
auf Végel und Insekten (17.5.22)
Den Ausfiihrungen in dem Gutachten wird grundsdtzlich zugestimmt. Zu

folgenden Punkten gibt es Ergdnzungen und Einwdnde:

Punkt 3.2: Gutachterlich wird der Einfluss der kiinstlichen Auf3enbeleuchtung
als gering fiir die unmittelbare Tierwelt eingeschdatzt. Begriindung: Es gibt
Habitate Arten
Naturlandschaften.

keine fir  lichtempfindliche oder angrenzende
= Die geplante Vegetation mit Strduchern und Bdumen etc. wird

zukiinftig Habitatpotential fiir Arten wie Insekten und Brutvégeln

(alle heimischen Brutvogelarten sind mindestens besonders
geschiitzt), beinhalten. Entlang der Spree und der StraBenbdume ist
mit Flugaktivitat von Vogeln und Fledermdusen zu rechnen. Der
Einfluss einer kiinstlichen Aufienbeleuchtung kann daher erhebliche

Auswirkungen haben und die Beleuchtung muss auf das notwendige

Minimum begrenzt werden.

Dies wird im Gutachten unter 1.2 Hinweise ,,so viel wie notig, so wenig wie
moglich“ korrekterweise geschrieben, scheint jedoch im folgenden Punkt
nicht beriicksichtigt zu werden:

geeignet fiir die Standortbedingungen auf den Dachterrassen. Die Planung
fir die Dachterrassen wurde dem bezirklichen Umweltamt und der
zustdndigen Senatsverwaltung nochmals in den Abstimmungsterminen
vorgelegt. Es gab dazu keine Anmerkungen.

Kenntnisnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass den Ausfiihrungen des Gutachtens
grundsdtzlich zugestimmt wird es aber auch zu den einzelnen Punkten
Ergdnzungen und Einwdnde gibt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Der Anforderung wurde bereits grundsdtzlich entsprochen, da der Einsatz
von Licht geringstmdglich gestaltet wurde. Alle Leuchten habe einen
Lichtaustritt nach unten und erhellen den allgemeinen Luftraum kaum. Die
geplante Beleuchtung ist notwendig und sicherheitsrelevant. Zusdatzlich
handelt es sich um Ubergdnge zur U- und S-Bahn mit der Anbindung an das
Lichtniveau der DB. Hier ist auf eine einheitliche Adaptation zu achten, um
Blendung Sehbehinderungen Auf die
Akzentbeleuchtung der Lichtstelen wird verzichtet. Das Gutachten wird
iberarbeitet und als Abstimmungsgrundlage mit UmNat und dem SGA zur
Stadtplatzgestaltung  und  Freifldchenplanung  des
Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages.

und damit auszuschlieflen.

Baugrundstiicks
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Punkt 8.4 Lichtkonzept Leitgedanken: ,Betonen der Bepflanzung und
dessen Volumen als wichtige Schliisselelemente der Gestaltung®
=>» Nicht nachvollziehbar aufgrund des vorhergehenden Kriteriums (so
wenig wie moglich) ist die Beleuchtung der Pflanzen aus reinen
Griinden der Gestaltung oder Asthetik. Nachvollziehbar hingegen
ist eine Ausleuchtung des Raums aus Griinden mdglicher sozialer
Konflikte, aber auch hier sollte (eine leichte Schattenbildung ist aus
Griinden die geringste
Beleuchtung die Pflanzen betreffen und hier héchstens die niedrige

asthetischen ohnehin  erwiinscht)
Vegetation. Eine Ausleuchtung der Baumkronen ist nicht sinnvoll
oder notwendig und daher zu unterlassen.
Punkt 6.2: Lichtfarbe
= Vor dem Gedanken der Minimierung der Auswirkungen des Lichts
sollte die aktuell gewdhlte Lichtfarbe von 3000 Kelvin nochmal
tberdacht werden. Ziel ist auch hier die mdglichst niedrige
Lichtfarbe zu wahlen. Demzufolge sollte eine Reduzierung auf 2700

Kelvin gepriift werden.

Bewertung Vogelschlagrisiko durch Kallasch 2022 und JAHO?2-Stadturm
Fassadenkonzept von Chipperfield Architects, 13.5.22

Generelle Einschatzung:
1. Das Bauwerk befindet sich in unmittelbarer Ndhe der Vogelflug-

Leitlinien Spree. Die Basis ist in Baumreihen eingebunden (Spreeverlauf,
Strafenbdume). Es ist somit von hoher Vogelaktivitat auszugehen.

2. Aufgrund der gegliederten Fassade ist die Kollisionswahrscheinlichkeit
tagstiber im Bereich oberhalb der Baumhohe als gering einzuschdtzen,
auch wenn der Glasanteil an der Fassade sehr hoch ist. Einzelne
Ausnahmen werden weiter unten genannt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Das Gutachten wurde iiberarbeitet. Eine Ausleuchtung von Baumkronen ist
nicht geplant. Im Beleuchtungskonzept sind die Lichtkegel, die stets nach
unten gerichtet sind, dargestellt. Auf die Akzentbeleuchtung der Lichtstelen
wird verzichtet. Die aus Sicherheitsgriinden notwendige Beleuchtung bleibt
erhalten.

Anregung wird beriicksichtigt.
Das Gutachten wird tberarbeitet. Die Lichtfarbe wird auf 2.700 Kelvin
reduziert.

Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Fassadengestaltung ist Ergebnis des Workshopverfahrens, wobei
aufgrund der Anforderung an gesunde Arbeitsverhdltnisse und Sicherung
einer auskdmmlichen Tageslichtversorgung eine Optimierung des
Fassadenrasters von 67 cm auf 90 cm konzipiert wurde. Die Breite der
Glasflachen ist geringer (ca. 85cm). Eine weitere Verringerung des
Fassadenrasters ist deshalb nicht mdglich. Unter Beriicksichtigung
Fensterlaibung, des Bri Solei und des aufienliegenden Sonnenschutzes

wurden Mafinahmen ergriffen, den Glasteil bzw. den Spiegeleffekt der

Fassade zu minimieren.
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Vermeidungsmaf3inahmen sind fiir mich in dem Entwurf nicht erkennbar.
Handlungsbedarf besteht in folgenden Punkten:

e Bereich vom Boden bis in Hohe der Baumwipfel (ca. 25-30 m),
sofern sich Vegetation in der Fassade spiegeln kann: Fiir aus der
Vegetation abfliegende Vogel ist hierbei eine hohe Kollisionsgefahr
gegeben, wenn sie zu den gespiegelten Bdumen/Bischen fliegen.
Dadurch wird eine hoch wirksame Markierung erforderlich.

e Glasscheiben mit Vegetationspflanzungen davor auch in hdheren
Etagen: Aufgrund der hohen Kollisionsgefahr durch Spiegelungen ist
eine hoch wirksame Markierung erforderlich, da aus der Vegetation
abfliegende Vogel kollidieren kénnen.

e Die transparente obere Etage ist komplett mit einer hoch wirksamen
Markierung zu versehen, weil die vorhandenen Durchsichten eine
Durchflugméglichkeit vortduschen.

e Eckbereiche (Gebdudekante bis 2 m): Aufgrund des grundsatzlich
dort gegebenen Kollisionsrisikos sind die dufieren Scheiben mit
einer hoch wirksamen Markierung zu versehen. Dies betrifft auch
alle héheren Stockwerke.

e Absturzsicherungen: Transparente Briistungen (so vorhanden) sind
mit einer hoch wirksamen Markierung zu versehen.

e Lichtabstrahlung groflerer Hohe st
Auf3enbeleuchtung ist nicht zuldssig, und Innenbeleuchtung ist auf

in zZu vermeiden -
das zwingend erforderliche Maf3 zu reduzieren. In den iiber die
angrenzende Traufhdhe hinausragenden Stockwerken ist die

Innenbeleuchtung nachts abzudimmen bzw. abzuschirmen.

Mit dem bezirklichen Umweltamt und der zustdndigen Senatsverwaltung
statt. Im Prozess der
Abstimmungen wurden vertiefende Untersuchungen durchgefiihrt, das

fanden gemeinsame Abstimmungstermine
Vogelgutachten iiberarbeitet und im Ergebnis zur Reduzierung des
Totungsrisikos von Végeln unter die Schwelle der artenschutzrechtlichen
Signifikanz (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) folgende Mafinahmen festgelegt, die im
Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt werden:

- Es werden Markierung zur Vermeidung von Vogelschlag in
abgestimmten Bereichen vorgesehen.

- Im Bereich der Skybar wird in Abstimmung mit UmNat ein
Vogelschlag-Monitoring vom 01.03. bis zum 30.11. des ersten
Jahres nach Fertigstellung des Gebdudes durch den

Vorhabentrdger erstellt.

- Es wird hinsichtlich Innenraumbeleuchtung bzw. durch Anlockung

von Lichtquellen eine Verdunkelung durch Sonnenschutz vom 01.03.

- 31.05. sowie 01.08. - 30.11 von 21:00 bis 05:00 Uhr vereinbart.

- Die Vorhabentragerin vertraglich

wirkungsvolle Mafinahmen gegen das Vogelschlagrisiko durch die

wird  sich verpflichten,
Beleuchtung im Bereich des EG zu ergreifen.

Die vertraglichen Vereinbarungen wurden durch das Umweltamt am

26.03.2024 per E-Mail bestdtigt.

Auch das Gutachten

Aufienanlagen und die Auflenanlagenplanung wird iberarbeitet. Eine

des Einflusses der Beleuchtungslagen der
Ausleuchtung von Baumkronen ist nicht geplant. Im Beleuchtungskonzept
sind die Lichtkegel, die stets nach unten gerichtet sind, dargestellt. Auf die
der Lichtstelen wird verzichtet. Die aus
Sicherheitsgriinden notwendige Beleuchtung bleibt erhalten. Das

Gutachten wird als Abstimmungsgrundlage mit UmNat und dem SGA zur

Akzentbeleuchtung
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Die Stellungnahme von Kallasch 2022 ist nicht in allen Aussagen

nachvollziehbar:

In Kap. 1 wird aufgefiihrt, dass das ,gut dokumentierte
Vogelzuggeschehen in Berlin beriicksichtig” wurde. Dies ist jedoch
im weiteren Bericht nicht erfolgt.

Erfassungen von Brutvogeln auf nahe gelegenen Bau- und
Planflachen sind fiir die Einschdtzung des Kollisionsrisikos
weitgehend irrelevant, da sich durch die Bauvorhaben die Fléche
sehr verdndert. Relevant sind hingegen Leitlinien des Vogelfluges,
z.B. der Spreeverlauf und Baumreihen/StraBenb&ume).

Die allgemeinen Angaben in Kap. 1.1.1 ,Vogeltod an Glas“ sind
weitgehend veraltet.

Die Risikobewertung, dass ein geringes Kollisionsrisiko an dem
Gebdude entsteht, ist nicht nachvollziehbar. Insbesondere ist die
Einschdtzung verkehrt, dass keine hohe Flugaktivitat zu erwarten ist.
Abendliche Schlafplatzfliige verschiedener Vogelarten sind entlang
der Spree tdglich zu beobachten, und zu den Dispersions- und
Zugzeiten werden zusdtzlich die Baumreihen als
Durchwanderungskorridore genutzt.

Fensterbreiten <1 m kénnen nicht als konfliktfrei angesehen werden,
insbesondere nicht, wenn sie im Glasverbund mit anderen Scheiben
stehen. Erst bei Glasbreiten unter 50 cm kann das Risiko als deutlich
abgesenkt angesehen werden (aber auch hierbei kann das
Kollisionsrisiko in der Néhe von Vegetation ,signifikant erhoht“ sein).
Als hoch wirksam sind 9 mm grof3e Markierungen im 90-mm-Raster
nur, wenn sie aus hell reflektierenden Elementen bestehen, nicht
jedoch farbige oder schwarze Punktraster.

Stadtplatzgestaltung  und  Freifldchenplanung des
Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages.

Baugrundstiicks
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e Als Vogelzugzeiten fiir Berlin sind die vollen Monate Mé&rz-Mai und
August-November anzusehen.

o Eine artenschutzrechtliche Ausnahmezulassung oder Befreiung vom
Totungsverbot ist nur moglich, wenn es keine ,zumutbare

Alternative” gibt. Diese ist jedoch in Bezug auf Vogelkollisionen an

Glas mit einer hoch wirksamen Markierung immer gegeben.

33. Bezirke Mitte Stadtentwicklungsamt FB Bauaufsicht: Stellungnahme vom 12.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Meine bauaufsichtliche Stellungnahme Nr. 2021 / 2363 vom 16.07.2021
(ohne Absatz 2, da die geplante Kita entfdllt) hat weiterhin Bestand.

Stellungnahme vom 16.07.2021 (ohne Absatz 2)

Die Abstandsflachen miissen nach § 6 Abs. BauO Bln auf dem eigenen
Grundstiick liegen. Das ist hier nicht der Fall, siehe auch Verschattungs- und
Tageslichtuntersuchung.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme wurde bereits im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB ausgewertet und in die Abwdgung eingestellt. Die Abwagung
bleibt wie folgt bestehen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Festsetzungen zum zuldssigen Maf3 der baulichen Nutzung handelt
es sich um ausdriickliche Festsetzungen im Sinne des § 6 Abs. 8 der
Bauordnung fiir Berlin, weshalb hier die Abstandsfldchenvorschriften nicht
zur Anwendung kommen. Soweit sich in einem Bebauungsplan durch
Festsetzung der Grundflachen der Gebdude mittels Baulinien oder
Baugrenzen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
oder durch andere ausdriickliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan
geringere Abstandsflachen ergeben, hat es unter Beachtung der
bauordnungsrechtlichen geschiitzten Rechtsgiiter wie z.B. gesunder Wohn-

und Arbeitsverhdltnisse durch ausreichende Belichtung, Besonnung und
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Die ErschlieBung des Grundstiicks iber das Nachbargrundstiick
Holzmarktstr. 4-5 und die Verbindung der beiden Gebdude auf den beiden
Grundstiicken (Verbindungsgdnge im 1, 2. und 3. UG) ist nur zuldssig, wenn
es dazu eine offentlich-rechtliche Sicherung gibt (z.B. iiber Baulasten). Die
beschriebene grundbuchrechtliche Sicherung ist nicht ausreichend.

Die AV Stellpldtze in der Fassung vom 16.06.2021 fordert, die erforderlichen
Abstellplatze fiir Fahrrdder sollen moglichst in der Ndhe des Eingangs der
Gebdude hergestellt werden. Sie sollen leicht zugdnglich und durch ihre
Lage oder entsprechende Wegweisung auffindbar sein. Ich empfehle
daher, die die Ooffentlich Nutzungen
erforderlichen Abstellpldtze oberirdisch zuzulassen.

zumindest far zugdnglichen

Belliftung damit sein Bewenden. Die Begriindung wird die Thematik
vertiefen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Absicherung der gesamten Erschlief3ung erfolgt dreiseitig zwischen der
Deutschen Bahn fiir die Fldche der Bahnpassage und den jeweiligen
Eigentlimern der privaten Grundstiicke entlang der Holzmarktstraf3e durch
Baulasteneintragung im Baulastenverzeichnis sowie durch Eintragung von
Dienstbarkeiten in den Grundbiichern. Durch die o&ffentlich-rechtliche
Verpflichtung mittels Baulasten gegeniiber der Bauaufsichtsbehérde wird
schriftlichem  Verzicht  der
Die Sicherung der

abgesichert, dass diese nur mit

Bauaufsichtsbehdrde wieder erléschen  kdnnen.
ErschlieBung mittels Baulasten durch den jeweiligen Eigentimer der
Fremdgrundstiicke ist zu gegebenem Zeitpunkt im Bebauungsplanverfahren

durch die Vorhabentrdgerin nachzuweisen.

Anregung wird wie folgt beriicksichtigt:

Die nach Bauordnung Berlin erforderlichen Stellplatze fiir Fahrrdder werden
im Gebdude nachgewiesen. Die und die Anzahl der
Fahrradstellpldtze werden in den Schemagrundrissen des Vorhabens
dargestellt, die als Anlage dem Durchfiihrungsvertrag beigefiigt werden.

Lage

Der Zugang liegt auf der siidlichen Gebdudeseite und ist aufgrund der
unterschiedlichen Geldéndehdhen ebenerdig erreichbar. Uber einem
gesonderten Fahrstuhl im Bereich der Fahrradabstellfldchen und die
zentralen Fahrstiihle im Gebdudekern, sind alle Bereiche des EG und der
einzelnen Etagen des Hochhauses gut erreichbar. Auch wenn die
oberirdische Anordnung von Fahrradstellpldtzen im Gegensatz zu Pkw-

Stellplatzen im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen werden, stellt sich die
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Fundstellennachweis:

Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495),
zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020
(GVBL. S. 807)

Unterbringung von oberirdischen Fahrradabstellpldtzen im eigentlichen
Plangebiet schwierig dar, da die Auf3enfldchen des Plangebiets rdumlich
begrenzt der Begriinung und der Ooffentlichen
Zugdnglichkeit/Nutzung der Erdgeschosszone der Vorrang eingerdumt
wird.

sind und

Kenntnisnahme.

34. Bezirke Mitte Stadtentwicklungsamt FB Denkmalschutz: Stellungnahme vom 06.11.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

In der Stellungnahme vom 13.08.2021 wurde darum gebeten, unter 2.7.
Denkmalschutz noch folgenden Textteil aus der Denkmalliste zum Objekt
Stadtbahntrasse (09011323) zu ergdnzen:

»Otadtbahntrasse zwischen Ostbahnhof und Holtzendorffstrafle,
Stadtbahnviadukt, Bahndamm, Briickenbauten, 1875-82 von Ernst
Dircksen; 1912-39 Umbauten (D) [...]

sieche Denkmalliste Mitte, Gesamtanlagen Alexanderplatz, S-und U-
Bahnhof Alexanderplatz; Friedrichstrafle 98-99, S-und U-Bahnhof
Friedrichstrafle und Baudenkmale Am Zwirngraben, S-Bahnhof Boérse;
Bartningallee, S-Bahnhof Bellevue; Holzmarkistrafle, S- und U-Bahnhof
Jannowitzbriicke)“.

In der liberarbeiteten Fassung wurde jedoch der Satz ,,Der Abschnitt, der
innerhalb des Bezirks Mitte verlduft, ist in der Denkmalliste Mitte wie
folgt verzeichnet: |...]“ (S. 10) hinzugefiigt. Es wird darum gebeten diesen

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird berichtigt.
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Satz zu entfernen oder ihn durch folgenden Wortlaut zu ersetzen, da er den
Inhalt nicht korrekt darstellt:

»Im Bereich der Stadtbahntrasse befinden sich im Bezirk Mitte folgende
zusdtzlich in der Denkmalliste eingetragene Denkmale:
Gesamtanlagen Alexanderplatz, S-und U-Bahnhof Alexanderplatz;
Friedrichstra3e 98-99, S- und U-Bahnhof Friedrichstraf3e und Baudenkmale
Am Zwirngraben, S-Bahnhof Bdérse; Bartningallee, S-Bahnhof Bellevue;
Holzmarkistraf3e, S- und U-Bahnhof Jannowitzbriicke)“.

Zu ,, Hinweis zur Genehmigungspflicht nach Denkmalschutzgesefz:

Der Denkmalschutz hat auch eine bodenrechtliche Komponente (sog.
stddfebaulicher Denkmalschutz®). Das Denkmalschutzrecht ist daher nicht
mehr anzuwenden, wenn mit einem Bebauungsplan durch Fesfsefzung
abschliefBende Regelungen iber die Zuldssigkeif von Vorhaben gefroffen
worden sind. Die Belange des Denkmalschufzes und der Denkmalpflege
sind gemdf3 § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung der Bauleifpldne zu
beriicksichtigen. Ist dies sachgerecht erfolgt, dann kann die
festsetzungskonforme Bebauung von Grundsticken mit Blick auf die
Belange des stddtebaulichen Denkmalschufzes im
Baugenehmigungsverfahren nicht mehr in Frage gesfellt werden.” (S.12)
bitte wie folgt korrigieren:
Hinweis—zur-Genehmigungspilicht-nach-Denkmalschutzgesetz Bodenrecht

und Denkmalschutz:

worden-sind: Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Anregung wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird umformuliert und entsprechend angepasst.
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sind gemdf3 § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu
beriicksichtigen. Ist dies sachgerecht erfolgt, dann kann die
festsetzungskonforme Bebauung von Grundstiicken mit Blick auf die
Belange des stadtebaulichen Denkmalschutzes im
Baugenehmigungsverfahren nicht mehr in Frage gestellt werden.”, d.h. dass
die Zuldssigkeit von Bauvorhaben hinsichtlich der Art und dem Maf3 der
baulichen Nutzung sowie der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
abschlief3end entschieden wird. Gemdf3 § 29 Abs. 2 BauGB bleiben die
Vorschriften des Bauordnungsrechts und andere o6ffentlich-rechtliche
Vorschriften im nicht-bodenrechilichen Bereich, in dem Fall der
Denkmalschutz im engeren Sinne, unberiihrt.

Zu ,,Bodenkmale [...]

Eine etwaige klarstellende Verpflichtung im Durchfihrungsverfrag als
Ordnungs- und Vorbereifungsmafinahme ist obsolet, da fir das im
Plangebief gelegene Baugrundstiick bereifs eine Baugenehmigung fiir drei
Untergeschosse erfeilt und mit dem Tiefbau, d. h. mit umfangreichen
Bodeneingriffen begonnen worden ist und bis zur Festsefzung des
Bebauungsplans abgeschlossen sein werden (Kapitel | 2.3).“ (u.a. S. 12)
bitte wie folgt ergénzen:

»Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wurde darauf hingewiesen,
dass sich im Bereich der genannten Liegenschaft eine barockzeitliche
Bebauung nachweisen ldsst und die denkmalrechtliche Auflage erteilt, dass
der Bodenaushub durch eine archdologische Fachfirma nach eventuell
auftretenden Funden zu kontrollieren ist. Die Mafinahme war friihzeitig vor
Baubeginn mit dem Landesdenkmalamt/Fachbereich
Gartendenkmalpflege und Archdologie abzustimmen. Bei zufdllig
auftretenden Bodenfunden gilt die Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1 Satz 1

Die Anregung wird beriicksichtig.
Die Begriindung wird entsprechend ergdnzt.
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DSchG Bln vom 24. April 1995 in der giiltigen Fassung und die
Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2 DSchG Bln.*
behalt

Die denkmalrechtliche Stellungnahme vom 13.08.2021 ihre

Giiltigkeit.

Stellungnahme vom 13.08.2027

Der oben genannte Bebauungsplanentwurf betrifft mehrere kraft Gesetzes
(8 2 Abs. 2, 3 Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln) geschiitzte
Denkmale, die sich in der unmittelbaren Umgebung des Vorhabens
befinden und/oder aufgrund der weitreichenden stadtbildprédgenden
sind. Diese wurden unter 2.7.

Wirkung des Hochhauses tangiert

Denkmalschutz der Begriindung zum B-Plan entsprechend benannt.

Es wird darum gebeten noch folgenden kursiv dargestellten Textteil aus der
Denkmalliste zum Objekt Stadtbahntrasse (09011323) zu ergdnzen:
»,Stadtbahntrasse  zwischen  Ostbahnhof  und  Holtzendorffstrafle,
Stadtbahnviadukt, Bahndamm, Briickenbauten, 1875-82 von Ernst Dircksen;
1912-39 Umbauten (D) [...]

siehe Denkmalliste Mitte, Gesamtanlagen Alexanderplatz, S- und U-
Bahnhof Alexanderplatz; Friedrichstrafle 98-99, S- und U-Bahnhof
Friedrichstrafle und Baudenkmale Am Zwirngraben, S-Bahnhof Bérse;
Bartningallee, S-Bahnhof Bellevue; Holzmarktstrafle, S- und U-Bahnhof
Jannowitzbriicke)“.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Der Textteil zum Denkmalobjekt Stadtbahntrasse wurde in der Begriindung
ergdnzt.
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Auf3erdem sollte auf die Genehmigungspflichten gemdaf3 §§ 10, 11 Abs. 2
DSchG BIn hingewiesen werden und klargestelll werden, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplans die Genehmigung nicht ersetzen.
Gemdaf3 § 11 Abs. 2 DSchG Bln bedarf einer Genehmigung die Verédnderung
der unmittelbaren Umgebung eines Denkmals (Umgebungsschutz), wenn
diese sich auf den Zustand oder das Erscheinungsbild des Denkmals
auswirkt. Dies betrifft u.a. die Materialitat und Farbigkeit der Fassaden.
Genehmigungsbehdrde ist die Untere Denkmalschutzbehérde (UD), d.h.
der Fachbereich Denkmalschutz im Stadtentwicklungsamt des Bezirksamts
Mitte von Berlin. Die Untere Denkmalschutzbehorde entscheidet im
Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt (§ 6 Abs. 5 DSchG Bln).

Insgesamt bestehen zwar denkmalfachliche Bedenken. Diese betreffen
aufgrund der Platzierung des Hochhauses sowie seine Auskragung in
Richtung des S-Bahnhofes Jannowitzbriicke die nicht unerheblichen
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Stadtbahntrasse und des
Bahnhofs Jannowitzbriicke sowie die Verdnderung des Stadtbildes. In
Abwdgung aller Belange werden die Bedenken gegeniiber dem Vorhaben
jedoch zuriickgestellt.

Die Entwicklung des Plangebiets erfolgt nach den Leitlinien des
,Hochhausleitbildes flir Berlin“, das im Februar 2020 vom Senat
beschlossen wurde. Auferdem beruht der Bebauungsplanentwurf auf den
Ergebnissen Workshopverfahrens, bei dem Vertreter der

Senatsverwaltung bzw. des Berliner Baukollegiums unter Beteiligung der

eines

Senatsbaudirektorin und Vertreter des Bezirks Mitte von Berlin unter
Beteiligung des Bezirksstadtrats eingebunden waren. Weiterhin hat das

Landesdenkmalamt  vor  Aufstellung des Bebauungsplans  zur

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Die Begriindung
Landesdenkmalschutzgesetzes Berlins ergdnzt. Es wird jedoch ebenfalls die

wurde um die genannten Regelungen des
Thematik Denkmalschutz als stddtebaulicher Belang in der Abwdgung in
der Begriindung aufgegriffen und angesichts der landesrechilichen
Regelungen der Umstand dargelegt, dass wenn die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die das Bodenrecht betreffen
und in der Abwdgung sachgerecht und damit abschlieflend behandelt
sind, die Bebaubarkeit B-Plan

Festsetzungen dann nicht mehr in Frage gestellt werden kann.

worden im Plangebiet nach den

Kenntnisnahme.

Keine Hinweise, die eine Anderung der Planung erforderlich machen.
Hinweis: Der unteren Denkmalschutzbehorde wurde vor Abgabe ihrer
13.  August 2021
Landesdenkmalamtes vom 4. Juni 2020, das aus der Mitteilung der

Stellungnahm  am das Antwortschreiben des

Planungsabsicht hervorgegangen ist, {ibersandt.
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Planungsabsicht ~ Stellung  bezogen und dem des

Workshopverfahrens im Grundsatz zugestimmt.

Ergebnis

35. Bezirke Mitte Stadtentwicklungsamt FB Vermessung: Stellungnahme vom 22.09.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans 1-109VE habe ich folgende
Anmerkungen:
- der Hinweis auf BauNVO/PlanZV muss aktualisiert werden (,,... 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)“
- die Planunterlage ist veraltet: 2021, bitte aktualisieren
- die Punkte P2, I, P6 und L sind schlecht erkennbar, bitte Beschriftung
verschieben
- die genaue Lage der Punkte P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, H, |, J, K, L,
M, N und O bitte mit einem Kreissymbol kennzeichnen
- in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 18. bitte 30 cm in 0,3 m
angeben
- als Zusatzinformation kdnnten benachbarte Bebauungspldne im
Verfahren eingetragen werden
- im Planbild fehlt der Bezugsstrich fiir Nebenzeichnung

Anregungen werden beriicksichtigt.

Die Planzeichnung wird entsprechend der Hinweise unter Beriicksichtigung
der gednderten Abgrenzung der Gehrechte angepasst. Die
Kartengrundlage wird aktualisiert. Das Plan-Layout wird entsprechend der
aktuellen Vorgaben zu vorhabenbezogenen Bebauungspldnen angepasst.

36. Bezirke Mitte von Berlin Strafien- und Griinflaéchenamt: Stellungnahme vom 20.10.2023

Stellungnahme (Behérde/T6B)

Auswertung / Abwdgung der Stellungnahme

Ihr Stellungnahmeersuchen vom 28.08.2023 zur Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB).

Kenntnisnahme.
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Die nachfolgende Stellungnahme des Straf3en- und Griinflachenamts (SGA)

bezieht sich auf folgende Unterlagen:

- Begriindungsentwurf, Stand: 01.08.2023

- Abwdgung der Beteiligung gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB vom 02.08.2023

- Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan, Stand: 02.05.2023

- Entwurf Vorhaben- und Erschlief3ungsplan; Stand: 02.05.2023

- Verkehrstechnische Untersuchung des Ing.-Biiros Hoffmann-Leichter,
Stand: Juni 2022

- Auf3enanlagen Prdsentation, Stand: Juni 2023

- Auflenanlagenplan Baugrundstiick & Stadtplatz, Stand: 14.02.2023

Entwurf Durchfiihrungsvertrag, Stand: 22.06.2023

1. Kompensationsmafinahmen fiir stadtebauliche Dichte und
MaBBnahmen fiir die Erfillung des Mehrwerts gemaf
Hochhausleitbild sind nicht ausreichend beriicksichtigt

Dichte  und/oder

Kompensationsmafinahmen

Fir Hochhausvorhaben mit Uberhdhter

Abstandsflachenunterschreitungen  miissen

ergriffen werden, die im Durchfiihrungsvertrag gesichert werden. Zusdatzlich
sind gemaf3 Hochhausleitbild Mafinahmen im ndheren Umfeld umzusetzen,
die Mehrwerte fiir die Allgemeinheit generieren.

Kompensation und Mehrwert sind zwei unterschiedliche Planungsansdtze.
Die
Kompensationsmafinahme als auch mehrwertgenerierende Mafinahme in
der Begriindung angefiihrt. Nach Auffassung des SGA ist dies nicht

Neugestaltung des Stadtplatzes wird sowohl als

ausreichend.
Es sollte klar zugeordnet werden, welche Mafinahme den erforderlichen
Mehrwert fiir die Allgemeinheit generieren und welche Mafinahmen den

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Gemdaf3 Hochausleitbild fiir Berlin sind die Anforderungen an Kompensation,
Mehrwert, Qualitat und Nachhaltigkeit nicht immer trennscharf voneinander
abgrenzbar und es kann auch zu inhaltlichen Uberlagerungen kommen. Im
Leitbild werden folgende Kompensationsmaf3nahmen und Mehrwerte
benannt, die auch in der Vorhabenplanung zum Tragen kommen:
- Kompensation:
- Umfeldverbesserung:
Freifldchen (Stadtplatz),
- Mafinahmen
Baumpflanzungen,
- Mafinahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Végel

Aufwertung  bestehender  &ffentlicher

am Gebdude/Baugrundstiick: Dachbegriinung,

und Insekten  (bspw. Beleuchtungskonzepte  Freiflchen,

Bepflanzung).
-Mehrwert fiir das Umfeld/ die Stadtentwicklung:
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Zweck der Kompensation der erzeugten stddtebaulichen Dichte erfiillen
(ohne doppelte Benennung der Maf3nahme).

2. Nachhaltige Sicherung des Mehrwertes gemaf
Hochhausleitbild - dauerhafte Pflege des Stadtplatzes durch
die Vorhabentrdgerin

Erneut wird vorgetragen, dass die Unterhaltung der Anpflanzungen auf dem
Stadtplatz, iber die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hinaus,
dauerhaft durch die Vorhabentrdgerin iibernommen werden sollte. Dazu
sollte die Vorhabentrdgerin einem Pflegevertrag
Durchfiihrungsvertrag verpflichten. In der Auswertung der Stellungnahmen

sich zu im
wurde die Forderung der dauerhaften Pflege der Anpflanzungen als
unverhdltnismaflig weggewogen. In dem Zusammenhang wird auf Punkt 1
verwiesen. Aus Sicht des SGA erscheint die bisher geplante Kompensation

auf Grund der stddtebaulichen Dichte und des Mehrwertes gemdf3

- Aufwertung und Neuanlage aneignungsfdhiger, barrierefreier
offentlicher und halbéffentlicher Freirdume,
- offentlich zugdngliche und nutzbare Erdgeschosszone/oberstes
Geschoss
- Verbesserung von Funktions- und Wegebeziehungen,
- Uberwindung stédtebaulicher Missstdnde, Beitrag zur Aufwertung
des Quartiers
- Stdrkung der ortlichen Wirtschaftsstruktur.
Die Begriindung wird liberarbeitet.
Das Hochhausleitbild ist eine ,von der Gemeinde beschlossene
stadtebauliche Planung” i. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, die bei der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu beriicksichtigen
ist. Der Belang Hochhausleitbild Thema Planungsgrundsatze Mehrwert und
Kompensation in der Planung beriicksichtigt und in die Abwdgung

eingestellt.

Anregung wird nicht beriicksichtigt

Die Ubertragung von dauerhaften Unterhaltungskosten eines &ffentlichen
Stadtplatzes (6ffentlich gewidmeten Straflenverkehrsflache) wird als
unverhdltnismé&Big angesehen. Die Ubernahme zur Tragung der Kosten fiir
Mehrwertmaf3nahmen im Sinne Neugestaltung einschlieflich
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch die Vorhabentrdgerin ohne
Ewigkeitswert widerspricht nicht dem Hochausleitbild, gemdf

Mustervertrdge gdngige Praxis und wird vorliegend als angemessen

ist

erachtet (Gebot der Angemessenheit).
Die Gestaltung des Stadtplatzes wird intensiv mit dem SGA als

Fachvermdégentrager auch hinsichtlich der Auswirkungen auf die spdteren

Unterhaltungskosten abgestimmt.
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Hochhausleitbild unzureichend. Eine Verpflichtung zur dauerhaften Pflege
der Anpflanzungen durch die Vorhabentragerin, gerade in diesem stark
(iber)nutzten Gebiet, sollte als Mehrwert fiir die Allgemeinheit sichtbar und
erlebbar werden. Das SGA ist nicht in der Lage mit den geringen
Pflegesdtzen eine qualitativ hochwertige Pflege zu sichern, so wie sie von
der Vorhabentragerin erwartet wird.

Soll der Stadtplatz dauerhaft in einem guten Zustand erlebbar bleiben und
somit den Erwartungen der Vorhabentrdgerin gerecht werden, ist das nur
iber einen Pflegevertrag durch die Vorhabentrdgerin zu sichern. Bei
Nichtbeachtung wird das SGA ggf. die hochwertigen Anpflanzungen durch
einfachere Bepflanzung ersetzen miissen.

3. Situation schmale Dreiecksfldéche am Ostrand des Stadtturms
liegt auBBerhalb der Baugrenzen
Dem SGA-Vorschlag zur Ubertragung der schmalen Dreiecksfléche auf
dem Flurstiick 453 von ca. 32 gm an das Land Berlin wurde mit der
Begriindung, die Ubertragung wére mit einem unverhdltnisméBig hohen
Aufwand verbunden, nicht gefolgt.

Zwischenzeitlich gab es Abstimmungen zur Planung des Stadtplatzes und
dem {Ublichen Hinweis, dass offentliche Fldchen von privaten Fldchen
optisch durch Pflasterungen voneinander abgegrenzt und kenntlich
gemacht werden missen. Mit Blick auf diese sehr kleine Fldche, droht im
Versicherungsfall ein  hohes Streitpotenzial. Die Umsetzung der
Verkehrssicherungspflicht ist praxisfern.

Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, die schmale Dreiecksflache als
offentliche Strafienfldche zu widmen. Somit wiirde die optische Abgrenzung

entfallen, der Stadtplatz in Gdnze wahrgenommen werden und die

Kenntnisnahme.

Mit E-Mail vom 20.12.2023 wurde durch das SGA mitgeteilt, dass nach
SGA-internen Abstimmungen an dem Vorschlag (Widmung der privaten
Dreiecksflache) nicht mehr festhalten wird. Der E-Mail beigefiigt war eine
aktualisierte Stellungnahme, in der der Punkt 3 gestrichen ist.
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Verkehrssicherungspflicht ~ fir ~den  gesamten  Stadtplatz  beim
Straflenbaulasttrdger liegen. Zusdtzlich wiirde eine Vereinfachung der
Entwdsserung erméglicht. Bei Nichtbeachtung missten ansonsten private

Flachen aufwendig separat entwdssert werden.

4, Zum Durchfiihrungsvertrag
In das Inhaltsverzeichnis bitte auch die Seitenangaben fiir die Anlagen
aufnehmen.

Da mit 394 Seiten der Durchfiihrungsvertrag sehr umfangreich ist, sollte der
Anlagenteil dahingehend iiberpriift werden, auf welche Anlage besser nur
verwiesen werden kdnnte (z.B. Hochhausleitbild) bzw. welche Anlagen
gestrafft werden kdnnen.

zu § 4 (5)
Bitte den Begriff ,,stddtebaulicher Vertrag” gegen ,,Durchfiihrungsvertrag”
austauschen.

zu§5(3)
Bitte den Begriff ,Maf3nahmepldne gegen ,Vorplanung mit
Kostenschdtzung“ austauschen sowie die richtige Anlagennummer
angeben.

Fir die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der baulichen Mafinahmen sind
maf3gebend die Vorplanung fiir den Stadtplatz und fiir die Gehwege gemdaf3

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.

In das Inhaltsverzeichnis wird kein Anlagenverzeichnis aufgenommen. Die
dem Vertrag beiliegenden Anlagen sind Regelungsgegenstand des § 29.
§ 29 beinhalt eine {ibersichtliche Auflistung und Bezeichnung der einzelnen
Anlagen. Es erfolgt keine Angabe von Seitenanzahlen. Dies wird nicht als
erforderlich erachtet.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Der Durchfiihrungsvertrag wird nach Erforderlichkeitsgesichtspunkten dem
Umfang nach zusammengestellt. Eine Reduzierung der Anlagen wird
gepriift.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
Der Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB ist ein stddtebaulicher Vertrag.
Es besteht keine Erforderlichkeit den Begriff auszutauschen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Der Vertrag wird entsprechend angepasst.
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§ 47 der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (nachfolgend
HOAI genannt) mit Kostenschatzung gemaf3 der Anlage 12.

Zusdatzlich ist die dauerhafte Pflege der Anpflanzungen auf dem Stadtplatz
(Pflegevertrag) in den Durchfiihrungsvertrag aufzunehmen (siehe Punkt 2),
um den Mehrwert geméfl dem Hochausleitbild fiir die Offentlichkeit
nachhaltig zu gestalten.

zu Anlage 12 Mafinahmenplan mit Kostenschdtzung

Die Anlage 12 kann durch das SGA noch nicht freigegeben werden. Es
bedarf einer Uberarbeitung der Planung. Das SGA steht derzeit mit dem
Planer diesbeziiglich in der Abstimmung.

Im Rahmen der Mitzeichnung zum Durchfiihrungsvertrag wird final die
Anlage nach Priifung freigegeben.

5. Hinweise redaktioneller Art
Auf Seite 38 der Begriindung sind zwei identische Abbildungen Abb. 1 und
2 (Blick vom Norden und Siiden) zu iiberpriifen.
Die Planzeichnung ist auf gute Lesbarkeit zu tiberpriifen und iiberarbeiten,
dazu gehdren u.a. eine gréfiere Darstellung der Bemaflung und eine
Optimierung der Platzierung der Punkte.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
Abwdgung/Begriindung siehe oben unter Punkt 2 dieser Stellungnahme

Kenntnisnahme.

Die Anlage 12 wird Uberarbeitet und wird mit dem SGA fortlaufend
abgestimmt. Es wird ein abgestimmtes Endergebnis Gegenstand des
Durchfiihrungsvertrages sein.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Die Begriindung und die Planzeichnung werden tberpriift und angepasst.
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37. Bezirk Mitte von Berlin Umwelt- und Naturschutzamt - Bereich Naturschutz: Stellungnahme vom 29.09.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwéagung der Stellungnahme

Bezugnehmend auf o. g. Schreiben und die libermittelten Unterlagen nimmt
das Umwelt- und Naturschutzamt Mitte, Bereich Naturschutz und
Freiraumentwicklung, zum Entwurf des Bebauungsplans wie folgt Stellung.
Grundsdtzliche Bedenken gegen die nach dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 1-109 VE vorgesehene Entwicklung des Plangebietes gibt
es nicht. Es wird jedoch um Beriicksichtigung der nachfolgenden
Anregungen und Hinweise gebeten.

Der Bereich Umwelt des Umwelt- und Naturschutzamtes wird eine
gesonderte Stellungnahme zu der Planung abgeben.

Landschaftsplanung / Freiraumplanung / Eingriffsregelung

Laut dem Entwurf des Begriindungstextes erfolgt die Beriicksichtigung der
Ziele von Landschaftsprogramm (LaPro) (u.a. ,Schaffung qualitativ
hochwertig  gestalteter Freirdume bei baulicher Verdichtung®),
gesamtstddtischer Ausgleichskonzeption (Ausgleichspotenzial
LPrioritére  Fldchen und MafB3nahmen®), der Berliner Strategie zur
Biologischen Vielfalt (u. a. ,tiergerechte Stadtgestaltung®) sowie StEP
Klima KONKRET und StEP Klima 2.0 (u.a. Dd&cher und Fassaden
begriinen) im Rahmen der Umweltprifung. Jedoch kann u.E. auch
vorausgesetzt werden, dass aus dem
Landschaftsprogramm/Artenschutzprogramm sowie aus den sonstigen
relevanten Planwerken konkrete Mafinahmen abgeleitet werden, deren
Sicherung durch Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgt.

Kenntnisnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsdatzlichen Bedenken
bestehen, aber um die Berlicksichtig von Anregungen und Hinweisen
gebeten wird.

Kenntnisnahme.
Eine Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes Bereich Umwelt liegt
vor und wird unter der Tabellen-Nr. 38 gefiihrt.

Kenntnisnahme.

Gemdaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind unter anderem insbesondere die
Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen stadtebaulichen
Planung bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen. Nach § 1
Abs. 7 BauGB sind offentliche und private Belangen gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdgen. Im Rahmen der Abwdgung ist u.a. dem
Grundsatz der Verhdltnismdafligkeit Gewicht beizumessen und Rechnung zu
tragen. Festsetzungen miissen generell angemessen und erforderlich sein.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben sich nach gerechter
Abwdagung der offentlichen und privaten Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB).
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Folgende Hinweise ergeben sich bei der Durchsicht der ibermittelten
Unterlagen aus landschafts- und freiraumplanerischer Sicht.

Umweltbericht:

Auch bei der Uberplanung bestehenden Baurechts muss gepriift werden,
ob ein Eingriff vorliegt. Zwar ist ein Ausgleich nicht erforderlich, sofern
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren (§ 1a
Absatz 3 Satz 6 BauGB); wenn fiir das Plangebiet bereits Baurecht besteht,
ist bei der Kompensationsermittlung nicht auf den Bestand, sondern auf das
zuldssige Maf3 des bestehenden Baurechts abzuheben. Die Differenz
zwischen dem bestehenden und dem dariiberhinausgehenden, neu zu
schaffenden Planungsrecht ist auszugleichen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 1-109 VE ermdglicht die Errichtung
eines 18-geschossigen Hochhauses. Das bestehende Baurecht ist nach
8 34 BauGB, Innenbereich, zu beurteilen. Es ldsst den Bau von 6 bis 13
Geschossen mit einer GRZ von 0,8 und eine GFZ von 3,0 (Seite 86) zu. Das
geplante Bauvorhaben mit 18 Geschossen wird hingegen eine GRZ |
(oberirdisch) von 0,8, eine GRZ Il (unterirdisch) von 1,0 und eine GFZ von
10,13 aufweisen. Das Baugrundstiick ist (ausgenommen der kleinen Flache
E) vollstandig unterbaubar.

Kenntnisnahme.

Die Grundlagen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen sind bekannt
und wurden beriicksichtigt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
gepriift, ob ein ausgleichpflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
des BNatSchG durch den Bauleitplan vorbereitet wird und eine
Ausgleichsverpflichtung besteht. Gemdf3s § 1a Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung  und  der  Ausgleich  voraussichtlich  erheblicher
Beeintrdchtigungen (...) in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlicksichtigen. Dem Plangeber ist auch bekannt, dass gemaf3 § 1a Abs. 3
BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren.

Kenntnisnahme.

Im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung sind die benannten
Parameter des bestehenden Baurechts benannt und es wird angefiihrt, dass
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden
Umweltauswirkungen stets in Relation zum bestehenden Baurecht zu
betrachten sind. Es ist richtig, dass sich das Hochhaus nach § 34 BauGB nicht
in die Umgebung einfiigt und deshalb ein Planungserfordernis besteht.
Dieser Umstand ist aber nicht damit gleichzusetzten ist, dass auch
automatisch ausgleichspflichtige Eingriffe durch die Planung vorbereitet
werden. Im Rahmen der Eingriffsregelung wird auf der Grundlage einer
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes ermittelt, ob und in

welchem Umfang erhebliche Beeintréchtigungen zu erwarten sind. Gemdf3
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Mit einer GFZ von 10,13 wird der Orientierungswert fiir Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir die zuldssige GFZ in einem vergleichbaren
Kerngebiet von einer GFZ 3,0 weit iiberschritten.

Mit den Festsetzungen Nr. 18 und Nr. 19 wird der immensen baurechtlichen
Uberschreitung bzw. deren stddtebaulichem Ausgleich nicht ausreichend
Rechnung getragen. Mit der Erhéhung beim Maf3 der Bebauung wird nach
unserer Einschdtzung ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der
im Rahmen der Umweltpriifung zu priifen und zu bilanzieren ist.

§ 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréchtigungen (...) in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen.

Kenntnisnahme.
Nach § 34 BauGB ist zu bewerten, ob sich das Vorhaben nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.
Beurteilungsmafistab sind die in der ndheren Umgebung vorhandenen
baulichen Anlagen. Die Orientierungswerte der BauNVO sind im Rahmen
des § 34 BauGB hingegen nicht relevant.

Die Orientierungswerte des § 17 BauNVO sind jedoch bei der Planaufstellung
wesentlicher Gegenstand der planerischen Abwdgung, auch dann, wenn wie
vorliegend kein Baugebiet im Sinne der BauNVO festgesetzt wird und man
damit einhergehend bei der Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht
an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB und die BauNVO gebunden ist.
Dieser fachliche Bezug wurde in der Begriindung bereits dargelegt.

Mit der Anderung des § 17 BauNVO und der Einfiihrung von
Orientierungswerten Obergrenzen  sind

keine besonderen

ausgleichende

fur

Voraussetzungen erforderlich  und Umstdnde und

Maf3nahmen nicht mehr nachzuweisen.

Kenntnisnahme.

Das sich das Hochhaus nach § 34 BauGB nicht in die Umgebung einfiigt und
deshalb ein Planungserfordernis besteht ist nicht automatisch damit
gleichzusetzten, dass auch ausgleichspflichtige Eingriffe durch die Planung
vorbereitet werden. Im Rahmen der Eingriffsregelung wird auf der Grundlage
einer Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes ermittelt, ob und
in welchem Umfang erhebliche Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.
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Insbesondere der Einschdtzung des Umweltberichts (S. 67) zum
Landschaftsbild/Ortsbild kann nicht zugestimmt werden. Der Begriindung
nach bestiinde kein Kompensationserfordernis, da kein zusdtzlicher

erstellt.
Gegenstand des Umweltberichts ist die Abhandlung der Eingriffsregelung.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Umweltbericht

Nach Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen ist in
der methodischen Vorgehensweise zwischen dem Ausfiihrlichem Verfahren

zur Kompensationsermittlung und dem Vereinfachten Verfahren zur

Ermittlung  von  Kostendquivalenten  bzw. des

Kompensationsumfanges zu unterscheiden. Das vereinfachte Verfahren

zur  Ermittlung
wurde vor allem fiir die Anwendung bei kleinrGumigen, innerstddtischen
Vorhaben im Rahmen der Bauleitplanung entwickelt, insbesondere fiir Falle,
in denen lberwiegend keine Funktionen des Naturhaushalts von besonderer
Bedeutung erheblich beeintrdchtigt werden. Zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen ist vorliegend das vereinfachte Verfahren zur Anwendung
gekommen. Es wurde festgestellt, dass mit der Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen vorbereitet und ausgleichpflichtige Eingriffe bilanziert
werden. Der Umweltbericht wird um die methodische Vorgehensweise zur
Eingriffsbewertung ergdnzt.

Mit den Bebauungsplan enthaltenen Griinfestsetzungen
stddtebaulichen Griinden eine Mindestbegriinung gesichert werden. Die

in soll aus
Begriinungen sollen zu einem stadtbildprdgenden Charakter und zum
stadtklimatischen Allgemeinwohl sowie zur Riickhaltung des Regenwassers
beitragen. Weitere Vorteile sind: Kiihlung durch Verdunstung, Verbesserung
der Auch dient
insbesondere die intensive Dachterrassenbegriinung der Nutzung zum

Aufenthalt. Dies wurde in der Begriindung bereits dargelegt.

Luftqualitat, Lebensraum fiir Insekten und Voégel.

Kenntnisnahme.
Das vereinfachte Verfahren zur Ermittlung von Kostendquivalenten beinhaltet

keine Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild. Nach UmNat
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ausgleichspflichtiger  Eingriff  entstehen  soll.  Das  Schutzgut
Landschaftsbild/Ortsbild (S. 66/67) erfdhrt jedoch eine erhebliche
Verdnderung und damit Beeintrachtigung. In der ndheren Umgebung gibt
Hohe. Nach &34 BauGB wdre eine
Baukérperhdhe von bis zu 13 Geschossen zuldssig (s. o.); der geplante

es kein Gebdude dieser

Baukorper soll allerdings 18 Geschosse umfassen.

Was die Bebauungsdichte betrifft, so weist das direkte Umfeld an den
angrenzenden Straflenseiten entschieden mehr Abstandsflache und
Freiraum auf als die Planung. Auch die massive Bauweise hat sowohl auf
die gegeniiberliegende Holzmarkstrafle als auch auf die Fernwirkung einen
relevanten Einfluss. Der quartierstypische Charakter wird mit der
Realisierung der Planung durch ein deutlich wahrnehmbares stérendes
Bauelement beeintrdchtigt und von uns als erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild bewertet. Die weiterhin angefiihrte
bauliche Neuordnung/Neugestaltung wird zwar begriifit, ware aber auch
durch eine geringere Baukdrperhdhe erreichbar Dieser
naturschutzrechtliche Eingriff (die Differenz zum nach § 34 BauGB
Maf3 Nutzung) st
Bebauungsplanverfahrens zu bilanzieren und durch Ausgleichmafinahmen,

Naturschutzbehorde anzustimmen sind,

gewesen.

zuldssigen an baulicher im  Rahmen des

die mit der zustdndigen

auszugleichen.

Bei den geplanten MaBBnahmen (S. 73) zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich wird die Dachbegriinung ndher beschrieben. Um den
geplanten Effekt zu erzielen, muss die Begriinung aber auch technisch so
ausgefiihrt werden, dass sie funktioniert, was bei 30 cm Substratstarke fir
eine Intensivbegriinung mit dieser Bepflanzung nicht praktikabel ist. Die

(Erganzung vom 19.03.24 zum Ergebnisprotokoll des gemeinsamen Termins
am 31.01.2024) ist daher die Eingriffsbewertung im vorliegenden Fall, um
eine verbal-argumentative Einschdtzung zu ergdnzen. Der Umweltbericht
wird dem Anliegen von UmNat entsprechend ergdnzt/erweitert und damit
auch dem Anliegen des Berliner ,Eingriff-Leitfadens” Rechnung getragen,
der Begriff Landschaftsbildes  unabhdngig
Bundesnaturschutzgesetz auf das Stadibild erweitert: ,Nach Berliner

den des vom
Leitfaden wird ,,im stddtischen Kontext Berlins das Landschaftsbild um den
Begriff des Stadtbildes” erweitert: In Plangebieten, in denen eine Bewertung
des Stadtbildes angebrachter erscheint als des Landschaftsbildes, ist
alternativ. das Kriterium Anteil quartierstypischer Freiraumstrukturen

heranzuziehen.

Soweit in der Stellungnahme auf eine Beeintrdchtigung des Ortsbildes
nach § 14 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz. Danach ist die Beeintrdchtigung des Ortsbildes
nicht nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzt.

abgestellt wird, sind dies keine Eingriffe

Auch wenn sich das Hochhaus nach § 34 BauGB nicht in die Umgebung
einfigt und deshalb ein Planungserfordernis besteht, wird dadurch nicht
automatisch auch ein ausgleichspflichtiger Eingriff durch die Planung
vorbereitet.

Kenntnisnahme.

In der Anlage zur Dachterrassenbegriinung zum Durchfiihrungsvertrag ist
genauer dargestellt, wie die Begriinung ausgefiihrt werden soll. Sie
entspricht einer ,einfachen Intensivbegriinung®. Die 0,3 m Substratstdrke
stellt laut TF ein Minimum dar. In grof3en Teilen wird das nach B-Plan
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Pflanzen und die Dicke der durchwurzelbaren Bereiche miissen unbedingt
aufeinander abgestimmt werden. Die in den Planungen eingezeichneten
Bdume haben bei einer geringen Vegetationstragschicht keine
Uberlebenschancen und wdren auch statisch nicht gesichert. In der
Begriindung wird auf die Niederschlagspeicherung und die
klimawirksamen Strukturen der Dachbegriinung (S. 67) verwiesen, was bei
30 cm Substratstarke im Mittel ebenfalls nicht wie beschrieben funktioniert.

Das Lebensraumpotenzial von Dachbegriinungen wird  selten
ausgeschopft, da hdufig gebietsfremde und artenarme
Saatgutmischungen verwendet werden. Der Wert fiir die Artenvielfalt kann
durch einfache Mafinahmen wie die Verwendung von gebietseigenen
Wildpflanzen gesteigert werden. Noch sinnvoller als eine sogenannte
»einfache Intensivbegriinung” ist im Sinne eines mdglichst hohen
okologischen Werts ein sogenanntes Biodiversitdtsdach, das sich durch
verschiedene Substratstdrken, vegetationsfreie Areale, Anhiigelungen,
Wasserbereiche, Nisthilfen und/oder eine Ausstattung mit Biotopelementen
und Totholz auszeichnen kann. Die beschriebenen Maf3nahmen sollten
ergriffen werden, um die wie in der Begriindung bezeichnete
Aufwertung des Schutzgutes Pflanzen und biologische Vielfalt, zu
erreichen.

Grundsdtzlich bendtigt eine funktionsfahige intensive Dachbegriinung aus
Stauden/Grésern, Strduchern und B&umen an diesem gemdf3 den
beigefiigten Unterlagen zum Teil sehr sonnenexponierten und an einer
Luftleitbahn liegenden Standort einen stdrkeren Substrataufbau. Es wdare
hier mindestens mit 80 cm zu planen. Dies ist im B-Plan festzusetzen.

umzusetzende Minimum jedoch lberschritten. Es wird dahingehend auf die
Anlage zur Dachterrassenbegriinung zum Durchfiihrungsvertrag verwiesen.
Aus dieser geht hervor, dass in den Zonen, in denen grofiere Pflanzen
eingeordnet sind (abseits der Briistung) die Substratstdrke erhcht werden
muss.

Kenntnisnahme.

Die geplante Pflanzenwahl wurde den Naturschutzbehérden in einem
intfensiven  Abstimmungsprozess  ibergeben und erldutert.  Ein
Biodiversitdtsdach, wie in der Stellungnahme der UNB beschrieben
entspricht nicht der Zielstellung der Nutzungsanforderungen der
Dachterrassen. Dafiir sind diese nicht grof3 genug. Die Hinweise zu
insektenfreundlicheren Arten auf den Dachterrassen wurden teilweise
berlicksichtigt. So sollen dem Hinweis entsprechend nicht gefiillte Rosen
gepflanzt werden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Eine Substratstdrke von einheitlich 0,8 m auf der Dachterrasse wird nicht
festgesetzt, da ansonsten die Geschoss- bzw. die Briistungshéhen erhéht
werden missten, was nicht der stddtebaulichen Zielstellung - Aufnahme der
Hoéhen des angrenzenden Gebdudes - entspricht. Da die Fldchen bewdssert
werden, ist der Vegetationserfolg zu erwarten. Die Praxis hat gezeigt, dass
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Bei der ebenerdigen Begriinung auf den gdrtnerisch zu gestaltenden
Flachen, somit allen unterbauten Vegetationsfldchen, die
Substratstdrke ebenfalls mindestens 80 cm betragen. Auch dies ist im B-

muss

Plan festzusetzen.

Laut Seite 78 der Begriindung ist im Bebauungsplan fiir die Dé&cher ein
prozentualer Anteil an Begriinung festgesetzt. Dies sollte zur Sicherung
auch flir die gdrtnerisch anzulegenden Freiflachen bei den nicht
iberbaubaren Flachen erfolgen. Da viele Bereiche hier mit einem
Wegerecht belegt sind, ist nicht
nachvollziehbar, wieviel wirklich begriint wird. Daher ist ein konkreter
Wert die Begriindung des Bebauungsplans

aus den Unterlagen heraus

prozentualer in

aufzunehmen.

dieser Aufbau mit diesen Pflanzen und dem entsprechenden Substrat sehr
gute Resultate bringt.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In den Bebauungsplan wird aufgenommen, dass die Erdschicht {iber
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache und Tiefgaragen
mindestens 0,5 cm betragen muss. Eine Substratstdrke von 0,8 m ist nicht
machbar, da der Anschluss an das Stadthaus und das Bahnviadukt nicht
mehr niveaugleich gegeben ware.

Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die Dachterrassenfldchen prozentual
zu begriinen sind.

Es wird keine Festsetzung mit einem prozentualen Wert der ebenerdigen
Begriinung aufgenommen. Im Rahmen der Abwégung ist dem Grundsatz der
Verhdltnismdfligkeit Gewicht beizumessen und Rechnung zu tragen.
Festsetzungen miissen generell angemessen und erforderlich sein. Es wurden
nach Abwdagung aller Belange in den Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Griinden und der
stddtebaulichen Zielstellung entsprechend aufgenommen. Zudem gibt es
aufgrund der Nachbarschaft zu Bahnanlagen Rahmenbedingungen, die

erforderliche angemessene  Griinfestsetzungen

eingehalten werden miissen.

Die Gestaltung der Freiflachen wird ergdnzend im Durchfiihrungsvertrag in
einer Anlage dargestellt und geregelt. Auch enthdlt die Bauordnung Berlin
neben den Griinfestsetzungen des Bebauungsplans eine Verpflichtung, dass
die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iiberbauten
Flachen wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen sind. Dies muss nicht festgesetzt werden.
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Um die Griinfestsetzungen angesichts der vergleichsweise kleinen
»ariinen” - und immer unterbauten! - Griinflachen (Dachterrassen,
unterbaute Freifldche) dkologisch qualitativ optimal aufzuwerten und
so einen Mehrwert fiir den Naturhaushalt im Sinne einer Verbesserung
des Kleinklimas und der Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere zu

schaffen, ware folgende Erweiterung bzw. Anpassung der qualitativen
Kriterien notwendig; Ergénzungen gelb unterlegt:

- Ergdnzung einer textlichen Festsetzung gemdf3
Musterfestsetzung Nr. 6.14 (www.regenwasseragentur.berlin/wp-
content/

uploads/2021/04/Orientierungshilfe_Anhang4_Rundschreiben_Nr
3_2017_SenSW.pdf) (Gewdhrleistung gréBtmaglicher  Sicker-,
Wasserverfligbarkeit

Wasseraufnahme-, und damit
Verdunstungskiihlung angesichts Klimaanpassungsnotwendigkeit,

SteP Klima usw.)

Neue TF gemdl3 Musterfestsetzung Nr. 6.74:

Auf den nicht idberbaubaren Grundsticksfldchen ist eine
Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau  herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Befonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Befonierungen

sind unzuldssig."”

- Ergdnzung der textlichen Festsetzung Nr. 19 und Austausch der
Anlage 8 zu § 4 Durchfiihrungsvertrag: Mindestsubstratauftrag
80 cm Nr. 6.1

von Musterfestsetzung

gemdf

Kenntnisnahme.

Die geftroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben sich nach
gerechter Abwdgung der dffentlichen und privaten Belange (§ 1 Abs. 7
BauGB). Die Anforderungen an die Abwagung werden durch die im BauGB
enthaltenen Bestimmungen zum Umweltschutz nicht verscharft. Auch besteht
kein normiertes Optimierungsgebot (vgl bzw. OVG Berlin-Brandenburg,
25.01.2022 - OVG 10 S 17/21; Fundstelle beck-online-BeckRS 2022,899).

Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Es wird eine neue Festsetzung in den Bebauungsplan mit entsprechenden
Regelungsgehalt aufgenommen. Es gilt jedoch zu beriicksichtigen, dass das
gesamte Vorhabengrundstiick unterbaut werden darf, so dass nur in sehr
geringen Bereichen eine Verbindung zum Boden besteht. Die Festsetzung
wird daher um den Zusatz ergdnzt, dass Bereiche mit unterirdischen
baulichen Anlagen und Tiefgaragen von der Reglung ausgenommen sind.
Die Baugenehmigung fiir Untergeschosse und das Zwischengeschoss liegt
bereits vor. Die Begriindung wird ergdnzt.

Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt:
In den Bebauungsplan wird aufgenommen:
Auf der Vorhabenflache mit der Zweckbestimmung ,Geschdfts- und
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(www.regenwasseragentur.berlin/wp-content/uploads/2021/04/

Orientierungshilfe_Anhang4 Rundschreiben_Nr_3_2017_SenSW.p
df) auf unterbauten Flachen (ausreichende Substratmdéchtigkeit fiir
Erhdhung  der

Versickerung und damit Speicherung von
pflanzenverfiigbarem Wasser und der damit verbundenen erhdhten
Evapotranspiration,  sprich  Verdunstungskiihlung, grofleres
Artenspektrum mdoglich > aus Griinden von Klimanotstand,

thermischer Belastung, Exiremwetterereignissen, Biodiversitdt).

TF Nr. 19 neu (in Gelb Erganzungstext):

»Die nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen sind gdrfnerisch
anzulegen und zu unferhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen
unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die
Erdschicht iber der Tiefgarage muss mindestens 0,8 m befragen.
Die Verpflichtung zur gdrtnerischen Anlage gilt nicht fir Wege und
Zufahrten, sowie fir Nebenanlagen im Sinne von §14 der
Baunutzungsverordnung. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Anlage 8 zu § 4 DV durch einen qualifizierten Freifldchenplan
austauschen! (bitte Standards wie ordentlichen Plankopf
anwenden):

Anlage 8 ist enfsprechend der Vorgaben des Umwelt- und
Naturschutzamtes anzupassen und auszutauschen (nur Darstellung
der Freianlagen, qualifizierter Plan mit Plankopf inkl. Dafum,
Entwurfsverfasser efc. - Standards hier bitfe einhalten); Darstellung
in Plan bzw. Legende: Mindestsubstratschicht von &80 cm,

Biirogebdude” sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Erdschicht iber Tiefgaragen und
sonstigen baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache muss
mindestens 0,5 m betragen. Die Verpflichtung zur gartnerischen Anlage gilt
nicht fiir Wege und Zufahrten, sowie fiir untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Vorhabenfldche dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Es wird keine Erforderlichkeit gesehen die Anlage zum Durchfiihrungsvertrag
anzupassen. Der Vertrag trifft in Ergdnzung zum B-Plan Regelungen zur
Begriinung des Plangebiets in ausreichender und Ublicher Regelungstiefe.
Gemdaf3 Vertrag ist die Durchfiihrung der Mafinahmen zudem mit dem
Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirks Mitte abzustimmen. Auch war die
Freifladchenplanung zwischenzeitlich Gegenstand in Abstimmungsterminen
mit UmNat.
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Pflanzenarfenwahl einheimisch, héhere Artenvielfalf - nichf nur drei
Arfen)

- Anpassung der Textlichen Festsetzung Nr. 18 und Ergdnzung
einer neuen Anlage , Aufsicht Dachterrassen® bzw. Ergdnzung
der Anlage 8 durch entsprechenden Plan 84
Durchfiihrungsvertrag: Substratmdchtigkeit 80 cm fiir intensive
Dachbegriinung mit gréfleren Baumarten wie Gleditsia siehe
BuGG-Fachinformation
(www.gebaeudegruen.info/fileadmin/website/downloads/bugg-
schlaglicht/BuGG-
Fachinformation_Geeignete_Gehoelze_fuer_Dachbegruenungen

ZUu

mit_Pflanzlisten.pdf)

TF Nr. 18 neu (in Gelb Ergcinzungstext):

»Im Plangebiet sind mindestens 30 % der Dachterrassenflichen
begrinen.  Der Teil des
Dachterrassenaufbaus muss mindestens 80 cm befragen. Die

infensiv  zu durchwurzelbare

Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. “

Ergdnzung einer neuen Anlage ,Aufsicht Dachterrassen® bzw.
Ergdnzung der Anlage 8 durch entsprechenden Plan zu § 4 DV:
Aufsicht Dachterrassen: Angabe zur Mindestsubstratmdchtigkeit
der intensiven Dachbegriinung von 80 cm in Plan und/oder
Legende, strukturreiche und artenreiche Bepflanzung

Kenntnisnahme.

Eine Substratstdrke von 0,8 m auf der Dachterrasse wird nicht festgesetzt, da
ansonsten die Geschoss- bzw. die Briistungshéhen erhoht werden miissten,
was nicht der stddtebaulichen Zielstellung - Aufnahme der Héhen des
angrenzenden Gebdudes - entspricht. Da die Fldchen bewdssert werden, ist
der Vegetationserfolg zu erwarten. Die Praxis hat gezeigt, dass dieser
Aufbau mit diesen Pflanzen und dem entsprechenden Substrat sehr gute
Resultate bringt.

In der Anlage zur Dachterrassenbegriinung zum Durchfiihrungsvertrag ist
genauer dargestellt, wie die Begriinung ausgefiihrt werden soll. Sie
entspricht einer ,einfachen Intensivbegriinung”. Die 0,3 m Substratstdrke
stellt laut TF ein Minimum dar. In grof3en Teilen der begriinten Flachen wird
das nach B-Plan umzusetzende Minimum jedoch iberschritten. Es wird
dahingehend die
Durchfiihrungsvertrag verwiesen. Aus dieser geht hervor, dass in den Zonen,

auf Anlage zur Dachterrassenbegriinung zum
in denen gréflere Pflanzen eingeordnet sind die Substratstdrke erhéht

werden muss.

Die geplante Pflanzenwahl wurde den Naturschutzbehérden in einem
intfensiven  Abstimmungsprozess  iibergeben erlgutert.  Ein
Biodiversitatsdach, wie in der Stellungnahme der UNB beschrieben
entspricht der Nutzungsanforderungen der
Dachterrassen. Dafiir sind diese nicht grof3 genug. Die Hinweise zu
insektenfreundlicheren Arten auf den Dachterrassen wurden teilweise

und

nicht Zielstellung der
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- Qualifizierung der Anlage ,Aufsicht Dachterrassen” zu § 4 DV
durch folgende Darstellung und Festschreibung: Ausbildung
der kompletten Dachterrassenddcher als Retentionsddcher
sowie die Anlage eines automatisierten Bewdsserungssystems
fiir die Bereiche der intensiven Griindachterrassen

Ohne regelmdflige Bewdsserung ist kein ansprechendes Intensiv-
Griindach maglich, vor allem vor dem Hintergrund der aktuell
hdufig  auftretenden die wochenlange
Trockenperioden beinhalten. Ein intensives Griindach umfasst i.d.R.

Extremwetterlagen,

eine hochwertige Begrliinung mit einer gewissen Arten- und
Strukturvielfalt.  Ein
unumgdnglich. Nur so kann auch das lokale Mikroklima verbessert

automatisiertes  Bewdsserungssystem st
werden und ein nachhaltig ansprechender, stadtbildprdgender

Anblick gewdhrleistet werden.

Die kompletten Dachterrassenddacher (auch die nicht begriinten
Bereiche) sollten als Retentionsddcher ausgefiihrt werden. Sie
speichern das anfallende Niederschlagswasser v. a. bei stdrkeren
Regenereignissen  tempordr in  einer  Retentionsschicht.
Retentionsddcher sind v.a. insbesondere wegen der hochwertigen

Bepflanzung sinnvoll.

- Ergdnzung der Anlage 8 zu § 4 DV und Anlage 14 zu § 5 DV durch

folgende naturschutzfachliche (z. B. im

Legendenbereich):

Textpassage

beriicksichtigt. So sollen nicht gefiillte Rosen gepflanzt werden.

Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Eine Bewdsserung der Dachterrassen ist von der Vorhabentrdgerin geplant,
wird im DV jedoch nicht explizit verpflichtend geregelt. Auch eine Regelung
in einem stddtebaulichen

Vertrag muss angemessen und

stddtebaulichen Griinden fiir das konkrete Projekt gerechtfertigt sein. Diese

aus

speziellen stadtebaulichen Griinde sind nicht erkennbar. Zudem ist im
Bebauungsplan fiir die Dachterrassenfldchen als fiir die ebenerdigen
Flachen geregelt, dass Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen sind. im

Eine Begriinung des Plangebiets

festgesetzten Umfang ist damit dauerhaft gesichert.

Es werden Pflanzenarten, wie mit den Naturschutzbehérden in gemeinsamen

Terminen abgestimmt, in die Anlage zur Dachterrassengestaltung

aufgenommen.

Klassische Retentionsddcher sind auf den Dachterrassen aufgrund der
begrenzten Hohe nicht méglich. Eine gewisse Regenwasserriickhaltung bzw.
ein verzogerter Abfluss erfolgt liber die Substratschicht. Ansonsten erfolgt die
Regenwassersammlung Untergeschoss Das
Regenwasser soll fiir die Bewdsserung genutzt werden. Eine reduzierte

im des Hochhauses.

Einleitung in den Abwasserkanal wurde von den BWB gestattet.
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die
standortfgerechte Pflanzenarfen verwendet. Invasive Arfen bzw.
Arten, die unter Invasivitdfsverdacht stehen, sind auszuschlief3en.“

S Fr Gestalfung  werden  vorrangig — einheimische,

Artenschutz

Artenschutzgutachten:

Die Einschdtzung des Vorkommens geschiitzter Arten auf der betroffenen
Flache hat im Jahr 2020 stattgefunden. Die Berdumung besagter Fldche
bzw. der Abriss der vorhandenen Bebauung ist aber bereits seit 2019 im
Gange bzw. in dem Jahr erfolgt. Daher stellt sich die Frage, ob es an den

dort 2019 vorhandenen Lidl-
Supermarkt) Niststatten gab bzw. ob hierzu Untersuchungen erfolgt sind.

vor Bauwerken (Auto-Waschanlage,
Erfahrungsgemdf3 besteht an Blechverkleidungen und sonstigen Nischen
solcher Gebdude ein Potenzial fiir Niststatten von z. B. Haussperlingen.
Gibt es ein Gutachten dazu? Der Artenschutzbericht trifft hierzu leider
keinerlei Aussagen und die Aussagen in der Begriindung, Kapitel 2.2.2
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, auf Grundlage des
Artenschutzberichts 2020 sind duflerst fraglich, weil hier weder auf eine
entsprechende Untersuchung eingegangen wird, noch auf das Potenzial

bereits abgerissener Gebdude.

Ein Gutachten zum Vorkommen von Tieren und Pflanzen erst nach
Berdumung der entsprechenden Flache zu erstellen, entspricht nicht guter
fachlicher Praxis und ist daher grundsatzlich angreifbar.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Das Artenschutzgutachten Stand Mdrz 2020 zum Bebauungsplan bewertet
Bestand
Aufstellungsbeschluss. Die Grundstiicksbebauung wurde im Zeitraum
Oktober 2018 bis Ende Februar 2019 und damit vor Aufstellung des
Bebauungsplans (Bekanntmachung im ABI. Nr. 52 vom 18. Dezember 2020,

den im Rahmen des Verfahrens und somit nach

S. 5981) abgerissen. Die vollstandige Beseitigung von baulichen Anlagen
richtet sich nach der Bauordnung Berlin. Danach bedarf es, ausgenommen
der

Beseitigung baulicher

Beseitigung von Wohnraum, keiner (Abriss)-Genehmigung. Die

Anlagen ist jedoch ggf. anzeigenpflichtig.

Unabhdngig davon sind alle offentlich-rechtlichen Vorschriften und somit
(844  BNatSchG)  durch
Grundstiickseigentiimer/Bauherren eigenverantwortlich einzuhalten. Vor

auch das Artenschutzrecht den

Abriss einer baulichen Anlage liegt es somit im Verantwortungsbereich des
Grundstiickseigentimers zu priifen, ob artenschutzrechtliche Belange
betroffen sind und falls erforderlich, weitere Schritte und Mafinahmen
einzuleiten. Nach Abstimmung mit den zustdndigen Naturschutzbehdrden
wurde eine nachtrdgliche Standortbewertung anhand einer umfangreichen
Fotodokumentation durch einen Fachgutachter vorgenommen. Es konnten
keine Anhaltspunkte gefunden werden, die auf eine Beeintrdchtigung von
Brutvégeln und Fledermdusen durch den Abriss der Gebdude hdatten
lassen. Somit  gibt kein Erfordernis  fiir

vermuten es
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Gestaltung der AuBBenanlagen mit Gehdlzen:

Grundsatzlich ist die Integration von Griinflachen und Gehdlzen in den
AuBBenanlagen zu begrii3en. In der Begriindung (S. 56) erfolgt unter Kapitel
2.4.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt jedoch die
Bewertung: ,,Im Vergleich zur Bestandssituation erfolgt bei Realisierung der
Planung eine Aufwertung des Schutzgutes Pflanzen und biologische
Vielfalt.“ Voraussetzung hierfiir ware allerdings die Verwendung heimischer
Pflanzenarten, welche mit Blick auf die Planung der Auf3enanlagen und den
dort geplanten Pflanzenarten, abgesehen von den Buchenpflanzungen,
durch die aktuelle Planung nicht erfiillt wird.

Im Kapitel 2.4.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt wird bei der Bewertung der Lichtemission die Aussage
getroffen: ,,Die geplante Bepflanzung dient zur Strukturierung der Fldchen
und zur gestalterischen Aufwertung. Es ist nicht davon ausgegangen, dass
es hier speziell geschiitzte Riickzugsrdume fiir Tierarten entstehen.”
(Grammatik bzw. Satzbaufehler im Dokument), welche urspriinglich von
Seite 8 aus der Stellungnahme zur Beleuchtung der Auf3enanlagen stammt.
Diese Aussage steht jedoch zum einen kontrér zu der oben zitierten
Aussage (,,Aufwertung Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt“) und
zum anderen ist der Erfahrung nach damit zu rechnen, dass die geplanten
schutz- wie nahrungsgebenden Gehdlze in Form der z.B. fldchigen

Kompensationsmaf3nahmen. Das Gutachten wurde entsprechend ergdnzt
und angepasst. Die Begriindung wird aktualisiert.

Anmerkung: Es wurde bereits ein Bauantrag fiir die drei unterirdischen
Geschosse gestellt, der der bestehenden planungsrechtlichen
Grundlage nach § 34 BauGB (ungeplanter Innenbereich) genehmigt wurde.

auf

Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

Durch die Anlage von Griinfldchen im Plangebiet sowie der Aufwertung des
angrenzenden Stadtplatzes wird ein Beitrag zur qualitativen und
quantitativen Aufwertung von Griinstrukturen und der biologischen Vielfalt
geleistet, auch wenn die Pflanzenauswahl nicht zu 100 % heimische Arten
verwendet werden. Bei der Auswahl wurden auch die Standortverhdltnisse
berlicksichtigt und bereits vorhandene Baumarten verwendet.

Die Planung fiir den Stadtplatz wird intensiv mit dem bezirklichen Straf3en-
und Griinfldchenamt als Fachvermdgenstrager der Fldche abgestimmt und
soll in einer Anlage zum Durchfiihrungsvertrag miinden. Die Anlage wird
auch Angaben zur Bepflanzung unter Beachtung spdterer bezirklicher Pfleg-
und Kostenaufwendungen enthalten. Mit dem bezirklichen Umweltamt und
der zustdndigen Senatsverwaltung fanden gemeinsame Termine staft. Im

Rahmen dessen hat auch eine Endabstimmung zur Bepflanzung des

Stadtplatzes  einschliefilich  der  geplanten  Staudenbepflanzung
stattgefunden. Von einer abweichenden Bepflanzung des Stadtplatzes
wurde infolge der umfangreichen wund weit vorangeschrittenen

Abstimmungen mit dem SGA abgesehen.
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Hainbuchenpflanzungen und Schneebeeren von verschiedenen Tieren, wie
z. B. Haussperlingen, Amseln oder auch Ringeltauben, genutzt werden (vgl.
auch die Risikoprognose von Herr Kallasch 2022, S. 6). Dabei spielt die
Lage inmitten des sehr urbanen Bereichs keine negative Rolle, wie z. B. die
Brutvogelvorkommen im Bereich des Alexanderplatzes zeigen. Eine
Nutzung von Griinstrukturen als Lebensraum fiir Tiere ist in der Stadt
aufgrund des ,,Unterangebotes” an solchen Strukturen immer anzunehmen.

Erfordernis:
Zur Bepflanzung der Auf3enanlagen sind bevorzugt heimische Gehdlze zu
verwenden.

Beleuchtung Auflenanlage
Die Gutachterliche Stellungnahme zum Einfluss der Beleuchtung der
Kardorff

Lichtplanung GmbH wird so weit als plausibel angesehen.

Auflenanlagen auf Vogel und Insekten der Ingenieure

In den Planungsunterlagen zur Auflenfldche sind Lichtsdulen ,,Selux LIF“
eingezeichnet. Hier ist zwingend darauf zu achten, dass das eingesetzte
Licht sicherheitsrelevant ist.

Licht hat bekanntermaflen eine Lockwirkung auf Insekten, was zu erhdhter
Pradation und erhohtem Energieaufwand fiihrt. Damit erh&ht eine
kiinstliche Lichtquelle die Sterblichkeit von Insekten, was gegen § 39 Abs. 1
BNatSchG verstofit. Durch die Ndhe zur Spree entsteht jahrlich zur
Schlupfzeit ein Aufkommen von tausenden Wasserinsekten, die im Lichtkreis
kiinstlicher Beleuchtung gefangen werden kénnen. Sind die Lichtquellen
zwingend erforderlich, z. B. zur Beleuchtung von Fufwegen, ist das Licht in

Die Hinweise werden Kenntnis und wie folgt
beriicksichtigt:

Das Gutachten wird iiberarbeitet. Eine Ausleuchtung von Baumkronen ist

zur genommen

nicht geplant. Im Beleuchtungskonzept sind die Lichtkegel, die stets nach
unten gerichtet sind, dargestellt. Auf die Akzentbeleuchtung der Lichtstelen
wird verzichtet. Die aus Sicherheitsgriinden notwendige Beleuchtung bleibt
erhalten. Die
sicherheitsrelevant. Die Lichtfarbe wurde auf 2.700 Kelvin reduziert. Amber
LED mit 1800 K haben eine so schlechte Farbwiedergabe, dass diese nicht
und darf. Im
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist geregelt,
dass die Beleuchtung auf der Grundlage des Konzeptes mit UmNat bei

nunmehr geplante Beleuchtung ist notwendig und

normgerecht st somit nicht zum Einsatz kommen

Umsetzung abzustimmen ist.
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unten genannter Weise so auszugestalten, dass das Totungsrisiko
weitestgehend minimiert wird.

Zudem konnten auch Beeintrdchtigungen von Pflanzen bei ndchtlicher
Beleuchtung nachgewiesen werden, so dass sich v. a. die Beleuchtung der
Auf3enanlagen auch negativ auf die geplanten Anpflanzungen auswirken
konnte.

Die Helligkeit ist daher auf das fiir die Sicherheit unbedingt notwendige
Maf zu reduzieren. Es sei darauf hingewiesen, dass fiir die Sicherheit z. B
von Gehwegen nicht die absolute Helligkeit entscheidend ist, sondern die
Gleichmafligkeit der Beleuchtung. Denn nur dann kann sich das Auge gut
adaptieren, so dass keine ungewollten Dunkelzonen auflerhalb des
Lichtkreises entstehen. Auch tempordre Abschaltungen der Beleuchtung
sind in Erwdgung zu ziehen.

Auf kiinstliche Lichtquellen, die ausschliefllich der optischen Gestaltung
oder der Dekoration dienen, ist zu verzichten.

Der Blauanteil des Lichts ist zu minimieren und warmweif3es Licht mit <
3.000 K einzusetzen. Bei der geplanten Lichtfarbe von 3.000 K (warm-
weif3) ware somit eine weitere mogliche Reduzierung z. B. auf 2.700 K sehr
empfehlenswert, um mdogliche negative Umweltauswirkungen weiter zu
reduzieren.

Am besten wdre der Einsatz von Leuchten mit einem Amber-Farbton um
1.800 K.

Hinweis: Sofern sich Leuchtkorper auf offentlichem Straflenland befinden,
kann eine Anpassung der Beleuchtung nach Inkrafttreten des neuen
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Paragrafen zum Insektenschutz im Bundesnaturschutzgesetz (§ 41a - Schutz
von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen)
erforderlich sein, sollte diese nicht im Vorhinein Beriicksichtigung finden.
Daraus folgt, dass die Beleuchtung tier- und pflanzenfreundlich gestaltet
werden muss, um den zu erwartenden Anspriichen an eine klar definierte
nachhaltige Beleuchtung zu geniigen.

Da das Artenschutzgutachten erst nach der Berdumung der Flache erstellt
wurde, sind die darin getdtigten Aussagen zum Vorkommen bzw. der
Beeintrdchtigung von geschiitzten Arten nicht aussagekraftig. Viele
Fledermausarten, die durch das Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt
sind, meiden beleuchtete Bereiche, so dass sehr wohl im Umkreis
vorhandene Fledermausvorkommen in Mitleidenschaft gezogen werden
kénnen.

Erfordernis:

Die Aufienbeleuchtung ist naturvertraglich zu gestalten. Nur die
sicherheitsrelevanten Bereiche der Aufienanlagen diirfen bedarfsgerecht
Die der

Gestaltungselement hat zu unterbleiben. Es sind Leuchten einzusetzen, die

beleuchtet  werden. Beleuchtung Vegetation  als
ausschliefllich nach unten strahlen und eine Lichtfarbe von weniger als
3.000 K, am besten maximal 1.800 K, besitzen. Dies gilt auch fiir die

Bereiche der Dachterrassen.

Innenraumbeleuchtung
Auch Végel werden durch Licht (auch bodennah) angezogen, was zu

Kollisionen mit Gebduden und anderen Hindernissen durch Blendung fiihrt

und zudem den Energieaufwand durch ldngeres Kreisen in ggf.

Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt.

Mit dem bezirklichen Umweltamt und der zustdndigen Senatsverwaltung
gemeinsame statt. der
Abstimmungen wurden vertiefende Untersuchungen durchgefiihrt, das

fanden Abstimmungstermine Im  Prozess
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entstehenden Lichtkegeln erh&ht. Durch Licht desorientierte Végel fliegen
sogar gegen opake Markierungen oder helle Wande. Dies ist insbesondere
flir Zugvogel verheerend und fiihrt in der Folge zu hoheren Todesraten, die
sich wiederum negativ auf die Population der jeweiligen Art auswirken.
Zudem wirkt sich kiinstliches Licht negativ auf die Aktivitatszeit von Vogeln,
ihr Immunsystem und Stresslevel aus, was ebenfalls die Sterblichkeit erhéht.
Gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG gilt ein Tétungs-, Fang- und
Verletzungsverbot fiir sémiliche europdische Vogelarten und zudem das
Verbot einer erheblichen Stoérung fiir ziehende Vogelarten.

Zu der geplanten Innenraumbeleuchtung und den Betriebszeiten sind
leider keine Unterlagen vorhanden bzw. ersichtlich. Die Auswirkung der
Innenraumbeleuchtung in Verbindung mit dem hohen Glasanteil der
geplanten Gebdudefassade (60 %) auf die Umgebung kann daher nicht
abschlief3end bewertet werden.

Herr Kallasch schreibt dazu in seiner Risikoprognose von 2022, dass u. a.
durch die Innenraumbeleuchtung zur Zugzeit im Friihjahr (v. a. Marz/April)
und Herbst (v. a. August-November) ein erhdhtes néchtliches Anflugrisiko
Todesfolge entstehen kann, letztendlich durch das
Herablassen des Sonnenschutzes deutlich reduziert werden kann. Konkret

mit welches
wird vorgeschlagen: ,Zur Minimierung des Kollisionsrisikos sollte der
Sonnenschutz von 10. Marz bis 20. Mai und von 20. Juli - 10. November mit
und erst mit

Sonnenuntergang heruntergelassen Sonnenaufgang

aufgezogen werden.”

Die Empfehlung zum ndchtlichen Herablassen des Sonnenschutzes zur
Verdeckung der Innenbeleuchtung, die, wie in dem Gutachten angemerkt

Vogelgutachten {berarbeitet und im Ergebnis zur Reduzierung des

Totungsrisikos von Vogeln unter die Schwelle der artenschutzrechtlichen

Signifikanz (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) folgende Maf3nahmen festgelegt, die im

Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt werden:

- Es werden Markierung zur Vermeidung von Vogelschlag in
abgestimmten Bereichen vorgesehen.

- Im Bereich der Skybar wird in Abstimmung mit UmNat ein
Vogelschlag-Monitoring vom 01.03. bis zum 30.11. des ersten Jahres
nach Fertigstellung des Gebdudes durch den Vorhabentrdager
erstellt.

- Es wird hinsichtlich Innenraumbeleuchtung bzw. durch Anlockung von
Lichtquellen eine Verdunkelung durch Sonnenschutz vom 01.03. -
31.05. sowie 01.08. - 30.11 von 21:00 bis 05:00 Uhr vereinbart.

- Die
wirkungsvolle Mafinahmen gegen das Vogelschlagrisiko durch die

Vorhabentragerin -~ wird  sich  vertraglich  verpflichten,

Beleuchtung im Bereich des EG zu ergreifen.
Die vertraglichen Vereinbarungen wurden durch das Umweltamt am
26.03.2024 per E-Mail bestatigt.
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(s. S. 1), das Risiko von ndchtlichen Vogelschlagen massiv reduziert, ist
daher fiir den mit dem Bundesnaturschutzgesetz vereinbaren Betrieb des
Gebdudes im Durchfiihrungsvertrag als geeignete und durchaus
zumutbare Mafinahme zwingend vorzuschreiben. Dabei ist die Moglichkeit
fir ein individuelles Offnen des Sonnenschutzes durch Personen im
Gebdude auszuschlielen. Der Einsatz eines auflenliegenden
Beschattungssystems zu diesem Zweck ist jedoch nur sinnvoll, wenn ein
automatischer Einzug bei hoheren Windstdrken ausgeschlossen werden
kann. Ist dies systembedingt nicht moglich, sollte zur Vermeidung
ndchtlicher Lichtemission alternativ ein innenliegendes System verwendet
werden.

Die pauschale Angabe von Herr Kallasch und die Ubernahme in der
Begriindung zum B-Plan, dass eine Fensterbreite von bis zu einem Meter
unkritisch sei, ist fachlich nicht haltbar. Das Bewertungsschema der
LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT DER VOGELSCHUTZWARTEN (2021)
geht bei Scheiben bis zu einer Breite von maximal 50 cm von einem
gegeniiber breiteren Scheiben reduzierten Vogelschlagrisiko aus. Nicht
beriicksichtigt sind hier zudem die Ausfiihrung des Glases, ob es z. B. stark
spiegelt, sowie die Umgebungsfaktoren. Unter § 19 a Artenschutz wird auf
Grundlage dieser Angabe zur weiteren Vermeidung eines signifikanten
Totungsrisikos von Zugvogeln im Herbst und Friihjahr eines Jahres, eine
Verpflichtung zum Monitoring zu Schlagopfern von Zugvégeln festgehalten.
Erste konkrete Vermeidungsmaf3inahmen, wie z.B. von Herrn Kallasch
empfohlen, sind hier allerdings nicht vorgesehen. Ein Monitoring stellt
grundsdatzlich keine Vermeidungsmafinahme dar, sondern kann nur dem
Management eines verbleibenden Risikos durch die Kontrolle der
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Wirksamkeit von tatsdchlich getroffenen Vermeidungsmafinahmen dienen,
sofern es Reaktionsmaoglichkeiten gibt!

Dabei konnte ein Monitoring auch nur von einer Person mit einschldagiger
Erfahrung und aufgrund der Gréfle des Gebdudes zudem nur mit relativ
hohem Aufwand durchgefiihrt werden. Hierbei miisste der Eigentimer
Zugang zum gesamten Gebdude gewdhrleisten, damit sdmitliche
Stockwerke und Seiten einbezogen werden kénnen.

Im Entwurf zum Durchfiihrungsvertrag ist unter § 16 Nutzungsbindungen im
Absatz 3 fiir die SkyBar und Sky Restaurant in der Gebdudekrone eine
Betriebszeit von mindestens 10:00 Uhr bis 0:00 Uhr an mindestens 6 Tagen
der Woche festgehalten. In der angehdngten  Anlage 7
Projektbeschreibung stehen fiir die Skybar sogar folgende Offnungszeiten:
Di-So, 11:00-3:00 Uhr.

Da sich dieser Bereich weit iber der Regelbauweise befindet und eine
Nutzung bis tief in die Nacht erfolgen soll, muss v. a. hier gepriift werden,
welchen Einfluss die geplante Innenbeleuchtung hat. Dabei kénnen in
groBleren Hohen und der damit  verbundenen  geringen
Umgebungshelligkeit, bereits relativ. schwache Lichtquellen eine
Gefdhrdung auslésen. Nach wissenschaftlichen Angaben zu den
allgemeinen Skologischen Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung von Hotz
& Bontadina 2008, ist bei beleuchteten Gebdudebereichen oberhalb der
Regelbauweise u. a. daher auch eine Beschrdnkung der Beleuchtung an
dem Gebdude wahrend den Vogelzugzeiten von Mdarz bis Mai und vom
August bis November méglichst auf 22 Uhr (spatestens aber auf 24 Uhr)
festzulegen. Generell sind bei Bauwerken oberhalb der durchschnittlichen
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Bebauungshohe, nutzungsangepasste Verdunklungsmaf3nahmen
umzusetzen, um die negativen Auswirkungen der Beleuchtung zu
vermindern.

Hierzu zdhlen auch:

- Eine grundsdtzlich bedarfsgerecht geschaltete (inkl.
Bewegungssensoren) und nach innen ausgerichtete
Innenbeleuchtung

- Eine wirksame Abschirmung der Innenbeleuchtung nach auf3en

- Bevorzugung gezielter Arbeitsplatzbeleuchtung gegeniiber einer
Raumausleuchtung

Hier fehlt ein Konzept zur Vermeidung von Lichtabstrahlung aus dem
Gebdudeinneren!

Allerdings muss zu der Innenraumbeleuchtung auch klargestellt werden,
dass die nach aufien strahlende Innenraumbeleuchtung eine lber die
direkte Umgebung hinausgehende Auswirkungen bzw. Anlockwirkung auf
die Fauna haben kann. Bei der Anlockwirkung durch kiinstliches Licht auf
Insekten wird daher auch von einem ,,Staubsaugereffekt“ gesprochen. Der
Wirkradius kann, je nach Art, von 10 Metern bis zu 700 Meter betragen, bei
exponierten beleuchteten Gebduden locken die Lichtimmissionen sogar
noch bis zu einer Entfernung von 5 Kilometer Insekten an (Huggins und
Schlacke (2019): Schutz von Arten vor Glas und Licht - Rechtliche
Anforderungen und Gestaltungsmdglichkeiten). Fliegende Wasserinsekten
scheinen dabei besonders stark angezogen zu werden (Hotz und Bontadina
2008).

Die Aussage, dass die geplante Bepflanzung der Strukturierung der
Flachen und zur gestalterischen Aufwertung dient, steht im Widerspruch zur
weiter oben in der Begriindung getroffenen Aussage, dass eine Aufwertung
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des Schutzgutes Pflanzen und biologischen Vielfalt innerhalb des
Plangebietes erreicht wird. Von einer Besiedlung und Nutzung der Baum-
und Heckenstrukturen durch Végel, Insekten und anderen Organismen ist
auszugehen. In der vorliegenden Planung wird beschrieben, dass die
Begriinung der Dachterrassen der Schaffung von Lebensrdumen fiir
Pflanzen und Tiere dient. Die Planung hat also eine Besiedelung durch
Tiere durchaus als Ziel, nicht nur die gestalterische Aufwertung, und muss
entsprechende Vorkehrungen treffen. Die Lebensraumschaffung fiir
Insekten und Vogel ist zusatzlich gemaf3 der textlichen Festsetzung Nr. 19
als Ziel festgelegt. Da eine Vielzahl von Tieren nachtaktiv ist, ist die Gefahr
durch Licht zu minimieren. Wichtige Stellschrauben sind hierbei Zahl der
Leuchten, Dauer, Intensitdt, Ausrichtung des Lichts sowie die Art des

Leuchtmittels.

Erfordernis:

Zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang ist die Auflenfassade
durch geeignete, nicht individuell
verdunkeln. Die Beleuchtung der Skybar ist in der Zeit der Dunkelheit auf

iberbriickbare Mafinahmen zu
ein naturvertrdgliches Minimum zu reduzieren.

Vogelschlagrisiko an Glas:
kollidieren mit nahezu

Vogel allen Arten von Glasscheiben. Ein
vollstandiges Ausschlieflen von Kollisionen ist nicht méglich. Gerade an
besonders herausragenden Gebduden, wie in der vorliegenden Planung,
kommt es zu gehduften Kollisionen. Beleuchtete Hochhduser, die ihre
Umgebung Uberragen, locken Vogel besonders an und verursachen
besonders hohe Opferzahlen. Glasscheiben in der Ndhe von B&umen.

anderen Geholzen sowie von Gewdssern, steigern das Risiko zusdtzlich.

Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt.

Mit dem bezirklichen Umweltamt und der zustdndigen Senatsverwaltung
fanden gemeinsame Abstimmungstermine statt. Im Prozess der
Abstimmungen wurden vertiefende Untersuchungen durchgefiihrt, das
Vogelgutachten {berarbeitet und im Ergebnis zur Reduzierung des
Totungsrisikos von Vogeln unter die Schwelle der artenschutzrechtlichen
Signifikanz (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) folgende Maf3nahmen festgelegt, die im
Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt werden:
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Der Vogelschutz muss bei der vorliegenden Planung friihzeitig
beriicksichtigt werden. Gefdhrliche Elemente missen erkannt und
Alternativen in Betracht gezogen werden. Expertinnen sollten

hinzugezogen werden.

Die Markierungen SEEN Elements der Herstellers SEEN als in das
Verbundglas eingearbeitete Markierung ist durchaus geeignet und bietet
den Vorteil, dass hier durch Witterungseinfliisse keine Beeintrachtigung der
Funktionalitat erfolgt und regelmaBige Nachkontrollen (alle 5-10 Jahre)
bzw. Erneuerungen, wie bei auflen am Glas angebrachten Markierungen,
nicht erforderlich sind bzw. laufende Kosten verursachen.

In der Abwdgungstabelle wird wie folgt auf glinstig gegen Vogelschlag
wirkende Gebdudecharakteristika verwiesen: Die Fassade soll als
Elementfassade mit auf3enliegendem Sonnenschutz iberwiegend unterteilt
im 90 cm Raster und damit eher schmalen Glasfldchen ausgebildet

werden. Ca. 40% der Fassade sind im Briistungsbereich opake Flachen und

damit kein ,Glashaus’. Die auflenliegenden Brise-Soleil Elemente
strukturieren, unterteilen und verdecken zudem die Glasflachen. Auf3erdem
soll das Gebdude mit beweglichen auflenliegenden Raffstores

ausgestattet werden, die je nach Wetterlage und Sonnenstand die
Glasflachen verdecken.

Wie bereits weiter oben dargestellt, geht das Bewertungsschema der
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (2021) nur bei Scheiben
bis zu einer Breite von maximal 50 cm von einem geringeren
Vogelschlagrisiko als bei vergleichbaren, breiteren Scheiben aus. Die
pauschale Aussage bzw. Annahme, dass Fenster mit einer Breite von

- Es werden Markierung zur Vermeidung von Vogelschlag in
abgestimmten Bereichen vorgesehen.

- Im Bereich der Skybar wird in Abstimmung mit UmNat ein
Vogelschlag-Monitoring vom 01.03. bis zum 30.11. des ersten Jahres
nach Fertigstellung des Gebdudes durch den Vorhabentrdager
erstellt.

- Es wird hinsichtlich Innenraumbeleuchtung bzw. durch Anlockung von
Lichtquellen eine Verdunkelung durch Sonnenschutz vom 01.03. -
31.05. sowie 01.08. - 30.11 von 21:00 bis 05:00 Uhr vereinbart.

- Die Vorhabentrdgerin vertraglich  verplflichten,

wirkungsvolle Mafinahmen gegen das Vogelschlagrisiko durch die

wird  sich
Beleuchtung im Bereich des EG zu ergreifen.

Die vertraglichen Vereinbarungen wurden durch das Umweltamt am

26.03.2024 per E-Mail bestatigt.
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weniger als einem Meter kein oder ein nur geringes Risiko darstellen,
widerspricht somit den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnissen.

Da auch bei glanzend opaken Verglasungen bzw. Oberfldchen
Spiegelungen in erheblichem Maf3 auftreten kénnen, miissen die opaken
Oberflachen hinsichtlich ihrer Spiegelungseigenschaften begutachtet und
hinsichtlich des Vogelschlagrisikos bewertet werden. Gegebenenfalls
miissen diese Verkleidungselemente zum Schutz vor Vogelanprall durch ein
nichtgldnzendes Material ersetzt oder andernfalls, auch nachtréaglich, mit
einer Vogelschutzmarkierung entscharft werden.

Des Weiteren weisen nur klassische Fassaden mit Einzelfenstern (sog.
Lochfassaden), die nur geringe Glasfléchen und -anteile von unter 30 %
besitzen, ein geringeres Kollisionsrisiko auf, welches sich mit zunehmendem
Glasanteil an der Fassade erhdht (ebd. 2021, S. 20). Entsprechend des
Bewertungsschemas liegt bei einem Anteil von 51-75% frei sichtbarer
Glasfldche ohne Markierung grundsdatzlich ein hohes Vogelschlagrisiko vor.
Bei der Fassadengestaltung gelten Fensterdffnungen mit einer Flache (!)
von bis zu 1,5 m? als weniger gefdhrdend. Grofiere Breiten bzw. Fldchen
der einzelnen Scheiben steigern das Vogelschlagrisiko, so dass
Vermeidungsmaf3inahmen zwingend erforderlich sind.

Die beweglichen aufienliegenden Raffstores  kdnnen nur als
Vermeidungsmaf3inahme angesehen werden, wenn diese automatisch in
Abhdngigkeit zur Wetterlage und Sonnenstand grundsatzlich Spiegelungen
auf dem Glas vermeiden. Wenn dieser Blendschutz abhdngig vom
Nutzerverhalten nur zeitlich begrenzt wirksam ist, stellt dies keine geeignete
Vermeidungsmafinahme dar.
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Nach dem Bewertungsschema der Ldnderarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten  (2021)  bewirken grofle, zusammenhdngende
Glasfldchen, in der Regel in Verbindung mit einem hohen Anteil von Glas
an einer Fassade, ein erhéhtes Kollisionsrisiko. Dies gilt besonders fiir den
Bereich der unteren Stockwerke bis ca. 25 m Héhe, welche mit der Hohe
der in der Ndhe stehenden Gehdlze korreliert. Dies ist fiir viele Vogel der
iibliche Bewegungsrahmen in ihrem Lebensraum. Fiir Glasfldchen liber der
Baumhdhe besteht dariiber hinaus ein Kollisionsrisiko, wenn sich der freie
Himmel in ihnen spiegelt.

Die Bewertung von Herr Kallasch von 2022 zum Vogelschlag geht davon
aus, dass die Spiegelung der Vegetation bis in eine Hohe von ca. 20 m
erfolgt (S. 6). In den Ansichten mit den eingezeichneten Bereichen fiir die
Markierung an der Nord- und Ostfassade, reichen diese Markierungen
allerdings nicht bis zur Baumkrone. Den Ansichten auf Seite 8 und 10 nach
zu urteilen, miisste eine Markierung allerdings bis mindestens in das 3. OG
erfolgen. Die geplanten Bdume Japanischer Schnurbaum und
Amerikanische Gleditschie konnen diese Héhe ausgewachsen jedoch
deutlich (berschreiten. Daher sind im Hinblick auf die kiinftigen
Entwicklungen der umgebenden Griinflachen eine Reflexion bis in die zu
erwartende Hohe der ausgewachsenen Bdume zugrunde zu legen. Bei der
erforderlichen Beriicksichtigung der Uberfliige der Végel, ergibt sich das
Erfordernis flir hochwirksame Markierungen bis in eine Hohe der zu
erwartenden Baumkronen- bzw. Vegetationshche plus zwei Meter. Diese
sind an sdmtlichen Seiten des Gebdudes, an denen Vegetation stehen wird,
sowie an den weiteren im Gutachten genannten Glasflachen an der
Dachterrasse anzubringen.

117



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan 1-109 VE

Die Aussage in der Bewertung von Herr Kallasch, dass die grofien
Glasfldchen im Erdgeschoss der Siid- und Ostfassade konfliktfrei sind und
ein Anflug von Végeln aufgrund der geringen Entfernung zwischen den
vorhandenen und geplanten Bebauungen nahezu ausgeschlossen ist, kann
nicht gefolgt werden. Denn letztendlich sind auch hier Bepflanzungen mit
Bdumen und Strduchern geplant, welche Végel anziehen werden, die z. B.
infolge von Schrecksituationen versuchen, in die im Glas spiegelnden
Baumkronen zu flichten. Auch wenn hier aufgrund zu erwartender
geringerer Geschwindigkeiten, ggf. mildere Krafte auf das Tier wirken, ist
die in der Bewertung getdtigte Annahme aus fachlicher Sicht nicht korrekt.

In der Bewertung merkt Herr Kallasch zur Kollision an den Glasflachen noch
Folgendes an:

»,Demgegeniiber ist der Einbau von Brise Soleil am grofiten Teil der
Fassade gemaf LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT DER
VOGELSCHUTZWARTEN (2021) als wirksame Mafinahme gegen
Vogelschlag zu bewerten.“ (S. 6). Dies steht in eklatantem Widerspruch zu
den aktuellen Erkenntnissen zur Beschattung durch riickversetzte
Glasflachen, dargestellt in Réssler et al. (2022):

,Durch das Beschatten von Glasfldchen oder durch architektonische
Mafinahmen wie das Riickversetzen der Scheiben hinter Vorddcher oder
Auskragungen ldsst sich die Entstehung gefdhrlicher Spiegelungen nicht
verhindern. Somit kénnen auch hier fiir Végel kritische Situationen
entstehen. (Rdssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A.
Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht. 3., lUberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach; S. 48). In dem durch das Gutachten von Herrn Kallasch zitierten
Beschluss der Ldnderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten sind
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waagerechte Einbauten an den Fenstern nicht erwdhnt. Es geht dort um
Jalousien, Rollos oder Vorhdnge, also senkrecht vor den Fenstern
angebrachte Strukturen. Die Aussage, die geplanten Brise Soleil wiirden
einen Beitrag zur Vermeidung von Vogelschlag leisten, ist damit ebenfalls
nicht haltbar.

Der Aussage des Gutachtens, es gdbe in dem stadtisch geprdagten Bereich
kaum Vogelaktivitdt, ist ebenfalls deutlich zu widersprechen. Das Gebdude
ist in direkter Nachbarschaft der Spree geplant, die neben der Funktion als
allgemeiner Migrationskorridor fiir die Fauna, v. a. als Leitlinie fir den
Vogelzug durch die Stadt fungiert. Gerade in den Zugzeiten ist hier von
einer Erhéhung der Vogelzahlen und damit von einer ebenso deutlichen
Zunahme des Vogelschlagrisikos auszugehen.

Ein unserem Amt vorliegendes und auf die Zugzeit konzentriertes
Gutachten aus dem Jahr 2022 zum Vogelschlag am nahegelegene
Jannowitzcenter zeigt, dass das Vogelschlagrisiko an diesem Gebdude
signifikant  erhoht ist.  Auch wenn die hierfir relevanten
Gebdudecharakteristika sich  zwischen diesen beiden Gebduden
unterscheiden, ist flir Gebdude mit einem relativ hohen Glasfassadenanteil
im Bereich der Jannowitzbriicke mit einem signifikant erhohtem
Vogelschlagrisiko zu rechnen.

Das Wohngebiet nérdlich des Planungsgebiets ist stark durchgriint und bei
Weitem nicht so dicht bebaut, wie es in der Bewertung von Herrn Kallasch
den Eindruck macht bzw. dargestellt wird. Mit der geplanten Griinflache
neben dem Gebdude entsteht zudem ein Trittstein fiir Vogel zwischen dem
Kéllnischen Park und diesem Wohngebiet, so dass durchaus auch mit
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starker Vogelaktivitat auflerhalb der Zugzeiten gerechnet werden kann.
Herr Kallasch erwdhnt in seinem Gutachten, dass das gut dokumentierte
Vogelzuggeschehen in Berlin beriicksichtigt wurde (S. 3), es fehlen jedoch
Quellenangaben dazu, um die Aussage zu verifizieren.

In der Bewertung von Herrn Kallasch von 2022 wird nicht auf die
Kollisionsgefahr  bei  Durchflugversuchen von Végeln  aufgrund
transparenter bzw. verglaster Eckbereiche eingegangen. Allerdings ist in
allen Gefahrenbereichen an den Gebdudeecken und iiber die gesamte
Hohe bis 2 Meter von der Kante eine Markierung vorzusehen.

Erfordernis:

Das Gebdude ist an sédmtilichen Seiten mindestens bis zur Hohe des 3. OG
(mind. 25m) flachendeckend mit als hochwirksam getesteten
Vogelschutzmarkierungen zu versehen. Hinzukommend missen die Ecken
des Gebdudes in voller Gebdudehdhe mit einer Breite von jeweils zwei
Metern nach rechts und links entlang der Fassade mit entsprechenden
Markierungen ausgestattet werden. Sdmtiliche Glasbriistungen sind
ebenfalls mit als hochwirksam getesteten Markierungen zu bestiicken. Auch
die Fassadenbereiche entlang der bepflanzten Dachterrassen sind im
Bereich der Wuchshéhe plus zwei Meter flachendeckend mit
Vogelschutzmarkierungen zu versehen. Spiegelungen der Glasoberfldchen
sind am gesamten Gebdude durch geeignete Mafinahmen zu minimieren.

Fazit Artenschutz

Bei dem jetzigen Stand der Planung und der Auseinandersetzung mit den
artenschutzrechtlichen Fragestellungen, ist die rechtssichere Umsetzung
des B-Plans hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach

Kenntnisnahme.
Mit dem bezirklichen Umweltamt und der zustdndigen Senatsverwaltung
wurden in gemeinsamen Abstimmungsterminen vertraglich zu vereinbarende
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Auffassung unserer Behdrde nicht gegeben. Grundsdtzlich wird darauf
hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nicht der
planerischen Abwdgung unterliegen.

Fir detaillierte Abstimmungen hinsichilich der oben dargelegten
Problemstellungen und die Erarbeitung praktikabler Lésungen steht das

Umwelt- und Naturschutzamt gerne zur Verfiigung.

Biotope, Baumbestand, Biodiversitit

Im Rahmen der Baumafinahmen sind im zu schiitzenden Wurzelbereich
(Krone + 15m) der &stlich des Plangebietes angrenzenden
Bestandsb&ume die DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) und die RAS-LP 4 (Richtlinie
fir die Anlage von Strafien, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
B&umen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen) zwingend
einzuhalten. Versiegelte Flachen und Wege sind nach Méglichkeit so zu
planen, dass der geschiitzte Wurzelbereich der vorhandenen Bdume nicht
iberbaut wird. Fiir notwendige Mafinahmen im Bereich der Wurzeln sind
Zuvor die agf. erforderlichen Genehmigungen nach
Baumschutzverordnung einzuholen. Diese Vorgabe betrifft auch den
Baumbestand des offentlichen Straf3enraums.

Durchfiihrungsvertrag § 17 (Nachhaltigkeit, Griin):
Hier wird lediglich auf die Begriinung der Dachterrassen eingegangen.

Diese sollen mit klimaresilienten Pflanzen bestiickt werden. In der
Abwdgungstabelle ist beschrieben, dass es sich um ortsangemessene,
klimaresiliente, 6kologisch nachhaltige Bepflanzung handelt und dies im
Durchfiihrungsvertrag festgehalten wird.

Maf3nahmen festgelegt (sieche Abwdgung zum Punkt Innenbeleuchtung und
Vogelschlagrisiko an Glas dieser Stellungnahme).

Kenntnisnahme.
Die Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan. Die Stellungnahme wird
der Vorhabentrdgerin zur Berlicksichtigung ibergeben.

Kenntnisnahme.
In § 4 des Durchfiihrungsvertrages ist der Griin- und Freifldchenplan fiir das
Vorhabengrundstiick angefihrt.
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Die bisherig getroffene Pflanzenauswahl ist weder ortsangemessen noch
dkologisch nachhaltig (s.u.). Es werden zwei Arten genannt, die nicht
heimisch sind. Die dritte Art ist nicht ndher benannt.

Weiterhin ist die Begriinung, welche gemdf3 dem Begriindungstext einen
positiv beeinflusst auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere und Biologische Vielfalt
haben  soll, beziiglich  Vegetationsauswahl  biodivers  nach
artenschutzrechtlichen Kriterien zu gestalten. Sie soll standortgerecht sein
und lber einen vielfaltigen Blih- und Fruchtaspekt verfiigen. Weiterhin soll
bitte die genaue Anzahl der zu pflanzenden Bdume und bei Abgang der
Neupflanzung gesichert sein. Beides ist bitte in die Festsetzung
aufzunehmen.

Der Vegetationsfldchen auf dem westlichen Bahnhofsvorplatz sind
ebenerdig und horizontal auszuformen.  Weiterhin  sind  die
Vegetationsflache mit einer Mindeststdrke der Oberbodensubstratschicht
von 80cm auszubilden. Grund dafiir ist die grundsdtzliche
Funktionstdhigkeit der Begriinung, dass die Vegetation, insbesondere die
Bdume dort wachsen kénnen und einigermaf3en standsicher verankert sind.
Eine zusdtzliche Sicherung der Bdume ist zu prifen! Zudem soll der
Niederschlag gespeichert werden, was das Kleinklima positiv beeinflussen
wird. Dies ist in die Anlage 12 des Durchfiihrungsvertrags aufzunehmen.
Zusatzlich sind die zu realisierenden Vegetationsflachen in ihrer
Flachengrofle, sowie die Anzahl der zu erhaltenden B&ume und deren
Nachpflanzung bei Abgang in die Vertragsdetails von § 5 des
Durchfiihrungsvertrags aufzunehmen.

Kenntnisnahme.
Die im Freifldchenplan fiir das Vorhabengrundstiick enthaltenen Pflanzliste
wurde mit UmNat abgestimmt.

Die Forderungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Der im Eigentum des Landes Berlins befindliche Stadtplatz (Flurstiick 323) ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Er wird als sogenannte
Ergdnzungsflache in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen und deren
Umgestaltung/Aufwertung geregelt. Die Planung wird intensiv mit dem
bezirklichen Straflen- und Griinfldchenamt als Fachvermdgenstrager der
Flache abgestimmt und soll in einer Anlage zum Durchfiihrungsvertrag
miinden. Die Anlage wird auch Angaben zur Bepflanzung unter Beachtung
spaterer bezirklicher Pflege- und Kostenaufwendungen enthalten. Es wird
davon ausgegangen, dass alle erforderlichen Vorschriften und
Abstimmungen durch den offentlichen Fachvermdgentrdger beachtet und
getroffen werden. In § 14 des Durchfiihrungsvertrages ist eine mindestens
einjdhrige, eine vollstdndige Vegetationsperiode  durchlaufende
Fertigstellungspflege und eine dreijahrige Entwicklungspflege geregelt. Zum
Abschluss der Fertigstellungs- und der Entwicklungspflege werden jeweils
Abnahmen durch das Land Berlin durchgefiihrt.
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Fir die Freiflachen und Dachterrassen im Geltungsbereich, trifft, was die
Oberbodensubstratschicht betrifft, dass gleiche wie auf den westlichen
Bahnhofsvorplatz, zu. Eine Ausbildung von 80 cm Schichtstdarke ist
einzuplanen und in die Anlagen 8 und 16 des Durchfiihrungsvertrags
aufzunehmen. Weiterhin sind zur Sicherung der Realisierung entsprechend
den Entwiirfen der Anlage 8 des Durchfiihrungsvertrags die
Vegetationsfldchen in ihrer Flachengrofle sowie die Anzahl der zu
pflanzenden Bdume und deren dauerhafter Erhalt vertraglich in den
entsprechenden Anlagen 16 des Durchfiihrungsvertrags zu sichern.

Die derzeit Baumauswahl auf den Dachterrassen, der Grof3baum Gleditsia
triacanthos inermis, (Wuchshdhe 10 bis 25 m Hohe), der als Strauch auf ein
30 bis 60 cm starkes Substrat gepflanzt wird, wird sich nicht zu dem Habitus
entwickeln, wie in all den Abbildungen vorgezeigt. Die Pflanzenauswahl ist
grundsdtzlich artenreicher zu gestalten. Die Bepflanzung aller
Vegetationsfldchen mit nur drei verschiedenen Arten lehnen wir ab. Hier
sind neue Arten vorzuschlagen und nach Abstimmung in die Anlage 16 des
Durchfiihrungsvertrags  aufzunehmen. Zudem ist die Anzahl der
Grofdstrducher und deren dauerhafter Erhalt gemdf3 den bildlichen
Darstellungen vertraglich zu sichern.

Mit dem bezirklichen Umweltamt und der zustdndigen Senatsverwaltung
fanden gemeinsame Termine Abstimmungstermine statt. Im Rahmen dessen
hat auch eine Endabstimmung zur Bepflanzung des Stadtplatzes
einschliefllich der geplanten Staudenbepflanzung stattgefunden. Von einer
abweichenden Bepflanzung des Stadtplatzes wurde infolge der
umfangreichen und weit vorangeschrittenen Abstimmungen mit dem SGA
abgesehen.

Den Forderungen wird nicht gefolgt.

Eine Substratstdrke von 0,8 m auf der Dachterrasse wird nicht festgesetzt, da
ansonsten die Geschoss- bzw. die Briistungshéhen erhoht werden miissten,
was nicht der stddtebaulichen Zielstellung - Aufnahme der Hoéhen des
angrenzenden Gebdudes - entspricht.

In der Anlage zur Dachterrassenbegriinung zum Durchfiihrungsvertrag ist
genauer dargestellt, wie die Begriinung ausgefiihrt werden soll. Sie
entspricht einer ,einfachen Intensivbegriinung®. Die 0,3 m Substratstdrke
stellt laut TF ein Minimum dar. In grofien Teilen der begriinten Flachen wird
das nach B-Plan umzusetzende Minimum jedoch iiberschritten. Es wird
dahingehend auf die Anlage zur Dachterrassenbegriinung zum
Durchfiihrungsvertrag verwiesen. Aus dieser geht hervor, dass in den Zonen,
in denen gréfiere Pflanzen eingeordnet sind die Substratstarke erhoht
werden muss.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Dachterrassen zu begriinen sind
und die Bepflanzung zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen sind. Im
Durchfiihrungsvertrag wird in einer Anlage deren Bepflanzung auch mittels
Pflanzliste geregelt. Da die Fldchen bewdssert werden, ist der
Vegetationserfolg zu erwarten. Die Praxis hat gezeigt, dass dieser Aufbau
mit diesen Pflanzen und dem entsprechenden Substrat sehr gute Resultate
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Zur Unterstlitzung aller Vegetationsflachen ist auf Grund ihrer exponierten
Lage gleich bei der Herstellung eine stationdre Bewdsserung einzubauen.
Diese ist entsprechend der Witterung zu betreiben, zu unterhalten und bei
Ausfall zu reparieren/ersetzen. Sie ist ebenfalls in die Vertragsunterlagen
aufzunehmen.

Begriindung:
In der Begriindung wird mehrfach beschrieben, dass die Flachen des

Plangebietes ohne Bedeutung fiir den Biotopverbund sowie fiir den Arten-
und Biotopschutz sind.

bringt. Zudem gilt fiir die zum Stadtplatz ausgerichtete Dachterrasse die
Verpflichtung  zur (Ril) 882
Stellungnahme Nr. 5). Die Planung fiir die Dachterrassen wurde dem
zustdndigen Senatsverwaltung in

Beachtung DB Konzernrichtlinie (siehe

bezirklichen Umweltamt und der

Abstimmungsterminen vorgelegt. Es gab dazu keine Anmerkungen.

Der Forderung wird nicht gefolgt.
Eine vertragliche Regelung zur Herstellung einer stationdren Bewdsserung
wird nicht in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen. Auch eine Regelung
und

in einem stadtebaulichen angemessen

stddtebaulichen Griinden fiir das konkrete Projekt gerechtfertigt sein. Diese

Vertrag muss aus
speziellen stddtebaulichen Griinde sind nicht erkennbar. Zudem ist im
Bebauungsplan fiir die Dachterrassenfldchen als fiir die ebenerdigen
Flachen geregelt, dass Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen sind. Eine Begriinung des Plangebiets im
festgesetzten Umfang ist damit dauerhaft gesichert. Ungeachtet dessen soll
beabsichtigt die Vorhabentragerin im Vorhabengebiet eine Bewdsserung
einzurichten. Auf dem Stadtplatz ist es nicht méglich, da dies vom SGA nicht
dauerhaft erhalten werden kann. Aus diesem Grund wurden Pflanzen
gewdhlt, die mit den Bedingungen am Standort besser zurechtkommen. Die
Gestaltung der Gefdlle auf dem Stadtplatz wurde so gestaltet, dass
anfallendes Regenwasser in kleine Mulden im Bereich der geplanten

Bepflanzung gefiihrt wird.

Die folgenden Hinweise zum Punkt Begriindung und zum Punkt
Nachhaltigkeit werden zur Kenntnisnahme genommen.

Im Umweltbericht wurde dargelegt, dass das Plangebiet nicht Gegenstand
des berlinweiten Biotopverbundsystems ist, es jedoch im rdumlichen
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Alle Flachen Die
Bedeutung flir den stadtischen Naturschutz kann dabei unterschiedlich

im Stadtgebiet erfiillen Skologische Funktionen.

gewichtet sein. Der Artenschutzberichtes kommt zu dem Schluss, dass es
keine Hinweise auf das Vorkommen von artenschutzrelevanten und
wertgebenden Arten gibt. Wir weisen darauf hin, dass das Gutachten vor
dreieinhalb Jahren aufgestellt wurde. Eine Aussage lber den aktuellen
Zustand der Fldache lasst sich aufgrund des veralteten Gutachtens nicht
treffen.

Neu zu schaffende Griin- und Pflanzfldchen haben das Potenzial positiv auf
die Artenvielfalt zu wirken. Vor allem im stddtischen Raum, ist die
Bereitstellung von Nahrungspflanzen fiir Insekten von besonderer
Bedeutung. Wo immer, es die Méglichkeit gibt, sollten Flédchen begriint und
als Lebensraum fiir Insekten und andere Arten gestaltet werden. Die
Berliner Strategie zur Biologischen Vielfalt (2022) betont ebenfalls, dass
die Pflanzenauswahl von Fldchen so ausgewdhlt wird, dass sie Insekten
Nahrung sowie Lebensrdume bieten. Gemdaf3 der Strategie sollen zur
Biodiversitatsforderung méglichst heimische Arten gepflanzt werden.

Eine gut durchdachte, insektenfreundliche Pflanzenauswahl kann dabei
mehrere Vorteile bringen. Das Anlegen eines naturnahen Staudenbeets mit
einheimischen, mehrjdhrigen Arten bendtigt wenig Pflege,

Bewdsserung, keine Diingung. Die Pflanzen sind an die Region und

wenig

entsprechend an das Klima angepasst. Attraktive Staudenbeete erhdhen
zugleich die Aufenthaltsqualitgt fiir Anwohnende und Grundstiicks-
nutzende. In der vorliegenden Planung werden als Bepflanzung u.a. die
Arten Kalimeris incisa sowie Pflomis russliana erwdhnt. Diese Arten sind
nicht heimisch und sollten durch heimische Arten ersetzt werden. Bei der
von Pflanzungen (in allen Bereichen) auf ein

Anlage muss

Zusammenhang mit den siidlich angrenzenden Flachen von Stadtbahntrasse
und Spree steht, die gemeinsam zur Biotopvernetzung beitragen. Bei
Realisierung der Planung erfolgt durch Baum- und Strauchpflanzungen und
die Begriinung von Dachterrassenfldchen eine Aufwertung des Schutzgutes
Pflanzen und biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes.

Die Dachterrassen- und Freifldchenbegriinung wurde UmNat in
Abstimmungsterminen erneut vorgelegt und erldutert. Es gab dazu keine

Anmerkungen.

Im Rahmen der erfolgten Potenzialanalyse zum Vorkommen geschitzter
Betroffenheit
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde, die durch die Planung verursacht
werden konnten. Es waren keine Hinweise auf potenzielle Vorkommen der

Tierarten ergaben sich keine Hinweise auf eine

artenschutzrechtlich relevanten und wertgebenden Arten erkennbar. Nach
Abstimmung mit den zustdndigen Naturschutzbehérden wurde zudem eine
nachtragliche  Standortbewertung  anhand  einer  umfangreichen
Fotodokumentation durch einen Fachgutachter vorgenommen. Es konnten
keine Anhaltspunkte gefunden werden, die auf eine Beeintrdchtigung von
Brutvégeln und Fledermdusen durch den Abriss der Gebdude hdatten

vermuten lassen.

Der Auffassung, dass ein veraltetes Gutachten vorliegt wird nicht gefolgt. Im
Planverfahren besteht nach einschldgiger Rechtsprechung keine Pflicht
Umweltdaten permanent zu aktualisieren, vor allem auch dann nicht, wenn
der
Standortbedingungen eingetreten sind. Vor der Berdumung war das
Plangebiet durch Gebdude, Parkplatzflachen und Straflenverkehrsfldchen

wie vorliegend zwischenzeitlich keine Verdnderungen
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standortgerechtes (Pflomis bendtigt bspw. einen sonnigen Standort),

vielfdltiges, insektenfreundliches und durchgehendes Blilhangebot

geachtet werden gemdf3 dem Motto ,Vielfalt statt Einfalt®.

Der Dachgarten sollte unbedingt diverser gestaltet werden. In der
vorliegenden Planung werden lediglich drei Arten fiir 65 m2 und 135 m2
grofie Griinfldchen geplant. Bei der Auswahl der Strauchrosen soll darauf
geachtet werden, dass die Art ungefiillte Bliiten besitzt und somit wertvoll
fiir Insekten ist. In der Berliner Strategie zur Biologischen Vielfalt (2022) wird
die Wichtigkeit von Dachfldchen als Biodiversitatshotspots beschrieben.
Diese Fldachen sind unbedingt so zu gestalten, dass sie zur biologischen
Vielfalt beitragen.

Die Anpflanzungen der Auf3enanlagen dienen weiterhin als Trittsteine fiir
die Besiedelung neuer Lebensrdume von Insekten und anderen Tieren. In
der Begriindung der vorliegenden Unterlagen wird erwdhnt, dass ein
rdumlicher Zusammenhang zu den Fldchen der Stadtbahntrasse sowie zur
Spree besteht. Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Wege von
verschiedenen Arten genutzt werden. Bahnanlagen und Wasserwege
gelten als wichtiges Verbindungselement bei der Habitatvernetzung. Der
Fokus auf die Vernetzung der Griinfldchen ist entsprechend besonders
wichtig. In Luftaufnahmen wird auflerdem sichtbar, dass mehrere kleine
Griinfladchen in der ndheren Umgebung sind.

beinahe vollstdndig versiegelt, weitgehend vegetationslos und damit
mangels geeigneter Lebensrdume ohne Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz. Die Flache war nach der Berdumung ein weitestgehend
vegetationsfreier Rohbodenstandort, dem der sehr
eingeschrdnktes Entwicklungspotential besteht. Fiir das Hochhausvorhaben

auf nur ein

liegt eine zudem eine Baugenehmigung fiir den Bau von drei

Untergeschossen
Tiefgarage mit 18 PKW-Stellplatzen, einer Fahrradgarage, Lager- und

und einem Zwischengeschoss zur Errichtung einer

Technikrdumen vor. Die Tiefbaumaf3nahmen haben bereits begonnen.
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Bdume in der Stadt spielen hierbei ebenfalls eine wichtige Rolle als
Lebensraum, Riickzugsort und Nahrungsquelle fiir verschiedenste
Organismengruppen. Sie sind zusdtzlich wichtiger Bestandteil der
okologischen Infrastruktur in Siedlungen.

Gemdf3 dem Bericht ,Biodiversitdtsindex 2021 fiir Stadtbdume im
Klimawandel“ (2021) werden sechs Empfehlungen fiir die Planung von
Stadtbdumen fiir die Férderung der Biodiversitdt ausgesprochen.

»Angesichts der Schlisselrolle der Bdume fiir die Biodiversitat im
Siedlungsraum sollte das Kriterium Biodiversitat bei der Baumartenwahl
und Baumplanung - wo immer mdglich und sinnvoll - einflief3en,
insbesondere an geeigneten Baumstandorten. Der Biodiversitdtsindex
kann bei der Baumartenwahl, zusammen mit den fiinf weiteren
Empfehlungen, als Entscheidungshilfe dienen. Die Empfehlungen umfassen
folgende Themen: (1) Die grof3e Bedeutung alter Bdume, (2) das Pflanzen
von Wildformen, (3) das Vermeiden von invasiven Neophyten, (4) das
Anstreben einer gezielten Baumartenvielfalt auf Arealen und in Alleen und
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(5) eine vielfaltige und naturnahe Bepflanzung der Baumscheiben und der
Umgebung der Bdume.”

Laut der vorliegenden Auflenanlagenplanung werden Bdume der Art
Gleditsia triacanthos gepflanzt. Der Biodiversitatsindex dieser Art ist sehr
gering - nur wenige Arten profitieren von bzw. nutzen diese Art. Die zweite

Art,  Sophora  japonica, besitzt ebenfalls einen  niedrigen
Biodiversitdtsindex.  Naturschutzfachlich ist es daher sinnvoller
einheimische, klimaangepasste  Arten mit  einem hoheren

Biodiversitdtsindex zu pflanzen. Eine Baumartenvielfalt im Planungsgebiet
wdre begriiflenswert. Eine naturnahe und diverse Bepflanzung der
Baumscheiben ist einfachen Rasenfldchen unbedingt vorzuziehen.

Nachhaltigkeitskonzept

Laut den Unterlagen (Okologie und AuBenrdume) sollen die Griinbereiche
biodivers bepflanzt werden. In den Unterlagen werden lediglich zwei
Baumarten benannt, die mit mehreren Exemplaren jeweils gesetzt werden.
Zudem wird nur eine einzige (nicht-heimische) Staudenart benannt. Wie
bereits erwdhnt, sollte die Planung die sechs Empfehlungen des Berichtes
»Biodiversitatsindex 2021 fir Stadtbdume im Klimawandel“ (2021)
beriicksichtigen. Hier wird explizit empfohlen, dass verschiedene Arten von
Bdumen in einem Areal gepflanzt werden sollten. Das Nutzen und die
positiven Effekte von diversen, naturnahen Beetbepflanzungen sind
ebenfalls in der vorliegenden Stellungnahme erldutert worden.

Grundwasserhaltung:
Bei der geplanten Grundwasserhaltung Schutz
Bestandsbaume auf dem Grundstick sowie die direkte N&he von zwei

sollte der der

Kenntnisnahme.
Die folgenden Ausfiihrungen betreffen nicht den Regelungsgehalt eines
Bebauungsplans, sondern beziehen sich auf die Bauausfiihrung.
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besonders geschiitzten Naturdenkmalen (1-105/B-1 und 1-105/B-2)

bedacht werden.

Die Grundwasserbenutzungen bzw. -haltungen sollen zum Schutz des
Baumbestandes vorrangig nicht in der Vegetationszeit stattfinden, sondern
im Winterhalbjahr eingeplant werden. Der Zeitraum sollte zudem so kurz
wie moglich gehalten werden. Besonderes Augenmerk muss zu dieser Zeit
auf den Naturdenkmalen und dem umgebenden Baumbestand liegen.
Verdnderungen im Zustand der Bdume bzw. der Vitalitat miissen schnell
registriert und umgehend Mafinahmen eingeleitet werden.

Fazit

Ziel muss insgesamt eine umfangreiche und biodiversitdts-fordernde
Durchgriinung und Optimierung des Plangebietes sein, um u. a. Trittsteine
sowie Lebensrdume fiir verschiedene Tierarten zu schaffen. Sinnvolle
weitere Begriinungsmaf3inahmen sind anspruchsvollere Dachbegriinungen
wie Biodiversitdtsddcher und intensiv begriinte Ddcher, bodengebundene
Vertikalbegriinungen/Fassadenbegriinungen der Baukdrper, die Pflanzung
grof3kroniger Laubbdume und mehrschichtiger, diverser Heckenstrukturen,
Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick, eine hochwertige,
diverse Begriinung des zentralen 6ffentlichen Platzes/Begegnungsortes,
die Schaffung bliitenreicher, naturnaher Biotope und die Integration von
Quartieren fiir Gebdudebriiter und Fledermduse in die Fassaden der
Neubauten.

Kenntnisnahme.

Die geftroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben sich nach
gerechter Abwagung der offentlichen und privaten Belange (§ 1 Abs. 7
BauGB). In den Durchfiihrungsvertrag sind zudem Abstimmungsergebnisse
mit UmNat und SenMVKU zu den Themen Artenschutz sowie zur Begriinung
der Dachterrassen und der im Plangebiet liegenden Vorhabenfldche
eingeflossen.
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38. Bezirke Mitte von Berlin Umwelt- und Naturschutzamt Bereich Umweltschutz Stellungnahme vom 16.10.2023

Stellungnahme (Behérde/TéB)

Auswertung / Abwégung der Stellungnahme

Bereich Immissionsschutz

Der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan an der Holzmarkistrafle in
Berlin-Mitte der Fa. HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom
4. November 2022 wird gefolgt.

Eine geplante Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist im Rahmen des
Bebauungsplanes und der
,Stadthaus” zu betrachten.

Baugenehmigung zum Bauvorhaben

Kenntnisnahme
Es
Untersuchungen gefolgt wird.

wird zur Kenntnis genommen, dass der Schalltechnischen

Kenntnisnahme

Das Stadthaus und die Tiefgaragenzufahrt liegen nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 1-109 VE und sind nicht Gegenstand des Verfahrens.
Die Tiefgarage des Hochausvorhabens im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist unterirdisch lber die Tiefgarage des benachbarten
Stadthauses und deren Tiefgaragenzufahrt zu erreichen.
Entsprechend der Forderung wurden dem Umweltamt Bereich
Umweltschutz zur Betrachtung der Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage erneut
Unterlagen zur Beurteilung iibermittelt.

Mit E-Mail vom 30.01.2024 hat das Umweltamt folgendes mitgeteilt: ,,Dass
mit der vorliegenden Gerduschimmissionsprognose vom 19.02.2022 zum
Projekt ,Jaho Stadtturm® vom Biiro IB Rahn (Gutachten Nr. ACR
9840 _63110) und dessen Ergebnisse sehe ich dem Belang ausreichend
Rechnung getragen und meine Forderung als erledigt. Die Aussagen, dass
keine Uberschreitungen geltender Immissionsrichtwerte zu befiirchten sind,
wird zur Kenntnis genommen. Zudem wird dem Ansatz gefolgt, dass das
sog. lrrelevanzkriterium gem. TA Larm Punkt 3.2.1 (im Gutachten
»Relevanzkriterium der TA Larm“ genannt) erfiillt wird und dass fiir die
Biironutzung sowohl im Stadtturm als auch im Stadthaus auch zur Nachtzeit
die Tagrichtwerte der TA Larm berlicksichtigt wurden.”

Die Begriindung wird ergdnzt.
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Weitere Immissionsschutzbelange sind im Baugenehmigungsverfahren zu | Kenntnisnahme
betrachten. Der Bauherr hat hierzu selbststéndig entsprechende Unterlagen | Kein Hinweis, der eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich
der Behdrde vorzulegen. macht.

Bereich Bodenschutz/Altlasten Kenntnisnahme
Keine weiteren Hinweise/Bemerkungen

3. Ergebnis der Abwdgung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trdger o6ffentlicher Belange aus der Beteiligung gemdaf3 § 4 Abs. 2
BauGB

Die Abwdgung der Stellungnahmen fiihrt zu keiner die Grundziige der Planung beriihrenden Anderung des Bebauungsplanes.
Es erfolgten:

- Uberarbeitung und Ergénzung der Begriindung und des Umweltberichts,

- Uberarbeitung der Planzeichnung,

- Uberarbeitung und Ergéinzungen im stddtebaulichen Vertrag (Durchfiihrungsvertrag),

- Uberarbeitung / Anpassung von Fachgutachten.

Die Grundziige der Planung sind durch die vorgebrachten Anregungen und Hinweise nicht beriihrt. Das Bebauungsplanverfahren wird mit der Vorbereitung
der Beteiligungen der Offentlichkeit gemdB3 § 3 Abs. 2 BauGB und einer erneuten eingeschrdnkten Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemdf3 § 4a Abs. 2 BauGB fortgesetzt.

Berlin, den ...24.04.2024..................

gez. Gothe gez. Giebel
Gothe Giebel
Bezirksstadtrat Fachbereichsleitung Stadtplanung
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