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7.2 MASSNAHMENUBERSICHT, KOSTEN UND
FINANZIERUNG

Die folgende Tabelle fasst den Katalog der kommunalen Projekte und MaBnahmen im Forder-
gebiet in Form einer vereinfachten Kosten- und Finanzierungsuibersicht zusammen.

Bei den Kostenangaben sind ausschlieBlich die 6ff entlich zu tragenden Kosten dargestellt. Sie
umfassen i. d. R. die Gesamtkosten eines Projektes, enthalten also neben den Bau- bzw. Mal3-
nahmenkosten auch Planungskosten und den Mehrwertsteueranteil. Nicht beriicksichtigt
sind vorbereitende bzw. fl ankierende Kosten, z. B. fiir Grunderwerb oder Regieleistungen. Die
Kostenangaben weisen einen unterschiedlichen Qualifi zierungsgrad auf. Entsprechend dem
Stand der Projektvorbereitung kénnen sie auf einem Kostenanschlag (BPU), einer Kosten-
berechnung, einer Kostenschatzung oder einer groben Abschdtzung nach Kostenrichtwert
beruhen. Die Herkunft der Kostenangaben wird vermerkt.

Bei den Finanzierungsangaben wird der aktuellen Finanzierungsstatus dargestellt. Hierzu
erfolgt eine Angabe, ob ein Projekt ausfi nanziert, bereits in die Investitionsplanung eingestellt
oder die Finanzierung noch off en ist. Die zu jedem Projekt dargestellte Art der Finanzierung
gibt Auskunft Giber die Zuordnung zu einem Férder- bzw. Finanzierungsprogramm.

TABELLE 14: KURZFASSUNG DER KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Adresse Kosten Finanzierungsstatus Prioritat
Nr. Einrichtung Kostengrundlage Finanzierung Umsetzung
MaBnahme Kostenermittlung durch Programmjahr MaBnahmentrager

Kindertagesstatten

Schmidstral3e 2 1.971.000 € ausfinanziert |

01 Kita Trauminsel BPU-Kosten Stadt. Denkmalschutz 2020-2022
Instandsetzung Hinz Architekten PJ 2018 FSD GmbH
Schmidstralle 4 3.700.000 € ausfinanziert I

02a Kita N.N. Typen-Kostenrichtwert SIWANA 2021-2022
Erweiterung (Mokib) SenSW (2019) PJ 2020 SenSW
Schmidstral3e 4 1.300.000 € offen I

02b Kita N.N. - Kinderbetreuungsfinanzierung 2021-2022
Instandsetzung Kita-Trager (2020) PJ 2021 Volkssolidaritat gGmbH
Wallstral3e 32 4.500.000 € ausfinanziert I

03 Kindertagesstatte N.N. Kostenrichtwert Tragerfin., Ausbaumittel offen
Neubau BA Mitte (2020) - in Klarung
K&penicker Str. 36-38 40.000 € (6fftl. Anteil) ausfinanziert Il

04 intergrierte Kita N.N. Kostenrichtwert private Mittel, SanFo-Mittel 2022 ff.

Neubau

KoSP GmbH (2019)

privater Investor

Kopenicker Str. 131-132
05 intergrierte Kita N.N.
Neubau

60.000 € (offtl. Anteil)
Kostenrichtwert
KoSP GmbH (2019)

ausfinanziert
private Mittel, SanFo-Mittel

Il
2022-2026
privater Investor

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH

279



MASSNAHMEN- UND DURCHFUHRUNGSKONZEPT

ISEK LUISENSTADT (MITTE)

TABELLE 14: KURZFASSUNG DER KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Nr.

Adresse
Einrichtung
MaBnahme

Kosten
Kostengrundlage

Kostenermittlung durch

Finanzierungsstatus
Finanzierung
Programmjahr

Prioritat
Umsetzung
MaBnahmentrager

AdalbertstraBe 53 42.630.000 € ausfinanziert I
06 Grundschule und Sporthalle BPU- Kosten Neue Schulen Programm 2022-2024
Neubau Bruno Fioretti Marquez PJ2018/2019 SenSW
Sebastianstral3e 57 45.800.000 € ausfinanziert |
07 City-Grundschule - Investitionsmittel BA Mitte 2022-2029
Sanierung u. Erweiterung BA Mitte (2021) - BA Mitte, Schul./SE FM

Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

08

WallstraBe 43
JFE Die Oase
Ersatzneubau Pavillon

Betreuungseinrichtungen

noch nicht vorliegend

offen
Stadtebauférderung
ab PJ 2023 ff.

11}
offen
BA Mitte, Jug./SE FM

09

Stadtteilarbeit,

SchmidstraBBe 10
JHE Madchenwohnheim

Erweiterung, Umnutzung Kita

7.864.000 €
BPU-Kosten
BA Mitte (2021)

soziale Treffpunkte und Begegnungsstatte

teilfinanziert

I-Pakt Soz. Integration, LZQ

PJ2019/2022

|
2022-2025
BA Mitte, Jug./SE FM

10

Fischerinsel 3
KREATIVHAUS
Moderisierung und Umbau

4.430.000 €

BA Mitte

teilfinanziert
PMO-Mittel, SIWANA
PJ 2018

I
2021 ff.
BA Mitte, Jug./SE FM

11

Melchiorstra3e 18
historische Turnhalle
Umnutzung Kieztreffpunkt

Bildungs- und Kultreinrichtungen

noch nicht vorliegend

offen
Stadtebauforderung
ab PJ 2023 ff.

1]
offen
BA Mitte, Schul./SE FM

Barenzwinger 1.750.000 € Bestandteil KoFi I

12 im Kollnischen Park Kostenannahme Stadtebauférderung ab 2024 ff.
Instandsetzung und Umbau KoSP GmbH (2019) PJ 2023 ff. BA Mitte, BiKu/SE FM
Wallstra3e 42 noch nicht vorliegend offen 1]

13 Musikschule Fanny Hensel - Stadtebauférderung offen
Erweiterung - ab PJ 2023 ff. BA Mitte, BiKu/SE FM
Rungestral3e 31 noch nicht vorliegend offen 1l

14 Pavillon - Stadtebauforderung offen
Erneuerung/Umnutzung - ab PJ 2023 ff. BA Mitte, SGA/SE FM

Offentlicher Griin- und Freiraum

15

16

WallstralBe/Rungestrale
Kollnischer Park
Erweiterung

Griinzug Michaelkirchstralle
(zw. Spreeufer und Michael-
kirchplatz)

noch nicht vorliegend

360.000 €
Kostenrichtwert
12.RVO (2011)

offen
Stadtebauférderung
ab PJ 2024 ff.

Bestandteil KoFi
Stadtebauférderung
ab PJ 2023 ff.

1]
offen
BA Mitte, SGA

I
ab 2024 ff.
BA Mitte, SGA
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TABELLE 14: KURZFASSUNG DER KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Adresse Kosten Finanzierungsstatus Prioritat

Nr. Einrichtung Kostengrundlage Finanzierung Umsetzung
MaBnahme Kostenermittlung durch Programmjahr MaBnahmentrager
Michaelkirchplatz 195.000 € offen m

17 Spiel- und Bewegungsflache Kostenrichtwert Stadtebauférderung offen
Erweiterung / Neuanlage KoSP GmbH (2021) PJ 2023 ff. BA Mitte, SGA
Luisenstadtischer Kanal, 150.000 € Bestandteil KoFi |

18 Spielplatz Bliitenstrauchergarten Kostenrichtwert Stadtebauférderung 2024-2025
Aufwertung und Erweiterung KoSP GmbH (2021) ab PJ 2023 ff. BA Mitte, SGA
Schmidstrale 470.000 € offen I

19 Spiel- und Bolzplatz Kostenrichtwert Stadtebauférderung offen
Neugestaltung KoSP GmbH (2021) ab PJ 2023 ff. BA Mitte, SGA
Kopenicker Str. 36-38 100.000 € (6ffent. Anteil) ausfinanziert |

20 Spielplatz Holzuferblock Kostenrichtwert Sanierungsférderungsmittel ab 2023 ff.
Neubau Spielplatz KoSP GmbH (2019) - privater Eigentiimer
Heinrich-Heine StralRe 380.000 € offen 11l

21 Griinflache Kostenrichtwert Investitionsmittel, SanFo-Mittel offen
Sanierung und Aufwertung KoSP GmbH (2021) - BA Mitte, SGA
Engelbecken noch nicht vorliegend offen I

22 im Luisenstddischen Kanal - Stadtebauf.,, SanFo-Mittel ab 2024 ff.
Verbesserung Wasserqualitat - ab PJ 2023 BA Mitte, SGA
Sprgeuferweg i 6.450.000 € Be“standtelluKoFl . |
(zwischen Inselbriicke und Stadtebaufoérderung, Sanie-

23a . " Kostenrahmen - : offen
Jannowitzbriicke) BDC Dorsch (2016) rungsférderungsmittel, offen
Neubau/ Erneuerung GRW-Mlttel, ab PJ 2023 ff.
Sprgeuferweg . ) 5.900.000 € BeﬂstandteiI”KoFi . |
(zwischen Jannowitzbriicke Stadtebauférderung, Sanie-

23b ; . Kostenrahmen . . offen
und Michaelbriicke) BDC Dorsch (2016) rungsforderungsmittel in Klrun
Neubau/ Erneuerung ab PJ 2023 ff. 9
Spreeuferweg teilfinanziert, Bestandteil KoFi

. . . 11.000.000 € - " . |

(zwischen Michaelbriicke und Stadtebauférderung, Sanie-

23c - . Kostenrahmen - . 2022 ff.
Schillingbriicke) BDC Dorsch (2016) rungsférderungsmittel in Kldrun
Neubau/ Erweiterung ab PJ 2022 ff. 9
Mirkisches Ufer/Rolandufer ~ 11.100.000 € Bestandteil KoFi . |

. - Stadtebauférderung, Sanie-

24 Waisenbriicke Kostenrahmen rungsforderungsmittel offen
Neubau ErschlieBungsanlage BDC Dorsch (2016) ab PJ 2023 ff SenUVK
RungestraBBe / StraBe Am 2.500.000 € ausfinanziert |

25 Kollnischen Park BPU-Kosten Stadtebaul. Denkmalschutz 2023-2025
Erneuerung StraBenraum BA Mitte (2019) PJ2015/2019 BA Mitte, SGA
Ohmstrafe 390.000 € ausfinanziert I

26 Erneuerung Stralenraum VPU-Kosten Sanierungsférderungsmittel 2024 ff.
Umbau verkehrsber. Bereich BA Mitte (2019) - BA Mitte, SGA
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TABELLE 14: KURZFASSUNG DER KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Adresse Kosten Finanzierungsstatus Prioritat

Nr. Einrichtung Kostengrundlage Finanzierung Umsetzung
MaBnahme Kostenermittlung durch Programmjahr MaBnahmentrager
jﬁ?;?:;ﬂg“imcker siape | 1500000€ Bestandteil KoFi |

27 und En eldarr)nm Kostenrichtwert Stadtebauférderung 2025-2026

9 Verkehrskonz. NLS (2014) PJ 2023 BA Mitte, SGA
Erneuerung StraBenraum
QAV\I/?:cahe!;"chsgsiEier siage | 1770000€ Bestandteil KoFi I
28 und MichaeIEirch latz Kostenrichtwert Stadtebauférderung offen
P . Verkehrskonz. NLS (2014) ab PJ 2023 ff. BA Mitte, SGA
Umbau verkehrsber. Bereich
ZK\‘:I?SECE':';E&isctgzszirchstraee 1.500.000 € Bestandteil KoFi 1
29 und Engeldamm Kostenrichtwert Stadtebauférderung offen
9 Verkehrskonz. NLS (2014) ab PJ 2024 ff. SenUVK; BA Mitte, SGA
Erneuerung StraBenraum
Dresdener Straf3e/ Heinrich- 15.000 € offen |

30 Heine-Straf3e Kostenrichtwert Sanierungsférderungsmittel ab 2022 ff.
Herstellung Querungsmaogl. Verkehrskonz. NLS (2014) - SenUVK; BA Mitte, SGA
K&penicker Str. 101 1.100.000 € ausfinanziert |

31 Vorplatz Kdpenicker Str. 101 BPU-Kosten Stadt. Denkmalschutz, LZQ 2025-2026
Neugestaltung Stadtplatz Levin Monsigny (2018) PJ 2018 ff. BA Mitte, SGA
Bethaniendamm/ An der
Schillingbriicke 1.200.000 € offen 1]

32 zw. Képenicker Str. und Kostenrichtwert Stadtebauférderung offen
Schillingbriicke KoSP GmbH (2019) ab PJ 2024 ff. BA Mitte, SGA
Neugestaltung Platzflache
Prozesssteuerun 1.200.000 € z.T. ausfinanziert I

33 (Zeitraum 2020 Is:s 2025) Ausschreibung 2019 Stadtebauforder.,, SanFo-Mittel ~ 2020-2025

BA Mitte, SVS (2019) PJ 2020 ff. BA Mitte, SVS
Institutionelle Biirger- 315.000 € z.T. ausfinanziert I

34 beteiligung / Stadtteilladen Kostenschétzung Sanierungsforderungsmittel 2020-2026
(Zeitraum 2020 bis 2026) KoSP GmbH (2019) - BA Mitte, SVS
Stadtteilzeitun 315.000 € z.T. ausfinanziert I

35 (Zeitraum 201 9gbis 2025) Ausschreibung 2018 Stadt. Denkmalschutz, LZQ 2019-2025

BA Mitte, SVS (2018) PJ 2018 ff. BA Mitte, SVS
Mieterberatun 185.000 € z.T. ausfinanziert Il
36 (Zeitraum 201 7gbis 2026) - Sanierungsférderungsmittel 2018-2026
BA Mitte - BA Mitte, SVS
Bearinunas- und 2.000.000 € z.T. ausfinanziert I

37 Kligmaschu?z rogramm Kostenanahme IBB, SanFg, private Mittel 2022-2026

prog KoSP GmbH (2021) - BA Mitte, SVS
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7.3 UMSETZUNGSSTRATEGIE

Die Umsetzung der im ISEK skizzierten Malnahmen und Projekte stellt hohe fi nanzielle und
personelle Anforderungen an die verantwortlichen Akteure Uber viele Jahre hinweg. Umso
wichtiger sind fir den Abstimmungsprozess unter den Akteuren eine friihzeitige Priorisie-
rung von MafRnahmen, die Identifi zierung von Schliisselprojekten, aber auch die Benennung

potenzieller Finanzierungsinstrumente. Zur Umsetzung der MalBnahmen dienen auch rechtli-
che Instrumente wie Bebauungspldne, das Sanierungsrecht oder das Erhaltungsrecht.

MaBnahmenpriorisierung

Die im ISEK benannten MaBBnahmen und Projekte sind in den Projektsteckbriefen mit einer
Einschatzung des Realisierungszeitraums versehen. Dabei wurde zwischen einem kurzfristi-
gen (1 bis 3 Jahre), mittelfristigen (3 bis 5 Jahre) und langfristigen (5 bis 7 Jahre) Zeithorizont
unterschieden. Die vorgenommene Klassifi zierung in die Prioritdtsstufen | bis Il ist als Aus-
druck der Dringlichkeit und Bedeutung der MaBhahmen fiir die Gebietsentwicklung zu ver-
stehen. Trotz einer hohen Prioritdt konnen Projekte auch einen langerfristigen Realisierungs-
zeitraum aufweisen, wenn z. B. Vorleistungen wie Grunderwerb erforderlich oder aufwandige
Abstimmungsprozesse durchzufiihren sind.

Schwerpunktprojekte

In der aktuellen Gebietsentwicklung genieBBen drei Aufgaben einen zeitlichen und inhaltli-
chen Vorrang. Das sind die Anpassung der sozialen Infrastruktur, die Fortflihrung der Spree-
uferentwicklung und der Klimaschutz bzw. die Anpassung an den Klimawandel.

Bei der infrastrukturellen Versorgung wird der Bezirk Mitte vom privaten Wohnungsneubau
in der Luisenstadt ,getrieben”. Den neuen Einwohnern und insbesondere den Kindern muss
zumindest der gesetzlich garantierte Grundschul- und Kitaplatz zur Verfiigung gestellt wer-
den. Dies ist zuvorderst eine 6ff entliche Aufgabe und kann von privaten Bauherren allenfalls
unterstitzt werden. In der Luisenstadt (Mitte) sind deshalb die Reaktivierung bzw. der Neubau
des Grundschulstandortes Adalbertstra3e 53 sowie alle Kita-Ausbau- und Sanierungsprojekte
mit Vorrang zu betreiben.

Inhaltlich genief3t die Spreeuferentwicklung eine hohe Prioritdt. Sie ist zu Recht das Kernmo-
tiv der Sanierungsgebietsfestlegung. Ein fertig gestelltes, attraktives und 6ff entlich nutzbares
Spreeufer wird die Qualitdt der Luisenstadt erheblich steigern. Auch gesamtstadtisch wird
damit ein Stlck der Berliner Vision eines durchgehenden Spreeuferwegs von Képenick bis
nach Spandau realisiert. Auch wenn die Projektentwicklung hier sehr komplex ist, sollten
beharrlich alle Strange weiterverfolgt werden, um das Ziel bis zum Abschluss der Sanierung
im Jahr 2026 zu erreichen.

Projektlibergreifend bildet der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel den dfrit-
ten Schwerpunkt der Luisenstadter Stadtentwicklung. Das Berliner Ziel, bis 2045 klimaneutral
zu werden, kann nur durch eine Vielzahl von Projekten und Malnahmen erreicht werden.
Jedes private oder 6ff entliche Projekt in der Luisenstadt (Mitte) muss dazu kiinftig einen Bei-
trag leisten.
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Instrumente

Fortsetzung des Sanierungsverfahrens Nordliche Luisenstadt

Seit dem 31. Marz 2011 ist die Nordlichen Luisenstadt als Sanierungsgebiet formlich festge-
legt. Die SanierungsmalBnahme wird im umfassenden Verfahren mit einem angestrebten
Zeithorizont von 15 Jahren durchgefiihrt. Der Einsatz des Sanierungsrechts hat sich bewahrt
und zeigt gerade bei erforderlichen Eingriffen in die Bodenordnung seine Durchsetzungskraft
(z. B. Herstellung des Wilhelmine-Gemberg-Wegs). Weiterhin ist die Anwendung dieses ortlich
und zeitlich befristeten Sonderrechts erforderlich, um die stadtebaulichen und funktionalen
Defizite und Missstdnde zu beseitigen oder zu mindern. Einige Steuerungsaspekte werden im
Folgenden herausgestellt.

Grunderwerb und Vorkaufsrechte

Insbesondere im Teilbereich des Sanierungsgebietes besteht auch weiterhin die Erforder-
lichkeit, private Flachen fiir offentliche Zwecke anzukaufen. Dies betrifft vorrangig geplante
Griin- und Freifldchen (z. B. Spreeuferflachen) sowie soziale Einrichtungen. Ein Grunderwerb
kann auf dem Weg freier Verhandlungen, in denen die Gemeinde als Kaufer auftritt, oder
im Wege der Vorkaufsrechtsaustibung erfolgen, bei der die Gemeinde in einen Kaufvertrag
Dritter eintritt. Im gesamten Sanierungsgebiet und bei Flachen, die in einem Bebauungsplan
fiir 6ffentliche Zwecke ausgewiesen sind, steht der Gemeinde ein allgemeines Vorkaufsrecht
gemal’ § 24 (1) BauGB zu.

Finanzierung von OrdnungsmafBnahmen

Gemal3 § 147 BauGB obliegt der Gemeinde die Durchfiihrung von Ordnungsmal3nahmen.
Dazu gehdéren die Bodenordnung, der Umzug von Bewohnern und Betrieben, die Herstellung
von ErschlieBungsanlagen sowie die Freilegung von Grundstiicken. OrdnungsmafBnahmen
konnen dem privaten Eigentliimer eines Bauvorhabens lGbertragen und die Kosten erstattet
werden. In der Praxis dient die Finanzierung von Ordnungsmal3nahmen haufig als Vorausset-
zung fiir die Umsetzung von privaten Bauvorhaben und als Fordermittel fiir die Durchsetzung
offentlicher Interessen wie z. B. Hofbegriinung oder Durchwegung tber Privatgrundstiicke.

Ablosung der Ausgleichsbetrage

Zu den Instrumenten des umfassenden Sanierungsverfahrens gehort die Pflicht der privaten
Eigentiimer, einen Anteil an der Finanzierung der SanierungsmafRnahme mitzutragen. Dazu
wird der sanierungsbedingte Anteil an der Bodenwerterhéhung eines Grundstiicks bzw.
eines Gebietes von der Gemeinde abgeschopft. Die Eigentlimer sind gemal3 §§ 154 ff BauGB
zur Zahlung eines Ausgleichsbetrags heranzuziehen.

Der Uiblicherweise erst nach Aufhebung des Sanierungsgebietes erhobene Ausgleichsbetrag
kann jedoch bereits im laufenden Sanierungsverfahren abgelést werden. Dies wurde im
Sanierungsgebiet bereits mehrfach praktiziert. In Anbetracht der stark gestiegenen Boden-
preise flieBen dem Bezirk Mitte dadurch erhebliche finanzielle Mittel zu, die umgehend in die
Sanierung reinvestiert werden.
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Eine Ablose kommt in Betracht, wenn die Sanierungsziele auf dem Grundsttick erreicht bzw.
ihre Erreichung gesichert ist. Dies wird im letzten Drittel des Sanierungsverfahrens zuneh-
mend der Fall sein. Dass nach der Zahlung des Ablésebetrags die Kaufpreisprifung nach
§ 153 (2) BauGB fiir die sanierungsrechtliche Genehmigung einer Grundstiicksverdau3erung
unbeachtlich ist, kann die Gemeinde in Kauf nehmen, da moglicherweise verkehrswertiiber-
schreitende Kaufpreise nicht mehr die Erreichung der Sanierungsziele auf dem Grundstiick
gefdhrden.

Anwendung des stadtebaulichen Erhaltungsrechts

Auf Grundlage der beiden Erhaltungsverordnungen ,Kéllnischer Park und Umgebung” sowie
LLuisenstadtischer Kanal mit Umfeld” wird das stadtebauliche Erhaltungsrecht gemaR § 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB im gesamten Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) seit 2006 angewendet. Es
hat sich nicht nur im Verfahren, sondern auch in den Ergebnissen bewdhrt. Grundsatzlich sind
stadtebauliche Erhaltungsverordnungen auf Dauer angelegt.

Planungsrechtliche Absicherung (Bebauungsplane)

Um die stadtebaulichen Ziele im Fordergebiet rechtsverbindlich und zeitlich unbefristet zu
sichern, sind im Fordergebiet bereits mehrere Bebauungsplane festgesetzt worden oder
befinden sich im Verfahren. Fir die ausstehende Spreeuferentwicklung sind vor allem die
Bebauungsplane I-32aa und 1-81 bedeutsam, da hier Flaichenankaufe durch Berlin und
Umwidmungen erfolgen. Nach der 2020 erfolgten Festsetzung des B-Plans 1-81 (Spreeufer
Rungestrallenblock) muss das Verfahren zum B-Plan I-32aa (Spreeufer Holzuferblock) zligig
abgeschlossen werden.

Fir die Ubrigen Teilbereiche des Sanierungsgebiets sollte im letzten Drittel des Sanierungs-
verfahrens geprift werden, ob erreichte oder noch umzusetzende Sanierungsziele mit
Bebauungsplanen fortgeschrieben und damit dauerhaft gesichert werden. Fiir die Steuerung
des laufenden Sanierungsverfahrens genligt die Anwendung des Sanierungsrechts, da die
Instrumente des Sanierungsrechts sowohl im Regelungsumfang als auch in der Rechtswir-
kung dem Bebauungsplan gleichgestellt sind (allerdings nur zeitlich befristet bis zur Aufhe-
bung des Sanierungsgebietes).

Fortsetzung der Stadtebauférderung

In Anbetracht der geringen bezirklichen Investitionsmittel und des umfangreichen Stadter-
neuerungsprogrammes ist der Bezirk Mitte auch weiterhin auf Férdermittel des Bundes und
des Landes angewiesen. Als Leitprogramm der Stadterneuerung in der Luisenstadt (Mitte)
hat sich das Forderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” bzw. seit 2020 ,Lebendige
Zentren und Quartiere” bewdhrt, gerade weil es nicht nur baukulturell wertvolle Gebdude
und Anlagen, sondern auch die Erneuerung von Spielplatzen, Kitas und weiterer sozialer Ein-
richtungen unterstiitzt. Die Neugliederung der Stadtebauférderung hat diesen integrativen
Ansatz gestarkt. Denn die Aufnahme eines Projektes in die Stadtebauférderung resultiert
letztendlich aus dem Beitrag des Projekts zur Erhaltung und Entwicklung des stadtebaulich
und denkmalpflegerisch wertvollen Gesamtgebietes.
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Bewahrt hat sich zugleich die Flankierung der Stadtebauférderungsprojekte mit Sanierungs-
fordermitteln und/oder bezirklichen Einnahmen aus Ausgleichsbetrdgen. So wird der Bezirk
Mitte in die Lage versetzt, Projekte mit eigenen Mittel vorzubereiten, flexibel auf kurzfristige
Projektanforderungen zu reagieren und Projektmittel bei Bedarf zu verstarken.

Flankierung durch themenspezifische Férderprogramme

Bei vielen aktuellen Herausforderungen (Kita-Ausbau, Wohnungsbau, Klima/Energie) stel-
len Bund, Lander und Gemeinden finanzielle Hilfen fiir private oder offentlich getragene
MafBnahmen zur Verfligung. Diese ,Spezialprogramme” sollten auch weiterhin flankierend
im Fordergebiet eingesetzt werden. Das betrifft z. B. die IBB-Férderprogramme fiir energe-
tische und 6kologische Baumal3nahmen, das Berliner Sondervermogen fir Infrastruktur der
Wachsenden Stadt mit Nachhaltigkeitsfonds (SIWANA), die Gemeinschaftsaufgabe zur ,Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) fiir touristisch orientierte Projekte oder
verschiedene Kita-Ausbau-Programme. Als Antragsteller und Férdermittelbewirtschafter sind
hierbei nicht nur der Bezirk Mitte, sondern auch die Trager von (sozialen) Einrichtungen sowie
Haus- und Grundstiickseigentiimer gefragt.

Wirkungskontrolle durch Monitoring und Evaluation

In allen Berliner Gebieten der Stadtebauférderung wird ein Monitoring- und Evaluationssys-
tem angewendet. Es dient der Berichterstattung gegeniiber dem Fordergeber, der Erfassung
von Zustandsveranderungen und der Kontrolle der Wirkungen der Stadtebauférderung. Das
Monitoring wird auch fiir das Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) im jahrlichen Turnus durchge-
fihrt. Zum Monitoring gehoren ein Gesamtmalnahmenbericht, die statistische Auswertung
von Indikatoren sowie eine fortgeschriebene Kosten- und Finanzierungsiibersicht.
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ABSTIMMUNG, BETEILIGUNG UND BESCHLUSS ISEK LUISENSTADT (MITTE)

8.1 ERSTELLUNG

Die Fortschreibung des ISEK wurde vom Koordinationsburo fur Stadtentwicklung und Pro-
jektmanagement — KoSP GmbH in seiner Funktion als Gebietsbetreuer fiir das Férder- und
Sanierungsgebiet Luisenstadt (Mitte) im Auftrag des Bezirksamts Mitte von Berlin, Stadtent-
wicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung, Sanierungsverwaltungsstelle erstellt.

Die Erarbeitung erfolgte liber einen Zeitraum von 5 Jahren (2017 bis 2021). Die lange Bear-
beitungsdauer war insbesondere der Unterbrechung der Abstimmungsprozesse in Folge der
Corona-Pandemie 2019/2020 geschuldet. Das nun vorliegende ISEK bildet den Sachstand
zum 31. Dezember 2021 ab.

8.2 ABSTIMMUNGS- UND BETEILIGUNGS-
VERFAHREN

Am Erstellungs-, Abstimmungs- und Beteiligungsprozess nahmen alle fiir das Sanierungs-
und Forderverfahren relevanten Verwaltungen und Akteure teil. Dazu gehdrten Fachverwal-
tungen des Bezirksamts Mitte, das Referat IV C der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung
und Wohnen, die Betroffenenvertretung fiir das Sanierungsgebiet Noérdliche Luisenstadt
sowie einzelne Grundstiickseigentiimer und Akteure vor Ort. Die nachfolgende Tabelle gibt
einen Uberblick tiber die durchgefiihrten Verfahrensschritte:

TABELLE 15: UBERSICHT DER VERFAHRENSSCHRITTE

Zeitraum Verfahrensschritt Ergebnis
Nov. 2017 bis Erster ISEK-Entwurf
Nov. 2018 Erste ISEK-Erstellung durch KoSP 15.12.2018
. . . - Zweiter ISEK-Entwurf
Mai 2019 Beginn des Abstimmungs- und Beteiligungsprozesses 01.05.2019
. . Diskussion des Zweiten ISEK-Entwurfs mit der Betroffenenvertretung Nordliche Lui-
Mai 2019 bis A .
senstadt, der Sanierungsverwaltungsstelle und der SenSW (Referat IV C) im Rahmen
Sept. 2019 S . - ) )
von drei Sitzungen des Sanierungsbeirates und zwei Sonderterminen
Mai 2019 bis offentliche Blirgerbeteiligung zum Zweiten ISEK-Entwurf im Rahmen einer Ausstel-
Juli 2019 lung im Stadtteilladen dialog 101 und der Ausgabe von Beteiligungsbdgen
Nov. 2019 Vorstellung der ISEK-Fortschreibung in der SenSW-Koordinationsrunde zum Pro-
’ gramm Stadtebaulicher Denkmalschutz
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TABELLE 15: UBERSICHT DER VERFAHRENSSCHRITTE

Zeitraum Verfahrensschritt Ergebnis
Juli 2019 bis Korrekturen und Aktualisierungen, Vorbereitung des Abstimmungsprozesses mit den Vierter ISEK-Entwurf
August 2020 Fachverwaltungen und TOBs 01.07.2020

Stellungnahmeersuchen zum Vierten ISEK-Entwurf an 15 Fachverwaltung auf der

Sept. 2020 Bezirks- und Senatsebene
Okt. 2020 bis . e
Januar 2021 Eingang der schriftlichen Stellungnahmen von 15 Fachverwaltungen

Marz 2021 bis Abwagungstabelle

Auswertung und Abwéagung der schriftlichen Stellungnahmen

Mai 2021 14.09.2021
Juni 2021 bis Einarbeitung der Abwagungsergebnisse und vollstandige Aktualisierung des ISEK- Funfter ISEK-Entwurf
Dez. 2021 Entwurfs 17.12.2021
Januar 2022 Kenntnisgabe der Abwédgungsergebnisse und des Fiinften ISEK-Entwurfs an die
beteiligten Fachverwaltungen, SenSW (Referat IV C) und die Betroffenenvertretung
Februar/Marz Vorstellung der ISEK-Fortschreibung in gebietlichen, fachlichen und politischen
2022 Gremien

8.3 BESCHLUSSVERFAHREN

Nach Abschluss des Abstimmungs- und Beteiligungsverfahrens soll das fortgeschriebene
ISEK Luisenstadt (Mitte) vom Bezirksamt Mitte und der Bezirksverordnetenversammlung
Mitte beschlossen werden.

Der BA- und BVV-Beschluss dokumentiert den politischen Willen des Bezirks Mitte, die Stadt-
entwicklung in der Nordlichen Luisenstadt nach denim ISEK formulierten Zielen und Leitlinien
zu planen und zu steuern. Das beschlossene ISEK bildet zugleich die formale Voraussetzung
zur Bewilligung von Stadtebauférderungsmitteln, mit denen die MalBnahmen und Projekte
im Gebiet finanziert werden.

Mit der ISEK-Fortschreibung erfolgt zugleich eine Konkretisierung der Sanierungsziele fiir das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt. Zum Ende des zweiten Drittels
des voraussichtlich bis 2026 laufenden Sanierungsverfahrens wird damit die Bestimmung der
Ziele und Zwecke der Sanierung abgeschlossen.

Der BA- und BVV-Beschluss versetzt die Sanierungsverwaltungsstelle des Bezirksamts Mitte
in die Lage, sanierungsrechtliche Genehmigungsverfahren nach §§ 144, 145 BauGB sowie
sanierungsrechtliche Planungsprozesse nach den im ISEK dokumentierten Zielvorgaben zu
bearbeiten und zu steuern. Grundstlickseigentiimer, Investoren und Akteure vor Ort erhalten
die notwendige Transparenz fiir ihre Planungen und Aktivitaten.

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH 291



PLAKAT ZUR FUHRUNG AM SPREEUFER, 2021

RUNDGANG
PROVISORISCHER SPRE

\ Donnerstag, 12.08.2021 | 18.00 - 19.3

Treffpunkt: Paula-

‘\

Aufgrund der Berliner C.

ner Coron
Anmeldung erforderlich. B
Ti

elefonnummer

Thiede-Ufer/ Ecke Bona-Peiser-We

a utzverordnung

i = bis zum 11.08.21 mit
veim Gebietsbe 0SP GmbH ner E M 4

Bitte kommen Sie mit einem ne
Veranstaliung

gativen Coronatest o der
d bringen § Mo

einem G
ie lhre Op- oder FFPQ-quke B esun
]

ISTATTBAY

:&FF “SP



ANHANG

Literaturverzeichnis | 1




ANHANG

294

ISEK LUISENSTADT (MITTE)

1. LITERATURVERZEICHNIS

ARGUS GMBH, S.T.E.R.N. MBH: Infrastruktur- und Bevdlkerungsentwicklungsanalyse Forder-
gebiet Stadtebaulicher Denkmalschutz Luisenstadt (Mitte). Ergebnisbericht. Berlin, 2014.

ARGUS GMBH, S.T.E.R.N. MBH: Untersuchung zur Uberpriifung der Anwendungsvorausset-
zungen einer sozialen Erhaltungsverordnung gemal3 § 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB fiir den
Planungsraum ,Heine-Viertel Ost” sowie zur Ableitung und Sicherung der sozialen Sanie-
rungsziele fiir das Sanierungsgebiet,Nordliche Luisenstadt” im Bezirk Mitte von Berlin. Ergeb-
nisbericht. Berlin, 2020.

BEZIRKSAMT MITTE VON BERLIN (HG.): Bezirkliche Berichterstattung zur Kitaplanung in Ber-
lin. Tabellen. Berlin, 2021.

BEZIRKSAMT MITTE VON BERLIN (HG.): Versorgungsanalyse Freiraum (Bezirk Mitte). Versor-
gung mit wohnungsnahem Freiraum (2019). 1:10.000, Stand Juli 2019.

CBRE GMBH; BERLIN HYP AG: Wohnungsmarktreport Berlin 2021. 17. Auflage. Berlin, 2021.

DWIF-CONSULTING GMBH; HUMBOLDT-INNOVATION GMBH: 12 mal Berlin | er | Leben. Kon-
zept flr einen stadtvertraglichen und nachhaltigen Berlin-Tourismus 2018+. Berlin, 2017.

GEOPORTAL BERLIN / Verkehrsbedingte Luftbelastung im StraBenraum 2015 (Umweltatlas)
(Stand 20.12.2017).

GEOPORTAL BERLIN / Verkehrsmengen DTVw 2019 (Stand 07.12.2020).
GEOPORTAL BERLIN / Denkmalkarte Berlin (Stand 26.11.2021).

GEOPORTAL BERLIN / FNP (Flachennutzungsplan Berlin), aktuelle Arbeitskarte (Stand
30.11.2021).

HOFFMANN-LEICHTER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, GP PLANWERK GMBH: Verkehrs-
konzept Nordliche Luisenstadt. Berlin, 2014.

HUMBOLDT-UNIVERSITAT ZU BERLIN: Nutzungskonflikte in der Nérdlichen Luisenstadt in
Berlin. Abschlussbericht der Untersuchung zu Nutzungskonflikten in der Nordlichen Luisen-
stadt. Berlin, 2018.

INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG: Ermittlung der schifffahrtsbedingten Luft-
schadstoffbelastung an innerstadtischen Berliner WasserstraBen mit Hauptaugenmerk auf

die Fahrgastschifffahrt. Berlin, 2019.

INVESTITIONSBANK BERLIN: IBB Wohnungsmarktbericht 2020. Berlin, 2021.

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH



ISEK LUISENSTADT (MITTE)

JAHN, MACK & PARTNER ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG MBB: Soziales Infrastruktur-Kon-
zept (SIKo) fiir den Bezirk Mitte von Berlin. Bericht. Berlin, 2017.

KOSP GMBH: Machbarkeitsstudie Spreeuferpromenade. Sanierungsgebiet Nordliche Luisen-
stadt. Berlin, 2013.

KOSP GMBH: Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans fiir das Sanierungsgebiet Nord-
liche Luisenstadt. Rahmenplan 2018. Berlin, 2019.

ORB, HOLGER; SCHUTZ, TILO: StraBenbahn fiir ganz Berlin. Geschichte - Konzeption - Stadtebau.
Berlin: Jaron, 2000.

PLANERGEMEINSCHAFT KOHLBRENNER EG: Ergebnis der Diskussion im Forum StadtSpree - Leit-
bild, Leitziele und Leitsatze. Berlin, 2013.

RBB|24 (HRSG.): An diesen Berliner Stra3en herrscht Abgasalarm. In: rbb|24, 2017, https://www.
rbb24.de/politik/thema/2017/abgasalarm/beitraege/abgasalarm-Stickoxid-Werte-in-Berlin-
flaechendeckend-zu-hoch.html, abgerufen am 08.10.2020.

RUNDSCHREIBEN IV der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen betr. der Ziele
fur eine sozial vertragliche Stadterneuerung in Sanierungsgebieten, vom 10. Februar 2017, Nr.
1/2017.

STADT + HANDEL BECKMANN; FOHRER STADTPLANER PARTGMBB: Fortschreibung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes fiir den Bezirk Mitte von Berlin. Leipzig/ Dortmund, 2021.

SENSW - SENATSVERWALTUNG FUR STADTENTWICKLUNG UND WOHNEN (HG.): Monitoring
Soziale Stadtentwicklung 2019. Berlin, 2019

SENUVK — SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ (HG.): Stadtent-
wicklungsplan Verkehr Berlin. Berlin, 2011

SENUVK - SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ (HG.): Begren-
zung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWA-BE). Hinweisblatt. Berlin,
2018.

SENUVK — SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ (HG.): Erganzen-
der Landerbericht Berlins zur Aktualisierung des Bewirtschaftungsplans und des MalBnahmen-
programms der Flussgebietsgemeinschaft Elbe fiir den Zeitraum 2022 bis 2027. Entwurf. Berlin,
2020.

SenUVK - Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (Hg.): Stadtentwicklungsplan
Mobilitat und Verkehr Berlin 2030. Berlin, 2021.

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH

ANHANG

295



ANHANG

296

ISEK LUISENSTADT (MITTE)

SENUVK - SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ (HG.): Netz-
plan Radverkehrsnetz Berlin, 1:33.000, Stand 21.08.2021.

SENUVK — SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ (HG.): Radver-
kehrszahlstellen. Jahresbericht 2020. Berlin, 2021.

SENUVK — SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ (HG.): Vorga-
ben fiir die Radverkehrsplanung. Berlin, 2021.

SPD BERLIN (HG.): StraBenbahn in Berlin 2030 plus. Zukunft der StraBenbahn in der Haupt-
stadt. Positionspapier. Berlin, 2016.

STATTBAU STADTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT MBH; GRUPPE F LANDSCHAFTSARCHI-
TEKTEN: Machbarkeitsstudie ,Provisorium Spreeuferweg’ im Bereich Holzuferblock. Berlin,
2020.

S.T.E.R.N. MBH: Fortschreibung Soziales Infrastruktur-Konzept (SIKo) fur den Bezirk Mitte von
Berlin 2020/2021 (Entwurf). Bericht. Berlin, 2021

TECHNISCHE UNIVERSITAT DRESDEN (HG.): Tabellenbericht zum Forschungsprojekt,,Mobili-
tat in Stadten - SrV 2018” in Berlin (Mitte). Dresden, 2019.

VATTENFALL EUROPE WARME AG: Umwelterklarung 2016 Heizkraftwerk Mitte. Berichtsjahr
2015. Berlin, 2016

VERORDNUNG (BE) NR. 12 der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen von Ber-
lin vom 15.03.2011 Uber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten (ABI. 2014 S. 76)

VERORDNUNG (BE) der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt von Berlin vom

03.09.2014 Uber Ausnahmen von Schutzvorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten.

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH








