Bezirksamt Mitte von Berlin Datum: 23.06.2022
Stadtentwicklung und Facility Management Tel.: -44600
Fachbereich Stadtplanung

Bezirksamtsvorlage Nr. 119
zur Beschlussfassung -
fir die Sitzung am Dienstag, dem 05.07.2022

1. Gegenstand der Vorlage:

Beschluss iiber die Neuordnung der Bebauungsplanverfahren im Bottgerblock,

gelegen im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen, durch:

- Beschluss iiber die Einstellung der Bebauungsplanverfahren 111-218 und
[11-219,

- Beschluss iiber die Aufstellung der Bebauungsplanverfahren 1-115
»Bottgerstr./Bastianstr.”, 1-116 ,Bottgerstr. 15/17“ und 1-117
»Bottgerstr./Hochstr.”

- die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und der
Behordenbeteiligungen gemdf3 § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB fiir die
Verfahren 1-115, 1-116 und 1-117

sowie die Einbringung einer Vorlage zur Kenntnisnahme bei der
Bezirksverordnetenversammlung

2.  Berichterstatter/in:

Bezirksstadtrat Gothe

3. Beschlussentwurf:

|.  Das Bezirksamt beschlief3t:
1. Das Bebauungsplanverfahren [11-218 fiir die Grundstiicke Badstrafle 59, 62-
63, Bottgerstraf3e 15 und 17 und Bastianstraf3e 17, im Bezirk Mitte, Ortsteil

Gesundbrunnen, wird eingestellt.

2. Das Bebauungsplanverfahren 111-219 fiir die Grundstiicke Bottgerstrafie
19/31 und Hochstraf3e 2-5, im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen, wird
eingestellt.

3. Der Bebauungsplan 1-115 ,,Béttgerstr./Bastianstr.” fiir die Grundstiicke
Béttgerstrafie 7/13, Bastianstraf3e 18-21 und Bastianstraf3e 17/Bad-
straf3e 59 (tlw.) im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen, ist auf Grundlage
des beigefiigten Lageplans mit Eintragung des rdumlichen Geltungs-
bereiches aufzustellen.
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4. Der Bebauungsplan 1-116 ,,Béttgerstr. 15/17“ fiir die Grundstiicke
Bottgerstrafle 15/17 im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen, ist auf
Grundlage des beigefiigten Lageplans mit Eintragung des rdumlichen
Geltungsbereiches aufzustellen.

5. Der Bebauungsplan 1-117 ,,Béttgerstr./Hochstr.“ fiir die Grundstiicke
Bottgerstrafie 19/29 und Hochstr. 2-4 im Bezirk Mitte, Ortsteil
Gesundbrunnen, ist auf Grundlage des beigefiigten Lageplans mit
Eintragung des raumlichen Geltungsbereiches aufzustellen.

6. Fiir die Bebauungsplanverfahren 1-115, 1-116 und 1-117 wird die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemdfB § 3 Abs. 1 und die Behdrdenbeteiligungen
gemdf3 § 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Il. Bei der Bezirksverordnetenversammlung ist die beigefiigte Vorlage zur

Kenntnisnahme einzubringen.

[ll. Mit der Durchfiihrung des Beschlusses wird der Geschdftsbereich
Stadtentwicklung und Facility Management beauftragt.

IV. Veroffentlichung: ja

V. Beteiligung der Beschdftigtenvertretungen: nein
a)  Personalrat: nein
b)  Frauenvertretung: nein

)
)

Schwerbehindertenvertretung: nein

o 0O

Jugend- und Auszubildendenvertretung: nein

Begriindung, Rechtsgrundlage und Auswirkungen auf den Haushalisplan und die
Finanzplanung:

bitten wir, der beigefligten Vorlage an die Bezirksverordnetenversammlung zu
entnehmen.

Gleichstellungsrelevante Auswirkungen:

Keine

Behindertenrelevante Auswirkungen:

Keine

Integrationsrelevante Auswirkungen:

Keine
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8.  Sozialraumrelevante Auswirkungen:

Keine

9.  Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschdtzbar. Klima-Check wird zum BVV-Beschluss des
Rechtsverordnungsentwurfs vorbereitet.

10. Mitzeichnung(en):

Keine

Bezirksstadtrat Gothe
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Bezirksamt Mitte von Berlin Datum: 06.22
Stadtentwicklung und Facility Management Tel.: -44600
Fachbereich Stadtplanung

Bezirksverordnetenversammlung Drucksache Nr.: Drs.-Nr.
Mitte von Berlin

Vorlage -zur Kenntnisnahme-

iber Beschluss iiber die Neuordnung der Bebauungsplanverfahren im Bottgerblock,
gelegen im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen, durch: Beschluss liber die Einstellung der
Bebauungsplanverfahren 111-218 und [11-219, Beschluss iiber die Aufstellung der
Bebauungsplanverfahren 1-115 ,Bottgerstr./Bastianstr.”, 1-116 ,,Bottgerstr. 15/17“ und 1-117
,Bottgerstr./Hochstr.“ sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und der
Behordenbeteiligungen gemdaf3 § 3 Abs. 1Tund § 4 Abs. 1 und 2 BauGB fiir die Verfahren 1-
15, 1-16 und 1-117

Das Bezirksamt hat am  .06.2022 beschlossen, der Bezirksverordnetenversammlung
dazu Nachfolgendes zur Kenntnis zu bringen:

|. Das Bezirksamt beschlief3t:
1. Das Bebauungsplanverfahren [11-218 fiir die Grundstiicke Badstrafle 59, 62-
63, Bottgerstrafie 15 und 17 und Bastianstrafie 17, im Bezirk Mitte, Ortsteil
Gesundbrunnen, wird eingestellt.

2. Das Bebauungsplanverfahren 111-219 fiir die Grundstiicke Bottgerstrafie
19/31 und Hochstraf3e 2-5, im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen, wird
eingestellt.

3. Der Bebauungsplan 1-115 ,,Béttgerstr./Bastianstr.” fiir die Grundstiicke
Bottgerstrafie 7/13, Bastianstrafle 18-21 und Bastianstraf3e 17/Bad-
straf3e 59 (tlw.) im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen, ist auf Grundlage
des beigefiigten Lageplans mit Eintragung des rdumlichen
Geltungsbereiches aufzustellen.

4. Der Bebauungsplan 1-116 ,,Béttgerstr. 15/17“ fiir die Grundstiicke
BottgerstraBe 15/17 im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen, ist auf
Grundlage des beigefligten Lageplans mit Eintragung des rdumlichen
Geltungsbereiches aufzustellen.

5. Der Bebauungsplan 1-117 ,,Bottgerstr./Hochstr.“ fiir die Grundstiicke
BottgerstraBBe 19/29 und Hochstr. 2-4 im Bezirk Mitte, Ortsteil
Gesundbrunnen, ist auf Grundlage des beigefiigten Lageplans mit
Eintragung des rdumlichen Geltungsbereiches aufzustellen.
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6. Fiir die Bebauungsplanverfahren 1-115, 1-116 und 1-117 wird die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 und die Behérdenbeteiligungen
gemaf3 § 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Mit der Durchfiihrung des Beschlusses wird die Abteilung Stadtentwicklung und Facility
Management beauftragt.

Begriindung
Der Bottgerblock liegt wenige hundert Meter nordwestlich des Bahnhofs Gesundbrunnen

zwischen Badstrafle, Hochstrafle, Bottgerstrafie und Bastianstrafie im Ortsteil
Gesundbrunnen.

Am 14.12.2021 wurde das Sanierungsgebiet Badstraf3e/Pankstrafle durch den Senat von
Berlin formlich festgelegt. In der dazugehdrigen Begriindung heif3t es, dass es das Ziel sei
im ,,Bottgerblock® ,,im grofieren Umfang neuen Wohnraum und Angebote fiir kleinteilige
Gewerbebetriebe [...] zu schaffen®. Auf der ehem. Trasse der Stettiner Eisenbahn, soll ein
Griinzug mit integriertem Spielplatz entstehen, der das Stadtteilzentrum Badstrafie mit dem
Wohnviertel verbindet und einen attraktiven offentlichen Freiraum schafft. Die neuen
Gebdudestrukturen entlang der Hochstraf3e sollen eine der Bedeutung des Blochplatzes
angemessene Raumkante bilden und ruhige Wohnangebote im Blockinneren ermdglichen.
Dariiber hinaus sind im Sanierungskonzept der Neubau einer KiTa (140 Platze) und einer
Freizeiteinrichtung als konkrete Baumafinahmen festgehalten, deren rdumliche
Positionierungen im weiteren Verfahren festzulegen sind.

Begriindung zu Beschlusspunkt 1 und 2:
Anlass fur die Priifung der ruhenden Bebauungsplanverfahren 111-218/219 war die Ausweisung

des Sanierungsgebietes BadstralRe/PankstralRe. Die im Jahr 1992 (I11-218) bzw. 1995
(11-219) eingeleiteten Verfahren hatten die Schaffung von Wohnraum in gut erschlossener

Lage, die Beseitigung des Nebeneinanders von Wohn- und Arbeitsgebieten, sowie die
Schaffung eines Griinzuges auf dem Gebiet der ehem. Trasse der Stettiner Eisenbahn zum Ziel.
Diese Ziele entsprechen im Wesentlichen den Zielen, die in der Begriindung der Festlegung
des Sanierungsgebietes genannt werden. Bei der Priifung wurden zwei wesentliche Dinge
deutlich:

a) Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung von 1995 sind
veraltet. Fiir die weitere Planung ist die Aufstellung eines Blockkonzeptes
notwendig, und die Planung erfordert eine erneute Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung.

b) Um die im Block bestehenden Diskrepanzen zwischen Baunutzungsplan und FNP
flichendeckend zu I6sen und Uberschneidungen mit dem bereits festgesetzten
Bebauungsplan 11I-B4 zu vermeiden, sollten die Geltungsbereiche der
Bebauungsplane verdandert werden.
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Angesichts dessen ist der Bezirk zu der Einschdtzung gekommen, dass die
Bebauungsplanverfahren 111-218 und [11-219 eingestellt werden sollen und dass die
neuaufzustellenden Bebauungspldne 1-115, 1-116 und 1-117 die wesentlichen Planungsziele
in Bezug auf den Gesamtblock weiterfiihren sollen.

Die Umstellung auf die neuen Geltungsbereiche kommt einem Neuanfang des
Bebauungsplanverfahrens gleich, denn ein Riickgriff auf bisherige Verfahrensschritte
ist aufgrund des grofien zeitlichen Abstandes allenfalls sehr eingeschrdnkt moglich
und sinnvoll. Wenn die Bauleitplanung an dieser Stelle mit dem Weiterfiihren der
bisherigen Bebauungsplanverfahren 111-218/219 betrieben wiirde, ergdbe sich ein
uniibersichtlicher Verfahrensablauf, der fiir die Offentlichkeit kaum nachvollziehbar ist
und Rechtsunsicherheiten schafft. Im Sinne der Verstdndlichkeit fiir die Offentlichkeit
und im Sinne der Rechtsklarheit ist es besser, die alten Verfahren einzustellen und fir
die Verfolgung des Planungsziels neue Aufstellungsverfahren einzuleiten.

Um einerseits den verschiedenen Ausgangspositionen sowie der notwendigen
Konkretisierung der stddtebaulichen Zielsetzungen der beiden Potentialfldchen zu
entsprechen und gleichzeitig die ziigige Entwicklung des planerisch unumstrittenen
Griinzuges zu ermdglichen hat sich das BA fiir die Aufstellung von drei separaten
Bebauungsplanverfahren entschlossen, von denen einer ausschliefilich den Griinzug
umfasst.

Begriindung zu Beschlusspunkt 3.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Ausweisungen des Baunutzungsplanes zu
iberschreiben, um die Ziele des FNPs zu verwirklichen und das Entwicklungspotential, dass
im StEP Wohnen 2030 bezogen auf den Gesamtblock mit min. 200 WE beziffert wird,
nutzbar zu machen. Dazu bedarf es einer stddtebaulichen Planung, die die moglichen
Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und (emissionsarmen) gewerblichen Nutzungen
minimiert. Dariiber hinaus wird eine dkologische Aufwertung der Freifldchen, insbesondere
in Verbindung zum benachbart entstehenden Griinzug, angestrebt.

Das derzeitige Planungskonzept sieht die Ausweisung von Teilgebieten als allgemeines
Wohngebiet und Mischgebiet (Ml, alternativ MU) vor. Auch die Ausweisung kleinerer
Teilflachen als Griinfladchen ist moglich. Um die Planungen beziiglich Nutzungsanordnung,
GFZ und GRZ zu konkretisieren, wird ein Blockkonzept erstellt.

Begriindung zu Beschlusspunkt 4.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Ausweisungen des Baunutzungsplanes zu
iberschreiben, um die Ziele des FNPs zu verwirklichen und die seit den 1960er-Jahren
vorgesehene Griinverbindung auf der ehem. Trasse der Stettiner Eisenbahn zu realisieren.
Der Griinzug stellt nicht nur eine attraktive fu3ldufige Verbindung zwischen Bottgerstrafie
und Badstraf3e her, sondern schlief3t auch an den nérdlich der Badstrafle gelegenen
Griinzug entlang der Griintaler Strafie an. Um die Verbindung dieser beiden GriinrGume zu
ermoglichen, wurden die Grundstlicke Badstrafle 15 und 62 bereits mit Wegerechten zu
Gunsten der Allgemeinheit belastet und bei deren Bebauung ein Luftgeschoss im EG
vorgesehen. Neben seiner Funktion als fuf3ldufige ErschlieBung des Blockinnenbereiches
stellt der Griinzug auch eine wichtige Klimaanpassungsmafinahme fiir den gesamten
Bottgerblock dar.
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Das derzeitige Planungskonzept sieht die Ausweisung einer offentlichen Griinfldche mit
integrierter Flache fir Gemeinbedarf (Spielplatz) vor. Auch ein Nachbarschaftsgarten soll
in den Griinzug integriert werden, muss sich jedoch nicht zwangsldufig innerhalb des
Geltungsbereiches wiederfinden.

Begriindung zu Beschlusspunkt 5.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Ausweisungen des Baunutzungsplanes zu
tiberschreiben, um die Ziele des FNPs zu verwirklichen und das Entwicklungspotential, dass
im StEP Wohnen 2030 bezogen auf den Gesamtblock mit min. 200 WE beziffert wird,
nutzbar zu machen. Dazu bedarf es einer stadtebaulichen Planung, die die moglichen
Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und (emissionsarmen) gewerblichen Nutzungen
minimiert und die eine Reduktion des Larmeintrags (von der benachbarten Bahntrasse) in
den Blockinnenbereich zum Ziel hat. Dariiber hinaus wird eine 6kologische Aufwertung der
Freiflachen, insbesondere in Verbindung zum benachbart entstehenden Griinzug,
angestrebt.

Das derzeitige Planungskonzept sieht die iiberwiegende Ausweisung von Mischgebiet (M,
alternativ MU) vor, die Ausweisung von Teilflédchen als allg. Wohngebiet ist denkbar. Um
die Planungen beziiglich Nutzungsanordnung, GFZ und GRZ zu konkretisieren, wird ein
Blockkonzept erstellt.

A) Rechtsgrundlage

§15i.V.m. § 36 BezVG
Baugesetzbuch

B) Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a. Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Fir die Veroftentlichung der offentlichen Auslegungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB und §
3 Abs. 2 BauGB in 3 Tageszeitungen werden Mittel in Hohe von jeweils ca. 3.500 €
bendotigt, die im Bezirksplan 2022 unter Kapitel 4200, Titel 53121, bereitzustellen
sind.

b. Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine
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C) Auswirkungen auf den Klimaschutz

Zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschdtzbar. Klima-Check wird zum BVV-Beschluss des
Rechtsverordnungsentwurfs vorbereitet.

Berlin, den

Bezirksstadtrat Gothe Bezirksbiirgermeister von Dassel

Anlagen:
Anlage 1: Ubersicht Geltungsbereiche
Anlage 2: rGumlicher Geltungsbereich 1-115
Anlage 3: rdumlicher Geltungsbereich 1-116
Anlage 4: rdumlicher Geltungsbereich 1-117
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