Sortimentsliste*
(gem. AV Einzelhandel vom 21. Dezember 2019) -

Zentrenrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente fur die Nahversorgung u
52.11/52.2  Nahrungsmittel, Getrédnke und Tabakwaren
52.3 Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel

52.49.9 aus dieser Unterklasse: Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel
52.47 Buicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Blirobedarf
52.49.9 aus dieser Unterklasse: Organisationsmittel fiir Blirozwecke
Ubrige zentrenrelevante Sortimente -
52.41 Textilien**
52.42 Bekleidung
52.43 Schuhe und Lederwaren
52.44.2 Beleuchtungsartikel . . . .
52.44.3 Haushaltsgegensténde, ausgenommen Bedarfsartikel fir den Garten, Mobel und Grillgeréite fiir den Garten, fu r daS G ru ndStu Ck B| rkenstra Be 22—23’ Stephanstra Be 4 1 -43 sowie
52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren H 1 ~ 1 1 1 1 1 1
52446 Holz- Kotk Fl eine Teilflache der BirkenstralRe im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit
52.45 Elektrische Haushaltsgerate, Geréate der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente, ausgenommen elektrotechnische Erzeugnisse,
52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel
52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
52.48.6 Spielwaren
52.49.1 aus dieser Unterklasse: Blumen, Topfpflanzen und Blumentdpfe (in Verkaufsraumen) . .
52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere Ze|Chenerk|aru ng
52.49.3 Augenoptiker
52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) Festsetzu ngen
52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone
52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und - zubehor Art und Maf} der baulichen Nutzung, Baugrenzen
52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehodr N
52.49.9 aus dieser Unterklasse: Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate
525 Antiquitéten und Gebrauchtwaren h’ Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung _ _
Nicht-zentrenrelevante Sortimente Baugrenze
50.10.3 Kraftwagen .. ..
50.30.3 Kraftwagenteile und Zubehér Geschossflache als Hochstmal GF = 50.700 m?
50.40.3 Kraftrader, Kraftradteile und -zubehdr
22221 'x:::rt:(!jlszl(Fahrzeugkraftstoffe an Tankstellen sowie Einzelhandel mit Schmierstoffen und Kihimitteln fiir Kraftfahrzeuge) Oberkante baulicher Anlagen als Mindest- und Héchstman 0K = 42’7 m bis 43,6 m tiber NHN
52.44.3 aus dieser Unterklasse: Bedarfsartikel fir den Garten, Mébel und Grillgerate fir den Garten
52.45.1 aus dieser Unterklasse: elektrotechnische Erzeugnisse
52.46.1 Eisen-, Metall und Kunststoffwaren (anderweitig nicht genannt)
52.46.2 Anstrichmittel
52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf, ausgenommen Campingartikel und Fahrradzubehor Verkehrsflachen
= o 52.48.1 Tapeten und Bodenbelage**** Beb(] UUﬂgSplOﬂ ”-32
a ) 52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Blumen, Topfpflanzen und Blumentdpfe (in Verkaufsraumen)
T NS o | 52498  aus dieser Unterklasse: Sport- und Freizeitboote und Zubehdr Bebauungsplan 1I-14 f. 11.04.1964 Einfahrt / Ein- und Ausfahrt v va
Xo« "ﬁk'i‘ A 52.49.9 sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt, ausgenommen Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel, £ 24.01.1962 dazu
Organisationsmittel fiir Blirozwecke, Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeréate . I Beb(] uu ngSplo n ” A
o - () QA —
U beI'SIChtS ka I'te 1 . 1 0.000 * Gruppen/Klassen gemaR ,Klassifikation der Wirtschaftszweige*, Statistisches Bundesamt, 2003 dazu A .;\9
- h " s e i f. 09.07.1971
aushaltstextilien (Bettwaren, Haus- und Tischwésche) sowie Einzelhandel mit Kurzwaren, . .
Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterwaren Be b(] uunas |(] n ” A Sonstlge Planzeichen
= *** Einzelhandel mit Gardinen, Dekorationsstoff und sonstigen Heimtextilien -
TethIChe FEStSEtZU ngen ****Einzelhandel mit Tapeten, Bodenbelag und Teppichen f 09 go7 ?971 216 t « « / ~
1 6 Kindertagesstitte = Mit Gehrechten zu belastende Flache EEEYg
Das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Hotel, Tagungszentrum und Einzelhandel" dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, & c&‘n 3
von Betrieben des Ausstellungs- und Kongressgewerbes sowie von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben. 467 & & & 3 2 g Umgrenzung der Flache fir Stellplatze E S
) ) . Freie 3 N
Im Sondergebiet SO sind zulassig: Evangel 457 5 \& § o
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, cem  E \; RN ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des
- Betriebe des Ausstellungs- und Kongressgewerbes, — g (% 2 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ———o—
- insgesamt maximal 417 Stellplatze, von denen maximal 19 innerhalb der mit St gekennzeichneten Flache errichtet werden dirfen sowie 2 E
- Einielltg)ande[;sﬂt_)_etr:i_ebe Eit eirher \(/,e[kka:ufsfflfl:l;chcej vrcf>r_1 insgesamt ma_ximlal46(.)%(())0 rrlz. DII’? \{zrkauﬁﬂétche \l(lqnhzentrenrelelvanten Ssorti[nentfzn (gem?é& tt:e_ige:i]gter gorti_mentsllisze) Baugrenze 5 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
innerhalb groRflachiger Einzelhandels e"trle e da |nsge§§mt maximal 4. m?* nic t"u erschreiten. Nic t-zentrenrelevante Sortimente (gemaf beigefligter Sortimentsliste) b 'b’l 219 o o des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sind innerhalb der maximalen Verkaufsflache ohne Beschrankung der Betriebsgrofe zulassig. I 74 NARENI )
S e))
. . o . - f. 21.07.2009 ;
Dariber hinaus sind im Sondergebiet SO zulassig: r{l TR £ , ‘;? 5
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, o 370 || = 11 @) S Q9 o
. . —_ Q —
- Schank- und Speisewirtschaften. 3 1 = & < Q@ S
B > > A &
| halb der mit B2 gekennzeichneten Flache sind im ersten Vollgeschoss ausschlieRlich Einzelhandelsbetriebe zulassi o o 220 5 ® 021500
nnerha . >
9 9 9 N i T Planunterlage
2. ) o ) ) ) ) Wohn— oder ffentliches Gebdude mit Durchfahrt und Geschoszahl 28777 Landesgrenze (Bundesland) ===
Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen. 221 Wirtschafts— oder Industriegebéiude (M Bezirksgrenze o
Dachaufbauten innerhalb der mit A, B1 und B2 gekennzeichneten uberbaubaren Grundstiicksflachen, die ausschlieflich der Aufnahme von technischen Einrichtungen dienen, V\c‘{’, oder Garage ) Ortsteilgrenze [
diirfen die festgesetzte Oberkante bis zu einer Oberkante von 60,5 m ii. NHN ({iberschreiten, wenn sie mindestens 2,5 m gegeniiber der nichstgelegenen Stralenbegren- 342 NN Parkhaus mit Geschobizahl ST 1] Gemarkungsgrenze
zungslinie zurlickgesetzt sind. . Unterirdisches Bauwerk CLENTT] Flurgrenze ———
N~—
Briicke — Flurstiicksgrenze —
3. L . o ) . ) . . . Uberdachung = Flurstiicksnummer, Flurnummer 60 Lgd ; Flur 10
Als zul&ssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. y : Cewdisser Grundstiicksnummer 49A
. Geldndehohe, StraBenhohe in m iiber NHN - 345 Mauer, Stiitzmauer oo e
4', . . X . . . X X . . 126 371 StraBenbaum oder geschiitzter Baum % & Boschung T 11
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer =Ll . Laubwald: Nadelwald . Bauiirie. B
Grundflachenzahl von 0,93 iiberschritten werden. 2 c3 : s qulimie, baugrenze
o % Zaun, Hecke e StraBenbegrenzungslinie — ——
5. 5 S Hochspannungsmast 'T’ Bordkante, topografische Begrenzungslinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, @
wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar . . . . . . . L .
= e ; Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, soweit sie in diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
hdchstens denen von Heizol EL sind. Beb | I-66 ! ] !
ebauungspian = verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
6. . 11.10.1963 November 2017 (BGBI. | S. 37.86) und die Planzeichenverordn_ung (PlanZV) vom 18. Dez?mber 1990 (BQBI. I S. 58), die zuletzt
Zum Schutz vor Larm ist die Decke von Stellplétzen im ersten Vollgeschoss schallabsorbierend auszufiihren. dazu durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
. Bebauungsplan [1-A
Im Sondergebiet SO sind mindestens 4.000 m? der Dachflachen extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die f. 09.07.1971
Dachbegriinungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. 253 / -
— ©
(&)
8. S » S .
Im Sondergebiet SO sind auBerhalb der Baugrenzen mindestens 18 Baume zu pflanzen. Dabei sind Baumscheiben in einer Gré3e von mindestens 4,5 m? herzustellen, deren 0’35821400 = 47 0’35821400
Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. 2 —— 257 —_VI W g 6 @
257N N
9. [ | ¢ g g 1 ‘
Im Sondergebiet SO sind auf3erhalb der Baugrenzen insgesamt mindestens 55 m? gartnerisch anzulegen. Teilflachen miissen eine Flache von mindestens 15 m? aufweisen. Die 8 ©
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Rl =]
5 N
10. —
In der Flache C ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
11. ' 286 _ X
Die Flache C ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Innerhalb der Flache C ist das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zuldssig, sofern eine — Heilige-
durchgangige Wegeflache von 2,0 m Breite gewahrleistet ist. — l%‘ei?wt-
—Kirche
12, -

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

13.
Im Sondergebiet SO sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet

14.
Die Geltungsbereichsgrenze entlang der Stephanstral3e und der BirkenstraRe ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.

Hinweis:
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs des festgesetzten Landschaftsplans II-L-10 "Moabiter Insel".

12. Januar 2021
gez. Clemens Lammek i. V. fir den Vorhabentrager
gemal Vollmacht vom 6.7.2016

Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1-103 VE

MafRstab 1:1000 Vorhabentrager

MoaBogen Immobilieverwaltungsgesellschaft mbH & Co KG

Planunterlage: ALKIS-Flurkarte 1:1000 und Ortsvergleich Drei-Briicken-Weg 12
Stand September 2018 49681 Garrel
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