(gem. AV Einzelhandel vom 21. Dezember 2019)

Vorhabenbezogener

Zentrenrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung
52.11/52.2  Nahrungsmittel, Getrédnke und Tabakwaren e a u u n g s p a n -

52.3 Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel
52.49.9 aus dieser Unterklasse: Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel
52.47 Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf
52.49.9 aus dieser Unterklasse: Organisationsmittel fiir Blirozwecke o o H H
fur das Grundstuck BirkenstralRe 22-23, Stephanstralie 41-43 sowie
Ubrige zentrenrelevante Sortimente . . . . . . . . .
5241 Textiion™ eine Teilflache der Birkenstralle im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit
52.42 Bekleidung
52.43 Schuhe und Lederwaren
52.44.2 Beleuchtungsartikel
52.44.3 Haushaltsgegensténde, ausgenommen Bedarfsartikel fiir den Garten, Mobel und Grillgerate fir den Garten, = = H
52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren Der Vorhaben - u nd ErSCh I Iesu ngSplan ISt BestanthH des
52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
52447 Heimtextiien™" vorhabenbezogenen Bebauungsplans
52.45 Elektrische Haushaltsgerate, Geréate der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente, ausgenommen elektrotechnische Erzeugnisse,
52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel
52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
52.48.6 Spielwaren
52.49.1 aus dieser Unterklasse: Blumen, Topfpflanzen und Blumentdpfe (in Verkaufsraumen) . .
52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
52.49.3 Augenoptiker ZelChenerkIa ru ng
52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) Festsetzu ngen
52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software .
52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone Art und Mafd der baulichen Nutzung, Baugrenzen
52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und - zubehor
52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehodr N
52.49.9 aus dieser Unterklasse: Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate
525 Antiquitéten und Gebrauchtwaren h’ Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung _ _
Nicht-zentrenrelevante Sortimente Baugrenze
50.10.3 Kraftwagen .. ..
50.30.3 Kraftwagenteile und Zubehér Geschossflache als Hochstmal’ GF = 50.700 m?
50.40.3 Kraftrader, Kraftradteile und -zubehdr
2221 'x:tl](:rt:(!jlszl(Fahrzeugkraftstoffe an Tankstellen sowie Einzelhandel mit Schmierstoffen und Kihimitteln fiir Kraftfahrzeuge) Oberkante baulicher Anlagen als Mindest- und Héchstman 0K = 42’2 m bis 43,0 m tiber NHN
52.44.3 aus dieser Unterklasse: Bedarfsartikel fir den Garten, Mébel und Grillgerate fir den Garten
52.45.1 aus dieser Unterklasse: elektrotechnische Erzeugnisse P
52.46.1 Eisen-, Metall und Kunststoffwaren (anderweitig nicht genannt) Zahl der VoIIgeschosse zwmgend <D
52.46.2 Anstrichmittel
52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf, ausgenommen Campingartikel und Fahrradzubehér
e U ' 52.48.1 Tapeten und Bodenbelage*** o i & Beba uungsplon ll-32 Verkehrsflachen
o E}?ﬁé {ﬂ 3 = 52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Blumen, Topfpflanzen und Blumentdpfe (in Verkaufsraumen)
5\ Tiergarai? — | 52.49.8 aus dieser Unterklasse: Sport- und Freizeitboote und Zubehér Beba uungsplo n lI-14 f. 11.04.1964 Offentliche Verkehrsfliche
= XO« "‘\F e 52.49.9 sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt, ausgenommen Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel, £ 24.01.1962 dazu I:l
Organisationsmittel fiir Blirozwecke, Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeréate . I
¥ : o Bebauungsplan 1I—-A StraRenbegrenzungslinie
U berslchts ka rte 1 . 1 0.000 * Gruppen/Klassen gemaR ,Klassifikation der Wirtschaftszweige®, Statistisches Bundesamt, 2003 dGZU A A f. 09.07.1971 g g
** Haushaltstextilien (Bettwaren, Haus- und Tischwasche) sowie Einzelhandel mit Kurzwaren, N A
Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterwaren H H
. *+* Einzelhandel mit Gardinen, Dekorationsstoff und sonstigen Heimtextii Bebauungsplan [I-A Einfahrt / Ein- und Ausfahrt v/ va
Textliche Festsetzungen “wEingelhandel mit Tapeten, Bodenbelag und Teppichen . 09%7'? - 216 ... _ _
1 6 Kindertagesstitte = Sonstige Planzeichen
Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel, Tagungszentrum und Einzelhandel" dienen vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, & ) o c&n 3
i - i achi i i v : ° 21 ‘” . N
von Betrieben des Ausstellungs- und Kongressgewerbes sowie von grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben. 467 . % Mit Gehrechten zu belastende Fliache E==g
X >~
Im Sondergebiet SO 1 sind zulassig: 457 § \& §
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, OK =422 mbis NORN e ) Umgrenzung der Flache fur Stellplatze E-s—1
- Betriebe des Ausstellungs- und Kongressgewerbes, > 43,0 m Gber NHN s (&U
- insgesamt maximal 417 Stellplatze, von denen maximal 19 innerhalb der mit St gekennzeichneten Flache errichtet werden dirfen sowie ) _ - 2 Nt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des
- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 6.000 m?. Die Verkaufsflache von zentrenrelevanten Sortimenten (gemaR beigefligter Sortimentsliste) /= 9 9 . . 9 .
. s . . . ; P - . . . o= ) . wn MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ————
innerhalb groRflachiger Einzelhandelsbetriebe darf insgesamt maximal 4.000 m? nicht berschreiten. Nicht-zentrenrelevante Sortimente (gemaR beigefligter Sortimentsliste) 219 o
sind innerhalb der maximalen Verkaufsflache ohne Beschrankung der Betriebsgréf3e zulassig. 4 VNSl ©
e O Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Dariiber hinaus sind im Sondergebiet SO 1 zulassig: I{I , ‘;? 6 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, o 370 || = @ S Q -
- Schank- und Speisewirtschaften, 3 = & < Q@ S
= - . . ~ 1 - N w0 Ve ~
- Raume fiir freie Berufe sowie 5821500 _ & ’ o 220 VAT 3 % ®I5821500
- Anlagen flr Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. R T Planunterl age
O @
Innerhalb der mit B2 gekennzeichneten Flache sind im ersten Vollgeschoss ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe zuléssig. Wohn— oder Gffentliches GebGude mit Durchfahrt und Geschoszehl £2ZB4777) Landesgrenze (Bundesland) —
. o . . B 1 k R
Im Sondergebiet SO 2 sind zulassig: 221 V\é{’, Wmc:éjétrsco?odgeg dustriegebdude ) (TN oftzs‘treig:;;: .
- Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, NN Parkhaus mit Geschobizahl ST 1] Gemarkungsgrenze
- Tagungsraume, Unterirdisches Bauwerk [(TEIT T Flurgrenze )
- Blrordume. Briicke ; Flurstiicksgrenze _—
< Uberdachung ] Flurstiicksnummer, Flurnummer 60 9—95 s Flur 10
2'. . o . . . . . 7 / Gewdsser Grundstiicksnummer 49A
Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen. 7 . Geléndehdhe. StraBenhihe S . 345 ¥ .
. . . . . s . L . . . < , in m iiber s quer, Stiitzmauer s e
Dachaufbauten innerhalb der mit A, B1 und B2 gekennzeichneten uberbaubaren Grundstiicksflachen, die ausschlieRlich der Aufnahme von technischen Einrichtungen dienen, 126 371 StraBenbaum oder geschiltzter Baum * 6 Béschun T T
dirfen die festgesetzte Oberkante bis zu einer Oberkante von 60,5 m U. NHN Uberschreiten, wenn sie mindestens 2,5 m gegeniber der nachstgelegenen StralRenbegren- 371 Laubwald: Nadelwald o g
zungslinie zuriickgesetzt sind. 2 aubwala; Nadelwa ;A Baulinie, Bougrenzel . -
Zaun, Hecke e StraBenbegrenzungslinie
3. Hochspannungsmast 'T’ Bordkante, topografische Begrenzungslinie
Als zuladssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Giberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
4. Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Bebouungsplon II-66 verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Grundflachenzahl von 0,93 (iberschritten werden. £ 11.10.1963 November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt
dazu durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
5. _
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Bebouungsplon lI=A
f. 09.07.1971 u .
6. 253 Vorhabentrager:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, O/ / o
wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar IS 2 S
N o . = o "
héchstens denen von Heizdl EL sind. ®15821400 215821400 MoaBogen Immob|||everwaltungsgesellschaft mbH & Co KG
Y4 . w“
7. o o _ ) — 5 Drei-Brucken-Weg 12
Zum Schutz vor Larm ist die Decke von Stellplatzen im ersten Vollgeschoss schallabsorbierend auszufiihren. [ | @
S S 49681 Garrel
8. o =
Im Sondergebiet SO 1 sind mindestens 4.000 m? der Dachflachen extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die _31 ]
Dachbegriinungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
9 Aufgestellt: Berlin, den  17.12.2020
Im Sondergebiet SO 1 sind auRerhalb der Baugrenzen mindestens 18 Badume zu pflanzen. Dabei sind Baumscheiben in einer GréRe von mindestens 4,5 m? herzustellen, B I k mt M '-l-t B |'
deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. eZI r Sa I e VO n er I n
Heilige- H : H
10, “— Geist- Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit
Im Sondergebiet SO 1 sind auflerhalb der Baugrenzen insgesamt mindestens 55 m? gartnerisch anzulegen. Teilflachen missen eine Flache von mindestens 15 m? aufweisen. —Kirche — ;
9 9 9 9 9 — =) Stadtentwicklungsamt

Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

1. Fachbereich Stadtplanung

In der Flache C ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde h
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. gez. Gothe gez. Laduch

12. S o ) , i ) o , Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin
Die Flache C ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Innerhalb der Flache C ist das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zuldssig, sofern eine
durchgangige Wegeflache von 2,0 m Breite gewahrleistet ist.
13.
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auBler Kraft.
1 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlief3lich
Im Sondergebiet SO 1 sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag . . offentlich ausgelegt.
verpflichtet. Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am
beschlossen.
Hinweis:
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs des festgesetzten Landschaftsplans 1I-L-10 "Moabiter Insel".
Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiterin
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Ab

VO rh a b e n b e Z O g e n e r B e b a U u n g S p | a n 1 - 1 O 3 V E Die vermessungstechnische und liegenschaftliche Richtigkeit wird bescheinigt. Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihru
Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur BeZirksamt Mlﬁe von Berlin
Mafstab 1:1000

0510 20 3 40 5 60 70 8 90 100m : - ; .
| Planunterlage: ALKIS-Flurkarte 1:1000 und Ortsvergleich Bezirksblrgermeister Bezirksstadirat

i obe|uy

Stand September 2018
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. verkiindet worden.






