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Der newe Stadtturm an der Jannowitzhriicke entwickelt

im Dialog mit der Stadt seine markante Form und wird

mit seiner Balance aus privaten und dffentichen Nutzungen
2u ginem urhanen Orientierungspunkt und Impulsgeber.




VOLUMEN I STADTKONTEXT

Die gréBte Herausforderung bei Hochhausprojekten ist es, eine
qualitétsvolle und lebendige Beziehung des Gebéudes mit dem
stddtischen Kontext herzustellen, Dabei etablieren sich erfolgreiche
Hochhéuser selbstverstandlich durch ihre Volumina und Fernwirkung
als Orientierungspunkte in der Stadt und tragen zugleich durch ihre
starke rédumliche Verdichtung und hohe Nutzerfrequenz zur Belebung
des eigenen Quartiers bei. Die Verkntpfung dieser beiden Aspekte
ist auch unser Ziel fiir das vorliegende Projekt.

Das Baufeld mit seiner besonderen Lage an einer Spreekriimmung
ist geprégt durch das Aufeinandertreffen unterschiedlichster Stadtrdume
an einem hochfrequentierten Verkehrsknotenpunkt. Der Ort mit seiner
Topographie und der gewlinschte Nutzungsmix bieten die Chance,
sowohl vielfdltige fernrdumliche Bezlige in die Stadt zu etablieren,
als auch im Dialog mit dem direkten Kontext ein zukunftsweisendes
Biirogebdude und einen belebten &ffentlichen Stadtraum zu schaffen.

Ausgangspunkt unserer stidtebaulichen Uberlegungen fiir den
neuen Stadtturm sind das direkte Umfeld mit dem S-und U-Bahnhof,
der Spree, den Neubauten Richtung Alexanderplatz, den gegeniiber-

Aufnahme der Traufkante und Fassung des StraBenraums
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liegenden Plattenbauten aus DDR-Zeiten und vor allem dem unmittelbar
angrenzenden und mit dem Stadtturm im Untergeschoss verbundenen
neuen Stadthaus. Dieses orientiert sich entlang der Holzmarktstrae
an der historischen Traufkante von ca. +21 m und entwickelt seine
unverwechselbare Gestalt aus einem kompakten, von Héfen durch-
drungenen und zuriickgestaffelten Volumen von ca. +45m Héhe, das
entlang des S-Bahnviaduktes eine neue Passage schafft.

Die Komplexitat der Umgebung aufnehmend haben wir das
kompakte Grundvolumen des neuen Hochhauses, dem eine Brutto-
geschossflache von 20,000 gm bei ca. 75 m Gebdudehdhe zu Grunde
liegt, so moduliert, dass durch Vor- und Riickspriinge einprdgsame
rdumliche und visuelle Beziige zur umgebenden Stadt entstehen,

Entlang der HolzmarktstraBe fiihrt das neue Hochhaus durch
die Aufnahme der Bauflucht und einen Versatz auf Héhe der Berliner
Traufkante die Idee fort, den StraBenraum rédumlich weiter zu fassen.
Mit einem zweiten Riicksprung wird ein Bezug zur Gesamththe des
Stadthauses etabliert und die Fassade zum davor liegenden neuen
Stadtplatz hin gegliedert. Ein dritter Versatz markiert den darunter-
liegenden Auftaktraum der neuen Passage als Kleiner Platz vor
dem S-Bahnviadukt und verweist liber seine markante Auskragung
auf die Spree.

Bezug zum benachbarten Stadthaus 4




Durch diese wenigen, aber gezielt gesetzten Betonungen und Ausrich-
tungen des Geb#udevolumens reaglert der Stadtturm integrativ und
mafvoll auf den stadtebaulichen Kontext, Die ruhige, slegante

und skulpturale Form verleiht thm in der Fern- und Nahwirkung seine
unverwechselbare Identitat,

AuBienrdume und Grilnkonzept
Setzung und Gestalt des Geb#udes fordern das verbindende und
ifentliche Potential des Stadtplatzes und der angrenzenden Aufen-
réume, Die vorhandene Topografie bildet den Ausgangspunkt fir ein
Konzept, das den flisBenden Ubergang von innen nach auBen bestarkt
und dadurch den difentlichen Charakter des Erdgeschosses betont.
Der Tektonik und Hérte der Architektur steht dabel die Weichheit der
gestalteten Natur gegentiber,

Die Modulatlon der Topographie gewdéhrt auf allen Ebenen einen
barrierefrelen Zugang in das neue Geb#ude, den S- und U-Bahnhof
sowle die Passage entlang der S-Bahnbégen. Im Bereich des Einganges
zum S-Bahnhof wird das bestehende Platzniveau leicht angehoben,
um einen bequemen, barrierefralen Zugang von allen Seiten zu ermég-
lichen, Hier verbindet eine AuBentreppe den Stadtplatz mit dem ca, 4m
tiefer llegenden Klelnen Platz und der Passage vor den Bahnbégen.

Die StraBenb#ume, die entlang der HolzmarktstraBe um den neuen
Stadtplatz herum fortgefiihrt werden, fassen ihn rdumlich und bilden
sine Pufferzone zum angrenzenden Verkehr, Die finf bestehenden
Sophorabdume laden dazu ein, dem Stadtplatz neben der selbstver-
sténdlichen Rolle als Durchgangsraum eine hohe Aufenthaltsqualitat
mit Frische, Schatten und Schutz zu geben, Unser Ansatz geht dabel
Hand in Hand mit der Idee, die Bodentemperaturen In unseren Stécten
zu senken, mehr Wasserdurchldssigkeit zu schaffen, den Staub zu
binden und mit Baumschatten mehr Schutz fur die Menschen in heiBen
Sommern zu bieten,

Die Sophorab#&ume werden In grofie Rasenflichen mit vielen Sitz-
gelegenheiten Integriert, ihre lockeren Kronen schweben wie Wolken
ther dem Platz! Inselartige Buchenkissen mit eine Hohe von 100 bis
150 cm fassen die RAume organisch und schiltzen die Sitzbereiche.
Die harten Bereiche zwischen den grilnen Inseln und Kissen sind tiber
eln durchgéngliges Kleinsteinpflaster miteinander verbunden,

Die durch Riickspriinge entstandenen Dachterrassen werden
Intensiv mit Strauchern und kleinen Bdumen begrint. Als begehbare
Erholungs- und Begegnungshbereiche sind sie fuir die Nutzer des
Geb4udes zugénglich gemacht und damit integraler Bestandtell der
Arbeitswelten,

Auftaktraum der Passage vor dem Viadukt

Grilnrdume




T0POGRAPHIEALS

OFFENTLICHES ERDGESCHOSS

Um den Stadtturm mit seiner Umgebung auf StraBenniveau wirksam
mit dem neuen Stadtplatz und den angrenzenden AuBenrdumen zu
verkniipfen, schlagen wir das Freispielen des gesamten Erdgeschosses
vor, Dabei machen wir uns die vorhandene Topographie und die
Tatsache zunutze, dass Anlieferung und Tiefgarageneinfahrt bereits
im angrenzenden Stadthaus organisiert sind. Durch Anpassungen im
Gelandeverlauf gelingt es, die notwendigen Flucht- und Rettungswege
auf dem niedrigsten Héhenniveau ins Freie zu fithren = dem Niveau

der Passage.

Dieser Ansatz erméglicht es, die Héhenentwicklung des neuen
Stadtplatzes, die alle wesentlichen Niveaus miteinander verbindet,
direkt in das Erdgeschoss hinein zu fiihren. Dabei entsteht ein zusam-
menhéngender, flieBender Raum, der sich bis auf das Niveau des
Kleinen Platzes hinab staffelt und im Zusammenspiel von Topographie
und Architektur seine rdumliche Dramaturgie entwickelt. Das Haus
ist dadurch auf allen Seiten ebenerdig mit dem angrenzenden Terrain
verbunden. Eine informelle Anordnung von Empfang, Café, Co-Working,
Konferenz, Bar und f oder Concept-Stores, unterstiitzt als shared
hospitality space das Geb#ude als zukunftsweisendes Blirohaus.

Diese auf Transparenz und Offenheit angelegten Nutzungen werden
durch breite und raumhohe Verglasungen, die das gesamte Erdgeschoss
umfassen, unterstiitzt. Neben einem Haupteingang am Stadtplatz,
der liber ein auskragendes Dach markiert wird, erméglichen weitere
Eingdnge an den Gibrigen Seiten des Erdgeschosses und Fensterfliigel,
die im Sommer weitldufig gedffnet werden kénnen, einen hohen Grad
an Durchléssigkeit und verweisen damit auf den 6ffentlichen Charakter
des Geb4udes,

Erdgeschoss als erweiterter Stadtplatz

Bestehende Topographie
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Stadtplatz

Stadthaus

S-Bahnhof

neuer Eingang Bahnhof
Bahnbogen

Passage

Schlepphurve Feuerwehr | Anlieferung
Fahrradstellplatze

Eingang U-Bahn

Empfang

Bar

Café

Co-working [ Meeting

Shop

Aufzugslobby

Aufzug Skybar

Lasten- und Feuerwehraufzug
wc

Kleiner Platz

1332 m2 BGF

Fliiche gesamt:
20162 m* GF oberirdisch
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Offentlich — Erdgeschoss und Skybar Halbdffentlich - Dachgartengeschosse 8



OFFENTLICHKEIT IN OBERGESCHOSSEN

Als Pendant zum &ffentlichen ErdgeschoB bieten die Obergeschosse
groBziigige, zukunftsféhige Rdume mit viel Tageslicht, in denen
flexible Blironutzungen in unterschiedlichsten Konzepten maglich sind.
Die Grundrisse sind in bis zu vier Einheiten je Etage teilbar und sowohl
fiir einen Mieter als auch verschiedene Parteien nutzbar.

Fiir das 5. und 11.0G - auf Hohe der Versitze des Volumens -
schlagen wir mit Meeting und Co-working Bereichen halb&ffentliche
Nutzungen vor, die dortigen Dachterrassen fiir alle Nutzer des Hauses
zugénglich machen und quasi als Satelliten des Erdgeschosses
fungieren. Diese Bereiche erhalten entsprechend ihrem Charakter
eine etwas gréBere Geschosshdhe und besitzen offenere Fassaden.

Im 17. OG als dem obersten zugénglichen Geschoss, liegt die
tffentliche Skybar mit vorgelagertem Stadtbalkon zur Spree hin.

Lage und Ausrichtung versprechen groBartige Blicke in alle Richtungen,

Im dartiberlegenden Bereich liegen Haustechnik und die Fassaden-
befahranlage.

. s el 1 Aufzugslobby
| : 2 Boro
3 Dachgarten
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5. Obergeschoss +21,10 m

Das 1. und 2,UG binden an die im Stadthaus angeordnete Anlieferung
und Tiefgarage an, hier sind eine weitere Technikzentrale, Lager und
ca. 60 PKW Stellplatze untergebracht. Dazu kommen ca. 200 Fahrad-
stellplatze im Splitlevel, die von auBen ohne Niveauwechsel direkt
erreichbar sind.

Die vertikale ErschlieBung erfolgt iber einen kompakten, zentralen
Kern mit zwel druckbeliifteten Sicherheitstreppenhéusern, sechs
Personenaufziigen, einem Feuerwehr- und Lastenaufzug und einem
separaten Aufzug zur Skybar.

Flexibilitdt und Effizienz
Das Haus ist konsequent auf einer rationalen Grundstruktur aufgebaut,
die langfristig gtiltig und effizient zu erstellen und zu unterhalten ist:
Ein ungerichtetes Grundmodul von 1,35 m und ein Stiitzraster von
5,40m (in Teilen 10,80 m) analog dem Stadthaus. Die Regelgeschoss-
hiihe betrégt 3,65 m.

Die gewdhlte Stitzweite l4sst sich statisch effizient umsetzen,
Rohbauelemente sind minimiert, Flachdecken erlauben eine flexible
Leitungsfihrung. Die elementierte Fassade erlaubt durch regelméaBige
Pfosten flexible Anschlusspunkte alle 1,35 m fiir innere Trennwénde.

1 Aufzugslobby

2 Biro

3 Lasten- und
Feuerwehraufzug

4 Aufzug Skybar

5 WC

1332 m? BGF

1. Obergeschoss +6,20 m

Privat— Biiroflachen
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NACHHALTIGKEIT UND FASSADE

Schon lange beschaftigt uns die Einfachheit von Fassaden, die mit
minimalem technischen Aufwand (Low-Tech) auskommen, dennoch die
vielfdltigen Anforderungen und Bediirfnisse des tdglichen Gebrauchs
zweckmaBig erfillen und zugleich ein hohes MaB an Wiedererkennung
und Wohlbefinden erzeugen.

Préagend fiir den Ausdruck der Fassade des Stadtturmes ist das
feine, fast textil anmutende Kleid, das vor die eigentliche thermische
Fassade gestellt ist. Es besteht aus hell beschichteten horizontalen
und vertikalen Aluminiumlisenen und -stegen, die als auBenliegender
Brise-Soleil fungieren und aufgrund ihrer Tiefen und Absténde den
sommerlichen Energieeintrag so stark reduzieren, dass auf einen
auflenliegenden motorisierten Sonnenschutz verzichtet werden kann.
Dabei entwickelt die Fassade eine Wirkung, die je nach Standpunkt des
Betrachters, Tages- und Jahreszeit zwischen Schwere und Leichtigkeit,
zwischen Offenheit und Geschlossenheit, zwischen Immaterialitat und
Materialitat changiert. Nie ist das Haus ganz das eine oder das andere,
es ist immer beides zusammen.

Bei aller Transparenz und den spektakuldren Blicken, die es bietet,
ist das Haus durch die Materialitat seiner Fassade und seinen Anteil
von ca. 40% opaken Flachen doch kein Glashaus.

Die eigentliche thermische Fassade leitet sich aus dem Bilroraster
ab und erlaubt dadurch ein maximales MaB an innenrdumlicher Flexibi-

litat. Seine hohen Fenster bringen Tageslicht in die Tiefe des Innen-
raums und steigern damit das Wohlbefinden am Arbeitsplatz.

In den &ffentlichen bzw, halb&ffentlichen Bereichen wie dem
Erdgeschoss, den zwei Dachterrassen und der Skybar-Terrasse, éffnet
sich die Fassade. Es entstehen breite Fenster, die den Kontakt zum
AuBenraum verstérken, diese Bereiche nach auBlen ablesbar machen
und dadurch zur MaBsté&blichkeit des Hochhauses beitragen.

Das Dach ist als fiinfte Fassade mit einer offenen Struktur aus
Photovoltaikelementen konzipiert.

Das tektonische Geriist mit Rundstiitzen, Kernwénden und Decken
aus Sichtbeton setzt die Grundpragung der Innenrdume. Dazu kommen
feinere und weichere Materialien wie Béden aus Naturstein oder
Betonwerkstein in 8ffentlichen Bereichen, Wollteppich in Biiros, Kithl-
decken, textile Wandbeldge, leichte Trennwande und Innenverglasungen.
Installationen werden weitgehend offen gefiihrt.

Im Rahmen der Nachhaltigkeit stehen Low-Tech Strategien und der
sogenannte Cradle to Cradle Ansatz im Mittelpunkt unserer Uberlegun-
gen. Low-Tech Strategien optimieren Geb&ude nach ressourcenscho-
nenden und technikminimierten Kriterien. Ein Low-Tech Geb&ude kann
mit geringem Technikeinsatz intuitiv, generationeniibergreifend und
einfach genutzt werden. Als hocheffizientes Geb&ude erfiillt es dadurch
die Bedirfnisse seiner Nutzer. Materialien werden bewusst &konomisch
eingesetzt und weisen ein Maximum an Wiederverwendbarkeit auf,

Im Rahmen der Nachhaltigkeit riickt der Cradle to Cradle Ansatz
(C2C) immer stérker in den Vordergrund. Er geht davon aus, dass

Fassade - diaphanes Kleid als bris-soleil

Tragwerk — Kern und Auskragung

Flexibilitdt und Effizienz - klare Grundstruktur

Gebdudatechnik
Fassade | Tragwerk

Standort

Schichten — Lebenszyklen 10




Fassade Detail

idealerweise kein Abfall mehr entsteht, sondern alle biologischen
Né&hrstoffe in biologische und alle technischen Néhrstoffe in technische
Kreisldufe zuriickgefiihrt bzw. gehalten werden kénnen. Auch wenn C2C
erst relativ neu in der Architektur Anwendung findet, sehen wir hierin
wichtige innovative Prinzipien, die wir als spannenden und aktuellen
Ansatz in das neue Stadthaus integrieren méchten.

Unser Ausgangspunkt ist die klare Gliederung des Geb#udes in
Schichten, die jeweils unterschiedliche Anforderungen und Lebens-

spannen haben. Jede Schicht und deren Elemente méchten wir soweit
wie maéglich voneinander entkoppeln. Entsprechend den Eigenschaften,
dem Verwendungsprofil und dem Lebenszyklus jeder Schicht kann
dadurch eine optimierte Design- und C2C-Strategie entwickelt werden.
Der Standort selbst bildet hierbei die Schicht mit der langsten
Lebensdauer, gefolgt von der Tragstruktur und der Gebdudehiille,

der Gebédudetechnik und dem Innenraum mit seinen Ausbauten und
der Ausstattung.
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David Chipperfield Architects
Gesellschaft von Architekten mbH
JoachimstraBe 11, 10119 Berlin
T+49302801700 F+493028017015
info@davidchipperfield.de
www.davidchipperfield.com

Kontakt: Hans Krause
M +49173 719 15 36
hans.krause@davidchipperfield.de
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