14 Zum Sdwtz vor Verkehrsigm missen in foigenden Abschnitten die Aullenbautelle
(sinschlielich der Fenster wsd gof
. e} von en L Maid
(er.resmdstmum Ausgah gceg)m 42d8 isen:
o Im Teilgetiet WA 1.t des 3l i bei allen A . die nicht von
der textiitihen Festsetzung Nr. 13 arfasst sind,
« im Teilgebist WA 1.2 dss sligemsinen Wohngebiets bei den zur Leheter Strale orientierten
Aullenwanden,
= im Telgebiel WA 12 des 3 i die entlang der Linie
zwischen den Purkier
- P2, P3 ausgenichie! snd
For Bi und gelten um 5 dB reduzierle erforderiiche
Luftschalidémm-Mafle.
Es kénnen auch Mainzhmen glsicher Wirkung gefroffen werden.
15. Zum Sehute vor Verketwslm missen in foigenden Abschnitten die AuBenbauielle
(etnsd’ma&m diar Fe:rser uwd gal
Mal
(R‘w res nach DIN 4108, Mesgmemmber 1883} von mndestz\s 37 dﬂ aufweisen:
* im Teilgebied WA 1.3 des die entlang der Linien
zwischen der Punkian
- 3 -R1, R2 R3. R4, RS, R6, R7
4 < -RE, R8,
£ > % » in den Teigebieten WA 1.4 dg aligemeinen Wohngebiels bei den zur Lehrter Strae
- orientierten Aullenwdnden in den mit den Buchstaben .G° und J° bezeichneten
= Uberbaubaren Grundsticksfiachen
= in den i WA 1.4 des = i die endang der \ L
i Linien zwischen den Punkien N\ /
= ey -s1s2 »
o i -3, S-l
. -5 36,57, 58
L] -S9, S‘!ﬂ S‘H $12.513.514
A -$15, S16, S17, 518, S18, S20 iusgmmxa(smd
Ubersicntskarte 1:10.000 = im Teigebet WA 15 des die entiang der Linien
zwischen den Punkien
Textliche Festsetzungen -TLT2
-T2, T3nur 7. sind \
1. im 2ligemeinen Wohngebiet sind die folgenden Ausnanmen nach § 4 Abs. 3 Nr.4 und § Fur 3 und Z gelten um 5 dB reduzierte erforderiiche 5
nicht il des Luftschalldamm-Male
- Tankstellen
- Gartenbaubelriebe. Es kénnen auch Kanahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
2. Als zuléssige Grundfiache wird in den Teilgebielen WA 1.1, WA 1.3 und WA 1.4 des 16. Von den i den textichen F Nr. 13 und Nr. 15
die im Teil dasbeweﬂe!ehﬂ!sdva!dam—#aﬁkannmdeﬂTeﬂgebmenWA1314und15<1=s
Grundstucksflache festgesetzt. aligemeinen Wohngebiats bei den jeweis in Satz 1 und 2 geregelten MaRnahmen ¢
abgewichen werden, wenn durch ein einer
3. Bei der Emiltlung der zuidssigen Grundfldche darf durch die Grundflachen von Garagen § 295 Bund: g Stelle dem
und Stelipidlzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der wurde, dass in
Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache, durch « in allen AufenthaltsrSumen ein innenpegel L Aeq, tags < 37 dB{A), gemittalt dber die Zeit
die das Baugrundstick ledigiich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflache bis zu einer von 06:08 Uhr - 22:00 Unr und
Grundfiachenzahl von 0.8 Gberschritten werden = daruber hinaus ein Innenpegel L Aeq nachls < 27 dB(A), gemmau Gber die Zeit von 22:00
B Unr - 06:00 Uhr n i {bei mit bis zu zwei
4. Diel il der i Oberkante baulu:her An|agen um maximal ds' Halfte der {bei mit
20m fir i ifb: wie und L mehr als zwei Aulsnmahsrﬁwne.n) sd!er eingehaiten werden.
sowie bauliche Anlagen zu deren Emhausung ist zulassig, wenn sie um mindestens 2,0 m Als sind Vorgaben der 24, Bundes-
hinter die kénnen im Einzelfall far immi g
Aufzugsanlagen und bauliche Anlagen zu deren Einhausung Uberschreitungen der
festgesetzten maximalen Oberkante baulicher Anlagen um maximal 0,5 m ohne ein 17. Zum Schutz vor Verkehrsidrm muss in den Teilgebieten WA 1.4 des aligemeinen
von der werden. Wohngebiets emlang der Lenhrter Stralls und der Bahnaniage in Gebauden mindestens sin
bei mit mehr als zwei Aufenthallsraumen
5 in den Teigebieten WA 1.3, WA 1.4 und WA 1.5 des allgemeinen Wohngebiets sind missen m-ndestens zwel Aufenthaltsraume, mit jeweils mindestens einem zu
l’eigaragen nur mnerhalb der GOberbaubaren Gmndstucksﬂacnen und der Flachen TGa Luftungszwecken erforderfichen Fenster von der Lehrter Slrafie bzw von der Bahnanlage
zulassi sind Dies gilt nicht fir notwendige abgewandt sein. Dies git nicht fir die mit dem i
Be)'\indsrtenslellplalze Grundstickshiachen. Im Tedgebiet WA 1.5 des i iets muss in
i ein von bei mil mehr a(s zwe)
6. Die Fiachen A sind mit einem Geh- und der it und mit mussen zwel mit jeweils
einem Fahrrecht zugunsten des StraRen- und Griinfia sowie von zu Luftungszwecken erforderfichen Fenster von der Planstralle A bzw. von der Bahnanlage
F die der dienen, zu belasten abgewandt sein. Dies gilt nicht an den Linien zwischen den Punkten V1, V2, V3.
7. Die Flachen B sind mit einem Geh- und der zu 18. Zum Schutz vor missen im in in
belasten. i inem (bei mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw.
mindestens der Halfte der Aufenthallsréume (bei Wohnungen mil mehr als zwei
8. Die Flachen c smd mit einem Fahrrech( zuguns!en des StraRen- und Grunflachenamtes durch iten oder gleicher
und v dienen, zu belasten. Wirkung ~ Schallpegeldifferenzen enevmt werden, die gewdhrieisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachizeit in dem betreffenden Raum bzw. den
9 im des ist die von Erdgas oder Heizél EL betreffenden Réumen mﬁ\( uberschrmen wird, Die Verpfiichtung zum Einbau
als Die g anderer ist dann zulassig, wenn gleu:her Viirkung gemt Satz 1
i ist, dass die von i und Staub, entf3lil bei uamemgen nach Saz 1 nm oder
bezagen auf den i des ei i o Mafinahmen gleicher Wirkung an denen
denen von Heizdl EL entsprechen. vor einem Fenster ein il von 49 dB(A) wéhrend der Nachtzeit
nicht Uberschritten wird.
10. Zum Schutz vor Larm durfen innerhalb der mit dem Buchstaben .G" bezeichneten
die erst werden, 19. Zum Schutz vor Verkehrsldmm sind in foigenden Abschnitten mit den Gebauden baulich
wenn durch Vertrag oder auf sonstige Weise offentlich rechtlich gesichert ist, dass die verbundene Auftenwohnbereiche nur als verglaste Vorbauten oder als verglaste Loggien
innerhalb der mit dem zuldssig:
zuldssigen baulichen Aniagen bis zu den jeweis als Mindesimal festgeselzten . In den Teilgebieten WA 1.3 , WA 1.4 und WA 1 5 des allgememen wohngsble(s an den
¢ und die L gemal textiicher F Nr. 12 vor oder nicht ein weiterer
zeitgleich mit den baulichen Anlagen innerhalb der Flachen .G* fertiggestelll werden. AuEenvmhnberelD‘l der gleichen Wohnung an einer von der Bahnan)age abgewandten
AuBenwand vorhanden ist.
11. Zum Schutz vor Larm dirfen innerhald der mit dem Euchslaben A bezeichneten = im Teilgebiel WA 1.2 des aligemeinen Wohngebiets entiang der Linien zwischen den
die " Punkten
wenn durch Vertrag oder auf sonstige Weise dffentich rschmcn geslchen ist. dass die -u1,u2,
innerhalb der mit dem K -U3, U4,
zulassigen baulichen Aniagen bis zu den jeweils als Mindestmal festgesetzten = inden isten WA 1.4 des iets entlang der Linien zwischen den
und die L AR textliicher Nr. 12 vor oder Punkten
zeitgleich mit \!en baulichen Anlagen innerhalb der Flachen J* fertiggestellt werden. - U4, US, us
-U7, U8,
12. Zwischen den Punkten L1 und L2 sind Larmschutzwinde mit einer Luftschall-Pegei- ® im Teilgebiel WA 1.5 des aligemeinen Wohngebiets entlang der Linie zwischen den
differenz DL~ nach DIN EN 1793-2, Ausgabe April 2013, von 25 dB zu erichten, Die Hohe Punkten
der Lamschutzwand darf die Hohe des niedrigsten angrenzenden Gebudes um maximal - U9, u1o.
06 m in den sind Tore zuldssig., sofern durch Von den Anforderungen kann in den Teilgebieten WA 1.3, WA 1.4 und WA 1.5 des
geeignete technische MaRnahmen sichergestellt ist, dass diese sich selbsttatig schlieRen. allgemeinen Wohngebiets bei den in Salz 1 geregelten Mafinahmen abgewichen werden,
wenn durch ein entsprechendes Fachgutachten einer nach §29b Bundes-
13. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in folgenden Abschnitten die AuRenbauteile i I Stelle dem Umweltamt
(e“’\sc"hgﬂh:h der Fenster und ggf. nachgewiesen wurde. dass bei dem baulich i
etc.) von Mai oder einem weiteren AuRenwohnbereich derselben Wohnung ein Beurteilungspegel von Lr
(Rw res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) van mmdeslens 47 dB aufweisen: < 63 dB(A) tags. gemittelt Uber die Zeit von 06:00 - 22:00 Uhr ohne die Berdicksichtigung von
= In den Teilgebieten WA 1.1 und WA 1.2 des die Schallreflexionen an der eigenen Fassade sicher e wird. Als
entiang der Linie zwischen den Punkten sind die einschidgigen Regelwerke fur Strallen- bzw. Schienenverkehrslarm (RLS-90 bzw.
-P1, P2 ausgerichtet sind, Schall03) anzuwenden.
* im Teilgebiet WA 1.3 des i iets bei den zur
AuRenwdnden in den mit dem H i 20. Die Flachen zum Anpf F sind i und zu Die
Grundstiicksfiachen, Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gill auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
= im Teilgebiet WA 1.3 des i ié die entlang der Linien (Ti werden. Die tber der Tiefgarage innerhalb dieser Flache
2zwischen den Punkten muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege und
- M1, M2, M3, M4 Kinderspielpiatze.
- M2, M5 ausgerichtet sind.
 in den Teilgebisten WA 1.4 des allgemeinen Wohngebiets bei den zur Bahnanlage 21. Nicht Gberbaute Teile von ‘reigaragen sind zu mindestens 20 von Hundert mit einer
orientierten Auflenwanden in den mit den Buchstaben ,H* und .K" bezeichneten 0.8 m starken . Die Fiachen zum Anpﬂanzen F gemag
Uberbaubaren Gr‘undslur.kslléchen textlicher Festsetzung Nr. 20 kénnen h»arauf werden. Die nicht
= inden WA 14 des i i die entlang der Gberbauten Teile von Tiefgaragen sind je zur Halfte mit einer mindestens 0,35 m bzw. 0.5 m
Linien zwischen den Punkten starken Erdschicht zu Oberdecken Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu
N1, N2 Die zum gilt nicht fur Wege. Zufahrten und
3 N3‘ N4 Nebenanlagen.
- N5, N6
-N7.N8 22. In den Teilgebisten WA 1.3. WA 1.4 und WA 1.5 des allgemeinen Wohngebiets sind
- N9, N10 mindestens 69 von Hundert der Dachfldchen als flache oder flach geneigte Dacher mil einer
- N10, N11 nur oberhalb des 8. Vollgeschosses Neigung von maximal 10° auszubilden und exlensiv zu begrinen. Die Bepflanzungen sind
-N12, N13, N14, N15, N16, N17 dauerhaft zu erhalten.
-N18. N19, N20, N21, N22, N23 ausyenohte! sind.
= im Teilgebiet WA 1.5 des E die entlang der Linien 23. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der fesigeselzten
zwischen den Punkten Nutzungen nur soiche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
-01, 02, 03, 06 Durchfiihrungsvertrag verpfiichtet.
- 03, 04,05
-06.07 ausgenoh(sl sind. 24. Im dieses treten alle bisheri und
gelten um 5 dB reduzierte erforderliche i die i der in § 9 Abs. 1 des
Luﬂschal!damm-MaBe Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.
Es kénnen auch Manahmen gleicher Wirkung getroffen werden. 25. Die Gellungsbereichsgranze zwischen den Punkten Z1 und Z2 ist zugleich
StraBlenbegrenzungsiinie.
26. Die Einteilung der der
besonderer Zwackbssllmmung, der privaten Verkehrsflichen sowie der privaten
i ist nicht er F
Hinweis: Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Mitte von Berlin, Stadlentwickiungsamt, zur
MaBstab 1:500 Einsichtnahme bereitgehalten.
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein
Grundstiicksverzeichnis.

Nebenzeichnung 1 (1. 1:250)
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Vorhabentrager:
Groth u-invest Neunte GmbH & Co. Lehrter Stralle KG
Kurfiirstendamm 63
10707 Berlin
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